Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
NIEBUSZEWO - BOLINKO

Teren osiedla tworzy wielkomiejgk przestrzé z zabudow mieszkaniow wysokiej
intensywndci oraz centrami ustugowymi o charakterze ogéingskien. W osiedlu
wymagane jest prowadzenie dziajgorzadkujacych, podnoscych jakaé zycia i dogodnéc
korzystania z przestrzeni otwartych oraz poprawigh ,czytelnd¢” struktur.
Przeksztatlcenia terendw i intensyfikacgkabudowy nakey dostosowé& do docelowego
przebiegu infrastruktury komunikacyjnej. Chront przed dalszym przeksztatcaniem tereny
zieleni uradzonej. Formuta parku technologicznego obejmujerakzezakres rodzajéw
dziatalngci od czysto naukowej, poprzez badania i rozwopamukcji o istotnym potencjale
wzrostu i innowacyjnéci. Na terenie parku dopuszcza sistugi wspierajce dziatalnéc
parku i zaawansowane technicznie lub technologicshggi ogélnomiejskie i ustugi na rzecz
produkcji, szeroko pejej nauki. W zabudowie mieszkaniowej dopuszczadakiowanie ustug
zwigzanych gltdwnie z obshag mieszkacéw osiedla, z uwzgtinieniem ustug |
istniejacych.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO

Nr jednostki planistycznej S.B.01

Powierzchnia w ha 4,20

Uwarunkowania stan zainwestowania: ogrody dziatkowe; magistrala gazoweedniego

cisnienia, zasilanie w wagl gaz, energioraz kanalizagj sanitarma poprzez
istniejacy system uzbrojenia;
ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy;

kolizje, konflikty, bariery: gazocig sredniego dinienia;

Kierunki: funkcja dominuj gca: ustugi, produkcja, logistyka — park technologiczny

funkcje uzupetniajace: zieler urzadzona;

dziatania zorganizowane:likwidacja ogrodéw dziatkowych;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: obszar wymaga spadzenia kompleksowe)
koncepcji zagospodarowaniderenu pod #&em organizacji parku
technologicznego;

obszary do zainwestowaniaobszar catej jednostki;

obszary i zadania strategiczneutworzenie parku technologicznego;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): wymagane jestiporzdkowanie
przestrzeni calego terenu, wprowadzenie zieleni;
zasady zabudowy: nowa zabudowa o0 wysokm dostosowanej do
bezpdredniego gsiedztwa;
komunikacja: obstuga gtéwnieod ulicy Niemierzyiskiej; przebieg trasy
rowerowej;

D

inzynieria: istniegca magistrala gazowa i sieci uzbrojenia rozdziejoz
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagamych sieci;
ochrona zabytkéw: wystkepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

4

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.02
Powierzchnia w ha 1,82

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zesp6t szkét ponadgimnazjalnych z zespotem b
sportowych, magistrala gazoweedniego dinienia, zasilanie w wag gaz,
energe oraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: zespét budynkéw szkolnych wpisany do rejes
zabytkow;

kolizje, konflikty, bariery: gazocig sredniego dinienia;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, produkcja, logistyka — park technologiczny

funkcje uzupetniajace: zielen urzdzona, ustugi publiczne do cza
realizacji parku technologicznego;

Disk

tru

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: kompleksowe zagospodarowanéenu pod #em
organizacji parku technologicznego, z zachowanienbiekidw
zabytkowych; adaptacja zespolu zabytkowego na fenkparku
technologicznego;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolno staga o
zréznicowanej wysokéci, komponowana z zielepi

zasady zabudowy:nowa zabudowa, 0 wyso$@ pontej istniepcego
starodrzewu i zabudowy istnigiej przy ul. Niemierzgskiej;

komunikacja: obstuga gtéwnieod ulicy Niemierzyiskiej; przebieg trasy
rowerowej;

inzynieria: istniepca magistrala gazowdredniego dinienia i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkow wystkpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (

]

a

obiektéw w rejestrze obowiuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.03
Powierzehnia-w-ha 3,24

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny zieleni (nieczynny cmentarz ewangelic
czg$¢ ogrodow dziatkowych; magistrala gazowaedniego dinienia,
zasilanie w wod, gaz, energipoprzez istniejcy system uzbrojenia;

2

.

ochrona przyrody: wartgsiciowa zielé wysoka (dawny cmentarz);

ochrona zabytkow: relikty osadnictwa pradziejowego, ziélpocmentarng
o wysokich walorach kompozycyjnych;

kolizje, konflikty, bariery: gazocag sredniego dinienia;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea urzadzona;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja zabytkowego cmentarza
organizacja parku publicznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielen urzadzona do zachowania i uzupetnienia;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie i rekonstrukcj
kompozycji zespotu zieleni ugdzonej;

134

zasady zabudowyzakaz zabudowy terenu;

komunikacja: obstluga od ulicy Niemierfigkiej; przebieg trasy
rowerowej;

inzynieria: istniepca magistrala gazowdredniego dinienia i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: zespét zieleni do zachowania i uzupetnienia;

ochrona zabytkoéw: wystkpuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stwefa

ochrony archeologicznej W 11;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO

Nr jednostki planistycznej S.B.04

Powierzchnia w ha 6.43

Uwarunkowania stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, budynek mieszkalny |z

zabudowaniami gospodarczymi, muzeum miejskie w @qvwrajezdni
tramwajowej; magistrala gazow@edniego dinienia, zasilanie w wag
gaz, energ oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniecy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: fragmenty terenu o warioiach przyrodniczych;

ochrona zabytkdéw: w czesci pétnocnej relikty osadnictwa pradziejowego,
obiekty zajezdni tramwajowej wpisane do rejestru;
kolizje, konflikty, bariery: gazocag sredniego dinienia;

Kierunki: funkcja dominuj aca: ustugi, produkcja, logistyka - park technologiczny

funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, parkingi, mieszkalnictwp
zbiorowe;

dziatania  zorganizowane: program rewitalizacji zabudowy
zagospodarowania dla parku technologicznego, Muzelechniki i
Komunikaciji; likwidacja ogrodow dziatkowych;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: obszar wymaga spadzenia kompleksowe)
koncepcji zagospodarowaniderenu pod #&em organizacji parku
technologicznego;

obszary do zainwestowania: tereny po ogrodach dziatkowych
ogrodnictwie;

obszary i zadania strategiczndoudowa parku technologicznego;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): wymagane jestiporzdkowanie
przestrzeni terenu;

zasady zabudowy:nowa zabudowa o wysoém poniej istniepcego
starodrzewu i zabudowy istnigej przy ul. Niemierzgskiej;

komunikacja: obstuga gtéwnieod ulicy Niemierzyiskiej; przebieg trasy
rowerowej;

inzynieria: istniegca magistrala gazowdredniego dinienia i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: wartgsciowe okazy zieleni do utrzymania;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stiefa
ochrony archeologicznej W 1I; dla obiektéw w refest obowazuja tereny
ochronne i zasady ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.05
Powierzchnia w ha 6,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w formiankenic wzdha
ulic: Niemierzyiskiej 1 Zamoyskiego, zabudowa mieszkanio
wielorodzinna w formie blokéw, szkota podstawowa;agistrala
wodochgowa, magistrala gazow&edniego dinienia, zasilanie w wag
gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

wa

ochrona zabytkéw: uktad przestrzenny i €& zabudowy o cechac
zabytkowych;

kolizje, konflikty, bariery: gazocag sredniego dinienia;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensyéeip

funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi publiczne;

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja i renowacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady  przeksztaice: wlasciwe  zagospodarowanie  terend
mieszkaniowych w celu polepszenia standardu zakaesaz, lokalizacja
parkingu dla samochodéw osobowych w pétnocneazednostki;

\

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): zachowanie istniage]
kompozycji zabudowy obrzeej; nowa zabudowa wzdhwl. Krasiskiego
w formie zabudowy obrzmej;

zasady zabudowyzabudowa o zihicowanej wysokéci;

komunikacja: obstuga gtéwniez ulic: Niemierzyiskiej, Lenartowicza
Zamoyskiego; przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istniepce magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona zabytkow: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej; ¢

1la

obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indywichehw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.06
Powierzchnia w ha 8,5

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obiekty Zachodniopomorskiego Uniwersyte
Technologicznego, €&  obszaru  niezainwestowana;  koleki
ogolnosptawny, kolektor deszczowy, zasilanie w gyoghz, energi oraz

kanalizacg sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewani

indywidualne; stacja redukcyjna gazu Il stopnia;

ochrona przyrody wartagciowy obszar przyrodniczy;

ochrona zabytkow: wartcsciowe elementy krajobrazu;

Kierunki:

funkcja dominujaca: utrzymuje st ustugi publiczne na obszarz
jednostki;

re

funkcje uzupetniajace: ustugi, ziela;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wprowadzenie nowej zabudowy przy
Niemierzyaskiej, przeksztatcenia uwzglniajace istniejca kompozycg
zabudowy;

il

obszary do zainwestowania: obszar niezabudowany przy
Niemierzyaskiej;

il

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolno staga
komponowana z zielepiwysok;

zasady zabudowyzabudowa o zihicowanej wysokéci;

komunikacja: obstuga gtowniez ulic: Stowackiego, Papia Pawta VI,
trasa rowerowa w ul. Papie Pawla VI;

inzynieria: istniegce kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwykolektorow i
sieci;

ochrona przyrody: teren objty SZM;

do

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.07
Powierzchnia w ha 16,65

Uwarunkowania

stan zainwestowania:teren zieleni urmzonej (Ogrod Dendrologiczny
Cmentarz Majdaski), magistrala wodoggowa, kolektor ogolnosptawny
zasilanie w wog, energe poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: zielea parkowa, pomnik przyrody zgwionej,
wartasciowy obszar przyrodniczy ze stanowiskami rzadkigdtunkow
chronionych;

ochrona zabytkéw: zabytkowy dawny cmentarz ewangelicki
nieusun¢gtymi pochéwkami;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea urzadzona;

funkcja uzupetniajaca: niezkgdne obiekty zwizane z obstugparku;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielen parkowa do zachowania i uzupetnienia;

obszary i zadania strategiczne:obszar stanowty integrallm czes¢
przestrzeni publicznej w qgu od pl. Solidarnéizi do Ogrodu Réanego
-Rozanka”;ksztaltowanie podnoszenie jakmi przestrzeni publicznych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): utrzymanie zabytkowej

kompozycji zespotu zieleni;

zasady zabudowy: ograniczony zakaz zabudowy; obiekty zméne z
obstug, parku dostosowane do waloréw krajobrazowych;

komunikacja: obstuga gtéwnie ulicy Stowackiego;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

nia

ochrona przyrody: zieleh parkowa do zachowania, pomnik przyro

dy

ozywionej, wartdciowy obszar przyrodniczy ze stanowiskami rzadkich

gatunkoéw chronionych, teren @bj SZM;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia, acér
zabytku ewidencyjnego stanowiona w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.08
Powierzchnia w ha 13,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej, ustugitym: przedszkole
koscidt, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w forrhlekéw, ziele

urzadzona; wysipuje obiekt stanowcy dobro kultury wspéiczesnej;

magistrala wodoggowa, kolektor ogolnosptawny, kolektor deszczo
zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

Wa

ochrona przyrody: fragmenty terenu o warioiach przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: wartciciowa struktura przestrzenna, zigl
komponowana, wyspuje znaczna liczba obiektéw w ewiden
konserwatorskiej i wpisanych do rejestru zabytkow;

)

cji

-

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKiej

intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zielé& urzadzona, zabudowa mieszkanioya

wielorodzinna niskiej intensywroi; ustugi publiczne, ustugi sakralne;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja zabudowy,

odbudowa obiektu na miejscu starego mtyna, rewaajg;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zagospodarowanie terenéw mieszkaniowych w

polepszenia standardu zamieszkania; rewaloryzacjarzieksztatcenia
uwzgkdniajace historycza struktue zabudowy; ochrona obiektu

stanowicego dobro kultury wspéltczesnej;

celu

obszary do zainwestowaniacze$¢ terenu w gsiedztwie Jez. Rusatka;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniagej
kompozycji zabudowy obrzeej;

zasady zabudowy:dla istniejcej zabudowy kamienicowej przeksztatce

dopuszczace usankcjonowanie zaonych standardow urbanistycznych

(np. niski wskanik terenéw zielonych, niedobor miejsc parkingowy|
uciazliwosci komunikacyjne, wysoka egtas¢ zabudowy); w przypadk

przeksztatcé wewmnatrz kwartatbw — zabudowa nie wsza od zabudowy

frontowej; nowa zabudowa (z vagizeniem zabudowy wasiedztwie Jez
Rusatka) dostosowana do typu istioej zabudowy historycznej;

hia

komunikacja: obstuga gtéwniez ulic: Stowackiego,Zupaiskiego, ks.
Barnima; trasa rowerowa w ul. P. Skargi;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

nia

ochrona przyrody: cze$¢ terenu ohgta SZM;

ochrona zabytkdéw: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (
obiektéw w rejestrze (teren parku Kasprowiczasckit pod wezwaniemn
Najswietszego Zbawiciela, ul. Stowackiego 1a i willa ptdy Stowackiego
3); obowhzuja tereny ochronne i zasady ekspozycji, dla obiek
zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualna w pdéan
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.09
Powierzchnia w ha 10,51

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywoio
ustugi wolno stajce i wbudowane; magistrala wodagbwa, magistralg
gazowa sredniego dinienia, magistrala cieplna, kolektor deszczo
zasilanie w wog, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

A
Nyy

ochrona zabytkow: zesp6t zabudowy pasmowej z  okre
miedzywojennego, 0 wybitnych  walorach  urbanistycznych
architektonicznych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niski

intensywngci;

funkcje uzupelniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzir
wysokiej intensywnéci;

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja i renowacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady  przeksztaice: wlasciwe  zagospodarowanie  terend
mieszkaniowych w celu polepszenia standardu zakéedz, budowa
parkingbw podziemnych;

w

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupeieni
istniejacej kompozycji zabudowy pasmowej;

zasady zabudowy:adaptacja istniegej zabudowy historycznegiopuszcza
sie likwidacje lub przeksztatcenie basenu przecisgrowego;

komunikacja: obstuga gléwniez ulic: Karpiskiego, Orzeszkowej
Naruszewicza, Asnyka, Diugosza, Boguchwaly; praghiasy rowerowej;

inzynieria: istniepce kolektory, magistrale i sieci uzbrojenia rozttzego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkow: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (

E}

obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indywichmw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.10
Powierzchnia w ha 3,10

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ust
wbudowane, ziele urzadzona, garzowisko; zasilanie w wogl gaz, ciepto,
energe oraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ugi

ochrona przyrody: enklawy zieleni parkowej;

ochrona zabytkéw: na zachodnim skraju wygiuja elementy struktury
przestrzennej o warfoiach ponadlokalnych — zigleirzadzona;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci;

iej

funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, ustugi wbudowane;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnieni
elementy wyposeania obszaru powinny zmiezao poprawy warunkow
mieszkaniowych i tadu przestrzennego;

obszary do zainwestowaniateren w rejonie ul. Kadtubka;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania istniggy uktad
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istadgj, o

maksymalnej wysoliei nie wyzszej ni istniepce budynki mieszkalne;

dopuszcza sgilikwidacje lub przeksztatcenie basenéw przeciggowych;

komunikacja: obstuga gtéwniez ulic: Niemcewicza, Kadtubka; przebig
trasy rowerowej;

*g

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: enklawy zieleni parkowej;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.11
Powierzchnia w ha 4,82

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej, obiektplno stojce o
funkcji ustugowej, rzemidniczej, produkcyjnej, stacja zasiap trakcg
tramwajow ,Niemcewicza”; zasilanie w wag gaz, cieplo, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: cze$¢ zabudowy dawnej fabryki Stoewera w rejest
zabytkéw, uklad przestrzenny o waitd ponadlokalnej, liczna zabudow
w ewidencji konserwatorskiej;

rze

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensyéeip

funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzir
niskiej intensywnéci;

na

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja zabudow
rewitalizacja;

'y,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zagospodarowanie terenéw mieszkaniowych w
polepszenia standardu zamieszkania; przeksztatcami@gkdniajace
historyczra struktue zabudowy, zmierzage do likwidacji funkciji
uciazliwych, realizupce cele rewaloryzacji; adaptacja zabytkow;

celu

obszary do zainwestowaniatereny wzdta nowych caigéw frontowych
przebijanej ulicy;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupeieni
kompozycji zabudowy obrzaej;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
historycznej;

komunikacja: obstuga gtéwnie ulic: Koltataja, Niemcewicza, Dlugosza

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkdéw: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (
obiektéw w rejestrze obowiuja tereny ochronne i zasady ekspozycji,
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywichealw planie;

ila
dla
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.12
Powierzchnia w ha 38,41

Uwarunkowania

stan zaihwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi
wbudowane i wolno stage, w tym: szkoly podstawowe, gimnazjum,
ztobek, przedszkole, liceum, Miejskistddek Pomocy Rodzinie, zespoty
garay, zielea urzadzona; magistrala wodagjowa, magistrala cieplna,
kolektory ogodlnosptawne, kolektory deszczowe, zasd w wod, gaz,
ciepto, energi oraz kanalizag sanitarm poprzez istnigjcy system
uzbrojenia, teren w strefie ochronyspedniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: na fragmentach terenwartosciowa zielé wysoka;
ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;

ochrona zabytkow: w czs$ci obszaru wyspuja reliktowe zespoty i
pojedyncze obiekty w ewidencji konserwatorskiegwaloryzowana dawna
gazownia, szkoly z pocz. XX w. i zabudowa kamiemiap struktury
przestrzenne o waroiach lokalnych i ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKiej
intensywndci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywndci, ustugi wolno stajce i wbudowane, ustugi publiczne, zigl
urzadzona;

D

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja zabudowy,
rewitalizacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia form zabudowy; uzupetnienia i
elementy wyposegnia obszaru powinny zmiezao poprawy warunkow
mieszkaniowych i tadu przestrzennego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniagej
kompozycji zabudowy obrzeej wzdhg ulic: Gdynskiej, Dembowskiego
Cegielskiego;

zasady zabudowyzabudowa o zihicowanej wysokéci;

komunikacja: obstuga komunikacyjna gtéwnie ulic: Dembowskiego
Kazimierza Krolewicza, Cyryla i Metodego, Niemcerag Ofiar
Oswigcimia; przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomgglizacja howych
sieci;

ochrona przyrody: proponowany pomnik przyrodyzgwionej; ochrona
wOd podziemnych — strefaagja wody;

ochrona zabytkdéw: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, d
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywidwal w planach
miejscowych;

a
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.13
Powierzchnia w ha 1,28

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej, ustugowWwpudowanej i
wolno stojcej); kolektor ogdlinosptawny, kolektor deszczowgsitanie w
wode, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzenneg
wartasci ponadlokalnej i lokalnej, obiekty w ewidencjirkeerwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKi

intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzir
niskiej intensywnéci;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja zabudow
rewitalizacja;

Polityka przestrzenna

zasady  przeksztaich: wiasciwe  zagospodarowanie  terend
mieszkaniowych w celu polepszenia standardu zakeeda,
przeksztalcenia uwzgliniajace historycza  struktug  zabudowy,
realizupce cele rewaloryzacji; uzupetnienia zabudowy w zegch
ulicznych;

obszary do zainwestowaniateren wzdta projektowanej drogi;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniagej
kompozycji zabudowy obrzeej;

zasady zabudowy:dla istniejcej zabudowy kamienicowej przeksztatce
dopuszczace usankcjonowanie zaonych standardéw urbanistycznyg
(np. niski wskanik terenéw zielonych, niedobér miejsc parkingowy
uciazliwosci komunikacyjne, wysoka egtas¢ zabudowy); w przypadk
przeksztatcé wewratrz kwartatbw — zabudowa nie wgza od zabudow
frontowej; nowa zabudowa w typie zabudowy histongjz

hia
h
ch

y

komunikacja: obstuga komunikacyjna gtowniez ulic: Dtugosza,
Zygmunta Kragiskiego, Wyzwolenia; trasa rowerowa;

inzynieria: istniegce kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

do

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

16

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.14
Powierzchnia w ha 4,64

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, zabudowa mieszkaniowatlp autobusowa
tereny niezagospodarowane; kolektor ogoélnosptawalektor deszczowy
zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitaria poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

kolizje, konflikty, bariery: kolektory ogélnosptawne i deszczowy;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoki
niskiej intensywnéci z dopuszczeniem ustug wbudowanychgtlgp
autobusowa;

Bj i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: restrukturyzacja zainwestowania terenu w kieru

wprowadzenia nowej zabudowy, przeksztalcenia foatmuzdowy, poprawa

tadu przestrzennego;

nku

obszary do zainwestowaniaznaczna cg¢ obszaru stanowi potencjalny

teren inwestycyjny;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): ksztattowanie nowej zabudowy
nawiazaniu do zabudowy mieszkaniowej pmoej w gsiedztwie;

zasady zabudowy: harmonijna sylweta zabudowy wzdtujednostki
S.B.19.G oraz S.B.20.Z,

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicsw. Barbary, Kadlubka; przebie
trasy rowerowej;

inzynieria: istniepce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.15
Powierzchnia w ha 5,04

Uwarunkowania

stan zainwestowania: Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny,

zespot garay, czs¢ boisk sportowych, odcinek w. Cyryla i Metodego;
kolektor ogélnosptawny, magistrala cieplna, zasdam woct, gaz, cieplto,
energé oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenig
teren w strefie ochrony pedniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala cieplna;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi, zabudowa wielorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zieler urzadzona;

dziatania zorganizowane:zmiana przebiegu ufw. Cyryla i Metodego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: restrukturyzacja zainwestowania terenu w kieru
wprowadzenia nowej zabudowy, przeksztalcenia foatmudowy, poprawg
tadu przestrzennego;

nku
1

obszary do zainwestowaniatereny niezabudowane;

obszary i zadania strategiczne:zmiana przebiegu ulSw. Cyryla i
Metodego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna panorama w widoku
ciagu ul. Szczanieckiej;

zasady zabudowyzabudowa o zihicowanej wysokéci;

komunikacja: obstuga gtownied ulic: Kazimierza Krélewicza;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomgglizacja howych
sieci;

nia
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.16
Powierzchnia w ha 2,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Szczeaiska Energetyka Cieplna, ziélerzadzona;
Stacja redukcyjna gazu Il stopnia, magistrala ciepkasilanie w wag
gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, parking;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupelnienia zabudowy, poprawa {3
przestrzennego;

du

Standardy ksztalttowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolno staga;

zasady zabudowy:wysoka¢ nowej zabudowy nie wAsza nk wysoka¢
zabudowy istniejcej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Dembowskiego;

inzynieria: istniegca magistrala cieplna i sieci uzbrojenia rozdzietgz do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, #hos¢  realizaci

kogeneracyjnyctirédet ciepta i energii elektrycznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.17
Powierzchnia w ha 11,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania: koscidt, ogrody dzialkowe, ziefe obszary nie
zainwestowane, ustugi, w tym: zesp6t szkdét ponadgyalnych,
zabudowa  mieszkaniowa; magistrala  wodgoiva,  kolektory|
ogolnosptawne, zasilanie w wgdgaz, ciepto, energioraz kanalizagj
sanitarm poprzez istnieicy system uzbrojenia, tereneéziowo w strefie
ochrony pdredniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: wartgciowa zieléd wysoka; ochrona wdd
podziemnych — strefa ¢gia wody;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej, wggbwanie
wartasciowych elementdw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi, w tym ustugi publiczne;

funkcje uzupelniajace: uslugi sakralne, zabudowa mieszkanio
wielorodzinna, zielg;

dzialania zorganizowane: sukcesywne przeksztalcenie ogrodp

dziatkowych na tereny sportu i rekreacji zzgluloscia terenéw zieleni,
likwidacja czs$ci ogrodéw dziatkowych na terenie wskazanym podagist

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: restrukturyzacja zainwestowania terenu w kieru
wprowadzenia nowej zabudowy, przeksztalcenia foatmudowy; poprawg
tadu przestrzennego;

obszary do zainwestowaniateren ogrodéw dziatkowych, teren przy
Ks. Racibora;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gtéwnie zabudowa wolno stmja
w zorganizowanej zieleni wysokiej;

zasady zabudowyzabudowa o zedicowanej wysoKECi;

komunikacja: obstuga gtéwnied ulicy Emilii Plater, Staszica;

inzynieria: planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci; dopuszcz
sie budowe stacji zasilajcej trakcf tramwajowy;

wa

nku
1

j

kV;

3]

ochrona przyrody: proponowane pomniki przyrodyzypwionej, ochrona
wod podziemnych — strefaqgja wody;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, (

]

a

obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indywichehw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO — BOLINKO

Nr jednostki planistycznej S.B.18.Z

Powierzchnia w ha 2,69

Uwarunkowania stan zainwestowania: istnieaca ul. Niemierzyska wraz z tras

tramwajows; magistrala wodoggowa, magistrala gazowaredniego
ci$nienia, kolektor og6Inosptawny; sieci uzbrojeniadpielczego;
ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo Parku Dendrologicznego im.
Kownasa, ziel& przyuliczna,;

ochrona zabytkéw: cze$¢ ulicy w uktadzie przestrzennym o wadttach
ponadlokalnych oraz w obszarze o wéetach krajobrazowych;

kolizje, konflikty, bariery: przebudowa wiaduktu kolejoweg
ograniczona szeroké jezdni ulicy, wyburzenie min. Jednego budyn
mieszkalnego w rejonie skrzgwania z ul. Krasiskiego;

x &
c

Kierunki klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: przekr6j minimalny jedna jezdnia z torowiskigm
tramwajowym wbudowanym;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wykorzystanie istniecego przekroju jezdni
wskazane zachowanie istnieych szpaleréw drzew;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;
Standardy ksztattowania ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo Parku Dendrologicznego im.
przestrzeni Kownasa, ziel& przyuliczna do zachowania;

ochrona zabytkoéw: wystkpuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stiefa
K ochrony krajobrazu, ochrona elementéw ulicy dtalesia w planach]
miejscowych;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomgglizacja howych
sieci;

a
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.19.G
Powierzchnia w ha 5,81

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaistniejaca ul. Krashskiego, cgsciowo ul. Staszica
targowisko; magistrala wodagjowa, kolektory og6lnosptawne
deszczowy; sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: w zasadniczej e&¢ ulice zlokalizowane w uktadzi
przestrzennym o warfoiach ponadlokalnych;

D

kolizje, konflikty, bariery: ograniczona szerokoé jezdni ulicy, dua ilos¢
wyburzer budynkéw mieszkalnych w rejonie skeowania z ul.
Niemierzyaska, zachodnia pierzeja na odcinku ul. Zamoyskiegbudawa
na trasie ,przebicia” ulicy do pl. Giedroycia, likdacja targowiska;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekrdj ulicy: przekrdj minimalny jezdna jezdnia o czterech pasachu
+ torowisko tramwajowe; trasa rowerowa;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca:

na odcinku od ul. Niemierfigkiej do pl. Giedroycia (przebicie prze
istniejaca zabudow) — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + torowis
tramwajowe wydzielone;

na odcinku od ul. Dlugosza do Ronda im. Giedroygiaebieg jezdn
gtéwnych realizuje siw tunelu;

na odcinku od ul. Orzeszkowej do ul. Niemiargkiej dopuszcza si
torowisko tramwajowe wbudowane w jezeini

bZ
ko

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

ochrona zabytkéw: wystkpuje strefa ochrony konserwatorskiej, ochrg
elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

na

inzynieria: budowa kolektora deszczowego; istats kolektory i
magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego lpymania, rozbudowy

przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.20.Z
Powierzchnia w ha 4,69

Uwarunkowania

stan zainwestowania: czgsciowo targowisko wraz z parkingien
tymczasowe zespoty gana blaszanych, ogrody dziatkowe, magistr
wodockgowa, magistrala cieplna, kolektory ogolnosptawndeszczowy;
sieci uzbrojenia rozdzielczego; terengsmowo w strefie ochrony
posredniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

Kierunki

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekrdj ulicy: przekréj dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + wydziel
torowisko tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s na catym odcinku ulicy;

dziatania zorganizowane likwidacja ogrodéw dziatkowych w obszar;
jednostki;

Polityka przestrzenna

A
ala

N

re

zasady przeksztalch: budowa nowego uktadu ulicznego oraz trasy

tramwajowej;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

inzynieria: istniejace kolektory i magistrale oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych
sieci;

niu

nla
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.21.Z
Powierzchnia w ha 4,24

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: istniejajca ul. Szczanieckiej; magistral
wodockgowa, magistrala cieplna, kolektory ogolnosptawrn@lektor
deszczowy; sieci uzbrojenia rozdzielczego, teren strefie ochrony
posredniej ugcia wody ,1-go Maja”;

a

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przebudowa istniegej jezdni + budowa drugie
jezdni;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;

inzynieria: planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110;
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadazelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

niu
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.22.7
Powierzchnia w ha 1,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania:istniejaca ul. Kolhtaja; magistrala wodogjowa,
magistrala cieplna, magistrala gazowaedniego dinienia; kolektor
deszczowy, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwdch pasach ruchu i torowi
tramwajowe przynajmniej na odcinku pl. Giedroycial-Asnyka

sk

trasy rowerowe: wprowadza s ha odcinku ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wykorzystanie istniejcego przekroju jezdni;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

ochrona zabytkéw: wystkpuje strefa ochrony konserwatorskiej, ochrg
elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

na

inzynieria: istniegce magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozétzzego

do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO - BOLINKO
Nr jednostki planistycznej S.B.23
Powierzchnia w ha 7,26

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywoio
ustugi wolno stajce i wbudowane, stacja paliwetfa tramwajowa;
magistrala wodoggowa, magistrala cieplna, kolektor deszczowy, aag!
w wodk, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: wysgpowanie uktadu przestrzennego o wéeiq

ponadlokalnej, wyspowanie obiektéw w ewidencji konserwatorski
zespo6t dworca kolejowego wraz z placem wpisanysjiestru zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

wysokiej intensywnéci, petla tramwajowa lub tramwajowo - autobusowa;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja zabudowy,

rewitalizacja;

Polityka przestrzenna

zasady  przeksztaice: wlasciwe  zagospodarowanie  terengw

mieszkaniowych w celu polepszenia standardu zakaesa;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniaege]
kompozycji zabudowy pasmowej;

zasady zabudowyadaptacja istniggej zabudowy historycznej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Orzeszkowej, Asnyka, Bdguaty;
przebieg trasy rowerowej; zachowanie trasy tramwajp dopuszcza i
rozbudow uktadu torowego przy dworcu Niebuszewo;

inzynieria: istniepce magistrale, kolektor deszczowy i sieci uzbraeni

rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona zabytkow: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla

obiektéw w rejestrze obowiuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywicheal planie;

dla
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