Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
DRZETOWO - GRABOWO

Osiedle wielofunkcyjne z wyfmie wyodebnionymi strefami, przemystaw zwiazam

z dziatalndcia produkcyjm i portowa, dla ktérej uktad komunikacyjny stanowi ,lii
demarkacyjn” oraz strefi wielkomiejsk, w ktorej sktad wchodgcztery obszary: przemystu

i skladéw na potnocy osiedla (gtownie drobne rzesima ustugi), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywrdoi z dopuszczeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wysokiej intensywsoi, sportu i rekreacji (park wodny o znaczeniu
ponadlokalnym z bogatym programem ustug) oraz zewydwielorodzinnej wysokiej
intensywndci i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z niewdedinklaws zieleni uradzonej

I projektowanym parkingiem strategicznym.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.01
Powierzchnia w ha 20,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, ziele nieuradzona, warsztaty
rzemiglnicze, bazy i sktady, kolektor deszczowy, zaskani wodt, gaz,
ciepto, energi oraz kanalizag sanitarm poprzez istnigicy system
uzbrojenia;

Kierunki:

funkcja dominujgca: produkcja, sklady, bazy, logistyka, pdark

technologiczny;

funkcje uzupemiajace: ustugi, rzemiosto, ziefe urzadzona, jako
integralna cgs¢ kazdej z maliwych funkcji dominupcych lub
uzupetniajgcych;

dziatania zorganizowane: obszar istniejcej zabudowy magazynowo
skltadowej do restrukturyzacji, sukcesywne przelksetae czsci ogrodow
dziatkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: restrukturyzacja i modernizacja istrieg
zabudowy;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa d
uzupetnié i przeksztatcg, teren wymaga restrukturyzacji i modernizg
uktadoéw funkcjonalno — przestrzennych;

)
cji

zasady zabudowy: nowa zabudowa o wysokw nie dominujcej w
obszarze osiedla;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Kotobrzeskiej, Blikiego;

inzynieria: istniejacy kolektor deszczowy i sieci uzbrojenia rozdzielpa
do utrzymania, rozbudowy i przebudowyealizacja nowych sieci
urzadzei inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO — GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.02
Powierzchnia w ha 5,01

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustu
garaowiska; zasilanie w wag gaz, ciepto, energioraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia, stacja zasitg wysokiego
napkcia ,Zelechowa”, elektroenergetyczne linie napowietrzri® KkV;
stacja redukcyjna gazu Il stopnia, stacja zagajtrakcg tramwajove
.Rucianska”;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 1
kV;

10

Kierunki:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci;

iej

funkcje uzupetniajace: zieleh urzadzona, ustugi, zabudowa mieszkanio
wielorodzinna niskiej intensywnoi;

wa

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupetnier
wyposaenie terenu, poprawa warunkow mieszkaniowych;

nia,

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy ¢
zachowania i uzupetnie

lo

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej;

pwy

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Rugiakiej;

inzynieria: stacja zasilaca wysokiego napcia ,Zelechowa” do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy i rozbudadeguszcza si
mozliwo$¢ powigkszenia terenu stacji; elektroenergetyczne lini@ K\t do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowskablowania;
planowane elektroenergetyczne liniekablowe 110 ddZbudowa system
uzbrojenia rozdzielczego; realizacja nowych sieci urzadzeh
inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO — GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.03
Powierzchnia w ha 13,37

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustug
handel, zespét szkdt, gimnazjum, technikum; magjistrwodocigowa,
magistrala cieplna, kolektory ogélnosptawne, zastlav woa, gaz, ciepto,
energé oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenig
teren cesciowo w strefie ochrony poedniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

ochrona zabytkdw: wystepuja elementy historycznego ukiag
przestrzennego o wafitach lokalnych z reliktowzabudow w ewidencji
konserwatorskiej i zabytki techniki;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci, zabudowa ustugowa, ustugi publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupetnier
wyposaenie terenu, poprawa warunkow mieszkaniowych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy ¢
zachowania i uzupetnite zabudowa obrzma przy ul. Stalmacha;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej, dopuszcza si likwidacie lub  przeksztalcenie  baser
przeciwpaarowego

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Druckiego — Lubeckiego,
Stalmacha; przebieg trasy rowerowej w ul. Stalmacha

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych
sieci;

ochrona zabytkow: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (
obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indywichehw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO — GRABOWO
Nr jednostki planistyczne| S.D.04
Powierzchnia w ha 71,52

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny przemystowe, teren w granicach portu megki
magistrala wodoggowa, cieplna, kolektor ttocznysciekéw, kolektory
ogolnosptawne, kolektory deszczowe, zasilanie wewgdz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia, terenegziowo w
strefie ochrony p&edniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

ochrona zabytkéw: zabudowa przemystowa i magazynowo - biurowa, j
zabytki techniki w ewidencji konserwatorskiej, bue% biurowo — magazynow
wpisany do rejestru zabytkow;

ako

kolizje, konflikty, bariery:  kolektory ogolnosptawne i deszczow
zdekapitalizowana przestrzgrzemystowa stoczni wymagap kompleksowegc
programu rewitalizacji i transformacji;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: produkcja, bazy, sktady, ustugi, nabraavielofunkcyjne;

funkcje uzupelniajace: parki technologiczno - naukowe, inkubatg
przedstbiorczaici, oswiata, nauka, biura, ustugi zyiane z obstugdziatalndci

gospodarczej, w tym ustugi wystawienniczo-targowbestuga komunikacyjna

obszaru;

ry

dzialania  zorganizowane: restrukturyzacja i rewitalizacja terend
zdegradowanych; w przypadku wygaszenia funkcji pkegijino — sktadowych
nalezy dazy¢ do wyksztatcenia struktury ustugowej wielofunkajire dos¢gpem
do nabrzea,;

W

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: restrukturyzacja, modernizacja lub przeksztaice
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu; rekompezymparta ng
kompleksowej koncepcji funkcjonalno — przestrzennejzgkdniajaca funkcje
ustugowe i obstugkomunikacj, w tym terenéw nadwodnych;

nia

obszary do zainwestowania:tereny po wygsieciu funkcji przemystowych
produkcyjnych;

obszary i zadania strategiczne:restrukturyzacja przestrzenna i funkcjonal
integracja ze strukturami miejskimi; utrzymanie jmée pracy i dzenie do
wygenerowania nowych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): nowe  struktury  ustugow
wielofunkcyjne z dogodnym dagtem do komunikacji publicznej i nabeze

1%

zasady zabudowy: nowa zabudowa produkcyjna o parametrach wg pot
technologicznych; po wygaieciu wytkowania produkcyjno-skltadoweg
dopuszcza si nowa zabudow wielofunkcyjrm wysoky, z frontem wodnym
sredniowysokim wzdta nabrzea; adaptacja zabudowy historycznej;

rzeb

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Antosiewicza, Nocznickiegtalmacha
Ludowa i nowych ulic obstugagych teren; dopuszczaesiokalizacg ulicy
zbiorczej o przekroju: dwie jezdnie, wydzielone awisko tramwajowe, na
odcinku od ul. Nocznickiego do ulicy Ludowej lub memtowo: od ul.
Nocznickiego do skrzzpwania ul. Rugiaskiej i Druckiego — Lubeckiego;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

inzynieria: retencja wod opadowych; istriep magistrale i kolektory oraz sie
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudogrgebudowy lub likwidacji;

likwidacja sieci, przyczy, instalacji i urzdzen infrastruktury technicznej

wytaczonej z eksploataciji; realizacja nowych sieci;

Q.

ochrona zabytkéw: dla zabudowy o warfgiach historycznych ustéliochror
indywidualrg, w planie miejscowym, opieka nad wpisanym do rejestidynkiem

biurowo - magazynowym wg wytycznych organu ds. ookirzabytkéw;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO — GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.05
Powierzchnia w ha 12,39

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi — stacja paliw, handel, nieczynngpiklisko
,contynka”, zielé nieuradzona, ogrody dziatkowe, bocznica kolejov
magistrala wodoggowa, kolektory ogélnosptawne, zasilanie w wogaz,
ciepto, energi oraz kanalizag sanitarm poprzez istnigicy system
uzbrojenia, teren egia wody ,1-go Maja” wraz ze strgfochrony
posredniej;

va,

ochrona przyrody: wartgsciowe zadrzewienie alejowe, ochrona wo

podziemnych — strefa ¢gia wody;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe w pétnocnej exi terenu;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ,Centrum sportowo rozrywkowo handlowe’— pa
wodny; ustugi handlowe o powierzchni sprzagpowyzej 2000 m;

rk

funkcje uzupetniajace: ustugi, ziela;

dziatania zorganizowane:likwidacja ogrodow dziatkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: realizacja nowej zabudowy — wedh
kompleksowego projektu zagospodarowania terenu;

obszary do zainwestowaniacaty obszar stanowi teren inwestycyjny;

obszary i zadania strategicznerealizacja parku wodnego, ksztalttowani
podnoszenie jakai przestrzeni publicznych, parking dla samochog
osobowych w pasie terenu pamuizy ul. Bazeny i kolep;

ei
ow

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): wzdtwz ulic zachowanie wymog
harmonijnej sylwety, wprowadzenie zieleni izola®jjrwzdhw terenow
kolejowych;

Il

zasady zabudowynowa zabudowa o wysokich walorach krajobrazowy

komunikacja: obstuga z ulic: Sczanieckiej, Beny, 1-go Maja;

ochrona przyrody: wartciciowe zadrzewienie alejowe do zachowar
ochrona wod podziemnych — strefaaifg wody;

a,

inzynieria: rozbudowa ujcia wody ,1-go Maja”, budowa magistrg
wodochgowej; istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych
sieci;

l
h

a
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.06
Powierzchnia w ha 34,97

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym

ustugami wbudowanymi, jednorodzinna, ustugi minzguszkole, szkota

podstawowa, gimnazjum, kaidl, Instytut Zootechniki, gai@wiska; na
czesci terenu zwarta zabudovgeddmiejska, ziel& urzadzona - park im. St

Nadratowskiego; magistrala wodegowa, magistrala cieplna, kolektor

ttoczny sciekow, kolektory ogélnosptawne, zasilanie w wpdaz, ciepto,
energé oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenig
teren ugcia wody ,1-go Maja” wraz ze strgbchrony péredniej;

ochrona przyrody: zieleh parkowa z warteciowym drzewostanem
ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

ochrona zabytkéw: kosciét w rejestrze zabytkéw, znage obszary
historycznej struktury urbanistycznej o waddiach lokalnych i
ponadlokalnych, liczne obiekty w ewidencji konsetovakiej w tym zielé
pocmentarna - park im. St. Nadratowskiego;

kolizje, konflikty, bariery: lokalizacja na placu historycznym sklepu

samoobstugowego i basenu przecisgowego uniemdiwiajaca
rewaloryzagg uktadu i zamykajca widok na plac z Kaoiolem;
garaowiska o swobodnej lokalizacji:

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, w tym
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej inyamsoici, zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa;

funkcje uzupelniajace: ustugi, ustugi publiczne, ustugi sakralne, zie
urzadzona, strategiczny parking wielokondygnacyjny dlamochodéw
osobowych;

dziatania zorganizowane: rewitalizacja i renowacja zwartej zabudo
srodmiejskiej; rewitalizacja lokalnej przestrzenilgtioznej — historyczneg

placu oraz parku; dopuszczee dikwidacje lub przeksztalcenie basenu

przeciwpaarowego przy pl. Matki Teresy z Kalkuty;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy, uzupetnienie, wypdssie obszaru, popraw
warunkow mieszkaniowych i tadu przestrzennego;

obszary i zadania strategiczne:strategiczny parking dla samochod
osobowych; rewaloryzacja zabudowy;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
zabudowy obrzenej;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: E. Plater, Firlika, Dubo
Malczewskiego, Jana Kazimierza;

z

vy
D

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenpi

rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych
sieci;

ochrona przyrody: zieleh parkowa do zachowania, ochrona wo

podziemnych — strefa ¢gia wody;

ochrona zabytkdéw: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (

]

a

obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywichealw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.07
Powierzchnia w ha 3,99

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nasciz
terenu zwarta zabudowaddmiejska; ustugi — dom studencki, Kuratoriy
Oswiaty, zieleh nieuradzona; zasilanie w waeg gaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia, stacja zasits
trakcje tramwajova ,Gontyny”;

m

ochrona zabytkéw: budynek kuratorium w ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, w tym
ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej isiemndici;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa, mieszkalnictwo zbige

iej

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupeinier
wyposaenie terenu, poprawa warunkow zamieszkiwania;

nia,

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudow
obrzeznej do zachowania;

vy

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej;

komunikacja: obsluga gtownie z ulic: Jana Kazimierz&ubrow,
Malczewskiego;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochro

na

indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO -— GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.08
Powierzchnia w ha 15,36

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowd. Teatr Polski,
poczta, bank, ziefeurzadzona i nieurzdzona; kolektory ogdlnosptawn
zasilanie w wog, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia, rozdzielrfisedniego nagcia;

1%

ochrona przyrody: zielea urzadzona;

ochrona zabytkéw: trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, licz
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej, zachowartgdikirbanistyczny @
wartdsciach ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: basen ppa przed frontem teatru
dewaloryzacja przestrzeni;

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, w tym
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywoioi mieszkaniowo —
ustugowa,;

funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkanig
wielorodzinna niskiej intensywroi, ustugi kultury, zielé urzadzona;

pwa

dziatania zorganizowane:rewitalizacja i renowacja kwartatow zabudow
rozbudowa Teatru Polskiego oraz rewitalizacja jepxzenia;

y.

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaic#: sposob zabudowy i zagospodarowania ter|
powinien kontynuow& i nawihzywa do historycznej struktury
przestrzennej;

enu

obszary do zainwestowaniateren przy ul. Lady;

obszary i zadania strategicznerewaloryzacja zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespo
zabudowy obrzmej kamienicowej i wggowej; uzupetnienie zachodni
pierzei ulicy tady jako zabudowy obrzeej; zamknicie zabudow
obrzezng naranika ulic Storrady i Jana z Kolna; zachowanie
uporzdkowanie kompozycji zespotu zieleni na placu przZeeatrem

Polskim - dopuszcza i likwidacje Ilub przeksztalcenie basenu

przeciwpagarowego;

zasady zabudowy:nowa zabudowa — za wggkiem rozbudowy teatru -
dostosowana do typu zabudowy istagsjj;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Szarotki, Radogoska, Depoi

inzynieria:  istniepca rozdzielnia, kolektory i sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych
sieci i uradzeh inzynieryjnych;

ia

ochrona przyrody: wartagsciowa zielé wysoka do zachowania;

ochrona zabytkdéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, (
obiektéw w rejestrze obowzuja tereny ochronne i zasady ekspozycji,
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywichealw planie;

ila
dla
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.09
Powierzchnia w ha 55,85

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Wyspa Gryfia — ustugi, produkcja — Szczeskia
Stocznia Remontowa ,Gryfia”; zasilanie w wgdenergé poprzez
istniejacy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie i odpraeadesciekow;
teren w granicach portu morskiego;

ochrona zabytkéw: wystepuja elementy historycznego uklag
przestrzennego z zabudgww ewidencji konserwatorskiej i zabyt
techniki;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: produkcja, sklady, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

dziatania zorganizowane:obszar istniejcej zabudowy przemystowo—
magazynowo — skladowej do restrukturyzaciji;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: restrukturyzacja zainwestowania;

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi potencjalny ter
inwestycyjny;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa d
uzupetniés | przeksztalcé, teren wymaga przeksztafce uktadéw
funkcjonalno — przestrzennych;

zasady zabudowy:nowa zabudowa o wysok@ i formie wynikapcej z
funkciji;

D

komunikacja: dostp drogi wodr;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego oradolwa
systemu kanalizacficiekowej, utrzymanie ogrzewania lokalnego;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia anj#,
ustalenie w planie ochrony indywidualnej dla obdekt w ewidenc;ji
konserwatorskiej i dla zabytkdw techniki;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.10.Z
Powierzchnia w ha 1,70

Uwarunkowania

stan zainwestowania:czgs¢ ul. 1 Maja, magistrala cieplna, kolektory

ogollnosptawne i deszczowy; sieci uzbrojenia roZdzego, stacjd
redukcyjna gazu Il stopnia, ulica w strefie ochrqguogredniej ugcia wody
»1-00 Maja”;

ochrona przyrody: wartciciowa zielé przyuliczna, ochrona wdd
podziemnych — strefa ¢gia wody;

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu + torowigko

tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa drugiej jezdni oraz torowiska

tramwajowego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona przyrody: wartcsciowa zielé przyuliczna do zachowania
ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych
sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.11.G
Powierzchnia w ha 11,99

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. tady, czs$¢ ul. Firlika, czs¢ ul. Ceglanej,
ogrody dziatkowe, tereny kolejowe, magistrala wadgowa, gazowa
cieplna, kolektory tlocznéciekdw, kolektory ogdlnosptawne i deszczowe;
sieci uzbrojenia rozdzielczego, ulica ¢f@iowo w strefie ochrony
posredniej ugcia wody ,1-go Maja”; teren w granicach portu maegjo;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaig wody;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: maksymalnie dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + tos&wi
tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s na catej dtugéci ulicy

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: mazliwe zmiany istniejcego przekroju jezdni ulicy
ul. Lady; na odcinku od ul. Firlika do terenéw Kolrych budowa nowe
ulicy; dopuszcza si polaczenie ul. Nocznickiego z Ludawnowa ulica
zbiorcza poprzez tereny stoczniowe - w przypadku lokalizadjcy
zbiorczej w granicach jednostek planistycznych @D S.D.16, S.D.17 |
P.Z.22 dopuszczacsirezygnagi z budowy torowiska tramwajowego; w
planach miejscowych dopuszcza kbrekty granic jednostki planistyczng
oznaczonych na rysunku studium;

—

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczenmiu
ogoélnomiejskim;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;

ochrona zabytkow: wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, dla
obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indywichaw planie;

=

inzynieria:  planowana elektroenergetyczna linia kablowa 11N\
budowa: magistrali wodogjowej, istniejgce magistrale i kolektory org
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci;

N
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.12.7
Powierzchnia w ha 5,38

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulice Druckiego-Lubeckiego i Polnanagistrala
wodochgowa, gazoeig sredniego dnienia, magistrala cieplna, kolekt
ttoczny sciekow, kolektor ogoélnosptawny, uzbrojenie rozdezel; ulica
czgsciowo w strefie ochrony poedniej ugcia wody ,1-go Maja”;

kolizje, konflikty, bariery: na rogu Druckiego-Lubeckiego
Kotobrzeskiej, wiadukt do wyburzenia i budowa nowlkgy;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu + torowis
tramwajowe; warunkowo dopuszcza givezenie przekroju ulicy do jedng
jezdni o czterech pasach ruchu, a nawet dwoch pasetiu, w wypadky
istotnych ogranicaewynikajacych z istniejcego zagospodarowania;

ko
‘j

trasy rowerowe: wprowadza & przynajmniej na odcinku ulicy

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: przebudowa ulicy z poszerzeniem pasa drogow
oraz budowa nowego wiaduktu lub przebudowa istoegjo wiaduktu w
ciagu ulicy Druckiego-Lubeckiego; budowa nowego odainilicy od
skrzyzowania z ul. Stalmacha w kierunku ul. Polnej; w ypadku
lokalizacji ulicy zbiorczej w granicach jednostelamistycznych P.Z.22
S.D.04, S.D.16, S.D.17 dopuszcza szygnaci z budowy odcinka ulicy
od ulicy Polnej do wiaduktu w gju ulicy Druckiego - Lubeckiego;

ego

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ogoélnomiejskim;

nu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110dddowa:
magistrali wodocigowej; istniejce magistrale i kolektory oraz sig
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci;

Cc
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO

Nr jednostki planistycznej S.D.13.7

Powierzchnia w ha 1,97

Uwarunkowania stan zainwestowania: ulica Rugigska, gazoeig $redniego dinienia,
magistrala cieplna, kolektor ogélnosptawny, uzbm@eaozdzielcze;

Kierunki klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: minimum — jezdnia jednoprzestrzenna o czterechgbasa
ruchu;
trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: przebudowa ulicy z korekt szerokdci pasa
drogowego;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczenmiu
lokalnym;

Standardy ksztaltowania inzynieria: elektroenergetyczne linie kablowe 110 kV; istpiej

przestrzeni magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia roellizzego do utrzymania,

rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO — GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.14.7
Powierzchnia w ha 2,46

Uwarunkowania

stan zainwestowania: czg$¢ ul. Gontyny, magistrala wodagjowa,
gazowa, cieplna, kolektor ogélnosptawny; sieci opmia rozdzielczego;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: minimum — jezdnia jednoprzestrzenna o czterechgbal
ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: dopuszcza sikorekty istniejcego przekroju jezdni
ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110;
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadazelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO - GRABOWO
Nr jednostki planistycznej S.D.15.7
Powierzchnia w ha 1,85

Uwarunkowania

stan zainwestowania: czgs¢ ul. Parkowej i ul. Dubois; magistra
wodochgowa; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojeniadmelczego;

ochrona zabytkéw: czesciowo stanowi element ukladu przestrzenneg
wartdsciach ponadlokalnych;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: minimum — jezdnia jednoprzestrzenna o czterechgbgl
ruchu + torowisko tramwajowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: mozliwe korekty istniejcego przekroju jezdn
ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych

niu

nia

sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

DRZETOWO - GRABOWO

Nr jednostki planistyczne

S.D.16

Powierzchnia w ha

12,58

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ustugi m.in. produkcyjne, handlu, administracyjro
biurowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, bagldady; magistrala
wodockgowa, cieplna, kolektor ttoczriciekow, kolektory deszczowe, zasilanie
w wodk, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

ochrona zabytkow: zabudowa przemystowa, jako zabytki techniki w eicii
konserwatorskiej; zabudowa mieszkaniowa o waiteh zabytkowych;

kolizje, konflikty, bariery: kolektory deszczowe, substandardowa przestize
obiekty magazynowo - produkcyjne wymadggag programu rewitalizacij;

Kierunki:

funkcja dominujaca: ustugi m.in. biurowe, obstuga klientéw, handeljugs
produkcyjne, produkcja, sklady, parki technologza naukowe, inkubatory
przedsgbiorczaci;

funkcje uzupelniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
sukcesywnie przeksztatcana na funkcje doniceijw przypadku utrzymywania
rozwoju funkcji produkcyjnych w otoczeniu;

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja i rewitalizacja terenéw, likwigkag
ogrodéw dziatkowych; w przypadku wprowadzania stmukwielofunkcyjnych
nabrzea o dostpie publicznym w formie bulwaréw nadwodnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: restrukturyzacja, modernizacja lub przeksztatcenia
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:restrukturyzacja przestrzenna i funkcjonalpa,
poprawa dogpnasci komunikacyjnej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja zabudowy obrzeej wzdiw
ul. Ludowej, we watrzu jednostki kompozycja swobodniejsza;

zasady zabudowy:nowa zabudowa wzdiuul. Ludowej do 18 m, zabudowa
produkcyjna o parametrach wg potrzeb technologicknydaptacja zabudowy
historycznej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Ludowej, Blizskiego, Druckiego -
Lubeckiego; dopuszczaediokalizacg ulicy zbiorczej na odcinku od ul. Pijarski
do ulicy Konarskiego, o przekroju: dwie jezdnie, dmielone torowiskg
tramwajowe;

k1)

inzynieria: budowa zbiornikdw retencyjnych wody; istnie¢ magistrale
kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego dozwhania, rozbudowy
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkéw: dla zabudowy o warfgiach historycznych ustaliochrore
indywidualm w planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DRZETOWO — GRABOWO

Nr jednostki planistycznej | S.D.17

Powierzchnia w ha 36,96

Uwarunkowania stan zainwestowania: ustugi m.in. handlu, zdrowia, administracyjno —urbive,

bankowdci, gastronomii, rozrywki, zabudowa mieszkaniowaelaiodzinna, ziele
urzadzona, Kapitanat Portu, K.W.P. StyaPazarnej, tereny przemystowe, bazy, sktady,
ogrody dziatkowe, teren w granicach portu morskjegagistrala wodoggowa, cieplna,
kolektor ttoczny sciekéw, kolektory ogolnosptawne, kolektory deszcepwzasilanie w
wodg, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia,
teren cgsciowo w strefie ochrony pgoedniej ugcia wody ,1-go Maja”, przepompowni
sciekéw ,Grabow "i ,Dolny Brzeg”;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wody

11°)

ochrona zabytkéw: zespét portowej stég pozarnej wpisany do rejestru zabytkéw, ha
terenie dawnej Kartuzji relikty archeologiczne kkasu i zamku Oderburg, zabudowa
przemystowa, jako zabytki techniki w ewidencji kensatorskiej, struktura przestrzenna
centrum Grabowa;

kolizje, konflikty, bariery: kolektory ogolnosptawne i deszczowy, na fragmernerenu
zdekapitalizowana przestrize przemystowa wymagaga kompleksowego program
rewitalizacji; brak dospu publicznego do nabrze kolizje wynikagce z przemieszani
struktury funkcjonalnej (funkcji chronionych i prakicyjnych), schron obrony cywilnej;

i =]

Kierunki: funkcja dominujaca: ustugi produkcyjne, produkcja, sklady, ustugi, rmba
wielofunkcyjne;

funkcje uzupetniajace: parki technologiczno — naukowe, inkubatory przgusrczdci;
edukacja, éwiata, nauka, ustugi z udziatem funkcji mieszkaregwzieler urzadzona,
obstuga komunikacyjna;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja terenéw zdegradoych, w
przypadku wygaszenia funkcji produkcyjnych wprowamiez ustug turystycznych nabyze
o dostpie publicznym w formie bulwaréw nadwodnych; likwitja ogrodéw dziatkowych

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: restrukturyzacja, modernizacja lub przeksztatceisimiepcej
zabudowy i zagospodarowania terenu; rekompozycjartapna caliciowej koncepciji
funkcjonalno — przestrzennej, uwzdhiajaca dos¢p do komunikacji publicznej i terend
nadwodnych;

obszary do zainwestowania:tereny do przeksztattiepo wygdnigciu wytkowania
produkcyjno — sktadowego na zagospodarowanie necfemzupetniajce;

obszary i zadania strategicznerestrukturyzacja przestrzenna i funkcjonalna, por
dostpndsci komunikacyjnej do terenéw nadwodnych; integraagastrukturami miejskimi
utrzymanie miejsc pracy idenie do wygenerowania nowych;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): nowe struktury wielofunkcyjne z dogodnym
przestrzeni dostpem do komunikacji publicznej i nabeze
kompozycja zespotu zabudowy ohimej przy ul. Dubois oraz przy ul. Nocznickiego o
zachowania i uzupetnie utrzymanie zieleni parkowej i uksztattowania terew formie
wzgobrza pomdzy ulicami tyskowskiego i Antosiewicza, jako zasmdy element]
rekompozycji obszaru;

zasady zabudowy: nowa zabudowa produkcyjna o parametrach wg potfzeb
technologicznych; po wydaieciu wzytkowania produkcyjno-sktadowego dopuszcza |si
nowa zabudow wielofunkcyjm wysoky, z frontem wodnymsredniowysokim wzdha
nabrzea; adaptacja zabudowy historycznej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: 1 Maja, tady, Firlika, Namickiego, Stalmacha,
Antosiewicza i nowych ulic na terenie; dopuszczdakalizacg ulicy zbiorczej na odcinkd
od ul. Firlika do ul. Stalmacha o przekroju: dwéednie, torowisko tramwajowe;
ochrona przyrody: ochrona wéd podziemnych — stref&aig wody; utrzymanie zwartej
zieleni parkowej na wzgoérzu;

inzynieria: planowana elektroenergetyczna linia kablowa 110; kétencja wadd
opadowych; istniece przepompowniesciekdw, magistrale i kolektory oraz siec
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyrzebudowy lub likwidaciji;
likwidacja sieci, przydczy, instalacji i urzdzen infrastruktury technicznej wytzonej z
eksploataciji; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkéw: dla zabudowy o warfgiach historycznych ustéli ochror
indywidualra w planie miejscowym, na obszarze dawnej Kartugjidérburg) strefg
ochrony archeologicznej, opieka nad wpisanym destaj zespotem sthg pazarnej wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;
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