Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o OSIEDLE
SRODMIE SCIE POLNOC

W ramach osiedla mma wyr&ni¢ dwa obszary o charakterze wyznaczanym przez
wschodna i odpowiednio zachodai czs¢ osiedla. Cgs¢ wschodnia, & do krawedzi
obnizenia terenu rozwigasi¢c bedzie jako wielkomiejski obszar z zabudpwmieszkaniow
wysokiej intensywnéci z ustugami samodzielnymi i wbudowanymi o chaeake
ogo6lnomiejskim i specyfice dostosowanej do aktuenjunkcji oraz kierunkowych zmian
wynikajacych z przebudowy podstawowego uktadu komunikaggrmaiasta.

Cze¢$¢ zachodnia /taras gorny/ ma charakter zabudowy zkégsowej niskiej intensywrigi

Z prestzowymi przestrzeniami otwartymi /Jasne Blonia/ ofankcjami ponadlokalnymi
/szkoly wyssze, siedziba TVP, hala sportowo-widowiskowa, .itRRozwija sic bedzie
w kierunku podnoszenia jak@ przestrzeni i istnigcych funkcji z  maliwoscia
wprowadzenia uzupetnigych funkcji ponadlokalnych i ustug zsanych z obstugosiedla.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.01
Powierzchnia w ha 4,63

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, tereny zamkaie, zasilanie w wog gaz,
ciepto, energi oraz kanalizag sanitarm poprzez istnigicy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: ogrody przy obiektach ustug publicznych;

ochrona zabytkéw: Szpital i willa Banku w rejestrze zabytkow, obigkt
ewidencji konserwatorskiej, obiekty stanawielementy struktury
przestrzennej o war§oiach ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, w tym ustugi publiczne, ustugi hotelowe;

funkcje uzupetniajace: zieleh stanowica uzupetnienie funkcjonaln
terenu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenia modernizacyjne, uverliajace
historyczmn struktue zabudowy;

D

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanieistniejacej kompozycji
zabudowy; dopuszczaedndowisko dla helikopteréw;

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana gabarytem do zabug
istniejacej;

Jowy

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Piotra Skargi i ul. Tuwimmazebieg
trasy rowerowej w ul. P. Skargi;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: teren objty SZM;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan

dla obiektéw w rejestrze oboyziuja tereny ochronne i zasady ekspozy

Cii,

dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC

Nr jednostki planistycznej S.P.02

Powierzchnia w ha 11,52

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna z  ustugami  wbudowanymi, ustugi, w ty

Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny; zas# w wod, gaz,
ciepto, energi oraz kanalizag sanitarm poprzez istnigicy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: wartagsciowy obszar przyrodniczy zieleni wdzonej;

ochrona zabytkéw: wartasciowy uktad przestrzenny i liczne obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

w

Kierunki:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabud
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej insgmnaci;

pwa

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy; dopuszcza ¢siuzupetnienia zabudowy i podzia
wtorne wyhcznie na terenach wskazanych w planie;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespo
istniejacej zabudowy jednorodzinnej; zachowanie kompozymispotu
istniejacej zabudowy przy ul. Herbowej oraz przy ul. Momikis

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Moniuszki, Piotra Skar
Szymanowskiego, Herbowa; przebieg trasy rowerowej;

¢

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu ohgta SZM;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wigl,
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;

>
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.03
Powierzchnia w ha 2,21

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji
mieszkaniowej, ustugi, w tym Zachodniopomorski Ueraytet
Technologiczny; zasilanie w wedgaz, ciepto, energioraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: kwartat z licza zabytkows zabudow w ewidencji
konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja  dominujaca: wielofunkcyjna  zabudowa s$rédmiejska,
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywecio mieszkaniowo-
ustugowa;

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi publiczne;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja kwartatu zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: przeksztalcenia zabudowy i zagospodarowania

czesci struktury wewntrznej kwartatu (likwidacja bazy transportowej) @
zwiekszenia zieleni i rekreacji, uwzglniapc wartagci historyczne

realizupce cele rewaloryzacji, dopuszcza kkwidacje lub przeksztatcenie

basenu przeciwparowego w rejonie al. Papi@ Jana Pawia I,

obszary i zadania strategiczne: rewitalizacja zabudowy
zagospodarowania;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
zabudowy obrzenej;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej, w przypadku przeksztafcevewmtrz kwartalu — zabudowa ni
wyzsza od zabudowy frontowej;

komunikacja: obstuga gtdéwnie z ulic: Felczaka, Niedziatkowskig
Monte Cassino;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipl
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.04
Powierzchnia w ha 4,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskigj i

wysokiej intensywnéci, w tym z ustugami wbudowanymi, ustugi wolno
stojace, w tym Urad Skarbowy; cgiciowo zabudowa w formie zwartej

zabudowy $rodmiejskiej; zasilanie w wag gaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: zachowany uktad przestrzenny ieéz zabudowy w|
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKiej

intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

niskiej intensywnéci takze z ustugami;

dziatania zorganizowane:uzupetnienie i rewaloryzacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
zabudowy obrzenej;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu isinggj
zabudowy historycznej;

komunikacja: obstuga gléwnie z ulic: Felczaka, Szymanowskie
Niedziatkowskiego, \Wskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipl
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.05
Powierzchnia w ha 12,18

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabud
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywaip ustugi, w tym liceum,
gimnazjum, Uniwersytet Szczéeki, Palac Miodzigy, pogotowie
ratunkowe, stacja krwiodawstwa, Wdz Marszatkowski, Urgd Pracy,
gastronomia; magistrala wodagbwa, kolektory ogdlnosptawne, zasilar
w wode, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

pwa

e

ochrona przyrody: wartagsciowy obszar przyrodniczy zieleni wdzonej;

ochrona zabytkéw: zabytki wpisane do rejestru, wille, w tym zesjy
Patacu Miodzigy i Stacja Pogotowia Ratunkowego, wadiowy uktad
przestrzenny i liczne obiekty w ewidencji konservakiej;

6t

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi, w tym ustugi publiczne, kultury;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna niskiej intensywnoi;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja catego obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy; dopuszcza ¢siuzupetnienia zabudowy i podzia
wtorne wyhcznie na terenach wskazanych w planie;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): zachowanie istniege]
kompozycji zespotu zabudowy;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu isinggj
zabudowy historycznej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Wawrzyniaka, Piotra Skal
Mickiewicza,

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

nia

ochrona przyrody: teren objty SZM;

dla obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie d

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wip?n
I

obiektéw w rejestrze obowiuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.06
Powierzchnia w ha 1,6

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustuggwa

wolno stojca; zasilanie w wag gaz, ciepto, energioraz kanalizag
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: wartagciowy obszar przyrodniczy zieleni wdzonej;

ochrona zabytkéw: kwartat d. zabudowy willowej o wartoiach
zabytkowych, wille w rejestrze zabytkéw i ewidenajinserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa ustugowa;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywndci;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja catego obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza

struktue zabudowy; dopuszcza esiuzupetnienia zabudowy i podziaty

wtorne wyhcznie na terenach wskazanych w planie;

obszary i zadania strategicznerewaloryzacja zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowuje @ istnieaca
kompozycg zespotu zabudowy; harmonijna pierzeja Al. WojskisKiego;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudpwy

istniejacej, dopuszcza i likwidacje lub przeksztalcenie basenu

przeciwpaarowego w ssiedztwie pl. Matki Teresy z Kalkuty;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Mickiewicza, 5-go Lipca
BolestawaSmiatego;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: cz$¢ terenu objta SZM;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan
dla obiektéw w rejestrze oboaviuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.07
Powierzchnia w ha 14,69

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugo
w tym ustugi zdrowiaztobek, zaklad szkolenia zawodowego, placéw
opiekuiczo — wychowawcza, szkofa podstawowa, gimnazjuohrig&um,
Uniwersytet Szczefiski, zielew urzadzona — Pl. Teatralny, Teatr Lalg
.Pleciuga”, Szczediski Dom Sportu; zasilanie w wedgaz, ciepto, energi
oraz kanalizag) sanitarm poprzez istnieicy system uzbrojenia; stac
redukcyjna gazu Il stopnia;

vka

2k

a

ochrona przyrody: fragmenty obszaru o wasmach przyrodniczych
(miedzy innymi zielé urzadzona);

ochrona zabytkow: Rektorat US w rejestrze zabytkow, liczne gmach
zabudowa kamienicowa w ewidencji konserwatorskigjrtosciowy uktad
przestrzenny;

Kierunki:

funkcja dominujgca: ustugi; w tym ustugi publiczne: kultury, sportu
rekreaciji;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensyéaip
zieleh urzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowuje @ istnieaca
kompozycg zespotu zabudowy i zespotu zieleni, obiekty ustuglno
stojace, parkingi zadrzewione;

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do typu i wysok
zabudowy istnigjceji wymogow funkcjonalnych;

1=

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: ska, Niedziatkowskiego
Janosika, Unistaw;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: cz$¢ terenu objta SZM;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan
dla obiektéw w rejestrze oboaviuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;

’

dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.08
Powierzchnia w ha 6,67

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymmsiugi wolno
stojace, w tym przedszkole, nagzi terenu zwarta zabudoweddmiejska,
zielen; wystkpuje obszar stanowgy dobro kultury wspdiczesnej - zesp
zabudowy przy ul. Kiliskiego — Osiedle ,Kotwica”; zasilanie w wad
gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

pwa

ot

ochrona zabytkéw: cze$¢ terenu o warteciowej strukturze urbanistyczne
liczne obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

i

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, w tym
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej inygmssCi
mieszkaniowo — ustugowa;

funkcje uzupelniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzir
niskiej intensywnéci, ustugi publiczne, ziefeurzadzona;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja zabudoy

Vy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy; ochrona w planie zespotu zabudowy pray
Kili askiego, jako dobra kultury wspotczesnej;

obszary do zainwestowania:przy al. Wyzwolenia — po wyburzen
budynkéw usytuowanych g¢gciowo w terenie S.P.19.G;

[

obszary i zadania strategiczne: uporadkowanie zainwestowanyc
terendw;

=y

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
zabudowy obrzemej przy ul. Felczaka i al. Wyzwolenia; harmonij
pierzeja Al. Wyzwolenia;

zasady zabudowy: nowa zabudowa nawdujaca do typu zabudow
istniejacej, dopuszcza i likwidacje Ilub przeksztalcenie base
przeciwpaarowego w gsiedztwie ul. Swaryca;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Unistawy, Wyzwolenia;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wigl,
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.09
Powierzchnia w ha 1,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi; na ¢xi terenu zwarta zabudoweddmiejska;
zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: obudowa ul. Wyzwolenia w ewideng
konserwatorskiej, jako uktad przestrzenny o wéaitch ponadlokalnych;

j

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci;

iej

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, ustugi;

dziatania zorganizowane: rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
renowacja zabudowy historycznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: poprawa warunkédw mieszkaniowych i ta
przestrzennego;

du

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
zabudowy obrzemej wzdhz Al. Wyzwolenia;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej;

komunikacja: obstuga z Al. Wyzwolenia; przebieg trasy rowergwej

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipl
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.10
Powierzchnia w ha 2,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ust
wolno stojce, obiekt sakralny; zasilanie w wgdjaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ugi

ochrona zabytkéw: patacyk przy ul. Wyzwolenia w rejestrze zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci;

iej

funkcje uzupelniajace: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniq
wielorodzinna niskiej intensywroi; ustugi sakralne;

wa

dziatania zorganizowanerewitalizacja obszaru, rewaloryzacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupetnier

nia,

wyposaenia obszaru, poprawa warunkéw mieszkaniowych iutad

przestrzennego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do

zachowania i uzupetnie

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie zabudowy i wysédionie
wyzszej ni zabudowa istniafra;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Wielkopolska, Unistawy;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkow: dla obiektu w rejestrze oboagiuje teren ochronny
zasady ekspozycji;

158

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.11
Powierzchnia w ha 2,3

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi — poczta, ustugi telekomunikacyjne; zie
nieuradzona; zasilanie w waeg gaz, ciepto, energioraz kanalizag]
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

D

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: zielea urzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupeinienia,

wyposaenie terenu i poprawa fadu przestrzennego;

obszary do zainwestowania:teren na natmiku al. Wyzwolenia i ul.
Staszica,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zamkngcie kompozycyjne na

naraniku al. Wyzwolenia i ul. Staszica;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej wzdhz al. Wyzwolenia;

komunikacja: obstuga z ulicy Staszica i al. Wyzwolenia; przgbteasy
rowerowej;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.12
Powierzchnia w ha 18,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami  wbudowanymi, ustugi wolno stog, przedszkole
Zachodniopomorska Szkota Biznesu, zaklad produkgyjBnergetyka
Szczeaiska S.A., zielgd nieuradzona; stacja redukcyjna gazu Il stopr
magistrala wodoggowa, magistrala cieplna, zasilanie w wpgdaz, ciepto,
energe oraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: pomnik przyrody aywionej;

ochrona zabytkéw: obiekt w rejestrze zabytkdw i obiekty w ewidengiji

konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci, zabudowa ustugowa i biurowa;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa, ustugi, w tym ustpgbliczne,
hotelowe, obiekt handlowy o powierzchni sprzadpowyzej 2 000

dziatania zorganizowane:wprowadzenie nowej zabudowy w rejonie ul
E. Plater, Ks. Salomei, Gontyny, fragmencie al. Woienia;
restrukturyzacja obiektdw poprzemystowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zabudowa terendw inwestycyjnych, przeksztatce
form zabudowy, uzupetnienia, wypasaie terenu, poprawa warunkd
mieszkaniowych i tadu przestrzennego; nowa zabud@mwvavysokiej
jakasci;

obszary do zainwestowaniateren w rejonie ulic: Ks. Salomei, Gontyr
oraz al. Wyzwolenia;

obszary i zadania strategiczne: zagospodarowanie terend
inwestycyjnych, budowa elektroenergetycznej staejsilafjcej, ochrong
wartasciowych zasobow przyrody ugdzonej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudow
mieszkaniowej do zachowania i uzupethi@a zamknjciu osi widokowej
al. Wyzwolenia, w miejscu d. zaktadéw ,Dana” nowabadowa w formieg
wysokdciowe] dominanty przestrzennej zamydagj srodmiejsk alei
handlowa;

zasady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa komponowana
uwzglkdnieniem uksztattowania terenu i istnigggo wartéciowego
drzewostanu;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Ofiar &iecimia, Czestawa, E|

Plater, Ks. Salomei, Odziewej;

inzynieria: budowa stacji zasilagej wysokiego nagcia ,Salomei”;
planowane elektroenergetyczne linie kablowe 110i&Wjejace magistralg
i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniabrgdowy i przebudowy
realizacja nowych sieci; dopuszczg &iudowe stacji zasilajcej trakcg
tramwajovy;

ochrona przyrody: pomnik przyrody aywionej;

ochrona zabytkow: dla obiektu w rejestrze oboaxiuje teren ochronny
zasady ekspozycji, dla obiektow zabytkowych w ewije ochrona

ia,

iej

iej

nia
W

ny

W

vy

indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.13
Powierzchnia w ha 9,25

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z

ustugami wbudowanymi, ustugi - przedszkola, szkgadstawowa,
gimnazjum, bank; magistrala cieplna, zasilanie wdeyogaz, ciepto,
energe oraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: d. willa obecnie bank w rejestrze zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, w tym
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensyweip ustugi;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa, w tym handel o powdéni
sprzeday powyzej 2 000 A, ustugi publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupeinienia,

wyposaenie terenu, poprawa warunkOw mieszkaniowych i
przestrzennego;

adu

obszary do zainwestowaniateren nargnikow Al. Wyzwolenia;

obszary i zadania strategiczne:budowa parkingéw iuporzdkowanie
terenow zainwestowanych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do

restrukturyzacji i uzupetnie

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy i

wysokdaici nie wyzszej nz zabudowa istnigga;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Matejki, Malczewskieg
Bazarowej;

inzynieria: istniegca magistrala cieplna i sieci uzbrojenia rozdzietgz do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona zabytkéw: dla zabytku w rejestrze oboyzuje teren ochronny
zasady ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.14
Powierzchnia w ha 30,72

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug
Kuria Biskupia, Sd Rejonowy, kéciét, przedszkole, Uniwersyte
Szczeaiski, szkota podstawowa, Umd Miasta, Telewizja Polska S.A.,
Radio Szczecin, zieteparkowa — Jasne Btonia;

zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

— —

ochrona przyrody: pomniki przyrody aywionej, zespét przyrodniczp
krajobrazowy,Zesp6t Parkow Kasprowicza - Afieki”;

ochrona zabytkéw: liczne obiekty i tereny wpisane do rejestru zabwitk
liczne obiekty w ewidencji konserwatorskiej; uktagrzestrzenny d
wartdsciach ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa jedno i wielorodzinna, niskigej
intensywndci, zabudowa ustugowa, min. ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ustugami, obiekty sakralne, ziélerrzadzona; zalecana lokalizacja gawg
wielopoziomowego przy al. Papg® Jana Pawla Il, w miejscu basenu
przeciwpaarowego;

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: ograniczenie przeksztaltedo niezlgdnych dla
zachowania historycznej struktury zabudowy; dopeazst uzupetnienia
zabudowy i podziaty wtérne wygznie na terenach wskazanych w planis;

obszary i zadania strategiczne:Jasne Btonia i Pl. Armii Krajowej g
gmachem Urgdu Miasta stanowi integralm cze$¢ obszaru przestrzeni
publicznej w cigu od PIl. Solidarn@i do Ogrodu Réanego ,Réanka”;
rewaloryzacja zabudowy, podnoszenie fak@rzestrzeni publicznych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespofu
zabudowy; likwidacja lub przeksztatcenie basenwegirgpazarowego przy
al. Papiea Jana Pawta lI;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudpwy

istniejacej;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Monte Cassino, Piotra §kar
Oginskiego, Felczaka, Wielkopolska, al. Wojska Pols&jegrzebieg tras
rowerowych przez pl. Jasne Btonia, odcinek ul. Fgha i w ul. P. Skargi;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: pomniki przyrody, zespot przyrodniczo- krajobrazow
.Zespot Parkow Kasprowicza - Arkski”, czgé¢ terenu ohjta SZM,;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan
dla obiektéw w rejestrze oboaviuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.15
Powierzchnia w ha 4,73

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, liceum, przedszkole, ziélenieuradzona;
zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona zabytkdéw: historyczny gmach szpitala wraz z ogrodem wpis
do rejestru zabytkow; wartciowe elementy krajobrazu;

any

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, w tym ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace zieleh urzadzona, funkcja sakralna;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupeinienia,

wyposaenie terenu, poprawa fadu przestrzennego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do

restrukturyzacji i uzupetnie zalecana rekonstrukcja neobarokowej for|
obiektu zabytkowego, dopuszcza Bkwidacje obiektéw powojennych;

my

zasady zabudowy: nowa zabudowa parej obiektu zabytkowego,
wysokdaci do 30 m;

D

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Staszica, Ofiaévdecimia;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: teren d. zaktadu opiekozego sw. Karola
Boromeuszka;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC

Nr jednostki planistycznej S.P.16.Z

Powierzchnia w ha 3,48

Uwarunkowania stan zainwestowania:istniejacy odcinek al.. Wojska Polskiego wagu

drogi wojewodzkiej nr 115; kolektory ogoélnosptawnsieci uzbrojenid
rozdzielczego;
ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo wartéciowych obszardw
przyrodniczych;
ochrona zabytkdéw: aleja stanowi jedn z zasadniczych o9
kompozycyjnych ukfadu przestrzennego o warisch ponadlokalnych;

Kierunki klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym;
trasy rowerowe: na catym odcinku ulicy;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: zachowanie istniefego przekroju jezdni ulicy z
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
ponad lokalnym;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipla
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planach so@jyych;

u

Inzynieria istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
ochrona przyrody: teren obgty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC
Nr jednostki planistycznej S.P.17.Z
Powierzchnia w ha 1,18

Uwarunkowania

stan zainwestowania:istniejacy odcinek ulicy Mickiewicza; magistral
wodochgowa; kolektor ogdlnosptawny, sieci uzbrojenia mettzego;

ochrona zabytkéw: ulica stanowi element uktadu przestrzennegq
wartdgsciach ponadlokalnych;

Kierunki

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza sj;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie istniegego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wigla
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@yych;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadazelczego dqg

n

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC

Nr jednostki planistycznej S.P.18.Z

Powierzchnia w ha 0,77

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniejacy odcinek al. Papim Jana Pawia Il

kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzelgo;
ochrona przyrody: wartcsciowazielen przyuliczna;

ochrona zabytkéw: aleja stanowi jedn z zasadniczych osi
kompozycyjnych ukfadu przestrzennego o wariach ponadlokalnych;

Kierunki klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na catym odcinku ulicy;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: zachowanie przekroju jezdni ulicy;

obszary i zadania strategiczneteren stanowi integrainczs¢ obszaru
przestrzeni publicznej w ggu od PIl. Solidarniei do Ogrodu Réanego
.R0zanka”; inwestycja celu publicznego o znaczeniu lioka;

ochrona przyrody: wartosciowa zielg przyuliczna do zachowania;
ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@yych;

Inzynieria istniejce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazyania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC

Nr jednostki planistycznej S.P.19.G

Powierzchnia w ha 4,70

Uwarunkowania stan zainwestowania: istnieace odcinki al.. Wyzwolenia i ull

Lubomirskiego; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbria rozdzielczego;

ochrona zabytkdw: w cz$ci ulice stanowd elementy ukfady
przestrzennego o wasitiach ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: konieczne  wyburzenia  budynké
mieszkalnych nr 77 i 79 przy al. Wyzwolenia;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie o min. dwéch pasach ruchu + torowi
tramwajowe;

5ko

trasy rowerowe: przynajmniej na catym odcinku al. Wyzwolenia;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: przebudowa ulicy Wyzwolenia i Lubomirskiego
odcinku od ul. Odzieowej do ul. S.B.19.G;

na

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona zabytkéw: strefa konserwatorskie do ustalenia w planie;

Inzynieria

istniejce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazyania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC
Nr jednostki planistycznej S.P.20.Z
Powierzchnia w ha 2,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania:obecnie teren wykorzystywany na cele rekregcji,
tymczasowa lokalizacja obiektu handlowego oraz alakgo, magistrala
gazowa, magistrala cieplna; sieci uzbrojenia razdzego;

kolizje, konflikty, bariery: dazenie dzietawcow do utrwalenia lokalizacl|i
obiektu handlowego;

Kierunki

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o czterech pasach ruchu;

trasy rowerowe: zaleca si na catym odcinku ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: budowa nowego uktadu ulicznego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Inzynieria

istniejce magistrale i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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