Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
GOLECINO - GOCLAW

Osiedle zachowa swpgotychczasow tréjdzielrs struktue przestrzensn W obszarze tarasu
gornego rozwija sig bedzie zabudowa jedno i wielorodzinna o niskiej isy@mNNGcCi z
lokalnymi csrodkami ustugowymi i ustugami rozproszonymi. Obauije zachowanie
waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu we&d teren objty Systemem Zieleni
Miejskiej. Przeksztatcenie efri ogrodéw dziatkowych na cele ustug, wtym ustug
publicznych z zakresu infrastruktury spotecznéwaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki
spoteczne)j).

W obszarze tarasu dolnego, istagg obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami towarzysgymi, z wyhczeniem obszaréw osuwiskowych, zostajrzymane przy
zachowaniu niskiej intensywsa, rehabilitacji zabudowy i poddaniu obszaru nastnryzaciji

i rewitalizacji. Na pozostatym obszarze kontynuowdrdzie rozwoj funkcji produkcji i
sktadéw z utrzymaniem zieleni w &zxi przywodnej, stanowcej element korytarza
ekologicznego, petacego wana funkcig w ramach SZM. Lokalnie rozwijanacdizie
dziatalng¢ gospodarcza zwzar z dostpnaicia do nabrzey, w tym take rozwoj turystyki i
rekreacji. W terenach zieleni oba&uje zachowanie otwarcia widokowego na rz€kire.
Trzeci obszar, obejmagy wody srodladowe i wyspy pokryte innoscia podlega ochronie
w ramach SZM i obszaréw NATURA 2000. Przeksztataenibszaru nie magogranicza
mozliwosci korzystania z toru wodnego oraz wprowadeych ogranicze zeglugowych.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOLECINO — GOCLAW

Nr jednostki planistycznej P.G.01.G

Powierzchnia w ha 10,39

Uwarunkowania stan  zainwestowania: ul. Bogumiska, ogrody dziatkowe

elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, msizgia wodocigowa,
kolektor sanitarny i deszczowy, sieci uzbrojeniadzielczego;

ochrona przyrody: fragmenty wartéciowych obszaréw przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: wystepuja relikty osadnictwa pradziejowego;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa drugiej jezdni ulicy; na odcinku na p6in
od ulicy Pokoju budowa ulicy dwujezdniowej;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanisthiejace
magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielge do utrzymanial
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu ohjta SZM

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa WIII ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOLECINO — GOCLAW

Nr jednostki planistycznej P.G.02.Z

Powierzchnia w ha 4,27

Uwarunkowania stan zainwestowania: ulice Pokoju i Swictojanska, magistralg

wodochgowa, Kkolektor sanitarny, kolektor deszczowy, siezbrojenia
rozdzielczego;

1

ochrona przyrody: bezpdrednie sgsiedztwo wartéciowych obszardw
przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: wystepuje historyczna struktura urbanistyczna
wartasciach lokalnych oraz relikty osadnictwa pradziejgae

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zachowanie istniggego przekroju ulicy 2
niewielkimi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomgglizacja nowych
sieci;

nia

ochrona przyrody: zielen przyuliczna do zachowania, g terenu objta
SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz st
W ochrony archeologicznej;

efa
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOLECINO — GOCLAW
Nr jednostki planistycznej P.G.03.Z
Powierzchnia w ha 11,57

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejajce ulice [Rbogoérska, Wiszestaws
Swiatowida i Lipowa, magistrala wodagjowa, kolektor ttocznyciekow,
kolektor sanitarny i deszczowy, sieci uzbrojeniadzielczego;

L,

ochrona zabytkdw: wystpuja struktury urbanistyczne o wagmach
lokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: przy ulicy Wiszestawa Swiatowida budynki
mieszkalne i niemieszkalne do wyburzenia, teren manigach porty
morskiego;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, dopuszczal
zwezenie przekroju ulicy do jednej jezdni o cztereckamd ruchu, a nawe
0 dwdch pasach ruchu, w wypadku ogranbcagnikajacych z istniejcego
zagospodarowania; torowisko wbudowane w jegdmib w pasie
rozdzielajcym;

Si

gtéwnesciezki rowerowe: nie wystpuja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przebudowa istniegej ulicy do parametréow ulic
zbiorczej;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

i

u

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: istnieace magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomeglizacja nowych
sieci;

nia

ochrona przyrody: fragment terenu oby SZM, proponowany pomni
przyrody aywionej;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOLECINO-GOCEAW
Nr jednostki planistycznej P.G.04
Powierzchnia w ha 30,74

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, punkt
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intevrsyci, ogrody
dziatkowe, zielé nieuradzona; kolektor sanitarny i deszczowy, zasilanig
wode, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara i deszczow poprzez istniejcy
system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: lokalne wystpowanie wartéciowych obszardy
przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu konserwatorski o waddb lokalnej,
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej, veggtwanie reliktbw osadnictw
pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terenéw kolejowych, ogrody dziatkow

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nis
intensywndci, ustugi (gtéwnie uzupetniage funkcje mieszkaniowe) oraz sp
i rekreacja z ustugami towarzysxmi, turystyka i wypoczynek, zielg
urzadzona, ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane:przeksztalceniezg$ci ogrodow dziatkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenie eZci ogrodéw dziatkowych na ce
ustug, w tym ustug publicznych z zakresu infrastuok spotecznej (¢wiaty,
kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej); deguza si przeksztatceni
czesci ogrodow dziatkowych bezgrednio przylegajcych do terenu zabudow
mieszkaniowej przy ul. Zielnej na cele zabudowyreekyjnej; zachowani
wartasciowych elementéw przyrodniczych i krajobrazowych;

obszary do zainwestowaniacaty teren z wylczeniem terenéw osuwiskowyc

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska kulturowego, naturalne
i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy w gabarytg
nie wiekszych ni istniegca zabudowa z wytzeniem terenu przy skrzgwaniu
ulic w po6inocno — zachodniej exi jednostki; gabaryty nowej zabudoy
zréznicowane w zalenosci od ekspozycji terenu, zwlaszcza panoramy ochgt
rzeki Odry; miejscowo, dopuszczenie zabudowy miasikve] wielorodzinne
na terenie koncentracji ustug w potnocnejeser jednostki; utrzymanig
kompozycji zespolu zieleni na terenie dawnego cargat przy granicy

kompleksem Ignym ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku lub gasomii;
dwy udziat terenow zielonych; wkomponowanie zabudowy krajobraz
naturalny;

pwa

e W

V

iej
prt

e
vy
e
h;
o
ch

vy
ro

NV

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje,
dopuszczeniem punktowych akcentow wysakowych; zagospodarowan
terenéw w poétnocnej eici jednostki z zachowaniem niezaktéconego wid
na Wieze Goctawsly; wzdtuz ul. Rolnej zachowanie otwarcia widokowego
rz. Ode i J. Dybie;

ie
oku
na

komunikacja: obstuga od ulic Pokoju i konserwatorsgoprzez sié ulic
lokalnych;

inzynieria: istniejace kolektory orazsieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwsgieci;

o

ochrona przyrody: wartgsciowy obszar przyrodniczy olly SZM, ziel&
urzadzona;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, oraz strefa W

IIl ochrony archeologicznej, dla obiektow zabytkalyw ewidencji ochron

Al

indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW
Nr jednostki P.G.05

planistycznej

Powierzchnia w ha 19,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania:szpital, obiekt sakralny, nieczynny cmentarz; zasg w

uzbrojenia; lokalna oczyszczalrieiek6w; lokalne ogrzewanie;

wode, gaz, energ oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnieicy system

(zielea na terenie cmentarza i szpitala);

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszar6éw przyrodniczygh

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o waartdokalnej, relikty
osadnictwa pradziejowego, zabudowa w ewidencji &omatorskiej;

kolizje, konflikty: sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej;

Kierunki

obszarze jednostki;

funkcja dominujaca: zielen urzadzona; utrzymuje si ustugi publiczne W

funkcje uzupetniajace: ustugi sakralne, ustugi kultury, ustugi i drobnagukcja

ustugami towarzysymi, oczyszczalnidciekdéw, zabudowa mieszkaniowa;

towarzysace ustugom zdrowia, ustugi sportu i rekreacji, $piorekreacja z

Polityka przestrzenna

zachowanie roli dominanty przestrzennej ukladu st@a bryty kdciota,;

zasady przeksztalch: ochrona srodowiska kulturowego, naturalnego;

o

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznegtéwnie péinocna e&¢ terenu, wyznaczoneg
dla ustug;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja zabudowy ustugowej
srodkowej i potudniowej agci terenu; utrzymanie kompozycji zespotu zieleni
terenie szpitala i dawnego cmentarza; zachowamializacja zieleni izolacyjne;j

czeéci  potnocno-wschodniej jednostki  planistycznej, adrony zabudowy
mieszkaniowej;

w
na

<

zasady zabudowy:zabudowa w typie zabudowy i wysakd nie wyzszej nk
zabudowa istniafa; zabudowa ustugowa i mieszkaniowagodtnocno-zachodnig
czesci jednostki wkomponowana w uktad istriegj zieleni;

d

komunikacja: obstuga od ulic Pokoju, Strzatowskiej, Rolnej ilAig;

inzynieria: lokalna oczyszczalniéciekdw oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwysieci i uradzea
inzynieryjnych;

do

ochrona przyrody: wartagsciowy obszar przyrodniczy oty SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa konserwatorska oraz strefa W Il ochir
archeologicznej, zabudowa w ewidencji konserwalejsloraz zabytkowy

cmentarz i kéciot do ochrony ustaleniami plandw;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW
Nr jednostki P.G.06

planistycznej

Powierzchnia w ha 14,75

Uwarunkowania

podstawowa, ogrody dziatkowe; zasilanie w wodaz, energi oraz kanalizagj

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych;

lokalnej, wartéciowe elementy krajobrazu, relikty osadnictwa preggvego,
liczna zabudowa w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi, gldwnie z zakresu infrastruktury spotecz
(ochrony zdrowia, éwiaty, kultury i opieki spotecznej);

funkcje uzupeiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nis}

ustugi sakralne;

dziatania zorganizowane:przeksztalceniezg$ci ogrodow dziatkowych;

Polityka przestrzenna

spotecznej (éwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczngj tym ustugi
dla senioréw) budownictwa mieszkaniowego, rekreiacgtug sportu;

obszary do zainwestowaniagtownie teren wyznaczony dla ustug;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie funkcji ogélnomiejskich;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja zabudowy ustugowej
srodkowej i potnocnej o&ci jednostki; wzdha ul. Pokoju nowa zabudow
kontynuujca forne i gabaryty zabudowy historycznej w zach. Pierzhizy

taczacego osiedla zachodnie z terenami nadagiziani;
zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobraz; gabaryty ng
zabudowy zrénicowane i uzalmione od ekspozycji sylwety zabudowy
dominanty kulturowej (bryly kéxiota), zwtaszcza panoramy od strony rzeki O
i ulic: Bogumiiskiej; maksymalna wysoké zabudowy 3 kondygnacj
zachowanie niezaktdconego widoku na sylwegbudowy Gaicina i Wiezg
Goctawsk; Miejscowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowogmhej w
terenach koncentracji ustug;

komunikacja: obstuga od ulic PokojuSwictojanskiej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: wartgciowy obszar przyrodniczy olly SZM,;

ochrona zabytkdw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, oraz strefélIV)
ochrony archeologicznej, zabudowa w ewidencji komatorskiej do ochron

ustaleniami planéw, uczytelnienie ksztattu nawsiaiglej wsi Gadcino;
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sanitara i deszczow poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona zabytkéw: wystepuja elementy ukladu przestrzennego o waaio

intensywndci, zabudowa jednorodzinna, ziglaurzadzona, sport i rekreacjg;

zasady przeksztalca: zachowanie wart@iowych elementdéw przyrodniczych;
przeksztalcenie ogrodow dziatkowych na ustugi piavie z zakresu infrastruktury

udziat terenéw zielonych; zachowanie i odtworzeaqiggtej struktury terendéw
zieleni z funkcy rekreacyjm jako integralny element systemu rekreacyjnggo

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna,
hospicjum, przychodnia zdrowia, noclegownia, objeddkralne (klasztor), szkofa

nej

ej

=
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kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin g
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW
Nr jednostki P.G.07

planistycznej

Powierzchnia w ha 45,90

Uwarunkowania

zieleh nieuradzona, cieki wodne; elektroenergetyczna linia ndptmna 110 kV

ogrzewanie; brak kanalizacji sanitarnej;

zasilanie w wod, energt poprzez istnigicy system uzbrojenia; lokalne

stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, stacja paliw, myjnia samochodowa,

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczyc
strumied Grzeziniec;

=

ochrona zabytkow: wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu;

kanalizacji sanitarnej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, brak

Kierunki

funkcja dominuj gca: ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zielé urzadzona, zabudowa mieszkaniowa;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaicd: zachowanie naturalnych waloréw krajobrazo
przyrodniczych terenu;

VO-

obszary do zainwestowaniagtownie teren koncentracji ustug;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie funkcji og6lnomiejskich, gz
obszaru wskazana do rewitalizacji;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

wyksztalcenie ciglej struktury terendéw zieleni wraz z agami pieszymi
stanowicej powkzanie terendw zieleni dawnego cmentarza przy uro@skiej,
poprzez dolin cieku, z tarasami widokowymi ,Wzgérza Kupaly”; haonijna
pierzeja ulicy gtownej;

astruktura przestrzenna (kompozycja): ustugi skoncentrowane w potudniowo-
zachodniej cgci obszaru z dopuszczeniem zabudowy mieszkanigwej;

zasady zabudowy:zabudowa w typie zabudowy i wysckd nie wyzszej ni
zabudowa istniaca po potudniowej stronie obszaru; zakaz zabudoisioav
wodnych;

komunikacja: dojazd od ulicy Bogunaiskiej, Swictojanskiej i Wendéskiej

realizacja nowych sieci;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; budowa kolektodeszczowego;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu ohjta SZM, zachowanie otwartych ciekow;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;
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kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin g
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW
Nr jednostki P.G.08

planistycznej

Powierzchnia w ha 13,72

Uwarunkowania

stacja paliw, ogrody dziatkowe, ziélenieuradzona; zasilanie w weg gaz,

ogrzewanie;

energe oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, zajezdnia tramwajowa zgastac
zasilapca trakcg tramwajows ,Golecin”, obiekty produkcyjne i magazynowe,

ochrona przyrody: wartaiciowe elementy przyrodnicze;

ochrona zabytkoéw: dawna olejarnia wpisana do rejestru zabytkéw, etdyn

konserwatorskiej;

ukladu przestrzennego o waito lokalnej, liczne obiekty w ewidengji

D

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfiz&ie] (Stofczyiska, Nad Ody,
Swiatowida, Dxbogorska, Ludowayvarunkupcej rozwoj terenow wzdiuOdry;

kolizje, konflikty: sasiedztwo zajezdni tramwajowej i terenéw kolejowydh;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nish
intensywndci;

ej

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi (w
ustugi turystyki i rekreaciji), zieteurzadzona, w tym dopuszczazsirzebowisko 2
krematorium dla zwiet, ogrody dziatkowe;

tym

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych;

zasady przeksztalch: ograniczenie uabliwosci zajezdni tramwajowe],
restrukturyzacja i przeksztatcenie terenéw prodpkmh i magazynowych,

obszary do zainwestowaniacaly teren z przewaguzupetié i przeksztalcé
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategicznepolepszenie standardu zamieszkania;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru zabudo
mieszkaniowej wielorodzinnej z  dopuszczeniem  enklawzabudowy
jednorodzinnej; koncentracja ustug na wyznaczorpfatzarach z dopuszczenie
punktowych lokalizacji w terenach zabudowy mieszbae;;

vy

EM

zasady zabudowy:zachowanie kompozycji wadciowych uktadéw i elementé
przestrzennych; zabudowa w typie zabudowy i wysokamie wyzszej ni
zabudowa istnigca; ze Wzgo6rza Kupaly zachowanie otwarcia widokaweg
Odre i Jezioro Dbskie; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
bezpdrednim gsiedztwie kolei; w terenach wyznaczonych pod Kkoireeg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczansate zespoty zabudow
jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulic Bbogorskiej, WiszestawaSwigtojanskiej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia w iplg
obiekty w ewidencji konserwatorskiej do ochrony uarach, dla obiektu v
rejestrze obowaizuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;

<
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW
Nr jednostki P.G.09

planistycznej

Powierzchnia w ha 13,10

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, olyi¢
produkcyjne, zield nieuradzona, gtla autobusowa i tramwajowa, ziowo
tereny zamknite (kolejowe); przepompownia sciekdw sanitarnych, stac
transformatorowamagistrala wodoggowa; kolektor ttocznysciekdw; kolektory
sanitarne i deszczowe; zasilanie w wodaz, energi poprzez istniejcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: dawna fabryka cykorii oraz dom mieszkalmy rejestrze
zabytkdw, elementy uktadu przestrzennego o Warttokalnej, bardzo liczn
obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: sasiedztwo terenow kolejowychariery: brak modernizacj
tzw. Trasy Nadodrzmkiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dzbogorska
Ludowa)warunkupcej rozwoj terendw wzdiuOdry;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nish
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym: obstugi lokalnych potrzeb miesa&éaw
zespotu mieszkaniowego, ustugi turystyki i obstegendéw przywodnych, zietg
urzadzona, ptla autobusowa i tramwajowa przy ulicy Lipowej;

dziatania zorganizowane:rehabilitacja zabudowy, restrukturyzacja i revidatja
obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie historycznych obiektéw produkcyjnych;

obszary do zainwestowaniacaly teren z przewaguzupetni@ i przeksztalce
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw mieszkaniowy
doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu oswegtioi ponadlokalnym;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istni@cej struktury
przestrzennej; gabaryty nowej zabudowy uwdglajace ekspozyg obszaru o¢
strony rzeki Odry; harmonijna pierzeja ulicy zbipeg oraz sylweta zabudowy ¢
strony terenow kolejowych;

zasady zabudowy: zabudowa obrzma w typie i gabarytach zabudoy
istniejacej;

okt

D

ej

|
nd

vy

komunikacja: obstuga od uliSwiatowida, Strzatkowskiej i Lipowej;

inzynieria: istnieace magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzzego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: fragment obszaru ofly SZM,;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla obiek
zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualna w péandla obiektow W

towW

rejestrze obowaizuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOLECINO-GOCLAW

Nr jednostki P.G.10
planistycznej

Powierzchnia w ha —6,83,84

Uwarunkowania stan zainwestowaniazielen nieuradzona, ogrody dziatkowe, przyataeglarska
obiekty ustugowe; kolektory deszczowe; zasilaniewade, gaz, energi oraz
kanalizac¢ sanitarla poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewar
cze$¢ obszaru zageana powodzi; teren w granicach portu morskiego;
ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych;
ochrona zabytkow: elementy uktadu przestrzennego o wartdokalnej, obiekty
w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe;bariery: brak modernizacji tzw. Tragy
Nadodrzaskiej (Stoiczyiska, Nad Odr, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa|
warunkupcej rozwoj terendéw wzdiuOdry, brak kanalizacji sanitarnej;

ie:

Kierunki funkcja dominujaca: ustugi turystyki wodnej i krajoznawczej, nabiee
sportowo-turystyczne dla jednostek ptyw@jch, wypoczynku (przystanie wodne,
nabrzee pasaerskie, dziataln& edukacyjna);
funkcje uzupetniajace: ustugi towarzyszce funkcji podstawowej (hotelarstwo,
gastronomia, naprawy jednostek i sjwz ptywapacego), drobna wytworcz6
zwiazana z funkej podstawow (np. szkutnictwo), dopuszcza; stanice rybackieg,
mieszkalnictwo w postaci pojedynczych lokali miesinych przy obiektach
ustugowych, ziel& urzadzona;

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, agzenie
terenow zieleni, przeksztatcenie ogrodow dziatkowyyc

Polityka przestrzenna | zasady przeksztaich: pozostawienie otwawidokowych na rzekOdr;
obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie funkcji ogélnomiejskich - noye
tereny turystyki i wypoczynku, wytworzenie lokalmegentrum;

Standardy ksztattowaniastruktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry;
przestrzeni zasady zabudowyotwarcia widokowe na rzelOdre; ekstensywna zabudowa;
gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru od strony rzeki Odry|
obrzezna Iwna zabudowa ulicy zbiorczej; zachowanie niezaktégonwidoku na
Wieze Goctawslg;

komunikacja: obstuga od uli€wiatowida i Lipowej;

inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazynania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: teren objty SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa
ochrony krajobrazu, dla obiektéw zabytkowych w eswidji ochrong
indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

GOLECINO-GOCLAW

Nr jednostki planistyczne

i P.G.11

Powierzchnia w ha

15,74

Uwarunkowania

stan zainwestowania:obiekty produkcyjne, bazy, sklady, magazyny, obje
obstugi portu; kolektor deszczowy; zasilanie w wodyaz, energi oraz
kanalizac¢ sanitara poprzez istnigjcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewar
cze$¢ obszaru zagrmna powodzi; teren w granicach portu morskiego;

2kt

ie:

bariery brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfz&iej (Stotczyiska, Nad Od,
Swiatowida, xbogoérska, Ludowayvarunkupcej rozwoj terendw wzdiOdry;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, bazy, sklady, ustugi logistyczne;

funkcje uzupelniajace: ustugi zwhzane z obstug portu, ustugi turystyk
wodnej i rekreacji z obiektami towarzysymi (gastronomia, hotelarstw
pensjonaty), wypoczynku (w tym przystanie wodnebrpeza pasaerskie),
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intevrsyci;

dziatania zorganizowanerestrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obsz
portowego, zachowanie waloru portu morsko - rzegargetniacego ro¢ portu
uniwersalnego, rozwoj ustug dystrybucyjno — logigiyych, restrukturyzacj
istniejacego zagospodarowania;

aru

QD

obszary do zainwestowaniacaly teren z przewaguzupetni@ i przeksztaice
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategicznerozwoj gospodarczy miasta, tworzenie nowj
miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rz
Odry; harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sgtav zabudowy od stron
rzeki Odry;

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru og
strony rzeki Odry; obrzaa Iuzna zabudowa ulicy zbiorczej;

komunikacja: obstuga od ulicgwiatowida;

inzynieria: istniejacy kolektor i sieci uzbrojenia rozdzielczego dozytnania,

rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

Opracowan
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

GOLECINO-GOCLAW

Nr jednostki planistyczné

5 P.G.12

Powierzchnia w ha

3,59

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielean urzadzona (skwer zieleni miejskiej), ogrod
dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa; kolektory desaez@asilanie w wog
gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia
lokalne ogrzewanie; €%¢ obszaru zagtmna powodz; teren w granicach
portu morskiego;

ochrona przyrody: zielea urzadzona;

ochrona zabytkéw: uklad zieleni i obiekty zabytkowe w ewidenc
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowebariery: brak modernizacji tzw. Trasy
Nadodrzaskiej (Stolczyiska, Nad Ody, Swiatowida, xbogdrska, Ludowa)
warunkupcej rozwoj terendw wzdiuOdry, brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi turystyki wodnej i krajoznawczej (przystan
wodne, nabrzee pasaerskie, dziataln& edukacyjna);

funkcje uzupelniajace: ustugi towarzyszce funkcji podstawowej (w tym
obiekty gastronomii, handlu, pensjonaty i hoteta)eszkalnictwo w postaci
pojedynczych lokali mieszkalnych przy obiektach ugsiwych, zielé
urzadzona;

dziatania  zorganizowane: sukcesywne  przeksztalcanie  ogrodd
dziatkowych na tereny sportu i rekreacji zzguloscia terenéw zieleni,
restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

W

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: adaptacja zabudowy zabytkowej i wédimwego
zespotu zieleni, pozostawienie otwarcia widokowega rzek Odr;
mozliwos¢ pozostawienia istniegej zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie funkcji ogélnomiejskich
nowe tereny turystyki i wypoczynku, wytworzenie éfego centrum;

Standardy ksztattowanid
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rze
Odry;

zasady zabudowy: otwarcie widokowe na rzek Odr; obrzena lwna
zabudowa ulicy zbiorczej;

komunikacja: obstuga od ulic Wiszestawawiatowida;

ochrona przyrody: zachowanie wart@iowej zieleni;

ochrona zabytkdéw: zachowanie struktury zabytkowej i zabudowy w
zapisow planu;

inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego (
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwysieci i uradzea
inzynieryjnych;

lo

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony krajobrazu;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOLECINO-GOCEAW
Nr jednostki planistycznej P.G.13
Powierzchnia w ha 307,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielea lesna, ziel& naturalna- roslinnos¢ typowa dla
terendw podmoktych obszaréw przywodnych, wody idéarwodne, brak sieci
uzbrojenia terenu; obszar zagooy powodzi; teren w granicach porfu
morskiego; istniejce pole refulacyjne;

<

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszar6éw i obiekto
przyrodniczych: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy eliiha”, stanowiska
rozrodu i statego przebywania zwigrz gatunkéw chronionych, obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000; zielkesna - Le&ny Kompleks
Promocyiny ,Puszcze Szczéskie”;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen lesna;

funkcje uzupetniajace: zieleh naturalna, obiekty i uszlzenia nawigacyjne
pole refulacyjne, obiekty i usgizenia ustug sportéw wodnych i rekreacji npl w
formie punktéw postojowych dla matych jednostekwayacych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcé: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki
lesnej; wszelkie dziatania na terenigrigm zgodne z planem wdzenia lasu;

obszary i zadania strategiczneochronarodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowaniesrodowiska naturalnego
krajobrazu wyspy - strefa ochrony krajobrazu wyskanatéw Medzyodrza;
utrzymanie kanatow i ich naturalnych brzegow; strefchrony ekspozyc
(wizury) nabignika ,Swieta”; udraznienie Kanatu Léniczowka;

zasady zabudowy:wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w

naturalny krajobraz wyspy, zakaz zabudowy kubatejpw dopuszczeniem
budowy punktéw postojowych dla matych jednostekn@jicych;

komunikacja: dostp drog wodrg;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci irynieryjnych;

ochrona przyrody: wartcgsciowe obszary i obiekty przyrodnicze otg SZM,
proponowane przeksztalcenie zespotu przyrodniczokrajobrazowego W
rezerwat przyrody, obszar specjalnej ochrony ptakéatura 2000, stanowiska
rozrodu i stalego przebywania zwigrz gatunkéw chronionych, Lsay
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”; wybor szczegbtowej lokalizag;i
budowy punktu postojowego dla malych jednostek plgaych w granicach
terenu wskazanego, w planie miejscowym, winien dgdigaé wystepowanie
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowigdkronionych gatunkéy
roslin i zwierzat;

<
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW
Nr jednostki P.G.14

planistycznej

Powierzchnia w ha 423,15

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielex lesna, ziel& naturalna- roslinnos¢ typowa dla
terenéw podmoktych obszaréw przywodnyéhdladowe wody powierzchniow
ze stref przybrzena, zeglugowe tory wodne, brak sieci uzbrojenia terarhszar
zagraony powodzi; teren w granicach portu morskiego;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczyc
stanowiska rozrodu i statego przebywania zwiegatunkéw chronionych, obsz
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000; zeldesna Le&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetiajace: zielen naturalna, obiekty i ugrlzenia nawigacyjne
obiekty i uradzenia ustug sportu i rekreacji wykorzysitgj dos¢gp do wody np
w formie punktow postojowych dla matych jednostéfmjacych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospod
lesnej; wszelkie dziatania na terenigrigm zgodne z planem udzenia lasu;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): zachowaniesrodowiska naturalnego
krajobrazu wyspy - strefa ochrony krajobrazu wyspanatéw Medzyodrza;
utrzymanie kanatéw i ich naturalnych brzegow;

zasady zabudowy:wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terer
naturalny krajobraz wyspy, zakaz zabudowy kubatejpovwe dopuszczenie
budowy punktow postojowych dla matych jednostekn@atacych;

=

ar

arki

S c
=

komunikacja: dostp drogi wodn;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: wartagsciowy obszar przyrodniczy oy SZM; obsza
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000; stanowiskaadu i stalego przebywan
zwierzt gatunkéw chronionych; proponowany rezerwat prdyro Lesny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”; wybor szczegbdtowej lokalizag
budowy punktu postojowego dla matych jednostek plgaych w granicact
terenu wskazanego, w planie miejscowym, winien dedigac wystpowanie
chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowilkonionych gatunkow #tin

ia

-

N

i zwierzat;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW
Nr jednostki P.G.15

planistycznej

Powierzchnia w ha 2,98

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen nieuradzona; zasilanie w waegl gaz, energi oraz

cze$¢ obszaru zageana powodzi; teren w granicach portu morskiego;

kanalizacg sanitara poprzez istnigjcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewar

ie:

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfiz&ie] (Stofczyiska, Nad Ody,
Swiatowida, xbogdrska, Ludowayvarunkupcej rozwoj terendw wzdiuOdry;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi turystyki wodnej i krajoznawczej, wypoczyn
sportébw wodnych (przystanie wodne, nabieze pasaerskie, dziatalng
edukacyjna);

hotelarstwo, gastronomia), mieszkalnictwo w postamjedynczych lokal
mieszkalnych przy obiektach ustugowych, zielezadzona;

funkcje uzupetniajace: uslugi towarzyszce funkcji podstawowej (np.

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: pozostawienie otwarcia widokowego na rz€dr;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

tereny turystyki i wypoczynku;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie funkcji ogélnomiejskiej - nowe

Standardy ksztattowani
przestrzeni

zabudowa ekstensywna wolno gti3;

astruktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry,

strony rzeki Odry; zachowanie niezaktdconego wido&uVieze Goctawslg;

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru od

komunikacja: obstuga od ulicy Lipowej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOIECINO-GOCEAW
Nr jednostki P.G.16

planistycznej

Powierzchnia w ha 7,93

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, obiekty produkcyjne
magazynowe, stacja paliw, ogrody dziatkowe, Zietdeurzdzona; zasilanie w
wode, gaz, energ oraz kanalizagj sanitara poprzez istnieicy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wartaiciowe elementy przyrodnicze;
ochrona zabytkéw: dawna olejarnia wpisana do rejestru zabytkow, el
ukladu przestrzennego o waito lokalnej, liczne obiekty w ewidengji
konserwatorskiej;
kolizje, konflikty: sasiedztwo zajezdni tramwajowej i terenéw kolejowydh;
bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfiz&ie] (Stofczyiska, Nad Od,
Swiatowida, zbogdrska, Ludowayvarunkupcej rozwoj terendw wzdiuOdry;

D

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nis}
intensywndci;

ustugi kultury, rozrywki, turystyki i rekreacji), igdlen urzadzona, ogrody
dziatkowe; punkt widokowy na Wzgorzu Kupaly z lokakcjy ustug staacych
rekreacji i turystyce jak: hotel, pensjonat, gastnmia, ustugi dla senioréw i inne
— dopuszcza siadaptagj schronu na ustugi lub jego likwidagj

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: ograniczenie uabliwosci zajezdni tramwajowe],
restrukturyzacja i przeksztatcenie terenéw prodpkmh i magazynowych,
zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych;
obszary do zainwestowania:caty obszar, teren wzdtuul. Strzalowskiej z
przewag uzupetni@ i przeksztatce istniejpcej zabudowy;
obszary i <zadania strategiczne: polepszenie standardu zamieszkan
wprowadzenie funkcji ogélnomiejskiej - nowe terduogystyki i wypoczynku;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej z  dopuszczeniem  enklawzabudowy
jednorodzinnej; koncentracja ustug wzdtulic, na wyznaczonych obszarach
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenachudalvy mieszkaniowej;
zielen izolacyjna od strony terendéw kolejowych; utrzymeanidtworzenie zielen)i
komponowanej na wzgoérzu;
zasady zabudowy:zachowanie kompozycji waciowych ukltadéw i elementow
przestrzennych; zabudowa w typie zabudowy i wysokaie wyzszej ni
zabudowa istnigca; ze Wzgorza Kupaly zachowanie otwarcia widokaweg
Odre i Jezioro Dbskie; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
bezpdrednim gsiedztwie kolei; w terenach wyznaczonych pod kotreer
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczansate zespoty zabudowy
jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulic Wiszestawa, StrzatowskiSjictojanskiej;
inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raodwy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: zachowanie wartziowych elementéw przyrodniczych;
ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia w iplan
obiekty w ewidencji konserwatorskiej do ochrony larach, zabytkowa olejarnja
do odbudowy wg wytycznych organu ds. ochrony zafwtk strefa ochrony
krajobrazu krawdzi doliny rzeki Odry m.in. topografii Wzgorza Kuga
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOILECINO-GOCLAW

Nr jednostki P.G.17

planistycznej

Powierzchnia w ha 11,38

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna,

przychodnia zdrowia, noclegownia, obiekty sakralr(&lasztor), szkota
podstawowa, ogrody dziatkowe; zasilanie w wodaz, energi oraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych;
ochrona zabytkéw: wystepuja elementy ukladu przestrzennego o waaio
lokalnej, wartéciowe elementy krajobrazu, relikty osadnictwa preggvego,
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: sasiedztwo terendw kolejowych, ogrody dziatkowe;

Kierunki funkcja dominujaca: ustugi, gldwnie z zakresu infrastruktury spotecznej
(ochrony zdrowia, éwiaty, kultury i opieki spotecznej, w tym ustugi agl
seniorow);

funkcje uzupemiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywndci, zabudowa jednorodzinna, ziglerzadzona, w tym izolacyjna od
strony terendw kolejowych, sport i rekreacja; uskakralne;

dziatania zorganizowane:przeksztalceniegrodow dziatkowych;

Polityka przestrzenna | zasady przeksztalca: zachowanie wartziowych elementéw przyrodniczych;
przeksztalcenie ogrodow dziatkowych na ustugi piavie z zakresu infrastruktury
spotecznej (fwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej) budoetnia
mieszkaniowego, rekreacji i ustug sportu; Zihwos¢ zachowania istnigfej
zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowania:teren niezabudowany (z przewagzupeni@ i
przeksztalcg istniepcej zabudowy);

obszary i zadania strategicznewprowadzenie funkcji ogélnomiejskich;

Standardy ksztattowaniastruktura przestrzenna (kompozycja): duzy udziat terenéw zielonych; zielg
przestrzeni izolacyjna od strony terenéw kolejowych;
zasady zabudowy:wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny; ggyd
nowej zabudowy zrnicowane w zalnosci od ekspozycji terenu, zwlaszcza
panoramy od strony rzeki Odry i ulicy gtéwnej (UBoguminska); zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w beZpednim gsiedztwie kolei]
miejscowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej ireakyjnej w terenie
koncentracji ustug; w ksztaltowaniu zabudowy utrzyrie roli dominanty
przestrzennej w postaci bryly daofa; utrzymanie i odtworzenie zieleni
komponowanej — alei prowastzej na Wzgorze Kupaty;

komunikacja: obstuga od uliSwigtojanskiej i Strzatowskiej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony krajobrazu kradzi doliny rzeki Odry;
wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, strefa Wokthrony archeologicznej
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej do ochrortglagiami plandw;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GOIECINO-GOCEAW
Nr jednostki P.G.18

planistycznej

Powierzchnia w ha 1,16

Uwarunkowania

stan zainwestowania:petla tramwajowa i autobusowa, zasilanie w wodaz,

ogrzewanie;

energe oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne

Kierunki

funkcja dominujaca: urzadzenia komunikacji miejskiej - gtla tramwajowa
autobusowa — inwestycja celu publicznego;

funkcje uzupelniajace: dopuszcza siustugi shiace obstudze gli: gastronomia
handel, toaleta publiczna, itp.

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica:

obszary do zainwestowaniacaly teren z przewaguzupeié i przeksztalcé
istniejacej zabudowy;

osiedlowym i ponadlokalnym;

obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): dopuszcza 8i zagospodarowan

sie lokalizacg torowiska i jezdni dla autobuséw na wspdélnym kargt
trakcyjnym; obowazuje realizacja zieleni izolacyjnej;

tymczasowe wyicznie w formie uytkowania sezonowego (letnie ogrodki
gastronomiczne zwkane z obiektem ustug shcych obstudze gili); dopuszcza

e

wysokai¢ zabudowy do 8 m ; dachy przestrzenne;

zasady zabudowy: zabudowa w formie zwartej struktury wielobrytowgj;

komunikacja: obstuga od ulicy Lipowej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, razdwy
i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkOw: teren obgty stref, E ochrony ekspozycji.

31

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



