Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
NIEBUSZEWO

Osiedle jest kompleksem zabudowy mieszkaniowejomelzinnej wysokiej intensywidoi z
niewielkimi enklawami zabudowy mieszkaniowej wi@deinnej niskiej intensywrigi i
zabudowy jednorodzinnej. Generalne kierunki przetseh obejmowé beda rozwdj
infrastruktury komunikacyjnej w agu tzw. obwodnicysrodmiejskiej oraz wprowadzanie
funkcji uzupetniagcych istniejca struktue osiedla, w tym: ustug zwtanych z obstug
mieszkacow (ustug sportu rekreacji i wypoczynkusweaty, kultury, handlu i gastronomii)
oraz zieleni urzdzonej. Ochronie podlegaistniepce cieki i zbiorniki wodne.

Przez osiedle przebiegajlwie ulice gtdbwne o charakterzeednicowym. W obszarze osiedla
znajduje si takze poéinocny odcinek obwodnicyrodmiejskiej oraz projektowana trasa
tramwajowa 4czaca Srodmiecie z Warszewem. W potudniowejgzi osiedla, przy granicy
z dzielniq Srédmiescie przewiduje si lokalizacg parkingu/ garzu strategicznego.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.N.01.Z
Powierzchnia w ha 5,74

Uwarunkowania

stan zainwestowania: odcinki ulic Warcistawa, ogrody dziatkowg
udokumentowane zia kopalin, elektroenergetyczna linia napowietr:
110 kV, magistrale wodogjowe, kolektor sanitarny i deszczowy, si
uzbrojenia rozdzielczego;

D

7na
2Ci

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, wydzielg
torowisko tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa ulicy z torowiskiem tramwajowym;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanisthiejace
magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia roelziego do utrzymanig

niu

rozbudowy i przebudowyrealizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.N.02.G
Powierzchnia w ha 4,18

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinki ulicy Krasfiskiego i Duiskiej, magistrala
wodochgowa, magistrala gazowa@edniego dinienia, magistrala cieplna,
kolektor sanitarny i deszczowy, sieci uzbrojeniadzelczego;

kolizje, konflikty, bariery: przy skrzyowaniu ulic Krasiskiego i
tuczniczej budynki mieszkalne do wyburzenia;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, torowigko
tramwajowe na odcinku od wiaduktu nad keldp ul. PrzyjacioZotnierza;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: budowa drugiej jezdni ulicy i torowiskp
tramwajowego na odcinku od ul. Chopina do Przyjefanierza; do czasl
rozwigzah docelowych dopuszczaesivprowadzenie trasy tramwajowej na
odcinku od ul. Chopina do ul. tuczniczej z zachowwan istniejcego
przekroju ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczenmiu
lokalnym;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudongglizacja nowych
sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.N.03.G
Powierzchnia w ha 7,93

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulica Przyjaciét Zotnierza na odcinku od ulic
Wilczej do ulicy Krashskiego, magistrala wodagjowa, stacja redukcyjn
gazu Il stopnia, magistrala gazowr@dniego dinienia, magistrala cieplna
kolektor sanitarny i deszczowy, elektroenergetydimia napowietrzna 11(
kV, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

D <

o=

Kierunki:

klasa ulicy: giéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, wydzielg
torowisko tramwajowe na odcinku od ulicy Knéskiego do ulicy,
Warcistawa,

trasy rowerowe: wprowadza %

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa ulicy dwujezdniowej i torowisk

tramwajowego na odcinku od ulicy Kraskiego do ulicy Warcistawa;

przebudowa ulicy Przyjaci@totnierza z dobudowvdrugiej jezdni;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

n

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanisthiejace
magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia roelziego do utrzymanig

rozbudowy i przebudowyrealizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.N.04.G
Powierzchnia w ha 4,84

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulica Wilcza, magistrala wodagjowa, magistrala
cieplna, kolektor ogélnosptawny, elektroenergetgcdimia napowietrzna
110 kV, sieci uzbrojenia rozdzielczego; ulicasédowo w strefie ochrony
posredniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: ochrona wéd podziemnych — strefa ochronyredniej
ujecia wody;

Kierunki:

klasa ulicy: giéwna;

przekrgj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: budowa drugiej jezdni ulicy, na odcinku od

wiaduktu kolejowego do ulicy Myiwskiej poszerzenie istniggej jezdni
do 4 pasow ruchu;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona przyrody: ochrona wéd podziemnych — strefa ochronyredniej
ujecia wody;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanianowana
elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV; istadej magistrale i kolektory
oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniazbudowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO

Nr jednostki planistycznej| P.N.05.Z

Powierzchnia w ha 1,77

Uwarunkowania stan zainwestowania: ulice Komuny Paryskiej i Rugiska, magistrala

cieplna, kolektor ogélnosptawny, elektroenergetgciinia napowietrzna 110
kV, sieci uzbrojenia rozdzielczego; ulica eéziowo w strefie ochrony
pasredniej ugcia wody ,1-go Maja”;

ochrona przyrody: ochrona wéd podziemnych — strefa ochrongredniej
ujecia wody;

Kierunki: klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia, min. dwa pasy ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: przebudowa i poszerzenie w/w ulic;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

u

Standardy ksztattowania | ochrona przyrody: ochrona wéd podziemnych — strefa ochrongredniej
przestrzeni ujecia wody;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowaniapuszczenieni
przebudowy, rozbudowy i skablowania; planowana tebeergetyczna linia
kablowa 110 kV; istniace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowvealizacja nowych
sieci;

a
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznejP.N.06
Powierzchnia w ha 19,10

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ciek i zbiorniki wody wraz z
roslinnoscia  przybrzena, zieledw nieuradzona, zabudowania zakfad
energetycznego, udokumentowane zatokopalin; elektroenergetyczna linig
napowietrzna 110 kV, kolektor deszczowy, sieci opamia rozdzielczego;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych
ciek i oczko wodne wraz z §linnoscia przybrzena;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe; bariery: elektroenergetyczna linia
napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi, w tym ustugi sportu rekreacji i wypoczynku;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niski
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Aielezadzona wraz z
ciekiem i zbiornikiem wodnym;

dziatania zorganizowane: budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenie
inzynieryjnym, sukcesywne przeksztalcenie ogrodow tkaimych na tereny
sportu i rekreacji z dua ilosci terendéw zieleni, likwidacja e#ci ogrodow
dziatkowych pod funkegj mieszkala, wskazany teren do rekultywaciji;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie wart@iowych elementéw przyrodniczych w
tym cieku i zbiornika wodnego;

obszary do zainwestowaniacaly obszar;

obszary i zadania strategicznerealizacja kompleksu rekreacyjno-sportoweg
stworzenie  miejsca aktywnego wypoczynku (wprowadzenfunkciji
ogolnomiejskich), budowa zespotu mieszkanioweggogpodarowanie terenow
wzdtuz cieku zieleni urzadzor;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijne pierzeje ulicy zbiorczej
gtéwnej, kompleks rekreacyjno-sportowy zzduloscia zieleni uradzonej; zielé
urzadzona wzdta cieku i zbiornika wodnego; ustugi na wyznaczongbiszarach
z dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenidutbowy mieszkanioweyj;
wzdtuz doliny cieku wytworzenie gotej struktury zieleni urgzonej z funkej
rekreacyjm;

m

o

zasady zabudowy: maksymalna wysoké budynkéw 3 kondygnacje z
dopuszczeniem punktowych akcentow wysakmwych; zabudowa kompleksu
rekreacyjno-sportowego 0 wysokich walorach archdweicznych,
uwzgkdniajaca walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu; w ertée

wyznaczonym pod koncentracjzabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]

dopuszcza gimate zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulicy P.N.03.G oraz ulic Kraskiego i Warcistawa
poprzez sié ulic lokalnych;

ochrona przyrody: wartcsciowe obszary przyrodnicze @b SZM, zachowanie
zbiornikéw wodnych i cieku;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; zbiornik retgny wody; istniejce
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrmnia, rozbudowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci; dopuszczalsidovwe stacji zasilajcej

trakcje tramwajowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.N.07
Powierzchnia w ha 0,96

Uwarunkowania

stan zainwestowaniapompownia i zbiornik wody;

ochrona przyrody: wysipowanie wartéciowych elementéw przyrodniczych;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: pompownia i zbiornik wody;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych
zachowanie gabarytéw istniegj zabudowy;

obszary i zadania strategiczneuporzidkowanie terenu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa z diym udzialem terenow
zieleni uradzonej;

zasady zabudowymaksymalna wysoké budynkéw 3 kondygnacije;

komunikacja: dojazd od ulicy P.N.03.G i od ul. Warcistawa;

inzynieria: pompownia i zbiornik wody do utrzymania, rozbudowy
przebudowy;

ochrona przyrody: teren objty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.N.08
Powierzchnia w ha 36,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
tym przedszkole, obiekty ustug sportu), stacja vpalizielen urzadzona;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, rstagie cieplne, kolektor
sanitarny, kolektor deszczowy, zasilanie w wodaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkdw: wystepowanie elementéw uktadu przestrzennego o eirt
lokalnej;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe; bariery: elektroenergetyczna linig
napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoK
intensywndci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, ustugi uzupetniace funkcje mieszkaniowe, w tym handg
oswiata, kultura, ochrona zdrowia, sport i rekreagjalen urzadzona;

dziatania zorganizowane: w zachodniej ogci obszaru budowa ukiad
drogowego wraz z uzbrojeniemzimieryjnym, likwidacja ogrodéw dziatkowych

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupelnienia istniagej struktury przestrzennej
utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, rpe@  warunkow
mieszkaniowych; przeksztatcenie ogrodow dziatkowycta cele ustug
publicznych z zakresu infrastruktury spotecznejwaty, kultury, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej), budownictwa mieszkavego;

obszary do zainwestowania:gtéwnie teren ogrodéw dziatkowych i terg
dawnej cegielni, pozostaly obszar z przewagzupetnié i przeksztaicé
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:uporadkowanie zainwestowanych terend
budowa zespotu mieszkaniowego oraz polepszeniedatdn i warunkéw
mieszkaniowych poprzez doinwestowanie obszaru wugiisio znaczeniu
osiedlowym, wskazanie terenéw dla lokalizacji nigp@stojowych i gargy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): koncentracja ustug  przy
skrzyzowaniach ulic gtéwnych i ulicy zbiorczej; harmorgjnpierzeje ulicy
zbiorczej i ulic gtéwnych; miejscowo, dopuszczemebudowy mieszkaniowe
wielorodzinnej w terenach koncentracji ustug; ustuga wyznaczonych
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacjitenenach zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugomzjtuz ulicy zbiorczej;

zasady zabudowyityp i wysoka¢ nowej zabudowy zehicowane w zabnosci
od kompozycji poszczegolnych zespotow zabudowy;

komunikacja: obstuga od ulic Warcistawa, Przyjacitnierza i Bandurskiego

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; magistrale dlektory oraz sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyrZzebudowy; realizacjg
nowych sieci; dopuszczaedbudove stacji zasilajcej trakcg tramwajova;

|

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

Opracowa
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Studium uwarun

kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO

Nr jednostki planistyczngj P.N.09

Powierzchnia w ha 45,12

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinng

ustugowa (éwiata, kultura, handel, gastronomia, sport), obid#ralny, zielé
urzadzona, elektroenergetyczna linia napowietrzna 1\tQrkagistrala cieplna,
kolektor ogolnosptawny, zasilanie w wgdjaz, ciepto, energioraz kanalizagj
ogolnosptawn poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkdw: wystepowanie elementéw uktadu przestrzennego o eirt
lokalnej oraz reliktéw osadnictwa pradziejowegarédniowiecznego, liczne
obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery : niedostateczna liczba miejsc postojowych i gara
sasiedztwo terendw kolejowych, elektroenergetycznilnapowietrzna 110 kV

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok|
intensywndci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugiipzfe, ustugi
handlu, kultury, gastronomii, sportu, zigleurzadzona, ustugi sakralne
gara/parking strategiczny;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupelnienia istniagej struktury przestrzennej
utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, rpop  standardu
warunkow mieszkaniowych;

obszary do zainwestowania: tereny niezabudowane (uzupelnienia
przeksztalcenia istnigjej zabudowy);

obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi o znacze
osiedlowym, wskazanie terenéw dla lokalizacji migg@stojowych i gargy dla
osiedla w tym realizacja gana parkingu strategicznego;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): istniejacy uklad zabudowy
wielorodzinnej o swobodnej kompozycji do zachowaria uzupetnia;

kompozycja zespotéw zabudowy jednorodzinnej do @aeimia i uzupetnig

miejscowo, dopuszczenie zabudowy mieszkaniowejordelzinnej na terenack
wyznaczonych pod koncentracjistug; koncentracja ustug na wyznaczony
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji terenach
mieszkaniowych; harmonijne pierzeje ulicy zbiorcegfféwnych oraz sylweta
zabudowy od strony terenow kolejowych;

zasady zabudowyityp i wysoka¢ nowej zabudowy zehicowane w zaknosci
od kompozycji poszczegollnyctespotéw zabudowy; nowa zabudowa w tyf
sasiedniej zabudowy istnigfej; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
bezpgrednim gsiedztwie kolei;

komunikacja: obstuga od ulic Przyjacié¥otnierza, Wilczej i Warcistawa
poprzez sié ulic lokalnych; trasa rowerowa od ul. Przyjaci@inierza do ktadki
nad torami kolejowymi;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrale i kolektory ora
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci;

a,

ej
ej

niu

ie
w

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz str
ochrony archeologicznej W lll, dla obiektéw zabwtkah w ewidencji ochrong

pfa

indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.N.10
Powierzchnia w ha 4,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania zielen urzadzona, naturalny zbiornik wodny,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, rmsagia cieplna; siec
uzbrojenia rozdzielczego; obszar w strefie ochneayyedniej ugcia wody ,1-go
Maja”;

ochrona przyrody: wartosciowy obszar przyrodniczy (ziglewvysoka i zbiornik
wodny); ochrona wod podziemnych — strefa ochronyqmniej ugcia wody;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zielen urzadzona wraz ze zbiornikiem wodnym;

funkcje uzupetniajace: rekreacja, gastronomia;

Polityka przestrzenna

1%

zasady przeksztalca: utrzymanie istnigjcej kompozycji terenu zieleni ze
zbiornikiem wodnym oraz uksztattowania terenu;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu
terenu zieleni ze zbiornikiem;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymaniekompozycji zespotu zielen
parkowej, zachowanie zbiornika wodnego;

zasady zabudowy: generalnie zakaz realizacji obiektow kubaturowyzh
dopuszczeniem obiektow gastronomii w potudniow@ehodniej cgsci terenu;
zabudowa wkomponowana w istniey uktad zieleni;

komunikacja: obstuga od ulic Wilczej i Rugiekiej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrala oraz siegi
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowrzebudowy; dopuszcz
si¢ lokalizacg nowych obiektéw i sieci irynieryjnych;

8

ochrona przyrody: ochrona naturalnych waloréw przyrodniczych; ochrodal
podziemnych — strefa ochronygpedniej ugcia wody;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

NIEBUSZEWO

Nr jednostki planistyczne

j P.N.11

Powierzchnia w ha

15,16

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinng
ustugowa (éwiata, kultura, handel, gastronomia, sport), Zielerzadzona,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, rmi@gia wodocigowa,
magistrala cieplna, kolektor ogélnosptawny, zasdaw wod;, gaz, ciepto,
energe oraz kanalizagj ogolnosptawn poprzez istnigjcy system uzbrojenia
obszar w strefie ochrony gredniej ugcia wody ,1-go Maja”;

a,

ochrona przyrody: enklawy zieleni uradzonej; ochrona wéd podziemnych
strefa ochrony p@edniej ugcia wody;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \eirt
lokalnej oraz liczna zabudowa w ewidencji konseonsitiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 K
sasiedztwo terenéw kolejowych;

Vy

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoK
intensywndci;

iej

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugiipzfe, ustugi
handlu, kultury, gastronomii, sportu, ziglerzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupelnienia istniagej struktury przestrzennej
utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, rpe@  warunkow
mieszkaniowych;

obszary do zainwestowania: tereny niezabudowane (uzupelnienia
przeksztalcenia istnigjej zabudowy);

obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi o znacze
osiedlowym;

niu

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): istniejacy uklad zabudowy
wielorodzinnej o swobodnej kompozycji do zachowariia uzupetnia;
kompozycja zespotéw zabudowy jednorodzinnej i wiltzinnej niskiej
intensywndci do zachowania i uzupetiipkoncentracja ustug na wyznaczony
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji terenach
mieszkaniowych; harmonijna sylweta zabudowy odrstrirenéw kolejowych;
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezpdnim gsiedztwie kolei;

ch

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie i 0 wysad@ nie wyzszej ni
zabudowa istniaga w bezpérednim gsiedztwie;

komunikacja: obstuga od ulic Wilczej, Komuny Paryskiej i Rug&iej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowanisopugzczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowaniplanowana elektroenergetyczna lin
kablowa 110 kV; istniece magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojer
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudawsglizacja nowych sieci;

ia
ia

ochrona przyrody: tereny zieleni do zachowania; ochrona wod podziehnry
strefa ochrony pwedniej ugcia wody;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla obiekt
zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualna w pdéan

HW
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Studium uwarun

kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO

Nr jednostki planistyczngj P.N.12

Powierzchnia w ha 19,11

Uwarunkowania stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, sklady, ziklairzadzona, magistrala cieplna, kolektor
ogolnosptawny, kolektor deszczowy, zasilanie w waghz, ciepto, energioraz
kanalizac¢ ogélnosptawn poprzez istnigjcy system uzbrojenia;
ochrona zabytkéw: wystepowanie elementéw uktadu przestrzennego o eirtp
lokalnej, liczne obiekty w ewidencji konserwatoegki
kolizje, konflikty, bariery : niedostateczna liczba miejsc postojowych i gara
sasiedztwo terendéw kolejowych;

Kierunki: funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokjej
intensywndci;
funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk|ej
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugiym obiekty
handlu, kultury, gastronomii, sportu, sktady, magsz zielex urzadzona,
gara/parking strategiczny;
dziatania zorganizowane:restrukturyzacja terenu w rejonie ul. Rapackiego|na
cele ustug;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: uzupelnienia istniagej struktury przestrzennej,
utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, rpop standardu
warunkoéw mieszkaniowych;
obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi o znaczepiu
osiedlowym i dzielnicowym, pozyskanie terenéw pe&koWwych dla realizaciji
garau/ parkingu strategicznego;

Standardy ksztattowania| struktura przestrzenna (kompozycja): istniejacy uklad zabudowy

przestrzeni wielorodzinnej o swobodnej kompozycji do zachowaria uzupetnia;
kompozycja zespotu zabudowy jednorodzinnej do zaemia i uzupehig;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach zstopaniem punktowych
lokalizacji w terenach mieszkaniowych; miejscowmpudszczenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie koncentracgtug wzdhd ulicy
zbiorczej; harmonijne pierzeje ulicy zbiorczej id6gihych oraz sylweta
zabudowy od strony terenow kolejowych;
zasady zabudowy: typ i wysokd¢ nowej zabudowy zrhicowane w zalinosci
od kompozycji poszczegollnych zespotow zabudowy; aa@abudowa w typig
sasiedniej zabudowy istnigfej; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej |w

bezpdrednim gsiedztwie kolei;

komunikacja: obstuga od ulic Przyjaci¢omnierza, Krasiskiego i Warcistawa
poprzez sié ulic lokalnych;

inzynieria: istniejagce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniad@elczego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagaych sieci;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej do ustaleniirmny

indywidualnej w planach;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NIEBUSZEWO
Nr jednostki planistycznej| P.N.13.Z
Powierzchnia w ha 1,56

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulica Ks. Warcistawa |, magistrala cieplna, magilstr
wodocihgowa, kolektor ogélinosptawny, sieci uzbrojenia mwettzego;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia, min. dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa i poszerzenie ulicy;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego o znaczel
lokalnym;

n

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowealizacja nowych
sieci;

h
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