Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
SKOLWIN

Osiedle Skolwin potoone jest na uboczu w stosunku do gtéwnych dréglacjieSzczecin —
Police. Ze wzgldu na znaczy udziat terendéw zieleni naturalnej, roch ujecia wod
podziemnych, uksztattowanie terenu oraz charaltemntw przywodnych, predestynowane
jest do utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowakierunkowanej na rewitalizagj
istniefacej substancji mieszkaniowej, uzupetnianej o zalwdpodnoszca jakas¢ zycia w
catym osiedlu. Oczekujeesrozwoju ustug, zwizanych gtéwnie z obstagosiedla, rozwoju
ustug turystycznych oraz zwdanych z rekreagji wypoczynkiem. Istnieca dziatalnéc¢
produkcyjna podlega bedzie restrukturyzacji z dopuszczeniem wprowadzemdavych
rodzajow dziatalnéci o oddziatywaniu nie pogarsaaym istniepcych warunkow
srodowiskowych.
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistycznej| P.S.01.Z
Powierzchnia w ha 12,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulica Stolczyiska, magistrala wodagjowa, kolektory
ttoczne sciekdw, kolektory sanitarne i deszczowe, elektrogeiyczne linie
napowietrzne 220 kV i 110 kV, ulica gxiowo w strefie ochrony pgoedniej
ujecia wody, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: ochrona wéd podziemnych — strefa ochronyredniej
ujecia wody;

ochrona zabytkéw: fragmentarycznie na trasie wyggltija struktury
urbanistyczne o warfai lokalnej, obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: przy ul. Stotczyiskiej budynki mieszkalne
niemieszkalne do wyburzenia;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu; warunkowo dapza si
zwezenie przekroju ulicy do jednej jezdni o cztereclsgmh ruchu, a nawet
dwoch pasach ruchu, w wypadku ograniczeynikajacych z istniejgcego
zagospodarowania; bezkolizyjne skrawanie z torami kolejowymi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa ulicy, budowa drugiej jezdni
bezkolizyjnego skrzyowania z torami kolejowymi;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego o znaczemiu
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowanisopu$zczeniem
przebudowy i rozbudowy; elektroenergetyczne lini® kV do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaistgiejaca magistralg
wodochgowa, kolektory ttocznéciekéw, kolektory sanitarne i deszczowe i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyraebudowy; realizacj
nowych sieci;

57

ochrona przyrody: ochrona wéd podziemnych — strefa ochronyredniej
ujecia wody;

ochrona zabytkéw: wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, dla obiektpw
zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualna w péan

a7

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistycznej| P.S.02.Z
Powierzchnia w ha 4,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulica Przsochska, magistrala wodagiowa,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 220 KV, igigbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: Park Lé&ny Msciecino, Lesny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczeftskie” o wielofunkcyjnej i zrownowenej gospodarce deej w
tym aktywna ochrona przyrody;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy: jedna jezdnia, min. Dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie istniegego przekroju z niewielkim
korektami szerokii pasa drogowego i jezdni;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego o znaczef
lokalnym;

nu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 KV do zachowanisopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy; istnigga magistrala wodoggowa i sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: Park Lé&ny Mscigcino, Lesny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczefskie”, teren ohjty SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa K ochrony krajobrazu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.03
planistycznej

Powierzchnia w ha 154,78

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen lesna, punktowo zabudowa mieszkaniov
jednorodzinna; zasilanie w wedgaz, energi poprzez istniejcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie; ochrona wod podmiggh — strefa
ochrony péredniej ugcia wody;

ochrona  przyrody: wyskpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych, ziele lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie™;

ochrona zabytkow: wystkpowanie wartéciowych elementow
krajobrazu;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielen lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi w zakresie turystyki, gastronomii
rekreacji, poszerzenie drogi zbiorczej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: odtworzenie systemu deych chgow

spacerowych z obiektami i wdzeniami ustugowymi, rekreacyjnymij;

zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarkndg wszelkie
dziatania na terenie deym zgodne z planem wdzenia lasu; wzdiu
granicy z m. Police pas terenu przeznaczony naeppszie drogi
zbiorczej;

obszary do zainwestowaniapas terenu wzdiupdétnocnej granicy z m
Police;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy
zagospodarowania terenu w krajobranie

zasady zabudowy:maksymalna wysokdé budynkow 2 kondygnacije
zakaz zabudowy ciekbw wodnych, ograniczony zakdmdawy; na
terenie  kompleksu zieleni deej dopuszcza & z zachowaniem
wymogéw ochronysrodowiska i planéw uegdzenia lasow, lokalizagj
obiektow budowlanych zwrzanych z rekreagji wypoczynkiem, jak np..
obiekty turystyczne, gastronomiczne i 4qdzenia rekreacyjne wraz

niezkxdmg infrastruktug;

N

komunikacja: dojazd od ulicy Prgsociskiej i drogi zbiorczej
zlokalizowanej wzdha granicy miasta na terenie Polic;

inzynieria: istniece sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman
rozbudowy i przebudowy;

ia,

ochrona przyrody: wartcsciowy obszar przyrodniczy odijia obgty
SZM, wielofunkcyjna i zréwnow#gona gospodarka dea w tym aktywna
ochrona przyrody, ziefe lesna do utrzymania, lsay Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, proponowany zespot przyrodnicz
krajobrazowy; ochrona wod podziemnych — strefa achrparedniej
ujecia wody;,

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia

planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.04.Z
planistycznej

Powierzchnia w ha 5,02

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulica Inwalidzka, tereny upraw rolnych, uli
Pancerna; magistrala wodagowa, elektroenergetyczna lin
napowietrzna 220 kV, sieci uzbrojenia rozdzielczegoen czsciowo w
strefie ochrony paedniej ugcia wody;

ca
ia

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekroj ulicy: jedna jezdnia, co najmniej dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowego odcinka ulicy oraz przebudd
istniejacej ulicy Inwalidzkiej i ulicy Pancernej;

wa

obszary 1 zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

ainzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowanig

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; istigaj magistrals
wodochgowa i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymareabudowy
i przebudowy; realizacja nowych sieci;

1

ochrona przyrody: czgé¢ terenu ohjta SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.05
planistycznej

Powierzchnia w ha 0,83

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaujecie wody, stacja wodoggowa,

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych, ciek Pesocihska Struga z zieleptowarzyszca;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictws
pradziejowego;

52

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ujecie wody i stacja wodoggowa;

Polityka przestrzenn

n zasady przeksztatca: zachowanie wggia wody wraz ze stref
ochrony pdéredniej;

zasady zabudowy:niezlzdne elementy wypogania terenu ggia
wody, zakaz zabudowy w granicach proponowanego ohes
przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: dojazd od ulicy Inwalidzkiej;

inzynieria: do zachowania ggie wody i stacja wodoggowa;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy oly SZM;
fragment terenu w proponowanym zespole przyrodniczg
krajobrazowym;

)

ochrona zabytkéw: wyskpuje strefa W 1l ochrony

archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.06
planistycznej

Powierzchnia w ha 125,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielen lesna, czs$ciowo tereny zamkgte

(kolejowe), pompownia i zbiorniki wody, teren e$gziowo w strefie
ochrony péredniej ugcia wody; elektroenergetyczne linie napowietrz
220 kV i 110 kv;

ochrona  przyrody: wyskpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych: zielk lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, ciek Przsociska Struga;

ochrona zabytkow: wystkpowanie wartéciowych elementow
krajobrazu;

D

ne

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 220

kVi 110 kV, strefa ochrony geedniej ugcia wody ,, Skolwin™;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi w zakresie turystyki i rekreacji, ustugi;

dziatania zorganizowane:ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazuy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatlch: odtworzenie systemu deych chgow

spacerowych z obiektami ustugowynujelen lesna do zachowania

wszelkie dziatania na tereniesfym zgodne z planem wdzenia lasu;
przeznaczenie exci terenu zamkriego (teren kolejowy) na inne cele;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

isstruktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy
zagospodarowania terenu w krajobranie

zasady zabudowy:maksymalna wysokd zabudowy 2 kondygnacje
zakaz zabudowy ciekdw wodnych; ograniczony zakazudawy; na
terenie kompleksu zieleni deej dopuszcza i z zachowanien
wymogéw ochronysrodowiska i planéw uegdzenia lasow, lokalizagj
obiektow budowlanych zwranych z rekreagji wypoczynkiem, jak np.:
obiekty turystyczne, gastronomiczne i dtzenia rekreacyjne wraz

niezkxdng infrastruktug;

komunikacja: dojazd od ulic Prgsociiskiej oraz od ulicy StotcAskie]
poprzez sié ulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroertgegeaa linia 110
kV do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, raayd i
skablowania; pompownia i zbiorniki wody do zachoisan

ochrona przyrody: wartcgsciowy obszar przyrodniczy odly SZM,

zielen lesna do zachowania, key Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie” - wielofunkcyjna i zrownow#ona gospodarkadea w tym
aktywna ochrona przyrody, proponowane pomniki pydyr
nieazywionej, proponowany zespot przyrodniczo-krajobmagpochrona
wod podziemnych — strefa ochronyspedniej ugcia wody;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia
planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.07
planistycznej

Powierzchnia w ha 11,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejpjca zabudowa jednorodzinna, na ¢fa
obszaruteren wyrobiska po eksploatacji piasku, zkeleieurzdzona;
magistrala wodoggowa, kolektor ttocznyciekéw, kolektory sanitarne
deszczowe; zasilanie w w@dgaz, energi oraz kanalizag sanitarg
poprzez istnigjcy system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: zielen naturalna, ciek naturalny;

kolizje, konflikty, bariery: bliskos¢ kolei w odniesieniu dla zabudow
mieszkaniowej, cg¢ terenu wymaga rekultywacii;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, ziéleaturalna;

Polityka przestrzenng

A

zasady przeksztalch: zachowanie enklawy domow jednorodzinnych;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:doinwestowanie obszaru w ustugi
znaczeniu osiedlowym, tworzenie nowych miejsc pracy

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
przestrzennej enklawy doméw jednorodzinnych; kotreeja ustug na
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowg&hlizacji w
terenie mieszkaniowym; harmonijna pierzeja ulicyortzej oraz sylwetd
zabudowy od strony terenow kolejowych;

zasady zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]
bezpdrednim gsiedztwie kolei; w terenach wyznaczonych p
koncentragj ustug dopuszcza eipunktowo zabudow mieszkaniow;
maksymalna wysok@é budynkéw 3 kondygnacje; zachowanie istigej
zabudowy mieszkaniowej w beZpednim gsiedztwie terenow
kolejowych na warunkach oldlenych w planie miejscowym;

(0]

w

komunikacja: dojazd od ulicy Stolcaskiej;

inzynieria: istniepca magistrala wodoggowa, kolektor ttocznyciekow,
kolektory sanitarne i deszczowe i sieci uzbrojentzdzielczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM, zachowanie cieku naturalnego;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

SKOLWIN

Nr jednostki
planistycznej

P.S.08

Powierzchnia w hp99,48

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowaz orabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywaoio skoncentrowana w rejonie ulicy Stotéskiej,
tereny upraw rolniczych, ogrodniczych, ustugi paessiwe, obiekt sakralny, ogrody dziatkowe, cie
wodne wraz z rdinnoscia przybrzena, tereny zieleni lénej i zieleni naturalnej; elektroenergetycz
linie napowietrzne 220 kV i 110 kV; magistrale wadgowe, kolektory sanitarne i deszczow
zasilanie w wod, gaz, energi i kanalizacg sanitara poprzez istnieicy system uzbrojenia
indywidualne i lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, ciek Bogdanka kdiez
nazwy, enklawy zieleni f@ej, gleby wysokich klas bonitacyjnych (I11'i IV)XI

ki
ne

ochrona zabytkéw. wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o Weirtponadlokalnej i
lokalnej, liczne obiekty w ewidencji konserwatorgkistanowiska archeologiczne;

kolizje, konflikty: bliskos¢ kolei w odniesieniu dla zabudowy mieszkaniowegk&loenergetyczne
linie napowietrzne 220 kV i 110 k\hariery: zréznicowany uktad wlasrigiowy nie przystosowany
dla realizacji osiedla mieszkaniowego;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensyvinp ustugi dla obstugi lokalnych
potrzeb mieszkecow osiedla, ustugi sakralne, ziglarzadzona, sport i rekreacja, ziéléesna, ogrody
dziatkowe;

dzialania zorganizowane: rewaloryzacjaobszaru dawnej wsi Skolwin, rehabilitacja zabudov
restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, terengksploatacyjne do rekultywacji i zagospodarowary
scalenia gruntéw dla potrzeb realizacji zabudowygddwa uktadu drogowego wraz z uzbrojenie
inzynieryjnym, dolesiania gruntéw; realizacja nowyampleksow ogrodéw dziatkowych;

VY,
ia,
m

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia istniggej zabudowy dawnej wsi Skolwin uwzgdhiajace jej

historyczry, struktue przestrzensgi zachowanie dominanty przestrzennej w postaciybkgsciota;

zachowanie kompozycji istnigjych zespotéw zabudowy; zachowanie istruggh ciekéw wodnych i
zieleni l&nej;

obszary do zainwestowaniacatly obszar z wylczeniem zieleni chronionej, zwtaszczanlej i doliny
cieku, w rejonie ul. Inwalidzkiej z przewagzupetnidé i przeksztatcg istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, doinwesttie obszaru
w ustugi o znaczeniu osiedlowym, tworzenie nowydkjse pracy, ochron&odowiska kulturowego,
naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji ukfadu historycznego dawnsi

Skolwin; ograniczenie w obszarze strefy ekspozycgitrefy ochrony konserwatorskiej lokalizac]
zabudowy zwartej, wysokiej lub o formach agresywnutrudniagcych lub zaktocajcych ekspozyegj

uktadu przestrzennego dawnej wsi; miejscowo, dofresre zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn
niskiej intensywnéci na terenach przylegtych do drogi zbiorczej, lkez¢éana dziatkach przylegtych d
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; uzupahig zabudowy w gabarytach n
wigkszych ni istniegca zabudowa; gabaryty zespoléw nowej zabudowy zmaknej poza
istniejacymi strukturami zrénicowane w zalenoici od ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy
strony rzeki Odry o max. wysokd 3 kondygnacji; dominanta przestrzenna ayiekosciota;

koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach zsizopaniem punktowych lokalizacji w terena
zabudowy mieszkaniowej; dy udziat terenéw zielonych; wyksztalcenieagtej struktury terendw
zieleni wraz z cigami pieszymi, stanowtej powhzanie terendw sportu i rekreacji z zespota
zabudowy mieszkaniowej w osiedlu; wsgedztwie zieleni Ilénej i doliny ciekdw wkomponowanie
zabudowy w krajobraz naturalny;

th

mi

zasady zabudowy:zabudowa jednorodzinna o przexamcej formie budynkéw wolnostagych;
maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacgiekaz lokalizacji
obiektow wielkogabarytowych; zakaz lokalizacji zdbwy mieszkaniowej w bezpednim
sasiedztwie Kolei; ograniczony zakaz zabudowy nanierggroponowanego zespotu przyrodnicz
krajobrazowego;

komunikacja: obstuga od ulicy StotcAgkiej poprzez sigulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania pudaczeniem przebudowy
rozbudowy; elektroenergetyczna linia 110 kV do zaghnia z dopuszczeniem przebudow
rozbudowy i skablowania; istnigja magistrala wodoggowa, kolektor ttocznysciekéw, kolektory
sanitarne i deszczowe i sieci uzbrojenia rozdzégjozdo utrzymania, rozbudowy i przebudow
realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: teren obity SZM, zachowanie naturalnych waloréw ciekéw, regfencie tereny
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

ochrona zabytkéw: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia wni@aoraz strefa ochrony

archeologicznej W Ill, dla obiektéw zabytkowych widencji ochrona indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.09
planistycznej

Powierzchnia w ha 25,98

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nis
intensywndci w rejonie ulicy Stotczgskie], cieki wodne wraz
roslinnoscia przybrzena, zielen lesna, ziel& naturalna, ogrod
dziatkowe, elektroenergetyczna linia napowietrzri® kV, brak siec
uzbrojenia terenu;

ochrona  przyrody: wyskpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych (enklawy zielenideej);

ochrona zabytkéw: wystepowanie wartéciowego krajobrazl
zagospodarowania  historycznego i zabudowy w  ewijdé
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna
kV, brak sieci uzbrojenia terenu;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zieleh urzadzona,

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intarsyci, ogrody
dziatkowe, zielé lesna, turystyka i rekreacja, ustugi m.in. gastrong
rozrywki, ustugi dla seniorow, itp.;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zielen lesna do zachowania; zachowar
istniegpcych  ciekbw wodnych; zagospodarowanie ustugowo
rekreacyjne wzgérza w naggianiu do materiatdbw historycznych;

obszary do zainwestowaniagtownie tereny wzdh ulicy zbiorczej i
wyznaczony teren koncentracji zabudowy przy ul.eéprma wyhczeniem
terenow osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

isstruktura przestrzenna (kompozycja): tereny otwarte z malyr
zespotem zabudowy mieszkaniowej; dopuszczenie rekpige]
zabudowy w terenach wyznaczonych dla zielendaanej;

zasady zabudowy: wszelkie dziatania podpagdkowane ochroni
krajobrazu oraz srodowiska naturalnego; maksymalna wysk
budynkéw 3 kondygnacje; zakaz zabudowy terenéw skomwych;

komunikacja: obstuga od ulicy Stotczgkiej i Ornej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowanig
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaniealizacja
nowych sieci;

ochrona przyrody: caty teren oljty SZM;

ochrona zabytkOw: strefa konserwatorska do ustalenia w planie

h

|

obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN

Nr jednostki P.S.10

planistycznej

Powierzchnia w ha 132,77

Uwarunkowania stan zainwestowania:fabryka papieru,urzadzone nabrzes, woda, kanaty i

rowy melioracyjneobiekty rekreacji i wypoczynku wykorzystigego dosip do
wody m.in. &rodek zeglarskj roslinnos¢ typowa dla terenéw podmoktych
obszar6w przywodnych; stacja zasitg wysokiego napcia ,Skolwin”;
elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i k¥Qoczyszczalnidciekdw;
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona zabytkéw: elementy ukfadu przestrzennego o wsrtolokalnej —
zabytki techniki; obiekty w ewidencji konserwatoiegk

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfizkiej (Stotczyiska, Nad Od,
Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa) warunkigej rozwoj terenéw produkcyjnych
wzdhwz Odry, czs¢ obszaru zagtmna powodzi, teren w granicach portu

morskiego;
kolizje: elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV0 kV;

Kierunki: funkcja dominuj gca: produkcja, w tym energii, sktady, przetadunekjdtyka;
funkcje uzupelniajace: ustugi, w tym sportu, rekreacji i turystyki

wykorzystupce dostip do akwendwzeglownych, mieszkalnictwo, parkingi,
zieleh naturalna, uprawy akarskie, odzysk surowcOw i unieszkodliwianja
odpadéw z funkcjami towarzygzymi, rekultywacja terenu osadnikow,
oczyszczalnigciekOw, dopuszczasustugi towarzyszce funkcji podstawoweyj:
handel, gastronomia;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru; rekulapja
terenu;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: przeksztalcenia istniggej zabudowy fabryki papieru
uwzgkdniajace jej historycza struktue przestrzensp oraz wymogi ochrony
przeciwpowodziowej;

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw produkcyjno
skladowych, tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowania| struktura przestrzenna (kompozycja): istnieaca zabudowa do uzupehiie
przestrzeni przeksztalcg, ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry; fuakoieszkaniow
dopuszcza giwytacznie w terenie koncentracji ustug;

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru od
strony rzeki Odry; wysok& obiektdw i uradzen wg potrzeb technologicznych;
komunikacja: obstuga od ulicy Stotcagkiej poprzez sieulic lokalnych;
inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy i rozbudowy; elektroenergetyczna lini® kV do zachowania Z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowarstacja zasilajca
wysokiego napicia ,Skolwin” do zachowania z dopuszczeniem przebud i
rozbudowy; oczyszczalniasciekbw do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy; sieci uzbrojenia rozdziepz do utrzymania
rozbudowy i przebudowy; dopuszcza Kikalizacy; elektrocieptowni; realizacjg
nowych sieci;
ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla obiektpw
zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualna w pdéan
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistyczn| P.S.11
Powierzchnia w ha 4,55

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowaistugi podstawowge
magistrala wodoggowa, kolektor ttocznyciekow, kolektor sanitarny
deszczowy; zasilanie w wedgaz, energi oraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: bliskos¢ kolei i drogi w odniesieniu dla zabudow
mieszkaniowejbariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodhz#ie]
(Stotczyiska, Nad Ody Swiatowida, Dbogoérska, Ludowa
warunkupcej rozwoj terenow produkcyjnych wzat@dry;

1y

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywson

funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi gtéwnie
obstugi lokalnych potrzeb miesakadw osiedla;

)}

a

dziatania zorganizowanerehabilitacja, restrukturyzacja i rewitalizag
obszaru;

ja

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: uzupelnienia istniggej struktury przestrzenne
poprawa standardu i warunkdéw mieszkaniowych;

j

obszary do zainwestowania:caty obszar z przewaguzupetni@ i
przeksztatcg istniepcej zabudowy;

obszary i =zadania strategiczne: realizacja nowych terend
ustugowych, doinwestowanie obszaru w ustugi 0 zeaicz
osiedlowym, tworzenie nowych miejsc pracy;,

<

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia i uzupetnien
istniejacej zabudowy; harmonijna pierzeja ulicy zbiorczejzosylweta
zabudowy od strony terenow kolejowych;

a

zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w gabarytach
wiekszych nk istniepca zabudowa; zakaz lokalizacji zabudo
mieszkaniowej w bezgoednim gsiedztwie Kkolei;

—

e
vy

komunikacja: obstuga od ulicy Stotczgkiej;

inzynieria: istniegce magistrale, kolektory orasieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowsalizacja
nowych sieci i urgdzea inzynieryjnych;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM;

ochrona zabytkdw: wystepuje strefa ochrony konserwatorski€ja

obiektow zabytkowych w ewidencji ochrona indywiduahw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistycznej P.S.12
Powierzchnia w ha 45,54

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi rekreacji i wypoczynku wykorzystgie dostip do
wody, teren wody wraz z §bnnoscia przybrzena, boiska sportowe, zabudowa
mieszkaniowa, ziefe naturalna; elektroenergetyczne linie napowietrz88 RV i
110 kV, kolektor ttocznyciekéw, kolektor sanitarny i deszczowy; zasilanie wdgyo
gaz, energ@i oraz kanalizagj sanitaria poprzez istnigjcy system uzbrojenia; lokaln
ogrzewanie; teren egciowo w strefie ochrony poedniej ugcia wody; teren
zagraony powodzi,

)

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszar6éw przyrodniczych;
ochrona wod podziemnych — strefa ochrongredniej ugcia wody;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i 110 &trefa
ujecia wody; cz$¢ obszaru zagtmna powodzi, bariery: brak modernizacji tzw
Trasy Nadodrzsskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa
warunkupcej rozwoj terenéw produkcyjnych wzahDdry;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi sportu (gtéwnie sportéw wodnych), rekreacjrystyki
wodnej i krajoznawczej (przystanie wodne, naprawy gstkk i sprztu
ptywajacego, dziataln& edukacyjna);

funkcje uzupetniajace ustugi, ustugi towarzysazce funkcji dominujcej
(hotelarstwo, gastronomiafirobna wytwdércz& zwiazana z funkej dominujca
(np.. szkutnictwo), mieszkalnictwdereny zieleni urazonej i naturalnej, wody
uprawy hkarskie;

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, spéjne
zagospodarowanie calego obszaru np. poprzez gjrezie catéciowej koncepcji
funkcjonalno-przestrzennej, dozbrojenie terenéw;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zachowanie i mdiwos¢ przebudowy istniecych obiektow
sportowych; dopuszczaestachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terendw sportu, rekredcji
turystyki i wypoczynku, tworzenie nowych miejsc pyacochrona srodowiska
naturalnego i krajobrazu rozlewiska Odry;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): duzy udziat terendéw zieleni; harmonijn
pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylweta zabudowy adrsg rzeki Odry;

)

zasady zabudowy:zabudowa w formie grupy obiektéw wyrdiajacych sé w
krajobrazie przywodnym; zakaz lokalizacji obiektéw eilkbgabarytowych;
zabudowa ekstensywna; wskazana realizacja jednegoléksnpsportow wodnych
dopuszcza gi mieszkalnictwo w postaci pojedynczych lokali miedaigah przy
obiektach ustugowych; zakaz zabudowy na wskazargm@emnach zieleni naturalnej;
dopuszcza si korekty i umacnianie linii brzegowej oraz lokaligambiektow i
urzadzer nawigacyjnych;

komunikacja: obstuga od ulicy P.S.01.Z;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania z dbpgzeniem
przebudowy i rozbudowy; elektroenergetyczna liniesD IV do zachowania 2
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowantajejgcy kolektor ttoczny
sciekdw, kolektor sanitarny i deszczowy oraz siecbrojenia rozdzielczego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwsieci;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM, zachowanie rowoéw i kanatow otwartych;
ochrona wod podziemnych — strefa ochrongredniej ugcia wody;

ochrona zabytkéw: dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywidhza
w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.13
planistycznej

Powierzchnia w ha 113,56

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielen naturalna; rélinnos¢ typowa dla podmoktych
obszaréw przywodnych, wody i kanaty wodieak sieci uzbrojenia terenu; obsz
zagraony powodzi; teren czsciowo w strefie ochrony poedniej ugcia wody;
teren w granicach portu;

ar

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych;

ochrona wod podziemnych — strefa ochron§redniej ugcia wody;

Kierunki: funkcja dominuj gca: zielea naturalna;
Polityka zasady przeksztalcA: obszar naturalny, do przeobea gtéwnie drog sukcesji
przestrzenna naturalnej rélinnosci istniejceyj;
obszary i zadania strategiczne:wszelkie dziatania podpardkowane ochronig
srodowiska naturalnego i krajobrazu;
Standardy struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnegérodowiska i
ksztattowania krajobrazu wyspy z rozlewiskiem Odry;
przestrzeni zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drogi wodn;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: obszar objty SZM, proponowany iytek ekologiczny; ochrong

|

wod podziemnych — strefa ochrony$pedniej ugcia wody;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.14
planistycznej

Powierzchnia w ha 82,40

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ujecie i strefa ochrony poedniej ugcia wody, system
kanatbw melioracyjnych, uprawy akarskie, elektroenergetyczne lini
napowietrzne 220 kV i 110 kV, waly przeciwpowodzaw

D

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych;

ochrona wod podziemnych — strefa ochron§redniej ugcia wody;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 k
110 kV, obszar zagpony powodzi;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ujecie i strefa ochrony goedniej ugcia wody;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie uycia wody wraz ze stref ochrony
posredniej; zakaz zmiany uksztattowania terenu — rogyazy modernizacji i
rozbudowy watdéw przeciwpowodziowych;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

zasady zabudowyniezlzdne elementy wyposgania terenu giia wody;

komunikacja: dojazd od ulicy P.S.01.7;

inzynieria: do zachowania: ®gfie wody wraz ze strgfochrony péredniej
ujecia; istniejce waly przeciwpowodziowe do utrzymania, rozbudowy
przebudowy; elektroenergetyczna linia 220 kV dohpaania z dopuszczenier
przebudowy i rozbudowy; elektroenergetyczna lini® kV do zachowania 2
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowatiagdowa Kkolektora
deszczowego; dopuszcza kikalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM, zachowanie rowdéw i kanatdy

otwartych; ochrona wéd podziemnych — strefa ochqpaiyedniej ugcia wody;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.15
planistycznej

Powierzchnia w ha 21,37

Uwarunkowania

stan zainwestowania:cieki wodne wraz z rinnoscia przybrzena, zielea
lesna, zielé naturalna, elektroenergetyczna linia napowietrzhB0 kV,
magistrala wodogpowa;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw i obiektow
przyrodniczych: aytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stalgnki i
Zotwinki”; Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesie”;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea naturalna;

funkcje uzupetniajace: zielen lesna, turystyka i rekreacja,;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztailca: zielen leSna do zachowania i prowadzenia gospoda
lesnej; zachowanie istniggych ciekédw wodnych;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
doliny strumieni;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istnieggego ukladu
przyrodniczo-krajobrazowego;

zasady zabudowy:zakaz zabudowya obszarze aytku ekologicznego, zakaz:
zabudowy ciekdéw wodnych;

rki

4

komunikacja: dojazd od uliStotczynskiej i Ornej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; istatg magistrala wodoggowa do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; dopuszczaealizacg nowych sieci;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM, wytek ekologiczny ,Dolina strumien
Skolwinki, Stofczynki iZotwinki”; zielen lesna - L&ny Kompleks Promocyjny

.Puszcze Szczetskie”;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

SKOLWIN

Nr jednostki
planistycznej

P.S.16

Powierzchnia w hg217,05

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowaz orabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywaio skoncentrowana w rejonie ulicy StotdsKiej,

zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnigcy system uzbrojenia
indywidualne ogrzewanie,

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, ciek Bogdanka kdiez
nazwy, enklawy zieleni kmej, gleby wysokich klas bonitacyjnych (111§ IV kI

ochrona zabytkdw wyskpowanie elementéw uktadu przestrzennego o éeiriokalnej, obiekty w
ewidencji konserwatorskiej, stanowiska archeolauicz

osiedla mieszkaniowego, brak kanalizacji sanitarakgktroenergetyczne linie napowietrzne 220 K
110 kV;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywion ustugi, gtéwnie dla obstug
lokalnych potrzeb mieszkadéw osiedla oraz zwkane z obstug kompleksu Iénego (wypoczynek,
rekreacja, turystyka, gastronomia), ustugi publEczn zakresu infrastruktury spotecznegwaaty,

kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tyustugi dla senioréw), ziebeurzadzona, sport i
rekreacja, zielelesna, uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziadkow

dziatania zorganizowane: scalenia gruntéw dla potrzeb realizacji zabudowydowa ukfadu
drogowego wraz z uzbrojeniemzimieryjnym, restrukturyzacja i rewitalizacja obszax rejonie ul.
Stotczyiskiej i Celulozowej; realizacja nowych komplekséwardpw dziatkowych;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztatch: zachowanie istniggych ciekdw wodnych i zielenidaej;

obszary do zainwestowania:caly obszar z wyiczeniem zieleni chronionej; zwtaszczanej, z
wytaczeniem ciekéw i terendw osuwiskowych;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terendw mieszkaniowych, doinwestue obszaru
w ustugi o znaczeniu osiedlowym i ponadlokalnym,omenie nowych miejsc pracy, ochror
srodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnsj

Skolwin; ograniczenie w obszarze strefy ekspoziafalizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub

formach agresywnych utrudmaaych Ilub zakitécajcych ekspozyej dawnej wsi; miejscowo,
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzimiskiej intensywnéci na: a) wyznaczonych
terenach; b) terenach przylegtych do drogi zbigraZeterenach przylegtych do drég lokalnych; d)
dziatkach przylegtych do istnigjej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; gabargsspotow
nowej zabudowy zrhicowane w zalosci od ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy odngtr
rzeki Odry; koncentracja ustug na wyznaczonych ateszh z dopuszczeniem punktowych lokalizacji
terenach zabudowy mieszkaniowej; miejscowo dopwsrez zabudowy rekreacyjnej w terenal
koncentracji ustug sportu; dy udziat terenéw zielonych; wyksztatcenieagtej struktury cagéw

pieszych, stanowcej powizanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej z terenamecéntracji ustug, w
tym z wyznaczonymi terenami sportu i rekreacji wong ulicy Stolczyiskiej i Karpackiej;
uksztattowanie harmonijnegassedztwa krajobrazowego wokét ustanowioneggtku ekologicznego;
w sasiedztwie zieleni lénej i doliny ciekéw wkomponowanie zabudowy w krajab naturalny;

zasady zabudowy:zabudowa jednorodzinna o przexjacej formie budynkéw wolnostagych;

maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnagekaz lokalizacji
obiektow wielkogabarytowych, zakaz zabudowy narach osuwiskowych — ograniczony zak
zabudowy na terenie proponowanego zespotu przycadiirajobrazowego;

komunikacja: obstuga od ulicy Stotcfgkiej i ulicy zbiorczej 4czacej ulicg Szosa Polska z ulic
Przzsociska poprzez siedrog i ulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania zppudaczeniem przebudowy

rozbudowy; elektroenergetyczne linie 110 kV do zaelnia z dopuszczeniem przebudow
rozbudowy i skablowania; planowana elektroenergatgclinia napowietrzna 220 kV; istriep
magistrala wodoggowa i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymamngzbudowy i przebudowy;
realizacja nowych sieci;

Celulozowej, tereny upraw rolniczych, ogrodniczycisfugi podstawowe, ogrody dziatkowe, ciek
wodne wraz z rédinnoscia przybrzena, tereny zieleni lénej i zieleni naturalnej; elektroenergetyczne
linie napowietrzne 220 kV i 110 kV, magistrala wedgowa; stacja redukcyjna gazu Il stopnig;

kolizje, konflikty, bariery: zréznicowany uktad wiasn@iowy nie przystosowany dla realizacji

Y=

na

w
ch

V4

ochrona przyrody cz$¢ obszaru olgta SZM, zachowanie naturalnych waloréw ciekow,
fragmencie terenu proponowany zespoét przyrodnigagekrazowy;

na

ochrona zabytkéw: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia w j@aaraz strefa ochrony
archeologicznej W I, dla obiektéw zabytkowych widencji konserwatorskiej ochrona indywidualn

w planie;

62

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN

Nr jednostki planistycznej P.S.17

Powierzchnia w ha 24,73

Uwarunkowania stan zainwestowania: tereny upraw rolniczych, ogrody dziatkowe, zielg

nieuradzona; zabudowa zagrodowa, elektroenergetyczna tinpowietrzna 220 kV
magistrala wodoggowa; zasilanie w wag gaz, energi poprzez istniecy system
uzbrojenia; brak kanalizacji sanitarnej; terer$ciowo w strefie ochrony goedniej

ujecia wody, zabudowa jednorodzinna w realizacji; iwidiualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, gleb
wysokich klas bonitacyjnych (Il i IV kl); ochronadd podziemnych — strefa ochron
posredniej ugcia wody;

ochrona zabytkéw: wysigpowanie elementow ukladu przestrzennego o \eirto
ponadlokalnej, stanowiska archeologiczne;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe; bariery: brak kanalizacji sanitarnej
elektroenergetyczna linia napowietrzna 220 kV;

y
y

Kierunki: funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnn ustugi,

gtownie dla obstugi lokalnych potrzeb miesikéw osiedla oraz zwrane z obstug

kompleksu Iénego (wypoczynek, rekreacja, turystyka, gastronproistugi publiczne z
zakresu infrastruktury spotecznej $aty, kultury, ochrony zdrowia i opiek
spotecznej), zieleurzadzona, sport, rekreacja, turystyka;

dziatlania zorganizowane: budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojeniem
inzynieryjnym, sukcesywne przeksztatcenie ogrodow tkaimych na tereny sportu
rekreacji z dug iloscia terendw zieleni;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalc#: dopuszcza siprzeksztalcenie ogrodow dziatkowych na ustigi
sportu i rekreaciji, zieleni i ustug publicznychakresu infrastruktury spotecznej takigh
jak: cdwiata, kultura, ochrona zdrowia i opieka spotecaméym ustugi dla senioréw;
obszary do zainwestowaniacaty obszar opracowania;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terendéw mieszkaniowych,
doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu osiegioi ponadlokalnym, tworzenie
nowych miejsc pracy, ochrodeodowiska kulturowego;

Standardy ksztaltowania struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego
przestrzeni dawnej wsi Skolwin; ograniczenie w obszarze stigpozycji lokalizacji zabudowy
zwartej, wysokiej lub o formach agresywnych utragmuych lub zaktdcajcych
ekspozya dawnej wsi; miejscowo, dopuszczenie zabudowy rkeEasDWeE]
wielorodzinnej niskiej intensywrioi na: a) wyznaczonych terenach; b) terenach
przylegtych do drog lokalnych i ulicy zbiorczej. ayty zespotow nowej zabudowy
zréznicowane w zalosci od ekspozycji terenéw, zwlaszcza panoramy ashgtrzeki
Odry; koncentracja ustug na wyznaczonych obszaradiopuszczeniem punktowych
lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowejzyudziat terendw zielonych;
zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przexpcej formie budynkow
wolnostojcych; maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych i ustugowych B
kondygnacje; koncentracja wgzej zabudowy wzdiu ulicy zbiorczej stanowtej
pofaczenie osiedla z gminPolice oraz wzdki ulic lokalnych; w terenie wyznaczonym
pod koncentragjzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczargte zespoty
zabudowy jednorodzinnej, gtéwnie szeregowej; wrteravyznaczonym dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza diandel w obiektach o powierzchr
sprzeday przekraczajcej 400 m.

komunikacja: obstuga od ulicy Stotczgkiej i ulicy zbiorczej dczacej ulicc Szosa
Polska z ulig Przsociska;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania gpuizczeniem
przebudowy i rozbudowy; sieci uzbrojenia rozdzielgz do utrzymania, rozbudowy |i
przebudowy; realizacja nowych sieci;
ochrona przyrody obszar ohjty SZM, ochrona wéd podziemnych strefa ochron
pasredniej ugcia wody;

ochrona zabytkow: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia w j@arstref
ochrony archeologicznej W llI, dla obiektow zabytkah w ewidencji konserwatorsk
ochrona indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN

Nr jednostki planistycznej | P.S.18

Powierzchnia w ha 13,75

Uwarunkowania stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodgwa

oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiggnaywndci, tereny
upraw rolniczych, érodek wychowawczy, ustugi podstawowe, ziel
nieurzadzona; zasilanie w weg gaz, energi oraz kanalizagj sanitari

poprzez istniejcy system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszar6w przyrodniczych;
ochrona zabytkdw obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

bariery: brak kanalizacji sanitarnej;

D

Kierunki: funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupemhiajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensyvioR
ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla, ustuga
ponadlokalna (&odek wychowawczy), ziefeurzadzona, sport i rekreacja;
dziatania zorganizowane:budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojeniem
inzynieryjnym;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: przeksztatcenia istnigjej zabudowy uwzgbniajace
jej historyczm struktue przestrzengt zachowanie kompozycji istnigjych
zespotdw zabudowy; zielelesna do zachowania; zachowanie istmigch
ciekéw wodnych;

obszary do zainwestowania: caly obszar z przewag uzupelié i
przeksztalcg istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:doinwestowanie obszaru w ustugi
znaczeniu osiedlowym, realizacja nowych terenéwsekaniowych, ochrond
srodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

o

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy W
przestrzeni gabarytach nie wkszych ni istniegca zabudowa; diy udziat terenéw
zielonych; wkomponowanie zabudowy w krajobraz redty;

zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przexapacej formie
budynkéw  wolnostajcych; miejscowo, dopuszczenie  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensyvéaona dziatkach przylegtych
do drog lokalnych i ulicy zbiorczej; maksymalna wigss¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacije;

komunikacja: obstuga z ulicy Inwalidzkiej i Kamiennej;

Inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego; reghzaowych
sieci;

ochrona przyrody caly obszar oty SZM,;

ochrona zabytkow: dla obiektow zabytkowych w ewidencji konserwatoegk
ochrona indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.19
planistycznej

Powierzchnia w ha 1,64

Uwarunkowania

stan zainwestowania:obiekty magazynowe, produkcyjne i sktady; zabudo
mieszkaniowa wielorodzinna; zasilanie w wodaz, energi oraz kanalizag
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

wa

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfigltiej (Stotczyiska, Nad Od,
Swiatowida, xbogdrska, Ludowa) warunkigej rozwoj terendw produkcyjnych
wzdtuz Odry;

N

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc#: gruntowna modernizacja tzw. Trasy Nadodsiae]
(Nad Oda, Swiatowida, xbogorska, Ludowa) warunkiga rozwoj terenéw|
produkcyjnych wzdta Odry;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznetworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorcze
oraz sylweta zabudowy od strony terenow kolejowych;

zasady zabudowynbrzezna forma zabudowy ulicy zbiorczej;

komunikacja: obstuga od ulicy i P.S.01.Z;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, uoldwy i

przebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistycznej | P.S.20
Powierzchnia w ha 23,92

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodd
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiggnaywndci, tereny
upraw rolniczych, ustugi podstawowe, zieldesna i zielé naturalna;
magistrala wodoggowa, zasilanie w wag gaz, energi oraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczycHh
enklawa zieleni lénej;

ochrona zabytkdw obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: bliskas¢ kolei w odniesieniu dla zabudowy mieszkaniowej;

bariery: brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupemhiajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensyvioR
ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla, ustugi
ponadlokalne, zieleurzadzona, sport i rekreacja, ziél&sna;

dziatania zorganizowane:budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenig
inzynieryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenia istnigjej zabudowy uwzgbniajace
jej historyczm struktue przestrzengt zachowanie kompozycji istnigjych
zespotow zabudowy;

obszary do zainwestowania: caly obszar z przewag uzupelié i
przeksztalce istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:doinwestowanie obszaru w ustugi
znaczeniu osiedlowym, realizacja nowego zespotszhiEniowego, ochrong
srodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy W
gabarytach nie wkszych nk istniepca zabudowa; dty udziat terenéw
zielonych; w gsiedztwie zieleni lénej i doliny ciekbw wkomponowanig
zabudowy w krajobraz naturalny;

wa

Em

o

zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przexapacej formie
budynkéw  wolnostajcych; miejscowo, dopuszczenie  zabudo
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywiebna dziatkach przylegtych
do drog lokalnych i ulicy zbiorczej; maksymalna wigss¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacje; zakaz liakaji zabudowy
mieszkaniowej w bezpoednim gsiedztwie kolei; ograniczony zaka
zabudowy na terenie proponowanego zespotu przytadsirajobrazowego;

vy

komunikacja: obstuga od ulic StotcAgkiej poprzez sieulic lokalnych;

inzynieria:  istniepca magistrala wodoggowa i sieci uzbrojenid
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudovgudowa kolektora
deszczowego; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody caly obszar oty SZM, zachowanie naturalnych waloré
ciekbw, na fragmencie terenu proponowany zespoét yrpdniczo-
krajobrazowy;

ochrona zabytkéw: dla obiektow zabytkowych w ewidencji konserwatoegk

ochrona indywidualna w planie;

66

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN

Nr jednostki planistycznej P.S.21

Powierzchnia w ha 29,39

Uwarunkowania stan zainwestowania:tereny upraw rolniczych, cieki wodne wraz Zlimnoscig

przybrzena, tereny zieleni lénej i zieleni naturalnej; elektroenergetyczna
napowietrzna 220 kV, magistrala wodggwa, teren zzsciowo w strefie ochror
posredniej ugcia wody;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, ¢
Bogdanka i ciek bez nazwy, ziél&esna, gleby wysokich klas bonitacyjnych (111'i
kl); ochrona wéd podziemnych — strefa ochronyrpdniej ugcia wody

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw ukladu przestrzennego o é@
ponadlokalnej, stanowiska archeologiczne;

bariery: brak kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycimia lnapowietrzna 220 kV;
Kierunki: funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnp ustugi
gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla orazwiazane z obshuy
kompleksu lénego (wypoczynek, rekreacja, turystyka, gastronpmazrywka),
ustugi publiczne z zakresu infrastruktury spotecznejwiaty, kultury, ochron
zdrowia i opieki spotecznej, w tym ustugi dla sedis), zielen urzadzona, spo
rekreacja, turystyka, zieldesna;

dziatania zorganizowane: budbwa uktadu drogowego wraz z uzbrojen
inzynieryjnym, grunty do zalesienia,;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: zachowanie istniegych ciekdw wodnych i zielenidaej;
obszary do zainwestowania:caly obszar z wykczeniem zieleni chroniongj,
zwlaszcza lénej, z wyhczeniem ciekéwna terenach do zalesienia dopuszcz
obiekty ustugowe na zasadach gkoaych w planach miejscowych;
obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terendéw mieszkaniowy
doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu osiedlowymonadlokalnym
tworzenie nowych miejsc pracy, ochrod@dowiska kulturowego, naturalneg

krajobrazu;
Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): miejscowo, dopuszczenie zabud
przestrzeni mieszkaniowej wikrodzinnej niskiej intensywrigi na terenach przylegtych

drég lokalnych i ulicy zbiorczej; gabaryty zespotéawej zabudowy zrhicowan
w zaleznosci od ekspozycji terendw; koncentracja ustug na vagzonych obszara
z dopuszczeniem punktowych lokadi w terenach zabudowy mieszkaniowejzy
udziat terenéw zielonych; w asiedztwie zieleni lénej i doliny ciekoy
wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny;

zasady zabudowy:zabudowa jednorodzinna o przewjacej formie budynké
wolnostopcych; m&symalna wysok& budynkéw mieszkalnych i ustugowych
kondygnacje; koncentracja wgzej zabudowy wzdiuulicy zbiorczej stanowice
pofaczenie osiedla z gminPolice oraz wzdki ulic lokalnych; ograniczony zak
zabudowy na terenie proponowanego zespolu przyrpdikiajobrazowego;
komunikacja: obstuga od ulicy Stofczygkiej i drogi powiatowej dczacej ulicg
Szosa Polska z ulic Przsociska poprzez si€ drog i ulic lokalnych i ulic
zbiorczej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowai dopuszczenig
przebudowy i rozbudowy; istnigga magistrala wodogjowa do utrzymani
rozbudowy i przebudowyrealizacja nowych sieci;

ochrona przyrody caly obszar olkfy SZM, zachowanie naturalnych walor
ciekow, na fragmencie terenu proponowany zesp6t pdnjyczokrajobrazowy
ochrona wod podziemnych — strefa ochrongredniej ugcia wody;
ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony archeologicznej W llI;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistyczn P.S.22
Powierzchnia w ha 0,32

Uwarunkowania

stan zainwestowaniateren zabudowany, zabudowa mieszkaniowa, ustugd
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniegcy
system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: dawny dworzedolejowy;

kolizje, konflikty: bliskas¢ kolei w odniesieniu dla zabudowy mieszkaniowe

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi z dopuszczeniem zmiany sposobiytkowania
zabudowy istniejcej;

wa,

i;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: obowiazuje wkomponowanie istnigjej zieleni
wysokiej w zagospodarowanie terenu, z dopuszczenwgninki istniepcych
drzew pod now zabudow i uzbrojenie terenu.

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolno stega wzdhi
ulicy;

zasady zabudowy:wysoka¢ zabudowy jak zabudowa istniep, dachy o
parametrach dowolnych;

komunikacja: obstuga od ulicy Stotczgkiej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, tmwy i
przebudowy;

ochrona zabytkow: teren obgty strefy ochrony konserwatorskiej:
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