Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
WARSZEWO

Warszewo rozwijé sic bedzie, jako osiedle zabudowy mieszkaniowe] jednoiraty, z
czesciowym dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej niskiéensywndci, powihzanej z
wprowadzaniem programu ustugowego. W zabudowie zk#&sowe] jednorodzinnej
dopuszcza siwprowadzanie ustug rozproszonych, zx@nych przede wszystkim z obsdug
mieszkacow osiedla.

Poinocry, czs¢ osiedla przeznaczagsna zielé lesna i zielen urzadzora z preferengj dla
lokalizacji w tym miejscu ogrodu botanicznegozicego UE Dolina Strumienia Ggziniec
poprzez ZPK Wodozbidr z terenami Puszczy Wiskie).

Powigzaniu osiedla zérodmigsciem Szczecina oraz z innymi osiedlami poinocneiaz
miasta stay¢ beda projektowane w jego obszarze ulice gtowne i zkiercDla obstugi
mieszkacow osiedla przewiduje stakze budow trasy tramwajowejaczacej srodmiecie z
projektowan na terenie Warszawa zajezaltramwajowo-autobusaoy

Charakter osiedla, mtodego, pefrego docelowo wraz z innymi osiedlami na pétnocy i
poinocnym-zachodzie miasta funiggypialni” wymaga, dla utrzymania oczekiwanej jakio
zycia zachowania nmiiwie duzego udziatu zieleni uszlzonej, ksztalttowanej w ramach
Systemu Zieleni Miejskiej oraz wprowadzania progbanustug zwazanych z zaspokajaniem
podstawowych potrzeb mieszi@w (cwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, itp.).
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.W.01.G
Powierzchnia w ha 20.69

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulice Duiska, Podboérzeska, Ostoi - Zagorskiegd
grunty rolne, magistrala wodagowa, magistrala gazowa wysokiegd
sredniego dinienia, elektroenergetyczne linie napowietrzne 1K\,
kolektor sanitarny i deszczowy, uzbrojenie rozdze|

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy na odcinku od uligy

Szczeabskiej do ulicy Szosa Polska. Budowa drugiej jezdiicy
Dunskiej;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanistniejace

magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia roellziego do utrzymanig,

rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych siecipdsrcza si budovwe
stacji zasilajcej trakcg tramwajovy;

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO

Nr jednostki planistycznej] P.W.02.Z

Powierzchnia w ha 1,99

Uwarunkowania stan zainwestowaniagrunty rolne, sieci uzbrojenia rozdzielczego;
ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo;

Kierunki: klasa ulicy: zbiorcza,;

przekréj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
trasy rowerowe: wprowadza %

Polityka przestrzenna zasady przeksztaica: budowa nowej ulicy;
obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego o znaczemiu
lokalnym;
Standardy ksztalttowania | inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, uoldwy i
przestrzeni przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: teren obgty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistycznej | P.W.03.Z
Powierzchnia w ha 3,43

Uwarunkowania

stan zainwestowania:grunty rolne, elektroenergetyczna linia napowiedr

110 kV, magistrale gazowesredniego dinienia; sieci uzbrojenia

rozdzielczego;

rn

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; na odcinku ulicy zigidne
torowisko tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy z torowiskiem tramwajowym
jej fragmencie;

na

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowani@pu$zczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; magistraleogazsredniego dinienia

oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymareabudowy i przebudowyj

realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.W.04.Z
Powierzchnia w ha 6,47

Uwarunkowania

stan zainwestowania grunty rolne, magistrala gazoweedniego dnienia,
magistrala wodoggowa, kolektor sanitarny; sieci uzbrojenia rozdzebo;

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu; wydzielon@wasko
tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa nowej ulicy z torowiskiem tramwajowym
jej fragmencie;

na

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: budowa kolektora deszczowego; istaiej magistrale, kolektor
oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniamzbudowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci; dopuszcza budowe stacji
zasilajcej trakcg tramwajov;

y

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistyczn{ P.W.05
Powierzchnia w ha 72,34

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen lesna, elektroenergetyczne linie napowietrzne 2
kVi110 kV;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych:

Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”, fragment zespoiy
przyrodniczo-krajobrazowego ,Wodozbi6r”;

ochrona zabytkow: liczne relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 k
110 kv;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka, rekreacja, wypoczynek;

dziatania zorganizowane:ochrona zasobow przyrody;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc#: odtworzenie systemu deych chagéw spacerowych Z
obiektami ustugowymi; ziefe lesna do zachowania z mlovoscia wiaczenia
czesci do kompleksu zieleni ugdzonej (ogrodu botanicznego) oraz z atiiem
niezkednej wycinki zwazanej z budowdrag;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztaltowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnie uksztattowane
krajobrazu lénego;

s[e}

zasady zabudowy:ograniczony zakaz zabudowy; na terenie komplekslei
lesnej dopuszcza si z zachowaniem wymogéw ochroggodowiska i planéw
urzadzenia lasow, lokalizagjobiektow budowlanych zwitanych z rekreagji

wypoczynkiem, jak np.: obiekty turystyczne, gastnoitzne i urzadzenia
rekreacyjne wraz z niezting infrastruktus.;

komunikacja: dojazd od ulic Podbéraakiej i Kredowej; przebieg trasy
rowerowej w ul. Podborzakiej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy i rozbudowy; elektroenergetyczna lini® kV do zachowania Z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanimpuszcza i

lokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: wartgsciowe obszary przyrodnicze ag SZM, fragment
zespotu  przyrodniczo-krajobrazowego, proponowanemrpki przyrody
nieazywionej, ziel& lesna - Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa WII ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.06
planistycznej

Powierzchnia w ha 61,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielen naturalna, ziele lesna, grunty rolne, cieki i
naturalny zbiornik wodny; elektroenergetyczna lini@powietrzna 110 kV,
magistrala gazowa wysokieggigienia, magistrala wodagjowa,;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw i obiektow
przyrodniczych: fragmentzytku ekologicznego ,Dolina Strumienia Geiniec,
fragment zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,WdioZ, cieki naturalne,
naturalny zbiornik wodny, enklawy zielenisteej - Lesny Kompleks Promocyjny|
,Puszcze Szczefskie”;

ochrona zabytkéw: liczne relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 K
magistrala gazowa wysokieggigienia;

V,

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen urzadzona (proponowany ogréd botaniczny);

funkcje uzupelniajace: ustugi, w tym ustugi zwizane z funkej rekreacyja i
obstug kompleksu zieleni uezlzonej, turystyka, rekreacja, zidlelesna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, fielaturalna;

dziatania zorganizowanerealizacja ogrodu botanicznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie wart@iowych elementéw przyrodniczych;

zielen lesna do zachowania i wézenia do kompleksu zieleni udzonej;

obszary do zainwestowania:obszar z wyczeniem uytku ekologicznego i
zieleni lgnej;

obszary i zadania strategiczne:stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynk
mieszkaicow miasta poprzez realizacjduzego kompleksu zieleni miejskig
(proponowany ogréd botaniczny) wraz z ustugami t@wszcymi, ochrona
srodowiska naturalnego i krajobrazu, wprowadzenikdji og6lno miejskich;

j

Standardy ksztattowar
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie teren
wkomponowane w istnigfe uktady przyrodniczo-krajobrazowe; harmonij
pierzeja ulicy gtéwnej; w terenie koncentracji ugptwyksztalcenie aglej

struktury terendéw zieleni ugdzonej z cigami pieszymi, stanowtej powihzanie
doliny strumienia Sienniczka z zespotem przyrodmikmjobrazowym i
kompleksem Ignym w rejonie ul. Kredowej; miejscowo, dopuszczerabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

DW
na

zasady zabudowy:maksymalna wysok@ zabudowy: 3 kondygnacje; zabudoy
na terenie kompleksu zieleni gdzonej o wysokich walorach architektonicznyg
uwzgkdniajagca walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu; uikatvanie
harmonijnego ssiedztwa krajobrazowego wokot ustanowionego zesg
przyrodniczo-krajobrazowego; wasedztwie zieleni lénej wkomponowanie
zabudowy w krajobraz naturalny; zakaz lokalizabjieitéw wielkogabarytowych
zakaz zabudowy w granicachzytku ekologicznego i ograniczony zaka
zabudowy w granicach zespotu przyrodniczo-krajotmaego;

va

=

otu

\Z

komunikacja: obstuga od projektowanej ulicy gtownej poprzez¢sielic

lokalnych, w tym ul. Kredow i Podbd4rzéska; przebieg trasy rowerowej w ul.

Podborzéaskiej;

inzynieria elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowaniaopus$zczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; istagg magistrala gazowa wysokiegd
cisnienia wodocigowa oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrayma
rozbudowy i przebudowyrealizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: wartagiciowe obszary przyrodnicze @b SZM, uytek
ekologiczny, fragment zespotu przyrodniczo-krajaoreego, cieki naturalne
zbiornik wodny, Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”;

ochrona zabytkow: wystepuja strefy WII i WIII ochrony archeologicznej;
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kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistyczn| P.W.07
Powierzchnia w ha 22,42

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Zielaturalna,
cieki wodne;magistrala gazowa wysokiegasienia, magistrala wodagjowa,
kolektor sanitarny; zasilanie w wedgaz, energi kanalizac} sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

uzytek ekologiczny ,Stawek przyrodiesnej”, zielen naturalna, cieki wodne;

pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokieggiienia,;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacOw osiedla, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnaskiej
intensywndci, zieleh urzadzona, zieléd naturalna (#ytek ekologiczny);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc: kontynuacja istnigicego zainwestowania w typi
istniejacej zabudowy;

obszary do zainwestowaniacaly obszar z przewaguzupetnié zabudowy z
wytaczeniem zieleni chronionej (w tynytku ekologicznego);

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowyg
polepszenie standardu i warunkéw mieszkaniowychhram istniejcych,
wartasciowych zasobow przyrody;

Standardy ksztalttowanig
przestrzeni

1 struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej, jednorodne;j
struktury przestrzennej; uksztaltowanie harmonijneg sisiedztwa
krajobrazowego wokét ustanowionegozytku ekologicznego; miejscowq
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzimig{iej intensywnéci na
terenach przylegtych do drogi gtéwnej oraz na daeh przylegtych do drég
lokalnych; dopuszczenie punktowych lokalizacji astu

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych:

ochrona zabytkéw: w poinocnej czsci obszaru relikty osadnictwa

zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw 3 kondygnacje; zaka
lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych; zakaz zdbwy w granicach iytku
ekologicznego;

komunikacja: obstuga od ulicy Podboéraskiej i Kredowej; przebieg trasy
rowerowej w ul. Podborzaskiej;

inzynieria: istniejace magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: wartgsciowy przyrodniczo obszar oty SZM, uzytek
ekologiczny do zachowania i poskiszenia;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa WII ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.08
planistycznej

Powierzchnia w ha 35,88

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa w realizacji, zieleaturalna
(tereny porolnicze), ciek wodny; zasilanie w wpdaz, energioraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

ochrona przyrody: naturalny ciek wodny;

kolizje, konflikty, bariery: brak uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

ej

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ush
gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla, ziele urzadzona;

gi,

dziatania zorganizowane: budowa ukladu drogowego wraz z uzbrojenig
inzynieryjnym, uradzenie terendw zieleni;

Em

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatlch: koncentracja ustug przy skramywaniu ulic w
potudniowo wschodniej @%ci obszaru, zachowanie cieku wodnego;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowyg
doinwestowanie obszaru w ustugi 0 znaczeniu osvegti

=

Standardy ksztattowanig
przestrzeni

A

struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna kompozycja zespotd
zabudowy mieszkaniowej; koncentracja ustug na wyzoaym obszarze 1z
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenachsakaniowych; harmonijng
pierzeja ulicy zbiorczej i ulicy gtéwnej; zabudowstugowa przy skrzzpwaniu
ulicy zbiorczej i gtbwnej o wysokich walorach ar@ktonicznych;

zasady zabudowy uzupetnienia w zespotach zabudowy mieszkanio
jednorodzinnej w gabarytach istniegj zabudowy; maksymalna wysako
budynkéw wielorodzinnych 4 kondygnacje; w terenigyzzmaczonym pod
koncentragf zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza wsiale
zespoly zabudowy jednorodzinnej szeregoweyj;

vej

komunikacja: obstuga od ulicy Podbéraskiej i projektowanej ulicy zbiorcze
P.W.02.7Z,

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniabuolowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.W.09
Powierzchnia w ha 75,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w realizacfirody

dziatkowe, zielé@ naturalna, cieki i naturalny zbiornik wodny wraz reslinnoscia

przybrzena; elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kVgisizale gazowe wysokiegq
i $redniego dinienia, stacja redukcyjna gazu | stopnia, koleldanitarny i deszczowy
ogrzewanie indywidualne;

ochrona przyrody: lokalnie wystpowanie wartéciowych obszaréw, (zbiornik wodny
~Staw na Pustkowiuzrodtowy odcinek strumienia ,Sienniczka”);

ochrona zabytkow: relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowebariery: stacja redukcyjna gazu | stopnia, magistra
gazowa wysokiego émienia, elektroenergetyczna linia napowietrzna 140, brak
kanalizacji sanitarnej;

nla

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intewsyci,

ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla i dzielnicy, w tym ustug
publiczne z zakresu infrastruktury spotecznejwaty, kultury, ochrony zdrowia i opiek
spotecznej, w tym ustugi dla senioréw), ustugi $porekreacji i wypoczynku, ziete
urzadzona, gtla autobusowa i parking dla samochodéw osobowych;

dziatania zorganizowane: sukcesywne przeksztalcenie ogrodéw dziatkowychtemany
sportu i rekreacji z du iloscia terendw zieleni, likwidacja ogrodéw dziatkowych 1
terenach wskazanych pod zabudowielorodzinm, budowa uktadu drogowego wraz
uzbrojeniem iaynieryjnym;

N o

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych, w tyn
ciekéw wodnych i naturalnych zbiornikéw; przeksetatie ogrodéw dziatkowych na cel
ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oraz ustug lpainych z zakresu infrastruktury
spotecznej (fwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhej budownictwa
mieszkaniowego;

D =

obszary do zainwestowania: caly teren z wyczeniem terendw wartciowych
przyrodniczo, poteonych bezpérednio wzdhi cieku Sienniczka;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, polepisze
standardu i warunkéw mieszkaniowych, doinwestowastiezaru w ustugi o znaczeni
osiedlowym i dzielnicowym, realizacja kompleksu nedcyjno— - sportowego, stworzen
miejsca aktywnego wypoczynku (wprowadzenie funkmgélno miejskich), tworzenig
nowych miejsc pracy;

© <SS

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): miejscowo, dopuszczenie zabudo

mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywéod na: a) wyznaczonych terenach;

terenach przylegtych do ulic zbiorczych; c¢) terdngwzylegtych do ulicy gtéwnej; d)
terenach przylegtych do ulic lokalnych; e) terenagfznaczonych pod koncentragjstug;

koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach zsdopaniem punktowych lokalizacj
ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej; w teremjggnaczonym pod koncentracj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza snatle zespolty zabudowy
jednorodzinnej szeregowej; w terenie wyznaczonymcebe ustugi sportu rekreacji

wypoczynku dopuszcza esilokalizacg ustug publicznych z zakresu infrastruktu
spotecznej (fwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczndjarmonijne pierzeje ulic
zbiorczych i gtéwnej; jednorodna struktura zespofabbudowy mieszkaniowej; komplek
rekreacyjno-sportowy z du iloscia zieleni uradzonej; zabudowa o wysokich walorag
architektonicznych na terenach: a) kompleksu rakfjea-sportowego; b) przy
skrzyzowaniach ulicy zbiorczej i gtownej; c) przy skéogvaniu ulic zbiorczych; wzdiu

doliny cieku Sienniczka zachowaniegiej struktury terenéw zieleni;

D

~

5 0

zasady zabudowy:maksymalna wysok@ budynkéw 3 kondygnacje, z dopuszczenie
punktowych akcentdw wysokoiowych przy ulicach zbiorczych i ulicy gtéwnej; kaz
zabudowy na obszarze proponowanego zespotu pragamn krajobrazowego;

m

komunikacja: obstuga od projektowanych ulic zbiorczych P.W.0BRZW.04.Z i gtéwnej
P.W.01.G poprzez stallic lokalnych, w tym Kredowej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem przebudowy
rozbudowy i skablowania; stacja redukcyjna gazutopsia do zachowania, istriep
magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielgn do utrzymania, rozbudowy

przebudowy realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy odly SZM, ochronazrédiowego
odcinka strumienia i stawu wraz z slianoscia przybrzena; proponowany zespo
przyrodniczo — krajobrazowy;

ochrona zabytkoéw: wystepuje strefa WIII ochrony archeologicznej;

100

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



e gy
kel

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.10
planistycznej

Powierzchnia w ha 76,30

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzir
niskiej intensywnéci, zabudowa ustugowa, tereny zieleni naturaln®lezi
dawnego cmentarza; elektroenergetyczna linia nagtaxmia 110 kVmagistrala
wodochgowa, kolektor sanitarnyzasilanie w wog, gaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalieddta ciepta;

ochrona przyrody: wystgpowanie wartéciowych obszaréw i obiektow

na

przyrodniczych: ziele wysoka, zielé na obszarze dawnego cmentarza, dolina

strumienia Warszewiec;

ochrona zabytkéw: wartaiciowe elementy krajobrazu; cmentarz i obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, ustugi gtownie dla obstugi lokalnych potrzeb miesmow
osiedlazielen urzadzona, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

dziatania zorganizowane: ochrona obiektéw i obszaréw zabytkowyc
uzbrojenie terenu, ugdzenie ogélnodogpnych terendw zieleni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie kompozycji istnigjych zespotow
zabudowy; ochrona wagaowych obszaréw przyrodniczych;

obszary do zainwestowaniacaty obszar z przewagizupetni@ i przeksztatcg
istniejacej zabudowy, z wykczeniem terendw zieleni wakmowej;

obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi o znaczen

osiedlowym, ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazwzachowanie
wartasciowych elementéw przyrodniczych w tym ciekow;

Standardy ksztaltowani
przestrzeni

A

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementéw guibagacych istniejcy uktad
przestrzenny; utrzymanie jednorodnego charaktehudmwy mieszkaniowej,
poprzez kontynuagj istniegcego typu zabudowy; koncentracja ustug
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgiddizacji w terenach
mieszkaniowych; miejscowo, dopuszczenie zabudowy esmkianiowe]
wielorodzinnej niskiej intensywroi na terenach przylegtych do ulicy zbiorcz
lub gidwnej, a take na dziatkach przylegtych do istriegj zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; harmonijna pierzejéicyu zbiorczej i ulicy
gtéwnej; utrzymanie kompozycji zespotu zieleni Beehie dawnego cmentarz
wzdhluz doliny cieku Warszewiec wytworzenie agtej struktury zieleni
urzadzonej z cigami pieszymi;

zasady zabudowymaksymalna wysoks budynkéw mieszkalnych i zabudow
ustugowej: 3 kondygnacije;

komunikacja: obstuga od ulicy Diskiej poprzez sieulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrala, kolektor i sieg
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyrzebudowy; realizacjd
nowych sieci;

ochrona przyrody: fragment obszaru odfy SZM, zachowanie dolinki
lokalnego cieku;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej; obiekty
ewidencji konserwatorskiej do algja indywidualm ochrom w planach;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistycznej| P.W.11
Powierzchnia w ha 15,54

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa wielorodzinna w realizadfiglea naturalna,
naturalny zbiornik wodny; elektroenergetyczna limapowietrzna 110 kV,
kolektor sanitarny i deszczowyasilanie w wod, gaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitara poprzez istnigicy system uzbrojenia; lokaln
ogrzewanie;

ochrona przyrody: zbiornik wodny ,Czarny Staw”;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, gtownie dla obstugi lokalnych potrzg
mieszkacoéw osiedla (w tym szkota podstawowa), sport i eekija, obiekt
sakralny, zielé urzadzona,;

dziatania zorganizowane:budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenig
inzynieryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie zbiornika wodnego;

obszary do zainwestowania:tereny niezabudowane w péinocnejesz
jednostki;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowyd
doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu osveghoi dzielnicowym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrzeni
zabudowy mieszkaniowej; harmonijna pierzeja ulidgwaej; dwy udziat
terenbw zieleni urmzonej od strony potnocno-zachodniej p
elektroenergetycznlinia napowietrza 110 kV;

D

rm

na

pd

zasady zabudowymaksymalna wysokd budynkéw 4 kondygnacje;

komunikacja: obstuga od ulicy Dfiskiej poprzez sieulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; istatg kolektory i sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowealizacja nowych
sieci i uradzen inzynieryjnych;

L

ochrona przyrody: zachowanie naturalnego zbiornika wodnego;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistyczne] P.W.12
Powierzchnia w ha 19,79

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, #ielaturalna, ciek
wodny; zbiornik retencyjny wody; elektroenergetyedimie napowietrzne 11(
kV; stacja redukcyjna gazu Il stopnia, kolektor desagzaasilanie w wog,
gaz, ciepto, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: ciek wodny ,Bystry Row”;

ochrona zabytkéw: relikty osadnictwa pradziejowego, obiekty w ewidenc

konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ush
gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéaw osiedla, ziele urzadzona;

dziatania zorganizowane:urzadzenie terenu zieleni wzdtucieku wodnego;
wskazany teren do rekultywaciji;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie wartziowych elementéw przyrodniczych

w tym cieku wodnego;

obszary do zainwestowania: tereny niezabudowane wrodkowej i
potudniowej czsci jednostki;

obszary i zadania strategiczne: doinwestowanie obszaru w ustugi
znaczeniu osiedlowym i dzielnicowym, ochrodedowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrzenmna
zabudowy mieszkaniowej; koncentracja ustug na wyzoaych obszarach z

dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach szit@niowych; wzdia
doliny cieku wytworzenie agtej struktury zieleni urmzonej z cigami
pieszymi; harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw 4 kondygnacje; W
terenach koncentracji ustug dopuszczazabudow mieszkaniowo-ustugoay

komunikacja: obstuga od ulic Kragskiego i Duiskiej gtéwnie poprzez sie
ulic lokalnych;

inzynieria:  zbiornik retencyjny wody do utrzymania i rozbudow
elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania zpudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista®j kolektor i sieci uzbrojenig
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowealizacja nowych
sieci;

ochrona przyrody: wartagciowy przyrodniczo obszar aoffy SZM;
zachowanie naturalnego cieku;

ochrona zabytkéw: ochrona obiektbw w ewidencji konserwatorski
ustaleniami planow, wygpuje strefa WIII ochrony archeologicznej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.13
planistycznej

Powierzchnia w ha| 61,40

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaturalny zbiornik wodny,
zieleh urzadzona, zielé naturalna, ogrody dziatkowe; elektroenergetycznaiali
napowietrzna 110 kVstacja redukcyjna gazu Il stopnia, kolektor sanifardeszczowy;
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara i deszczow poprzez istniejcy
system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: zbiornik wodny ,Gliniany Staw”, dolina cieku ,Bystigéw”;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe, ochrona ciekbariery: elektroenergetyczna linia
napowietrzna 110 kV, ezciowy brak uzbrojenia;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensyeino
ustugi, gtownie dla obstugi lokalnych potrzeb miegmow osiedla i dzielnicy, ustug
sportu, rekreacji i wypoczynku, zidleirzadzona,;

dziatania zorganizowanebudowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenienyireryjnym;

likwidacja ogrodéw dziatkowych pod funkgjmieszkalm, sukcesywne przeksztatcen|e

pozostalej czci ogrodow dziatkowych na ziele urzadzom, urzdzenie
ogoélnodostpnego terenu zieleni;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalc: kontynuacja istniecego zainwestowania, udeghienie nowych
terendw inwestycyjnych, przeksztalcenie ogrodéw dpiadkch na cele budownictwa
mieszkaniowego, ustug publicznych z zakresu infakstiry spotecznej @viaty, ochrony
zdrowia i opieki spolecznej;

obszary do zainwestowania:caly obszar z przewaguzupetnié i przeksztalcé
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategiczneudostpnienie nowych terenéw inwestycyjnych poprzgz

budowe drdg i uzbrojenia, doinwestowanie obszaru w ustughaczeniu osiedlowym
dzielnicowym;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniecej struktury przestrzennej g

dopuszczeniem elementow padkujacych istniejcy uktad przestrzenny; harmonijn

pierzeje ulicy zbiorczej i ul. Rostockiej; jednormlkompozycja zabudowy mieszkaniowe

wzdhiz gtdwnych cagoéw ulicznych; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iejs
intensywndci na wyznaczonych obszarach oraz punktowo w tenerzg ulicy zbiorczej
wyznaczonym pod koncentradjstug; koncentracja ustug na wyznaczonych obshara
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenach dalty mieszkaniowej; wzdiu
doliny cieku wytworzenie agtej struktury zieleni urmzonej z cigami pieszymi;
dopuszcza gi zagospodarowanie terenu wyznaczonego dla ustuguspod ustugi lub
zielen urzadzom.

Zasady zabudowy: utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy marspkvej;
zabudowa w gabarytach zabudowy istggej; w terenach wyznaczonych pd
koncentragi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza wiale zespoty
zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulic Dfiskiej i zbiorczej P.N.01.Z poprzez &iglic lokalnych,
w tym Rostock;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania z dpgzeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ kolektory i sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudawslizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: fragment obszaru ody SZM, zachowanie naturalnego cieku
naturalnego zbiornika wodnego;

ochrona zabytkéw: ochrona obiektéw w ewidencji konserwatorskiej do usialew
planach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.14
planistycznej

Powierzchnia w ha 41,83

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrodwikiaive, zielé
naturalna, naturalny zbiornik wodny, ustugi; eleknergetyczna linig

napowietrzna 110 kV, magistrale wodggwe, kolektor sanitarny i deszczowy;

zasilanie w wog, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wéatdokalnej; obiekty
w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe, brak ukladu drogowego

uzbrojenia terenu pod nowe inwestycfdektroenergetyczna linia napowietrzina

110 kV;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndaci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, gtéw
dla obstugi lokalnych potrzeb mieszic@w osiedla, ziele urzadzona, ustugi
sportu, rekreacji i wypoczynku;

ej

ej

dziatania zorganizowane: budowa ukladu drogowego wraz z uzbrojeniem

inzynieryjnym, likwidacja ogrodow dziatkowych pod funkcje mieszkaln
sukcesywne przeksztalcenie pozostatejscizogrodéw dziatkowych na ziele
urzadzory;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenie ogrodow dziatkowych na ce

budownictwa mieszkaniowego, ustug publicznych z resilt infrastruktury
spotecznej (éwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej); zaclamie
wartasciowych elementéw przyrodniczych w tym zbiornikadmego;

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw mieszkaniowycg
doinwestowanie obszaru w ustugi o0 znaczeniu osiegho i dzielnicowym,
tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzennazabudowy
mieszkaniowe] dostosowana do istadj zabudowy; jednorodna kompozyc
zabudowy mieszkaniowej wzdtu gtdwnych cigébw ulicznych; harmonijna
pierzeja ulic zbiorczych; koncentracja ustug na ma@onych obszarach
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenachsait@niowych;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw: 3 kondygnacje z

wytaczeniem terenu ogrodow dziatkowych; na terenieiggtaych ogrodow
dziatkowych maksymalna wyso&b budynkéw 4 kondygnacje; w terenad

wyznaczonych pod koncentracjzabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj

dopuszcza simate zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od projektowanej ulicy zbiorczej P.Z.01@prez sié
ulic lokalnych, w tym Rostocki taczm;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowana zudpgzeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrale, kolektory i sieg
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowprzebudowy; realizacjs
nowych sieci;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny do zachowania;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, obiekty
ewidencji konserwatorskiej do ochrony w planach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.15
planistycznej

Powierzchnia w ha 34,32

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna nis
intensywndci, zabudowa zagrodowa, ustugi (w tymskidt i szkota podstawowa), obiekt

poprodukcyjne i magazynowe, zigleurzadzona, zielé naturalna, tereny porolniczs;

wolnostopca radiofoniczna stacja nadawcza, magistrala wadowia, kolektor sanitarny
deszczowy, magistrala gazowsedniego dnienia, zasilanie w wag gaz, energi oraz
kanalizac§ sanitarm i deszczow poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

kiej
y

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw i obiektéw przyrodniczych
tym naturalny zbiornik wodny i cieki;

<

ochrona zabytkéw: kosciét wraz z otoczeniem w rejestrze zabytkOwystepowanie
elementéw uktadu przestrzennego o wanitgqponadlokalnej i lokalnej, relikty osadnictw
sredniowiecznego oraz liczne obiekty w ewidencji konsgorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: wolnostojca radiofoniczna stacja hadawcza,

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensyieino

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustudiligzne,
ustugi sakralne, zieteurzadzona, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

dziatania zorganizowane:rehabilitacja historycznej zabudowy i infrastruktuechnicznej,
urzadzenie ogélnodogpnych terenéw sportowych i terenéw zieleni; rewitaljaazbszaru;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztatch: polepszenie warunkéw mieszkaniowych; uzupetnieniaigpiej
zabudowy oraz przeksztatcenia zabudowy zagrodowsajodykcyjnej oraz magazynow
sktadow na funkegj mieszkaniow, ustugowa lub mieszam z zachowaniem historyczne
kompozycji zabytkowych ukltadéw przestrzennych oraachowaniem gabarytéw
zasadniczych elementow kompozycji obiektéw zabytkdwyc

obszary do zainwestowaniacaly obszar z przewaguzupetnié i przeksztalcg istniejcej
zabudowy;

obszary i zadania strategiczneuporazidkowanie zainwestowanych terenéw oraz polepsze
standardu i warunkéw mieszkaniowych, ochrona wantevych zasobéw przyrody, ochron
wartasciowych elementéw ukladu przestrzennego;

Bnie
a

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury przestrzennej
zachowaniem kompozycji wadcowych ukladéw i elementéw przestrzennych;
wyznaczonych obszarach, koncentracja ustug z jedrsmym, miejscowym dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi; utrzyimgednorodnego charakter|
zabudowy mieszkaniowej, poprzez kontyngasiniepcego typu zabudowy; miejscowo,

terenach zabudowy jednorodzinnej, dopuszczenie dmaty ustugowej; miejscowo na

terenach zabudowy jednorodzinnej na dziatkach pgtyth do ulicy zbiorczej lub gtéwnej
takze na dziatkach przylegtych do istriegj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrgigj intensywnéci;

4
na
m

U

a

2
i

zasady zabudowy:zabudowa w typie zabudowy i wysdkod nie wyzszej nk zabudowa
istniejaca; dominanta przestrzenna w formie #yiekoscielnej w centrum dawnej ws|
Warszewo;

komunikacja: obstuga od projektowanej ulicy gtéwnej P.W.01.G i zbzej P.W.03.Z
poprzez sié ulic lokalnych, w tym Rostock Szczedisky i Podbérzaska;

inzynieria: istniepce magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzego do utrzymania
rozbudowy i przebudowy; realizacja howych sieci;

ochrona przyrody: wartagsciowe obszary przyrodnicze abg SZM, naturalny zbiornik wodny
i cieki do zachowania i ochrony;

ochrona zabytkow: wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, opieka nad zaleyiki
wpisanym do rejestru wg wytycznych organu ds. ochroalyytkéw; zabudowa i obiekty w

ewidencji konserwatorskiej do ustalenia ochrony indiyainej w planach;

106

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



e gy
kel

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO

Nr jednostki planistycznej| P.W.16

Powierzchnia w ha 15,96

Uwarunkowania stan zainwestowania: elektroenergetyczna stacja zasit#i wysokiego
napkcia  ,taczna”, zabudowa = mieszkaniowa, ziele naturalna;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, msiagie wodocigowe,
kolektor deszczowy; zasilanie w wgdjaz, energioraz kanalizagj sanitari
poprzez istnigjcy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalne;

kolizje, konflikty, bariery: ssiedztwo zabudowy mieszkaniowe]
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zajezdnia tramwajowa i autobusowatla tramwajowa;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, elektroenergetyczna

stacja zasilajca wysokiego naptia;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: ograniczenie ugiliwosci zajezdni w stosunku do
terenéw mieszkaniowych, dopuszcza giachowanie istniegej zabudowy
mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie funkcji ogoélno miejskich,
poprawa standardu zamieszkania;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja zabudowazajezdni i
miejsc postojowych w potnocnej €zi terenu, pasy zieleni izolacyjnej wzdty
potudniowej i zachodniej strony terenu zajezdni;

zasady zabudowyzabudowa nie wisza ni otaczajca zabudowa istnigga;

komunikacja: obstuga od ulic Rostockiej idcznej oraz projektowanej ulicy
zbiorczej P.W.03.Z;

inzynieria: stacja zasilaca wysokiego naptia ,taczna” do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; dopuszcza siozliwosé
powigkszenia terenu stacji; elektroenergetyczna linid KXY do zachowania 2z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanstaiejace magistrale i
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrmnia, rozbudowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci; dopuszczabsidove stacji zasilajcej
trakcje tramwajowy;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.17
planistycznej

Powierzchnia w 112,32

ha

Uwarunkowani

a stan zainwestowania:zieleh naturalna, tereny porolnicze, cieki i zbiorniki dve, zielé

lesna, brak sieci uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszar6w i obiektéw przyrodniczyd
(cieki i zbiorniki wodne, ziele lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczedaiskie”), dawne zatzenie parkowe w potnocnej i obszaru;

D

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu drogowego i sieci uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intewsgci;

funkcje uzupetniajagce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi gtowliaeobstugi
lokalnych potrzeb mieszkadéw osiedla i dzielnicy (w tym handel w obiektach
powierzchni sprzeds przekraczajcej 400 ), ustugi publiczne z zakresu infrastruktu
spotecznej (dwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczpejponadlokalne (nauki)
szkolnictwo wyisze, zielé urzadzona, rekreacja, sport;

ry

dziatania zorganizowanebudowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenienyimeryjnym;

Polityka
przestrzenna

ciekow wodnych; rewaloryzacja dawnego zaloia parkowego w poinocnejgei obszaru
w terenie wskazanym dla zieleni adzonej, zwazana z przeznaczeniem gruntownigch
na cele nieléne i dopuszczeniem w gzi terenu zabudowy ustugowej;

zasady przeksztalca: zachowanie wartxiowych elementéw przyrodniczych w tym

obszary do zainwestowaniacaty obszar z wyiczeniem elementow cennych przyrodnicz

0O;

obszary i zadania strategicznerealizacja osiedla mieszkaniowego z pelnym progran
funkcjonalnym;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gabaryty zespotéw nowej zabudowy zmicowane
w zalenosci od ekspozycji terendéw, zwlaszcza panoramy odngtrrzeki Odry;
uksztattowanie harmonijnegoassedztwa krajobrazowego wokét ustanowionegoytku
ekologicznego; wasiedztwie zieleni lénej i doliny ciekdw wkomponowanie zabudowy
krajobraz naturalny; harmonijna pierzeja ulicy zbiej; koncentracja ustug n
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgkdiitacji w terenach zabudow
mieszkaniowej; enklawy zabudowy jednorodzinnej gi@vod strony wschodniej; z
wskazaniem wydzielenia z nich, otwartych terendlwregacyjno-sportowych, dopuszczen
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej irggwnaici na: a) terenach
wyznaczonych pod koncentracjustug, b) terenach zabudowy jednorodzinnej
bezpdrednim gsiedztwie wyznaczonej zieleni wdzonej, wyksztatcenie gitej struktury
terenow zieleni urmzonej z cigami pieszymi, stanowiej powizanie doliny strumienia
Grzgziniec z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym i kéekpem lénym w rejonie ul.
Kredowej oraz z dolistrumienia Sienniczka;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw w zabudowie wielorodzinnej
kondygnacje; koncentracja wszej zabudowy wzdiu ulicy zbiorczej; zakaz zabudow
ciekow wodnych; w terenie wyznaczonym pod koncefgraabudowy mieszkaniowe
wielorodzinnej dopuszczaesinate zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregoweagrenie
koncentracji zabudowy jednorodzinnej dopuszcza shale zespolty zabudow
wielorodzinnej; w terenie wyznaczonym dla zabudowyeszkaniowej wielorodzinne
dopuszcza gihandel w obiektach o powierzchni sprzidprzekraczajcej 400 m;

komunikacja: obstuga od projektowanych ulic zbiorczych P.Z.01PZW.04.Z, ulicy
gtéwnej P.W.01.G oraz poprzez &idlic lokalnych;

inzynieria: budowazbiornika retencyjnego wody, realizacja nowych isidopuszcza si
budow stacji zasilajcej trakcg tramwajovy;

ochrona przyrody: wartcgiciowe obszary przyrodnicze a@by SZM; Lesny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”; naturalne zbiorniki wodne i ciek do zachoweam

ochrony;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.18
planistycznej

Powierzchnia w ha 43,64

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ciek wodny wraz z slionoscia
przybrzena, zielea lesna, zielé naturalna, brak sieci uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszar6éw przyrodniczych
obiektow przyrodniczych: aytek ekologiczny ,Dolina Strumienia Ggziniec”,
zieleh lesna - Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”,
wartosciowa zieléh na obszarze ogroddw dziatkowychg@zdawnego zalzenia
parkowego w pétnocnej egci obszaru;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dzialkowe w granicach zytku
ekologicznego;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea naturalna;

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, zielelesna, rekreacja;

dziatania zorganizowane:likwidacja ogrodéw dziatkowych w granicachyaku
ekologicznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielen leSna do zachowania i prowadzenia gospods
lesnej; wszelkie dziatania na terenigigm zgodne z planem wdzenia lasu;
zachowanie istniggych ciekéw wodnych;

rki

obszary do zainwestowaniacze$¢ terenu ogrodow dziatkowych;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

A

struktura przestrzenna (kompozycja):
zachowanie istnigfego ukladu przyrodniczo-krajobrazowego;

zasady zabudowy:zakaz zabudowyha obszarze aytku ekologicznego oraz
zieleni naturalnej; maksymalna wysdkobudynkéw 2 kondygnacje, zakg
zabudowy ciekéw wodnych;

N

komunikacja: dojazd gtéwnie od ulic P.W.04.Z, P.Z.02.Z i P.G®Ipoprzez
ulice lokalne, w tym ul. Gorp

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: wartcgciowe obszary przyrodnicze ebg SZM, uytek
ekologiczny, zielé lesna do zachowania kry Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

)
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO

Nr jednostki planistyczn{ P.W.19

Powierzchnia w ha 1,54

Uwarunkowania stan zainwestowaniaistniegca pompownia i zbiorniki wody 4czna”;
Kierunki: funkcja dominuj aca: pompownia i zbiorniki wody;

Polityka przestrzenna | zasady przeksztalca: zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych,
zachowanie gabarytéw istnaggj zabudowy;
obszary i zadania strategiczneuporzidkowanie terenu;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa z diym udziatem terendéw

przestrzeni zieleni uradzonej;
zasady zabudowymaksymalna wysolég budynkéw 3 kondygnacie;

komunikacja: dojazd od ul. hcznej;
inzynieria: pompownia i zbiorniki wody do utrzymania, rozbudowy

przebudowy;

110

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



