Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

~ OSIEDLE
ZELECHOWA

Czes¢ osiedla potaona po zachodniej stronie linii kolejowej zachowdamkter
wielkomiejskiej zabudowy mieszkaniowej niskiej ingywndaci, z niewielkimi obszarami
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywaoi zabudowy jednorodzinnej. Planuje; si
rozszerzenie oferty ustug shcych obstudze mieszkadéw osiedla, z uwzgtinieniem ustug
stuzacych poprawie obstugi mieszikedw dzielnicy Potnoc i tranzytu w relacji Szczeein
Police. Koncentracja ustug przewidziana jest gt@wuirejonie ulicy Haej i Lacznej oraz w
pasie pomgdzy ul. Obotrycl i linia kolejowa.

Cze$¢ osiedla poteona po wschodniej stronie linii kolejowej wymagazgisztaicé w
kierunku uczytelnienia funkcji, z zachowaniem isfmiych enklaw zieleni oraz lokowaniem
produkcji i ustug wykorzystagych potencjat rozwojowy terendw przywodnych.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistycznej P.z.01.Z
Powierzchnia w ha 8,37

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulica Wkrzaska, uprawy rolne, ogrody dziatkow
magistrala wodoggowa, kolektor sanitarny i deszczowy; sieci uzhmnie
rozdzielczego;

11”4

ochrona zabytkow. nie ma obiektéw chronionych;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, wydzielane
torowisko tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy i torowiska tramwajowego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudorgglizacja nowyc

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia
sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistycznej P.z.02.Z
Powierzchnia w ha 3,99

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulice taczna i Haa, kolektor ogdélnosptawny
kolektor deszczowy, magistrala cieplna, sieci ughma rozdzielczego;

ochrona przyrody: sasiedztwo obszaréw waroiowych przyrodniczo;

ochrona zabytkéw: wystepuje historyczna struktura urbanistyczna
wartasciach lokalnych;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdéj ulicy: minimum jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

trasy tramwajowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: przebudowa ulicy z korekjej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: istniejace magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozétzzego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagamwch sieci;

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistycznej P.Z.03.G
Powierzchnia w ha 6,84

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulice Obotrycka i Boguniiska, magistrale cieplng
kolektory ogo6lnosptawne i deszczowe, sieci uzbriajeozdzielczego;

kolizje, konflikty, bariery: przy ulicy Obotryckiej budynek mieszkalny d
wyburzenia;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa drugiej jezdni ulicy z korekiszerokdci
pasa drogowego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

iu

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia

rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudorgglizacja nowych
sieci;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa WIII ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistycznej P.Z.04.7
Powierzchnia w ha 2,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulice Haza i Robotnicza, magistrala ciepin
kolektor ttocznysciekdw sanitarnych i og6lnosptawny, kolektory sanie
i deszczowe, elektroenergetyczna linia napowietrZt) kV, sieci
uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: wystkpuja historyczne struktury urbanistyczne
wartasciach ponadlokalnych i lokalnych; wygtja relikty osadnictwa
pradziejowego;

o

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdna, min. dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie istnigcego przekroju jezdni z

niewielkimi korektami jej geometrii, z wafkiem przekroczenia toréw lini
kolejowej Szczecin — Trzehie gdzie planowany jest nowy wiadukt IU
przebudowa istniegego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni

lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanisthiejace
magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielge do utrzymania
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkéw: wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej oraz stre
W Il ochrony archeologicznej;

rfa
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistycznej P.Z7.05.Z
Powierzchnia w ha 8,26

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulice: Debogodrska, Gtlowicka, Druckiego
Lubeckiego, magistrala wodagowa, kolektor ogélnosptawny, kolektony
tlocznesciekdw, sanitarne i deszczowe, sieci uzbrojeniazistczego;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, torowisko
tramwajowe z ptla tramwajowo-autobusoww rejonie ulic Glowickiej,
Konarskiego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: budowa nowego odcinka ulicy od wiaduktu wani
ulicy Druckiego-Lubeckiego do ulicy dbogoérskiej, z torowiskiem
tramwajowym i ptla tramwajowo-autobusaywy w przypadku lokalizacji
ulicy zbiorczej w granicach jednostek planistycamye.Z.22 i S.D.04,
S.D.16, S.D.17 dopuszczagsiezygnaci z budowy odcinka ulicy dg
wiaduktu w cagu ulicy Druckiego — Lubeckiego do ulicy Ludowej|z
pozostawieniem lokalizacjigti tramwajowo - autobusowej;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: istniepce magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagaych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.06
Powierzchnia w ha 6,36

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudg
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi; magistrala lopzasilanie w wogl gaz,
ciepto, energi, kanalizacj sanitari poprzez istnieicy system uzbrojenia;

wa

kolizje, konflikty, bariery: zespoly garay blaszanych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoK
intensywndci;

iej

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla i
dzielnicy, w tym ustugi publiczne z zakresu infraktury spotecznej (@viaty,

kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ughsportu i rekreacji, ziete
urzadzona, istniejca zabudowa jednorodzinna,;

ej

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja i rehabilitacja istnigjej zabudowy,
relokacja istniejcych zespotow gasg blaszanych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc: zachowanie wart@iowych elementow kulturowych
krajobrazu, dopuszczagstachowanie zabudowa jednorodzinna;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:uporadkowanie zainwestowanych terend
oraz polepszenie standardu i warunkéw mieszkanibwyc

W

Standardy ksztattowanig

L

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijne pierzeja ulicy zbiorczej;

przestrzeni

zasady zabudowyuzupetienia w typie zabudowy istriegj;

komunikacja: obstuga od ulicy zbiorczej P.Z.01.Z poprzeZz sikc lokalnych;

inzynieria: istniejaca magistrala i sieci uzbrojenia rozdzielczego timynania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.07
planistycznej

Powierzchnia w ha 31,73

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielex naturalna, substandardowa zabudo
mieszkaniowa przy ul. d&cznej; kolektor deszczowy; zasilanie w wodjaz,
energé oraz kanalizag] sanitarm poprzez istnigicy system uzbrojenia
ogrzewanie lokalne;

wa

ochrona zabytkdw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o eirt
lokalnej, zesp6t dworsko - parkowy wpisany do rejegabytkow;

kolizje, konflikty, bariery: czg$ciowy brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
obstugi lokalnych potrzeb mieszi@w osiedla i dzielnicy, w tym ustug
publiczne z zakresu infrastruktury spotecznégjpjaty, kultury, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, w tym ustugi dla senioréw)tugs sportu i rekreacji, ziete
urzadzona;

dla
i

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja i rehabilitacja istnigjej zabudowy,
budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenienyimeryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc: zachowanie wart@iowych elementéw kulturowych
krajobrazu (ekspozycja terenu od strony rzeki Qdogtworzenie parku przy
zespole folwarcznym;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terendéw mieszkaniowyd
doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu osiegho i ponadlokalnym,
ochronasrodowiska kulturowego i krajobrazu;

=

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie historycznej struktur
dawnego folwarku; dity udziat terenow zieleni usgdzonej w obszarze
zabytkowym; w bezp@ednim otoczeniu zespotu zabytkowego dopuszcza
zabudow wielorodzinm, niskiej intensywnéci; ekstensywna, zabudowa
rejonie cieku; jednorodna kompozycja zabudowy nkasowej wzdhi
gtéwnych cagbéw ulicznych; harmonijne pierzeje ulic zbiorczydmncentracja
ustug na wyznaczonych obszarach z dopuszczenierktqauych lokalizacji w
terenach mieszkaniowych; w terenie koncentracjigistopuszcza sizabudow
mieszkaniowo-ustugosy gabaryty zespotéw zabudowy znicowane w
zaleznosci od ekspozycji terenéw, zwlaszcza panoramy ashgtrzeki Odry;

Si

zasady zabudowy:maksymalna wysokd budynkéw do 3 kondygnacji; W

terenach wyznaczonych pod koncenttacjzabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej dopuszczaesibudynki do 4 kondygnacji i zespoty zabudow
jednorodzinnej szeregowej;

vy

komunikacja: obstuga od ulig tacznej i projektowanej ulicy zbiorcze
P.Z.01.Z poprzez steulic lokalnych;

j

inzynieria: istniejacy kolektor i sieci uzbrojenia rozdzielczego dozytnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkow: dla obiektu w rejestrze oboaxuja tereny ochronne i
zasady ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.08
Powierzchnia w ha 27,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielea naturalna, ogrody dziatkowe, grunty rolne, obiel
dawnej radiostacji, ziefeurzadzona dawnego cmentarza, brak sieci uzbroje
terenu;

ty
nia

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych:

uzytek ekologiczny ,Dolina strumienia Ggziniec”, wartgciowa zielé na
terenie ogrodéw dziatkowych, ziéglevysoka (dawny cmentarz);

ochrona zabytkéw: cmentarz przy Ostrowskiej w rejestrze zabytkélementy
uktadu przestrzennego o waitblokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: brak sieci uzbrojenia terenu;

Kierunki:

funkcja dominujgca: ustugi gtdwnie dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacoOw osiedla i dzielnicy;

funkcje uzupeiajace: zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa, zbel
naturalna, ogrody dziatkowe;

(1]

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie wartziowych elementéw przyrodniczych;

obszary do zainwestowania:obszar z wylczeniem uytku ekologicznego i
terenu zieleni dawnego cmentarza;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
doliny strumienia;

Standardy ksztattowanig
przestrzeni

1

struktura  przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijneg
sasiedztwa krajobrazowego wokdt ustanowionegaytku ekologicznego;
zachowanie kompozycji zabudowy i zieleni obiektwdaj radiostacji przy ul.
Ostrowskiej; utrzymanie kompozycji zespotu zielenmd terenie dawnegd
cmentarza przy ul. Ostrowskiej; harmonijna pierzejgylweta zabudowy od
strony ulicy gtéwnej; na terenie wyznaczonym podndentraci ustug
dopuszcza gizamiennie zabudawmieszkaniow wielorodzinna z ustugami;

D

D

zasady zabudowyityp i wysoka¢ nowej zabudowy zehicowane w zaknosci
od kompozycji poszczegoélnych zespotéw zabudowy; aowabudowa
maksymalnie w gabarytach obiektu dawnej radiostpcqy ul. Ostrowskiej;
zakaz zabudowy na obszarzgtku ekologicznego;

komunikacja: dojazd od ulicy Hoej i Ostrowskiej;

inzynieria: realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: wartagsciowy obszar przyrodniczy oy SZM, uzytek
ekologiczny;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa konserwatorska, dla obiektu w rejest

rze

obowiazuja tereny ochronne i zasady ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.09
planistycznej

Powierzchnia w ha 21,72

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, ziele naturalna, grunty rolne, zabudow
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi; zasilanie w wodjaz, cieplo, energi
kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: naturalny ciek ivartasciowe enklawy zieleni,

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wésidokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo radiostacji, ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

funkcje uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  nisk|
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugilipoie z zakresu
infrastruktury spotecznej §wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczney
tym ustugi dla senioréw), zietaurzadzona;

dziatania zorganizowane: budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenig
inzynieryjnym, sukcesywne przeksztatcenie ogrodéwtiaisych na tereny sportu
rekreacji z dua iloscia terendw zieleni oraz zieleurzadzor;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatce: przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych na cele usiports,
rekreacji i wypoczynku, ustug publicznych z zakresurastruktury spoteczne
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhej budownictwa
mieszkaniowego;

obszary do zainwestowania:cate tereny, z wygtzeniem terenéw chronionyc
przyrodniczo;

obszary i zadania strategiczne:realizacja kompleksu rekreacyjno-sportoweg
stworzenie miejsca aktywnego wypoczynku (wprowadzémkcji ogélnomiejskich,
tworzenie nowych miejsc pracy), budowa zespolu mnhiasiowego,
zagospodarowanie terendéw zieleni adzonej wzdta cieku (ochronasrodowiska
naturalnego i krajobrazu);

Standardy ksztattowar
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): w terenie wyznaczonym pod koncenteag
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w pétnocnysjpnie jednostki, dopuszcz
sie male zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowejengnie wyznaczonym n
cele ustugi sportu rekreacji i wypoczynku dopuszsizdokalizacg ustug publicznych
z zakresu infrastruktury spotecznejs\daty, kultury, ochrony zdrowia i opiek
spotecznej) oraz punktowo zabudowy mieszkaniowejelavbdzinnej niskiej
intensywndci;  jednorodna  struktura  przestrzenna  zespotow  dalvy
mieszkaniowej; zabudowa kompleksu rekreacyjno-spato o wysokich walorach
architektonicznych, uwzgtiniajaca walory przyrodnicze i krajobrazowe teren
kompleks rekreacyjno-sportowy zziloscia zieleni uradzonej; harmonijna pierze;j
ulicy zbiorczej; uksztattowanie harmonijnegasiedztwa krajobrazowego wokd
kompleksu zieleni dawnego cmentarza przy ul. Ostkiey; w terenie ustug sportu
rekreacji wyksztatcenie gitej struktury terenéw zieleni wydzonej wraz z agami
pieszymi stanowjicej powhzanie terendéw zieleni dawnego cmentarza przy
Ostrowskiej oraz terenéw ustug po potudniowej seoml. Hazej z osiedlem
mieszkaniowym i kompleksem Parku Brodowskiego;

EMm

jo,

S~

N

== c

ul.

zasady zabudowy: maksymalna wysoké budynkéw: 3 kondygnacje i
dopuszczeniem lokalnych dominant;

komunikacja: obstuga od ulicy Hazej i Ostrowskiej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: obszambjety SZM; naturalny ciek do zachowania;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.10
Powierzchnia w ha 10,19

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen naturalna, naturalny zbiornik wodny, grunty rolne;

zasilanie w wodg, gaz, ciepto, energi kanalizacj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny;

Kierunki:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

funkcje uzupeiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ush
uzupetniagce funkcje mieszkalne, ustugi sakralne, zialezadzona;

dziatania zorganizowane: budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojeni¢

inzynieryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego zbiornika wodnego;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowyd
doinwestowanie obszaru w ustugi 0 znaczeniu oswegho i ponadlokalnym,
ochronasrodowiska kulturowego i krajobrazu;

Standardy ksztattowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): typ i wysoka&¢é nowej zabudowy
zréznicowane w zalenosci od kompozycji poszczegdélnych zespotéw zabudo
harmonijne pierzeje ulic zbiorczych; jednorodna koezycja zabudowy wzdiu
gtéwnych cagdéw ulicznych; koncentracja ustug na wyznaczonyseakee;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw: 3 kondygnacje z

dopuszczeniem miejscowo zabudowy o wyseckd kondygnacii;

o

Lgi

Em

vy,

4

komunikacja: obstuga od ulic ulicy hcznej i projektowanej ulicy zbiorcze
P.Z.01.Z poprzez ulice lokalne;

j

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny do zachowania;
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OSIEDLE ZELECHOWA

Nr jednostki planistyczn{ P.Z.11

Powierzchnia w ha 43,98

Uwarunkowania stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodaijn

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szkota podstaw dom opieki; magistrala
cieplna, kolektory sanitarne i deszczowe; zasilaniewod:, gaz, ciepto, energi
kanalizacg sanitarm poprzez istniecy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalne
indywidualne;

ochrona przyrody: fragmenty terenu waroiowe przyrodniczo;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wssidokalnej, obiekty w
ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki: funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace:, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej isg@rmaci,
ustugi gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miemow osiedla, ustugi sportul
rekreacji i wypoczynku, ustugi publiczne z zakresfrastruktury spotecznej fwiaty,
kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej);

dziatania zorganizowane:sukcesywne przeksztalcenie ogrodoéw dziatkowycheneny
sportu i rekreacji z dia iloscia zieleni oraz zielk urzadzorg;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych na cele ushulglipznych
z zakresu infrastruktury spotecznej\aaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
w tym ustugi dla senioréw), budownictwa mieszkaregw, sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej;
obszary do zainwestowania:gtownie tereny wzdla Hozej, tacznej, na pozostatym
terenie przewaga uzupethieprzeksztalcg istniepcej zabudowy;
obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych terenéw mieszkaniowych,
polepszenie standardu i warunkéw mieszkaniowycmwaestowanie obszaru w ustugi p
znaczeniu osiedlowym i dzielnicowym;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrzenna zespolow
przestrzeni zabudowy mieszkaniowej z ustugami uzupeb@gini funkci mieszkaniow; w terenie
koncentracji ustug wyksztatcenieagtej struktury terenow zieleni wdzonej wraz z
ciagami pieszymi stanowtej powizanie terenéw zieleni dawnego cmentarza przy|ul.
Ostrowskiej oraz terendéw ustug sportu i rekreagi motnocnej stronie ul. Hej z

osiedlem mieszkaniowym i kompleksem Parku Brodovggkidarmonijna pierzeja ulicy
zbiorczej; zabudowa kompleksu rekreacyjno-sportmveg wysokich walorach
architektonicznych, uwzetiniajpca walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu;
kompleks sportowo- rekreacyjny zzuiloscia zieleni uradzonej;

zasady zabudowy:typ i wysoka¢ nowej zabudowy zehicowane w zabeosci od

kompozycji poszczegdinych zespotdéw zabudowy; malksdygen wysoké¢ budynkéw 3
kondygnacje z dopuszczeniem lokalnych dominant; twwzcul. Hozej zachowanie
otwarcia widokowego na centrum miasta.; w terenygnaczonym dla ustug dopuszcza
si¢ lokalizacy; ustug publicznych z zakresu infrastruktury spofsjz(ciwiaty, kultury,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej) sportu, rekjeawypoczynku oraz mate zespoty
zabudowy jednorodzinnej od strony istamjch zespotdw zabudowy jednorodzinnej;
punktowe lokalizacje ustug w terenach zabudowy rkiasiowej;

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej, Hazej i projektowanej ulicy zbiorczej
P.Z.01.Z poprzez staulic lokalnych;

inzynieria: istnieapce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia d@elczego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: fragment terenu obiy SZM;

ochrona zabytkéw: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla obiektow
zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualna w péan
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.12
Powierzchnia w ha 48,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i punktowo
zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnop zabudowa ustugowa, obiekty
sportowe, hurtownie, zieteparkowa przy ul. Bandurskiego, zigl@aturalna;
magistrala cieplna, kolektor sanitarny i deszczowgsilanie w woe, gaz,
ciepto, energi, kanalizag} sanitara poprzez istnigicy system uzbrojenia
ogrzewanie lokalne i indywidualne;

ochrona przyrody: fragmenty terenu war§oiowe przyrodniczo;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wsaotdokalnej oraz
wartasciowe elementy krajobrazu;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensyvinp ustugi
uzupetniagce funkcje mieszkalne, gtéwnie dla obstugi lokalmypotrzeb
mieszkacOw osiedla oraz z zakresu infrastruktury spoteggmaviaty, kultury,
ochrony zdrowia, ustugi dla senioréw), zielerzadzona, sport i rekreacja;

dziatania zorganizowane: tereny poeksploatacyjne do rekultywac;ji
zagospodarowania;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy uwdglajace
istniejaca kompozycg osiedla; zachowanie zieleni parkowej;

obszary do zainwestowania:gtownie w rejonie ulic Krucza/Piaskowa, na
pozostatym terenie przewaga uzupeiniprzeksztalcg istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:uporadkowanie zainwestowanych terenow
oraz polepszenie standardu i warunkéw mieszkanibywyaitrzymanie
kameralnego charakteru osiedla;

Standardy ksztalttowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementéw guibagacych istniejcy uktad
przestrzenny;

zasady zabudowyityp i wysoka¢ nowej zabudowy zehicowane w zaknosci
od kompozycji poszczegdllnych zespotdw zabudowy;ckotracja ustug n3
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgiddizacji w terenach
zabudowy mieszkaniowej; miejscowo dopuszczenie dalwy mieszkaniowej
na terenach koncentracji ustug;

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej i projektowanej ulicy zbiorcze
P.Z.01.Z poprzez steulic lokalnych;

inzynieria: istniejaca magistrala, kolektory oraz sieci uzbrojenia meldzego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagamych sieci;

ochrona przyrody: fragment terenu oy SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.13
Powierzchnia w ha 17,99

Uwarunkowania

stan zainwestowania: park miejski, obiekt sakralny, zig¢leurzadzona ciek
wodny; kolektory sanitarne i deszczowe, zasilanieag, gaz, ciepto, energi
kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszar6éw przyrodniczych |:
Park Brodowski, ciek wodny;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wsaatdokalnej oraz
wartasciowe elementy krajobrazu, @6t wpisany do rejestru, cmentarz W
ewidencji zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zielen urzadzona;

funkcje uzupetniajace: ustugi zwhzane z funke parkows (wypoczynek,
rekreacja, sport, gastronomia), ustugi sakralne;

dziatania zorganizowane:urzadzenie terenéw przyparkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie wartziowych elementéw przyrodniczych
krajobrazowych terenu;

obszary do zainwestowaniatereny wskazane pod ustugi;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska kulturowego, naturalnegq i
krajobrazu, stworzenie miejsca rekreacji i wypodayrfwprowadzenie funkcji
ogolnomiejskich);

Standardy ksztattowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kompozycji zespotu zielen
parkowej, ekspozycja obiektu sakralnego;

zasady zabudowy:zabudowa wycznie w miejscach wskazanych w planie
miejscowym; koncentracja ustug na wyznaczonych aash; zabudowa w
gabarytach otaczgjej zabudowy; zakaz obiektéw wielko przestrzennygh;
ksztattowanie zabudowy w sposéb nie przestaajajvgladéw w park;

komunikacja: dojazd od ulic Boguniiskiej oraz projektowanej ulicy zbiorczej
P.Z.01.Z poprzez staulic lokalnych;

inzynieria: istniejajce obiekty imynieryjne, kolektory i sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowydowa zbiornika
retencyjnego wody; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: wartgciowy obszar przyrodniczy oty SZM,
proponowane pomniki przyrody, ziél@erzadzona do zachowania;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, ustaleni
ochrony cmentarza, dla obiektu w rejestrze obpwji tereny ochronne i zasady
ekspozycjj
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.14
Powierzchnia w ha 18,39

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzir
niskiej intensywnéci, punktowo zabudowa wielorodzinna  wysoki
intensywndci, zabudowa ustugowa, ogrody dziatkowe; magistrelapina,
magistrala wodoggowa, kolektor ogélnosptawny, zasilanie w wpdyaz,
cieplo, energi oraz kanalizagj ogélnosptawa poprzez istnigjcy system
uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

na

ochrona przyrody: wysktpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych,
tym enklawa zieleni na obszarze ogrodéw dziatkowych

<

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wastdokalnej, liczna
zabudowa w ewidencji zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

funkcje uzupeniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudd
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensyvrip ustugi dla obstugi
lokalnych potrzeb mieszkadw osiedla, ziele urzadzona, ogrody dziatkowe;

wa

dziatania zorganizowane:rehabilitacja historycznej zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatce: przeksztalcenia istniggej zabudowy uwzgtniajace jej
historyczm struktug przestrzeng

obszary do zainwestowania: tereny niezabudowane (uzupetienia
przeksztalcenia istnigjej zabudowy);

obszary i zadania strategiczne:uporzdkowanie zainwestowanych terend
oraz polepszenie standardu i warunkéw mieszkanibwgchronasrodowiska
kulturowego;

W

Standardy ksztalttowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementéw guibagacych istniejcy uktad
przestrzenny; zabudowa w gabarytach zabudowy maesakej wielorodzinnej
0 niskiej intensywngci;

zasady zabudowy: wysokaé¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
typie istniejcej zabudowy jednorodzinnepsiedniej, maksymalna wyso#®
budynkéw wielorodzinnych i zabudowy ustugowej: :idlggnacije;

w

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej i projektowanej ulicy zbiorcze
P.Z.01.Z poprzez steulic lokalnych, w tym ul. Bandurskiego;

inzynieria: istniejaca magistrala i kolektor oraz sieci uzbrojenia meltzego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizagaych sieci;

ochrona przyrody: wartaiciowa zieléh na obszarze ogrodéw dziatkowych ¢
zachowania, teren aliy SZM;

1o

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla zabytkow

ewidencji ustalenie ochrony w planach;
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OSIEDLE

ZELECHOWA

Nr jednostki planistyczn

P.Z.15

Powierzchnia w ha

9,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi w tym
szkota podstawowa, zigleurzadzona; elektroenergetyczne linie napowietrzne
110 kV, magistrala cieplna, kolektor ogélnosptawazgsilanie w wog, gaz,
cieplo, energi oraz kanalizagj ogélnosptawa poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: zielea urzadzona;

ochrona zabytkdéw: elementy ukftadu przestrzennego o wsmiolokalnej,
obiekty w ewidencji zabytkow;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terenow kolejowych oraz terenu skltadpw
i magazynow, elektroenergetyczne linie napowietrizh@e kV;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi publiczne i sakralne, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywaoi zielea urzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupelnienia istniagej struktury przestrzennej,
utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, rpe@  warunkow
mieszkaniowych;

obszary do zainwestowaniatereny niezabudowane;

obszary i zadania strategiczne:uporadkowanie zainwestowanych terendw
polepszenie standardu i warunkOw mieszkaniowych;

Standardy ksztaltowanig
przestrzeni

1

struktura  przestrzenna (kompozycja): istniejacy uklad zabudowy
wielorodzinnej o swobodnej kompozycji do zachowariia uzupetnia;

koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach zs#epaniem punktowych
lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej; hamijne pierzeje ulicy
zbiorczej i gtdéwnej oraz harmonijna sylweta zabuglond strony terendéw
kolejowych;

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie i 0 wysdla nie wyzszej ni
zabudowa istniaca; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] |w
bezpdrednim gsiedztwie kolei;

komunikacja: obstuga od ulic Obotryckiej, Komuny Paryskiej iculokalnych,
m.in. Golisza;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrale i kolektory oraz
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci i wdzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielea urzadzona do zachowania;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia w ipladla
zabytkow w ewidencji ustalenie ochrony w planach;
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OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.16
Powierzchnia w ha 24,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania:magazyny, bazy, ustugi (szkolnictwo zawodowe), kibi
handlowy o powierzchni sprzelapowyzej 2000 m, place manewrowe, stacj
obstugi samochoddw, stacja paliw, ogrody dziatkowedynek mieszkalny|
wielorodzinny, zielé urzadzona dawnego cmentarza; elektroenergetyczna

napowietrzna 110 kV, magistrala cieplna, kolektalgszczowe, zasilanie w

wode, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj og6inosptawn poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

ochrona przyrody: zielea wysoka na obszarze dawnego cmentarza;

ochrona zabytkoéw: wystepuja elementy ukladu przestrzennego o wéato
lokalnej, relikty osadnictwa pradziejowego oraz tesgiowe elementy
krajobrazu i obiekty zabytkowe w ewidenciji;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki:

funkcja dominujaca: ustugi na rzecz produkcji, ustugi handlu, w tyndge
obiekt handlowy o powierzchni sprzeggowyzej 2000 m;

funkcje uzupetniajace: ustugi publiczne, sktady, bazy, magazyny, zabudd
mieszkaniowa wielorodzinna, ziéleirzadzona;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: utrzymanie zieleni parkowej dawnego cmentarza,

mozliwo$¢ zachowania istniggej zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowania:caly teren z wyczeniem zieleni dawnego

cmentarza;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie funkcji ogélnomiejskich, rozwgj

gospodarczy miasta, tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztaltowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja ustugswiaty w rejonie
ulicy zbiorczej;

1)

D

inia

wa

zasady zabudowy: ksztatltowanie jednorodnych zespotéw zabudowy; zakaz

lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w beZpadnim gsiedztwie kolei; w

terenie wyznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej am@lzinnej dopuszcza

sic handel w obiektach o powierzchni sprzisdprzekraczajcej 400 m.

Komunikacja: obstuga od ulicy Obotryckiej, Bogunskiej, Hazej i Golisza;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem

przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrale i kolektory oraz

sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: zielea dawnego cmentarza do zachowania;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiglaraz
strefa W Ill ochrony archeologicznej, zabytki w demcji do ochrony w
ustaleniach planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.17
Powierzchnia w ha 7,77

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ustugi (szkolnictwo zawodowe), tereny sportowe;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, mstagia cieplna, kolektor
sanitarny i deszczowy, zasilanie w wodjaz, cieplo, energioraz kanalizagj
ogolnosptawn poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkdéw: elementy uktadu przestrzennego o wsniolokalnej,
wystepuija relikty osadnictwa pradziejowego, obiekty w ewidigmabytkdw;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi Gwiaty;

funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, rekreacji, ziglairzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie istniggej kompozycji zabudowy przy
skrzyzowaniu ulicy gtéwnej i zbiorczej;

obszary do zainwestowaniagtéwnie wschodnia e£¢ jednostki;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska kulturowego i krajobrazu;

Standardy ksztaltowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy gtéwnej |i
zbiorczeyj;

zasady zabudowy:uzupetnienia zabudowy w gabarytach niecksizych ni
istniejaca zabudowa;

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej i Hazej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ magistrala, kolektory oraz
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wnigla
wystepuje strefa W 1l ochrony stanowisk archeologicamyalla obiektéw
zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualna w péan
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.18
Powierzchnia w ha 21,83

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, obiekty produkcyjne, ogrody dziatkowe, ustugiglea naturalna,
naturalne zbiorniki wodne z zielaniprzywodr, kolektor ogolnosptawny,
kolektor tlocznysciekdw, kolektory sanitarne i deszczowe; zasilamievodk,
gaz, energ@i oraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody:, naturalne zbiorniki wodne ,Stawy Bhiaki;

ochrona zabytkéw: elementy ukladu przestrzennego o wariolokalnej i
ponadlokalnej oraz wardoiowe elementy krajobrazu, liczne obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terenéw kolejowych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw
osiedla i dzielnicy, w tym ustugi publiczne z zadweinfrastruktury spoteczne
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczney tym ustugi dla
senior6w), ustugi sportu i rekreacji, ustugi prodyke, zielé& urzadzona,
ogrody dziatkowe;

dzialania zorganizowane: urzadzenie terenéw zieleni wokét zbiornikoy
wodnych i ich wyposgenie w uradzenia rekreacyjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia istniggej zabudowy uwzgtniajace jej
historyczm struktug przestrzeng

obszary do zainwestowaniacaly teren z przewaguzupetni@ i przeksztatcé
istniejacej zabudowy;

ej

ej

j

obszary i zadania strategiczne:uporadkowanie zainwestowanych terend
oraz polepszenie standardu i warunkéw mieszkanibwgchronasrodowiska
kulturowego;

W

Standardy ksztaltowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementow goibagacych istniejcy uktad
przestrzenny; uzupetnienia zabudowy w gabarytadiudewy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywidoi; koncentracja ustug na wyznaczony
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji terenach
mieszkaniowych; harmonijna sylweta zabudowy odnstit@renow kolejowych;

ch

zasady zabudowy: zabudowa w gabarytach nie ekéza ni otaczajca
zabudowa; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej bezpdrednim
sasiedztwie kolei; w terenach wyznaczonych pod kotreeg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczag¢ simale zespoly zabudowy
jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulic Robotniczej iddogorskiej;

inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego drymnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: zieleh urzadzona w ssiedztwie zbiornikow wodnych
zachowanie naturalnych zbiornikéw wodnych;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipladla

zabytkéw w ewidencji konserwatorskiej ustalenierocly w planach;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.19
Powierzchnia w ha 7,30

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy, stac
paliw, budynek mieszkalny, kolektor ogo6lnosptawrikolektor deszczowy,
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia,;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazy
zabudowy i zieleni, obiekty w ewidencji konserwataej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: produkcja, sktady, magazyny, bazy, logistyka;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: restrukturyzacja i przeksztatcenie terenéw na usleg;

obszary do zainwestowaniacaly teren z przewaguzupetni@ i przeksztatcg
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategicznerozwéj gospodarczy miasta, tworzenie nowych
miejsc pracy;

Standardy ksztattowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): zamknita enklawa zabudowy
ustugowej ,wtopiona” w ziel&

zasady zabudowy:ograniczenie ugiliwosci obiektéw w stosunku do terenow
mieszkaniowych poprzez zgkiszenia terendw zieleni zwtaszcza na granicy
zabudow mieszkaniow;

komunikacja: obstuga od ulicy Bbogérskiej;

inzynieria: istniepce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dzymnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wnigla
ustalenie ochrony zabytkowych budynkéw i zespotoplanach;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.20
Powierzchnia w ha 27,67

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty szkolvact
specjalnego, ustugi, obiekty policji (komisariabgrody dziatkowe, obiekt sakraln
w realizacji, obiekty produkcyjne (fabryka czekolpdgieler naturalna, ogciowo
tereny zamknrite (kolejowe); stacja redukcyjna gazu |l stopnidektor deszczowy,
zasilanie w wod, gaz, ciepto, energioraz kanalizagjsanitarn i deszczow poprzez
istniejacy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona zabytkow: wystpuja elementy uktadu przestrzennego o wartdokalnej i
ponadlokalnej oraz obiekty zabytkowe w tym wpisaneajestru zabytkow;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terendw kolejowych, ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  nisk
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakaw osiedla i
dzielnicy, w tym ustugi publiczne z zakresu infraktury spotecznej (aviaty,
kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ughsakralne, ustugi produkcyjne
zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja obszaru, rehabilitacja historyczne
zabudowy, likwidacja ogrodéw dziatkowych na terenie azglnym pod zabudaw
mieszkall, sukcesywne przeksztalcenieegd ogrodéw dziatkowych na ziele
urzadzoru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia istnigjej zabudowy uwzgbiniajace jej
historyczm, struktue przestrzensy dopuszcza gizachowanie istniggych obiektéw
produkcyjnych w rejonie ul. Grzyniskiej;

D

—-—

obszary do zainwestowania: gtéwnie potudniowa cg¢ jednostki (ogrody
dziatkowe), pozostaly teren z przewagzupetni@ i przeksztatcg istniepcej
zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:uporzdkowanie zainwestowanych terenéw or
polepszenie standardu i warunkdw mieszkaniowych, amzhr srodowiska
kulturowego;

Az

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istnigcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementéw goibxgacych istniejcy uktad
przestrzenny; uzupetnienia zabudowy w gabarytachudmlby mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywdoi; koncentracja ustug na wyznaczony
obszarach; harmonijne pierzeje ulic zbiorczych;nf@rijna sylweta zabudowy o
strony terenéw kolejowych; ekspozycja obszaru oghstrzeki Odry;

th
)|

zasady zabudowy:zabudowa w gabarytach niegksza ni otaczajca zabudowa;
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w begpdnim gsiedztwie kolei; w
terenie wyznaczonym pod koncenteagabudowy mieszkaniowej wielorodzinng
dopuszcza si mate zespoly zabudowy jednorodzinnej szeregowej;, wenie
wyznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzirdaguszcza sihandel w
obiektach o powierzchni sprzegaprzekraczajcej 400 m; dopuszcza silikwidacje
lub przeksztatcenie basenu przeciwg@mwego;

L

-—

Komunikacja: obstuga od ulicjRobotniczej i Grzymiskiej;

inzynieria: istniegce kolektory isieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkéw: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia w @ardla
obiektdw zabytkowych w ewidencji ochrona indywidualngbanie, dla obiektéw w

rejestrze obowizuja tereny ochronne i zasady ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.21
Powierzchnia w ha 18,12

Uwarunkowania

stan zainwestowania:produkcja, magazyny, sktady, bazy, obiekty szkamic
wyzszego (przysta wodna, dérodek ratownictwa), zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ziel® naturalna; kolektory deszczowe, zasilanie w gyaghz,
energe oraz kanalizagj sanitarl poprzez istniejcy system uzbrojenia, teren w
granicach portu morskiego; & terenu zagriona powodzi;

kolizje, konflikty: likwidacja zabudowy mieszkaniowej;
bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfigkiej (Stotlczyiska, Nad Od,
Swiatowida, zbogdrska, Ludowa) warunkigej rozwoj terendow wzdiuOdry;

ochrona zabytkoéw: wyskpuja elementy ukladu przestrzennego o wsrio
lokalnej i ponadlokalnej oraz obiekty zabytkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: magazyny, sktady, bazy, logistyka, ustugi portowe;

funkcje uzupetniajace: ustugi (w tym szkolnictwo wisze), produkcja, obiekty
sportéw wodnych, rekreacja, sport, gastronomiarymeka, ustugi szkoleniowo -
konferencyjne, przystanie portowe, szkolnictwo wkreaie ratownictwa
morskiego;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru m.in. gz
wzmacnianie roli érodka szkolnictwa wiszego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie waloru portu morsko-rzecznego pe&go
role portu uniwersalnego, rozwéj ustug dystrybucyjno legistycznych,
restrukturyzacja istniefego zagospodarowania; wytworzenie centrum
lokalnego w oparciu o wskazane ustugi;

obszary do zainwestowania: gtéwnie $rodkowa i poéinocna e#¢ do
przeksztalcenia,;

obszary i zadania strategicznerozwdéj gospodarczy miasta, tworzenie nowych
warunkow do rozwoju obszaru portowego, tworzenieyah miejsc pracy;

Standardy ksztaltowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja ustug na wyznaczonym
obszarze, ekspozycja obszaru od strony rzeki Odry;

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru od
strony rzeki Odry, wykorzystanie depti do akwenu portowego;

komunikacja: obstuga od ulic Bbogoérskiej i Wiszestawa;

inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dmzymnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona zabytkéw: dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona
indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.22
Powierzchnia w ha 1,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania: produkcja, magazyny, sklady, bazy, zabudo
mieszkaniowa wielorodzinna, ziéle kolektor ttoczny sciekéw, kolektory
deszczowe; zasilanie w w@dgaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

wa

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfiz&iej (Stopczyiska, Nad Od,
Swiatowida, zbogdrska, Ludowa) warunkigej rozwoj terenow wzdiuOdry;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, magazyny, sktady, bazy, logistyka;

funkcje uzupetniajace: produkcja;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja terenu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: dopuszcza si zachowanie istniegego budynku
mieszkalnego, restrukturyzacja istamggo zagospodarowania; dopuszcza
lokalizacg ulicy zbiorczej o przekroju: dwie jezdnie, wydziek torowisko
tramwajowe w cigu ulicy Ludowej;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznerozwéj gospodarczy miasta, tworzenie nowyj
warunkow do rozwoju obszaru portowego, tworzenieyah miejsc pracy;

Standardy ksztaltowanig

|

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej;

przestrzeni

zasady zabudowy:gabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej obszaru od
strony rzeki Odry;

komunikacja: obstuga od ulicy P.Z.05.Z i ulic Ludowej i Bliwkiego;

inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego drymnania,

rozbudowy i przebudowy;
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