Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
BEZRZECZE

Osiedle zdominowane przez zabudawieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem funkcji
uzupetniagcych w formie ustug wolno stggych i wbudowanych, terenow zieleni oraz
zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywéod. Utrzymuje st istniepce nieucizliwe
funkcje produkcyjne z dopuszczeniem ich przeksefalc wzbogacania zakresu ustug
i rzemiosta, z preferengjdla ustug zwizanych z obstug mieszkacéw osiedla i gminy
Dobra. Zapewnia siochrorg zrodtowego odcinka rzeki Bukowej i strefy ochronysgaminiej
ujecia wody ,Swierczewo”.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.01
Powierzchnia w ha 50,05

Uwarunkowania

stan zaihwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, us)
rzemiglnicze, ustugi wolno stape i wbudowane, ogrody dziatkow
zasilanie w wog, gaz, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy

system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne; przgpmrmiasciekow;

ugi

D

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy zrédtowy odcinek
rzeki Bukowej, ochrona zasobowa wod podziemnf@AWP 122);

ochrona zabytkéw: wartasciowe elementy krajobrazu, obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi wolno stajce i wbudowane, ziete
urzadzona; enklawy zabudowy wielorodzinnej niskiej mggwndaci;
ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: przeksztalcenia uwzglniajace istniejca
kompozycg zabudowy do kontynuacji;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupeieni
istniejacej kompozycji zabudowy;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istego
zagospodarowania terenu, w typie zabudowy isto@ji wysokdci do
dwodch kondygnaciji, nie wgzej od zabudowy istnigjej, dopuszcza &i
likwidacje lub przeksztalcenie basenu przeciggowego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Modrej, Kirasjerow, &@ankowe;j,
Kaperskiej, Podcharych, Grenadierow;

inzynieria: budowa pompowni wody, sieci uzbrojenia rozdziedgrelo
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: dolinarzeki Bukowej,fragment terenu objy SZM;
ochrona zasobowa wod podziemnyG&ZWP 122);

ochrona zabytkow: strefa konserwatorska do ustalenia w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki Z.B.02
planistycznej

Powierzchnia w ha 217,02

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dziatkpreg ul.
tukasiskiego, zabudowa wielorodzinna przy ul. Brackiej — osiedleaglét”; magistralg
wodochgowa, kolektor sanitarny, rurag tloczny sciekdw, przepompowniasciekow,
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istnigcy system
uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie; elektroenergate linie napowietrzne 220 kV i 11
KV, teren czsciowo w strefie ochrony goedniej ugcia wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej z rdinnoscia przybrzena; ochrona zasobowa

wod podziemnych (GZWP 122);

ochrona zabytkéw: kosciét na Krzekowie, dom mieszkalny z przedogrédkiech strony
elewacji potudniowej i chatupa ryglowa wpisane do rejesgabytkéw, zachowana niw
siedliskowa dawnej wsi Krzekowo, liczna zabudowa i dlyiek ewidencji konserwatorskie
wystepuja wartgsciowe elementy krajobrazu oraz relikty osadnictwa dpigjowego i
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i 1¥0 k

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinngcig wody podziemnej;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnp ustugi i zielé jako

uzupetnienie programu funkcjonalnego; dopuszczaisitkowanie ogrodéw dziatkowych dp

czasu zapotrzebowania terenéw na cele wskazane wkai;

dziatania zorganizowane:sukcesywne przeksztatcanie terendéw ogrodéw dziatkownah

zielea urzadzom;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia uwzegdniajace istniejca kompozycg zabudowy i
uklad historyczny dawnej wsi Krzekowo;

obszary do zainwestowaniatereny niezainwestowane znajatg sg na potudnie od ul
Szerokiej oraz na zachod od #iiznej;

obszary i zadania strategiczneiRewaloryzacja dawnej wsi Krzekowogzbudowa ujcia
wody;

Standardy
ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istriegj kompozycji
zabudowy, ogrody dziatkoweetlace na obszarze rezerwacji terenu pod rozbgdojecia
wody do przeksztalcenia na ziglerzadzor;

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do istitiego zagospodarowania terenu,

w typie zabudowy i wysokmi nie wyzszej n# zabudowa istnigra, lokalizacja obiektéw
urzadzen zwiazanych z rozbudogvujecia wody;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Szerokiej, Wroniej, Inspekéy, Modrej, Zyznej,
Zniwnej, tukashskiego; przebieg trasy rowerowej wzdiul. Szerokiej i tukasiskiego;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania aidepzeniem przebudowy|
rozbudowy; elektroenergetyczna linia 110 kV do zadmia z dopuszczeniem przebudow
rozbudowy i skablowania; budowa stacji zasitej wysokiego nagcia, rezerwacja teren
pod rozbudow ujecia wody ,Swierczewo”, istniejce magistrale, kolektor sanitarny, rueggi
tloczny sciekbw oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utmmia, rozbudowy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

VY,

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej, obszar oy SZM, ochrona zasobowa wq
podziemnych (GZWP 122);

ochrona zabytkéw: strefa konserwatorska do ustalenia w planigstepuje strefa ochrony
archeologicznej WIII, dla obiektéw zabytkowych w ewid@ ochrona w planiedla

obiektéw w rejestrze obowiuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.03
Powierzchnia w ha 10,61

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny produkcyjne, ustugowe i handlowe; zasilgni
W wock, gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie; teren w strefierooly pagredniej ugcia
wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej, ochrona zasobowa wg
podziemnych (GZWP 122);

Kierunki:

funkcja dominuj gca: produkcja, skiady, logistyka;

funkcje uzupelniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia zmierzgie do aktywizacji terenu;

obszary do zainwestowania: obszary uwolnione w proces
restrukturyzaciji;

obszary i zadania strategiczneochrona rzeki Bukowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztalcenia zmierzgje do
intensyfikacji zagospodarowania terenu;

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie zabudowy i wysé&ionie
wyzszej nz zabudowa istniafra;

komunikacja: obstuga gtownie z ul. tukasskiego; przebieg gtéwnej
sciezki rowerowej wzdha ul. £ukashskiego;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raoidy i
przebudowy;

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej, ochrona zasobowa wod
podziemnych (GZWP 122);

17

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.04
Powierzchnia w ha 4,72

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, elektroenergetyczna lir
napowietrzna 220 kV, zasilanie w wgdenerge poprzez istniejcy system
uzbrojenia; teren w strefie ochronyspedniej ugcia wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: ogrody dziatkowe do utrzymania;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): uklad funkcjonalno
przestrzenny do zachowania;

zasady zabudowyuzupetnienie zabudowy na ogrodach dziatkowych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. tukasskiego i od strony gminy
Dobra;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; sieci uzlmiejeozdzielczegqa
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE

Nr jednostki planistycznej Z.B.05.G

Powierzchnia w ha 13,78

Uwarunkowania stan zainwestowania:fragment ul. Taczaka, fragment ul. Brackiegj i

Zniwnej, zabudowa mieszkaniowa, tereny niezainwestmy
magistrala wodoggowa, gazoaeg Sredniego dinienia, kolektor
sanitarny, ruroelg ttoczny sciekéw, kolektor deszczowy, uzbrojenie
rozdzielcze; ulica egciowo w strefie ochrony goedniej ugcia wody
.Swierczewo”; elektroenergetyczna linia napowietraid kV;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122);

ochrona zabytkdéw: mozliwos¢ wystkepowania reliktdw osadnictwa
pradziejowego;
kolizje,  konflikty,  bariery: wyburzenie  trzech  doméw
jednorodzinnych;

Kierunki klasa ulicy: gtéwna;
przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu i torowisko
tramwajowe wydzielone;
trasy rowerowe: wprowadza s przynajmniej na fragmencie ulicy g
ul. tukashskiego do ulZniwnej;

o

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: na istniejcej ul. Taczaka zachowanie przekroju
jezdni ulicy z dopuszczalnymi korektami jej geonigtma pozostatym
odcinku budowa nowej ulicy; w rejonie 0s. Somosiemozliwa
budowa gtli tramwajowo — autobusowej;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122);

o

ochrona zabytkdw: ustalé strek W Il ochrony archeologicznej
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@yych;
Inzynieria istniejce magistrale, kolektory, rurag tloczy sciekébw i sieci

uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci; elektroenergetyczna linld0 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbud®kghblowania;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.06.Z
Powierzchnia w ha 2,96

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Modra, ul. Koralowa; magistral
wodochgowa, gazoag $redniego dinienia, kolektor sanitarny
deszczowy, uzbrojenie rozdzielcze;

)

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaréw waroiach
przyrodniczych; ochrona zasobowa wod podziemnyGEWP 122);

ochrona zabytkow: wystepuja wartasciowe elementy krajobrazu;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: mozliwa zmiana przekroju jezdni ulicy;

zalecany przebieg trasy rowerowej przynajmniejragmencie ulicy;

’

obszary i zadania strategiczne inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

[=]

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wdéd podziemnych, (GZ
122);

WP

ochrona zabytkéw: strefa konserwatorska do ustalenia w plaf
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@yych;

i

€,

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzielczego do

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE

Nr jednostki planistycznej Z.B.07.GP

Powierzchnia w ha 9,78

Uwarunkowania stan zainwestowania odcinek ul. tukagiskiego; elektroenergetyczna

linia napowietrzna 220 kV, uzbrojenie rozdzielceéica czsciowo w
strefie ochrony p@redniej ugcia wody Swierczewo”;
ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122);

ochrona zabytkéw: mozliwos¢ wyskpowania reliktdbw osadnictwa
pradziejowego;
kolizje, konflikty, bariery: ograniczenia terenowe gssedztwo terend
zamkngtego;

Kierunki klasa ulicy: gltéwna ruchu przipieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatcq: budowa nowej ulicy; zalecane wprowadzen
trasy tramwajowej; zalecany przebieg trasy rowefgweynajmniej nal
fragmencie ulicy;

obszary i zadania strategiczne inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym; pozyskanie terenéw zarggwh w celu budowy
ulicy o wiasciwych parametrach;

ochrona zabytkéw: ustalé strek W Il ochrony archeologicznej
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@yych;
ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122);

e

O

Inzynieria elektroenergetyczna linia 220 kV do zachoaaz dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy; realizacja nowych sieci;
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