Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
ZAtOM

Osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ileviedzinnej niskiej intensywrigi z
towarzysacymi ustugami zwizanymi z obstug mieszkacow osiedla (ustugi dviaty,
handlu kultury, zdrowia, gastronomii i rzemiost&y. otoczeniu lasOw zlokalizowana jest
enklawa terendéw przemystowych. Kierunki rozwoju ea$d to utrzymanie terendw
dziatalngci produkcyjnej w dotychczasowej lokalizacji, uztrpenie podstawowych funkcji
osiedla mieszkaniowego i wyksztatcenie osiedlowegatrum ustugowego oraz ochrona
terenow zieleni (laséw i zieleni wdzonej wskazanej w jednostkach planistycznychakaet
obszaru specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 DaliDolnej Odry PLB320003.
Program ustug dostosowujez sio potrzeb osiedla. W obszarach zabudowy miesatasji
wielorodzinnej dzy si¢ do podniesienia jakai przestrzeni.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZALOM
Nr jednostki planistycznej D.A.01
Powierzchnia w ha 17,72

Uwarunkowania

stan zainwestowania: skrajny fragment wsi Zalom, znajdopj st w
gminie Goleniéw, obejmagy gtéwnie zespdt zabudowy mieszkaniov
(zabudowa blokowa z komérkami gospodarczymi i tenenrekreacji),
zabudowa jednorodzinna, terenyérle, zasilanie w wag gaz, ciepto i
energe elektryczm oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

ej

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 20
zieleh lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetie”,
wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, pomniki przyro
ozywionej (m.in. aleja ebow);

DO,

kolizje, konflikty, bariery: w zasggu dofcia brak wyposzenia w
niezkedne elementy infrastruktury spotecznej;
sztuczny administracyjny podziat wsi wprowadzadrie zré@nicowania;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zielea lesna;

iej

funkcje uzupeltniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usk
gtéwnie handlu i rzemiosta w terenach mieszkanidwyc

Lgi,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: uzupetnienie wyposania terendw mieszkaniowyg
w celu polepszenia standardu zamieszkania, m.igospdarowanie
osiedlowych terendw rekreacyjnych;

>0

D

obszary i zadania strategiczneregulacja granic administracyjnych mias

Szczecin i gminy Goleniow (przydzenie obszaru do pozostaleg&d wsi);

—

a

D

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nie naley dogszcz& zespotu mieszkanioweg
nalezy dazy¢ do urzadzenia terenéw niezalesionych na zapleczu zes
zabudowy mieszkaniowej na cele sportu i rekreaggadiowe;;

)
potu

zasady zabudowy:w budynkach mieszkaniowych usytuowanych p
ulicy mozliwos¢ przebudowy parteréw na cele ustugowe;

maksymalna wysolkd zabudowy: dwie kondygnacje; minimalny udz
powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicaspotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%, w granicach tkiiav zabudowie
jednorodzinnej: 50%;

rzy

at

komunikacja: obstuga gtownie z ul. Lubcsgkiej;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy;

nia,

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 20
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetie”, czxsé terenu ohjta

DO,

SZM, pomniki przyrody eywionej (m.in. aleja ebow);
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZALOM
Nr jednostki planistycznej D.A.02
Powierzchnia w ha 165,40

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las; elektroenergetyczne linie napowietrzne 110
czes¢ terenu ujcia wody ,Drobimex” wraz ze strgfochrony péredniej;
magistrala wodoggowa, kolektor ttocznyciekow;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

kolizje, konflikty, bariery: drogowy ukiad uliczny wymaga rozbudow
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna, gospodarkadea;

funkcje uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej;

dziatania zorganizowane:zmiana przeznaczenia terenéwnkgch na cele
nierolnicze i nieléne zwihzana z modernizagjkomunikacyjnego uktad
drogowego oraz realizacj sieci miejskich systeméw infrastruktu
inzynieryjnej;

y

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: cze$¢ uzytkdw rolnych przeznaczaesido zalesienia
niezkedna wycinka zwizana z poszerzeniem ulic i przeprowadzen
uzbrojenia podziemnego;

obszary i zadania strategiczne:przeprowadzenie miejskich systemg
infrastruktury technicznej (droga dojazdowa do disieKasztanowego
ochrona lasow;

w

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zielea lesna;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy kubaturowej, za atijem obiektow
zwigzanych z gospodagiesna i infrastruktury irkynieryjnej;

komunikacja: obstuga z ul. Lubcaskiej i ul. Kablowej; przebieg tras|
rowerowej: wzdha ul. Lubczyiskiej, w potnocnej cgci jednostki aczy
Osiedle Kasztanowe z jednostR.A.04;

<

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy [ przebudo
elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania zpudaczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; dopuszczarsalizacg nowych
sieci i uradzeh inzynieryjnych;

=

a
Wy

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz

Szczeabskie”, teren ohjty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.03
Powierzchnia w ha 47,26

Uwarunkowania

stan zainwestowania:fabryka kabli ,TELE-FONIKA KABLE" wraz z
infrastruktun techniczia, stacja zasilaga wysokiego napcia ,Zatom”;
zasilanie w wod, gaz, cieplo i energielektryczm oraz odprowadzani
sciekdw poprzez istniggy system uzbrojenia; elektroenergetyczne |
napowietrzne 110 kV;

D

nie

kolizje, konflikty, bariery: ograniczona dogbnas¢ komunikacyjna;
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja;

funkcje uzupetniajace: ustugi, obiekty infrastruktury technicznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupetnienie sieci drogowej, utrzymar
zainwestowania z mitiwos$ciag uzupetni@ i przebudowy;

e

obszary i zadania strategiczne:rozwéj gospodarczy miasta, tworzer
nowych miejsc pracy;

ie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: dostosowana do wymagatechnologicznych
(bezpdarednie gsiedztwo laséw);

zasady zabudowy:nalery dazy¢, aby obiekty kubaturowe nie byly wgze
od otaczajcego drzewostanu; adaptacja lub przeksztalcenigefgtej
zabudowy pod nowe funkcje;

komunikacja: obstuga gtownie z ul. Kablowej;

inzynieria: stacja zasilaca wysokiego napcia do zachowania

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroengegee linie 110 kV
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosikablowania;
istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniazbuolowy i
przebudowy; dopuszcza esi realizacg nowych sieci i urzdzen

N

inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.04
Powierzchnia w ha 10,31

Uwarunkowania

stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe wraz z elementg
infrastruktury spolecznej i technicznej; zasilamie wodg, gaz, ciepto i
energe elektryczm oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

mi

kolizje, konflikty, bariery: w zasggu dofcia brak petnego wyposgenia w
niezkedne elementy infrastruktury spotecznej, ogranicaetg@renowe dlg
rozbudowy zespotu szkolnego (szkota podstawowenngizjum);

L

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

iej

funkcje uzupelniajace: ustugi gtéwnie éwiaty i sportu, handlu
rzemiosta, zielé urzadzona w rejonie przystanku kolejowego;

dziatania zorganizowane:wytyczenie drog publicznych i poyganie ich z
uktadem drogowym osiedla Kasztanowego, przeznaezemici terenow
kolejowych na cele ustugowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupetnienie wyposania teren6w mieszkaniowya
w celu polepszenia standardu zamieszkania;

>

obszary i zadania strategicznepolepszenie standardu zamieszkania;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nie naley dogszczé zespotu mieszkanioweg
budynkami mieszkaniowymi, dopuszczae suzupetnienie zabudow
ustugami;

o

zasady zabudowymozliwo$¢ przebudowy parteréw na cele ustugowe;
maksymalna wysokd zabudowy: 5 kondygnacji;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieyonej w granicach
jednostki planistycznej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Kablowej, trasa rowerowaQ@sledla
Kasztanowego do ul. Kablowej i wzdtul. Kablowej do jednostki D.A.05;

inzynieria: budowa magistrali wodogjjowej; istniejace sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowgpuszcza si

realizacg nowych sieci i uradzen inzynieryjnych;

6

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



e
phv g

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.05
Powierzchnia w ha 85,48

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zieleh lesna; zaniedbane wdzenia rekreacyjnor
sportowe w enklawiesrodlesnej; teren cgsciowo w strefie ochrony
posredniej ugcia wody ,Drobimex”; sieci uzbrojenia rozdzielczego

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

kolizje, konflikty, bariery: dostp do terenéw rekreacyjnych od stro
osiedla ograniczony poprzez krtolejowa (przejazd kolejowy);

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna, gospodarkadaa;

funkcje uzupetniajace: rekreacja, lokalny ukfad ulic;

dziatania zorganizowane:zmiana przeznaczenia terenéwnkgch na cele
nierolnicze i nieléne zwihzana z modernizagjkomunikacyjnego ukfad
drogowego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: czes¢ uzytkdw rolnych przeznaczaesdo zalesienig
— do czasu =zalesienia dopuszczae sivykorzystanie istnigcego
zagospodarowania na cele sktadowe i inne gospoglancezziedna wycinka
Zwigzana z poszerzeniem ulic;

obszary do zainwestowaniaw zakresie terendw daych na terenie calgj
jednostki planistycznej;

obszary i zadania strategiczneochrona gruntow kmych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zielea lesna z elementami ugdzer turystyki i
rekreaciji;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z watkiem obiektow shaacych
gospodarce kmej i obiektow iynieryjnych;

komunikacja: obstuga z ulic: Kablowej i Goleniowskiej; trasaverowa
wzdtuz ul. Kablowej;

inzynieria: budowa magistrali wodomjowej; istniejce sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowgpuszcza si
lokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”, teren ohjty SZM;

v
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZALOM
Nr jednostki planistycznej | D.A.06
Powierzchnia w ha 86,38

Uwarunkowania

stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe wraz z elementami infrastryk
spotecznej i technicznej, boisko sportowe, ogrodgtdawe, obiekt sakralny; egie
wody; stacja redukcyjna gazu Il stopnia, magistitalociagowa, kolektor ttoczny
sciekéw; zasilanie w waog gaz, cieplo i energielektryczm oraz odprowadzani
sciekdéw poprzez istniefy system uzbrojenia; lokalna kotlownia;

1%

kolizje, konflikty, bariery: w zasggu dofcia brak petnego wypogenia w niezbhdne
elementy infrastruktury spotecznej;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensyeino

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstavzo
zakresie éwiaty, kultury, zdrowia, gastronomii, handlu i rzest® tereny sportu
rekreacji produkcja, ustugi sakralne; ogrody dazak; dopuszcza siograniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej, jako mieszkaniakfyjne przy obiektach
ustugowych;

we

dziatania zorganizowane:wyksztatcenie centrum ustugowego osiedla poprzémsp
zagospodarowanie terenu pgdoego centralnie w zabudowie wielorodzinnej, np
oparciu o catéciowa koncepaj funkcjonalno-przestrzean

likwidacja ogrodéw dziatkowych wasiedztwie granicy administracyjnej z Grair
Goleniow | wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednairotj;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: rozbudowa osiedla gitéwnie poprzez realizazpbudowy
jednorodzinnej, ustug podstawowych (w tymdwiaty i sportu) oraz uzupeieni
wyposaenia terenéw mieszkaniowych w celu polepszenia stdndeamieszkania, v
centrum Osiedla Kasztanowego (w rejonie g@raezerwuje s grunty na cele ustu
podstawowych (§wiata i boisko sportowe);

obszary do zainwestowaniatereny na poétnoc i wschod od zabudowy wielorodzin
w tym tymczasowe ogrody dziatkowe;

obszary i zadania strategicznerealizacja gimnazjum wraz z zapleczem sportow
(sasiedztwo boiska pitkarskiego); pokzenie uktadu ulic osiedlowych
ul. Lubczyhska (odcinek poza granicami miasta);

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: w centrum osiedla realizacja zabudowy ustugowej
ustugowo-mieszkaniowej, usytuowanej wokdt centralnegtaclyp zabudows
mieszkaniowa do utrzymania i wprowadzenia jej uzupéfniktad komunikacyjny i
uktad zabudowy jednorodzinnej na obtzemiasta winiendczy¢ sie i harmonizowad z
zabudovwy w Gminie Golenidw;

utrzymanie ogrodéw dziatkowych wgsiedztwie linii kolejoweyj;

zasady zabudowy:maksymalna wysoké zabudowy wielorodzinnej: 5 kondygnac
jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami i ustugpv@ kondygnacje, minimalny
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w dgeanh dzialki: w zabudowig
mieszkaniowej jednorodzinnej 50%, w granicach poxzgshadzialek budowlanych
mieszkaniowych 25%;

h

komunikacja: obstuga gtownie od strony ulic Kablowej i Lubéskiej poprzez
lokalng siet ulic; trasa rowerowa wzdifragmentu zachodniej granicy jednostki;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaielczego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowgtopuszcza si realizacg nowych sieci i
urzadzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: czes¢ terenu ohjta SZM;

8
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.07
Powierzchnia w ha 5,73

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaziele lesna; sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

kolizje, konflikty, bariery: zespot lény odckty od kompleksu Puszcz
Goleniowskiej przelotow linia kolejowa, w otoczeniu terendv
mieszkaniowych na@ny na zmiaa charakteru i dewastag]

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen urzadzona;

funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

=

dziatania zorganizowane:mazliwos$¢ przeksztatcenia lasu w park, zmiana

przeznaczenia gruntéwsleych na cele nietme;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zmiana charakteru zespotu sego w celu
zagospodarowania go na park osiedlowy;

obszary do zainwestowaniacaly obszar l&y;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zagospodarowanie parku na plac zabaw dla d:
i sciezki piesze z elementami matej architektury;

zieCi

zasady zabudowy:wszelkie dziatania inwestycyjne wkomponowane
istniejace uklady przyrodniczo-krajobrazowe;

zakaz zabudowy kubaturowej, atisvo$¢ wprowadzenia elementéw mal
architektury;

komunikacja: dojazd poprzez lokadnsiet ulic Osiedla Kasztanowego;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy; dopuszcza $vkalizacg nowych obiektéw i
sieci inzynieryjnych;

nia,

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz

Szczeahskie”, obszar olty SZM.

9
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.08
Powierzchnia w ha 3,96

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazieleh lesna;

ochrona przyrody: zielen lesna - L&ény Kompleks Promocyjny ,Puszcz

Szczeaiskie”; na czséci jednostki wystpuje siedlisko przyrodnicze:

pomorski las brzozowo —bowy (kod 9190);

kolizje, konflikty, bariery: zespot lény odckty od kompleksu Puszcz
Goleniowskiej przelotow linia kolejowa, w otoczeniu terendv
mieszkaniowych na@ny na zmiaa charakteru i dewastag]

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna, gospodarkadea;

funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

dzialania zorganizowane:dopuszcza siprzeksztatcenie lasu w parltey;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: dopuszcza si wprowadzenia sciezki pieszo-

rowerowej, zmiana charakteru zespotusnkgo i wprowadzenie

zagospodarowania rekreacyjnego zgodnie z planemzenia lasu;

obszary i zadania strategiczneochrona gruntow kmych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: krajobraz Iény do utrzymania;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej, utiovos¢
wprowadzenia elementéw matej architektury;

=<

komunikacja: dojazd poprzez lokadrsiet ulic Osiedla Kasztanowego;

inzynieria: dopuszcza i lokalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, obszar olkjty SZM; siedlisko przyrodnicze (9190) d

zachowania;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM

Nr jednostki planistycznej D.A.09.Z

powierzchnia w ha 1,80

Uwarunkowania stan  zainwestowania: fragment ul. Lubczfskiej, magistrala

wodochgowa, sieci uzbrojenia rozdzielczego; elektroentyapma linia
napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalngj
ochrony ptakéw Natura 2000;

Kierunki klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy : min. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s wzdhuz ulicy;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: zachowanie istniegego przekroju jezdni ulicy z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalne
ochrony ptakéw Natura 2000,¢% terenu objta SZM;

=]

—

Inzynieria istniejice magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegatdzymania,
rozbudowy i przebudowy; elektroenergetyczna linid01kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoskablowania;
realizacja nowych sieci i wdzen inzynieryjnych;
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