Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
DABIE

Osiedle Dbie, ze wzgidu na duaa powierzchng¢ i réznorodnad¢ funkcji oraz czsciowo
historycznie wyodgbniom struktue zabudowy petni rel samodzielnego organizmu miejskiego.
W ramach istniejcej i planowanej rinorodndci funkcji mazna jednak wskazapodstawowe
kierunki rozwoju i przeksztalée przestrzennych, a mianowicie: w akwenach i obsfrara
przywodnych znajdagych sé w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw NRAL000
,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 rozwijane ¢da przede wszystkim funkcje zwdane z
turystyka i rekreacy oraz obstug ruchu turystycznego (w e#i zwiazane z rybactwem
srodladowym), lotnisko zachowuje swoje podstawowe funkzjeopuszczeniem lokowania na
jego obrzeach dziatalnéci gospodarczej o charakterze ponadlokalnym Ilub isgxame) z
rozwojem sportu i rekreacji, w tym sportu kwalifikanego, teren tzw. Staregalida poddawany
bedzie rewitalizacji, przy zachowaniu zakh urbanistycznych i wartgi architektonicznych,
tereny przeznaczone pod zabudownieszkaniow z przewag zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywégopodlegé beda wysyceniu, z powstawaniem
w ich granicach ustug zazanych gtéwnie z obstagmieszkacéw osiedla, przewiduje stakze
utrzymanie lokalnego centrum ustugowego, ochroo@iggaj cieki wodne i tworzone przez nie
korytarze ekologiczne, a dopuszczone zagospodarewausi uwzgtdniat zasady pogpowania
przyjete dla Systemu Zieleni Miejskiej, w planowaniu uwztpia s¢ konieczm roOwnowag
pomidzy intensywnécia zabudowy a udzialem terendéw otwartych, w tym tévereieleni
urzadzonej, powgksza s¢ i wyksztatca nowe tereny produkcji i sktadéw o aabivosci
mieszcacej st w granicach wiladania (istnigje zachoww swoje dotychczasowe funkcje z
mozliwoscia ich dalszych przeksztahté wprowadzania nowych rodzajow dziatasod).
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej | D.D.01
Powierzchnia w ha 4 793,26

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Jezioro Due Dabie - srédladowe wody powierzchniowe ze stge
przybrzena, zeglugowe tory wodne z infrastruktunawigacyja, akwen rybacki, lokalne
umocnienia brzegowe;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakbw NATURA 2000; JeziDgbie
stanowi chronione siedlisko przyrodnicze (kod 3150);
obszar o wartiziach przyrodniczych i gospodarczych: stanowiskaigadw chronionych
roslin i zwierzat (obwody ochronne ryb, trzcinowiska);

kolizje, konflikty, bariery: dziatania zwizane z ochron przed powodz, nie
wystarczajca gebokas¢ toru wodnego — konieczib pogkbiania; obszar sptywu lodow
rzeki Odry, ochrona przyrody, gospodarka ryback&igiowy fragment obszaru paiony
w strefie nalotdw Lotniska Szczecinghle;

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérodladowe;

funkcje uzupetniajace: transport wodny, gospodarka rybacka, turystykaresatja i sporty|
wodne, formy ochrony przyrody, infrastruktura nawigae, punkty postojowe di
jednostek ptywajcych, itp.;

dziatania zorganizowane: pogkbianie toru wodnego; dziatania zmniejsza ryzyko
wysftpienia powodzi na obszarach zagroych powodz;;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zagospodarowanie turystyczne obszaréw przybnaeh
porasnictych raslinnoscia naturalm podlegajcych sukcesji naturalnej, mawvos¢ zmiany
linii brzegowej, oraz lokalizacji pol refulacyjnyatp. w formie sztucznych wysp, budoy
przystani wodnych z mitiwoscia budowy umocnig, pirséw i pomostéw do cumowan
jednostek ptywajcych;

obszary do zainwestowania:wody przybrzene poza obszarami oddziatywania akcji

lodowych oraz obszary zalowiea m.in. w rejonie Orlego Przesmyku i Wyspy Radolin;

obszary i zadania strategiczne:ochrona przyrody i krajobrazu wysp; utrzymaniedtor
wodnych; budowa i adaptacja istnigych punktéw postojowych dla jednost
ptywajacych; pogtbienie dna jeziora w rejonie podéji przystani wodnych ora
udraznieniesrdédladowego toru wodnego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wody otwarte; utworzenie sztucznych potwyspow lub wy

system punktéw postojowych dla jednostek phasggh w porozumieniu z gminani

graniczcymi z jeziorem;

zasady zabudowy:wprowadzane zainwestowanie wkomponowane w isfreejukiady
przyrodniczo-krajobrazowe;

komunikacja: dojazd z przylegtej istniegej i projektowanej sieci drog;
komunikacja wodna $rédladowy tor wodny, turystyczne traggglarskie;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000, obsbty SZM;
wyboér szczegodtowej lokalizacji zagospodarowaniaystycznego i budowy punktéy
postojowych dla jednostek ptyvaglych w granicach terenu wskazanego w plg
miejscowym, winien uwzghdnia¢ wysktpowanie chronionych gatunkéw $tm i

N

574

va

<

zwierzt, wskazanych w ekofizjografii do planu miejscowggo
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.02

Powierzchnia w ha 165,93

Uwarunkowania stan zainwestowania:brak zainwestowania, trzcinowiska, zdap

roslinnos¢ zielna, krzewiasta i grupy zadrzewjetypowe dla
podmoktych obszaréw przywodnych — Wyspy: Czapli rOst i
Sadliskie taki; kanaty wodne;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA
2000, obszar o wartoiach przyrodniczych: cenne stanowiska
gatunkéw chronionych #tin i zwierzat; wyskpowanie siedliskg
przyrodniczegodgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod
91E0); wys¢powanie wartéciowych obiektéw przyrodniczych;
kolizje, konflikty, bariery: obszar wyspy nafany na dewastagjze
wzgledu na gsiedztwo zesrédladowym torem wodnym i z terenami
portowymi po drugiej stronie rz. Regalicy oraz seawo ze wzgidu
na niekontrolowasm turystyke wodry; obszar zagrmny powodzi;
obszar potoony w strefie nalotow Lotniska Szczecindhde;

Kierunki funkcja dominujgca: zieleh naturalna, wody powierzchniowe
srodladowe;
funkcje uzupetniajace: turystyka krajoznawcza w potudniowge
czesci Wyspy Czapli Ostrow i na Wyspie Sadikie taki na terenach
wyznaczonych w planie miejscowym, np. w formigiezek
edukacyjnych, punktéw postojowych dla malych jedeks
ptywajacych;
dziatania zorganizowane:uzupelnienie zieleni wysokiej od strony
srédladowego toru wodnego, terendw portowych i Wyspy Nden
w potudniowe] czsci Wyspy Czapli Ostrow dopuszcza ¢§
przeznaczenie €&ci gruntow lénych na cele niekme;

—_—

Polityka przestrzenna zasady przeksztalcA: obszar naturalny, do przeobea gtoéwnie
droga sukcesji naturalnej &bnnosci istniepcej oraz poprzez
nasadzenia drzew gatunkéw siedliskowych od stranyRegalicy;
mozliwos¢ umocnienia fragmentu brzegu w potudniowejesct
Wyspy Czapli Ostrow z mdiwoscia budowy pomostu dd
cumowania jednostek ptywgjych — pod warunkiem zastosowar
rozwigzaa nie wplywapcych negatywnie na starsrodowiska
przyrodniczego;

obszary do zainwestowania: wylacznie potudniowy fragment
Wyspy Czapli Ostrow przylegay do kanatu Bbska Struga;
obszary i zadania strategiczne:ochronasrodowiska naturalnego
krajobrazu wysp; ochrona przegwiolowym wzytkowaniem terendw
nadwodnych na cele rekreacji wodnej — budowa | tatdg
istniejacych punktéw postojowych dla jednostek plyajch;

a

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: dopuszcza si miejscowo zmia@ linii
przestrzeni brzegowej i zaldowienie poprzez utworzenie sztucznych pétwyspow
lub wysp;

w potudniowej czsci Wyspy Czapli Ostréw mdiwosé realizaci
przystani promowej przy kanaleabBska Struga oraz umocnhienia
fragmentu brzegu wyspy celem u#fimienia cumowania matych
jednostek plywajcych i maliwos¢ wprowadzenia $ciezki
spacerowej wraz z nieghnym wyposaeniem;

zasady zabudowy:zakaz budowy obiektow kubaturowych, wszel
dziatania podpormlkowane ochronie krajobrazu org@rodowiska
naturalnego;

komunikacja: dojazd od strony ul. Przestrzennej, dpstdrog
wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizynieryjnych
za wyjtkiem obstugujcych dopuszczone planem funkcje |w
potudniowej czsci wyspy;

e
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

ochrona  przyrody: proponowany  zespét  przyrodniczp-
krajobrazowy; obszar specjalnej ochrony ptakéw NARPFU2000;
obszar ohjty SZM; wybor szczegdtowej lokalizacji nowego
zagospodarowania turystycznego i budowy punktévigiosych dla
jednostek ptywajcych w granicach terenu wskazanego w plgnie
miejscowym, winien uwzghbnia¢ wyskpowanie chronionych
siedlisk przyrodniczych oraz stanowiska chronionyghtunkéw
roslin i zwierzat, wskazanych w ekofizjografii do planu miejscowg(
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.03
Powierzchnia w ha 659,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania: $rédladowe wody powierzchniowe wraz
przybrzenymi zarglami, wzdtwz potudniowego brzegu jeziora umocnier
brzegowe, przystanie i pomosty do cumowania jedtkogttywapcych —
Jezioro Mate @bie;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 20
obszar o wartiziach przyrodniczych: stanowiska gatunkéw chron@n
roslin i zwierzat (obwody ochronne ryb, cenne trzcinowiska);

kolizje, konflikty, bariery: koniecznd¢ pogkbienia srédladowego toru
zeglarskiego i dna jeziora w rejonach przystani watip obszary
przybrzene zagraone powodz; obszar potgony w strefie nalotow
Lotniska Szczecin-gbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: komunikacja wodna $rodladowa, gospodark
rybacka, turystyka wodna, rekreacja i sporty wo@metym: port jachtowy,
akweny przystani wodnych wraz z turystygzinrekreacyjna infrastruktar
przybrzena, kapielisko miejskie), ziele naturalna;

a

DO;

o)

dziatania zorganizowane: pogkbianie toru zeglarskiego; dziatania

zmniejszajce ryzyko wysipienia powodzi na obszarach zagyoych
powodzi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: obszary przybrzane pordnigte raslinnoscia naturalm,
podlegagce sukcesji naturalnej, monvos¢ przeksztatcenia brzegu vagiznie
poza link brzegows obszaréw stanowtych; proponowane zytki
ekologiczne, proponowane zespoly przyrodniczo-kngpowe, oraz po
warunkiem zastosowania dziataminimalizupcych wplyw nasrodowisko
przyrodnicze — gtdéwnie na cele przystani wodnycbrip jachtowego) z
mozliwoscia budowy umocnig, pirséw i pomostéw do cumowania jednos
ptywajacych;

ek

obszary do zainwestowaniawody przybrzene poza obszarami tarlisk or
nie przylegaice do terenéw stanoydych: proponowaneaytki ekologiczne,
proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

AZ

obszary i zadania strategiczne:ochronasrodowiska naturalnego, w tyn
krajobrazu, ptakéw oraz siedlisk przyrodniczychgigbienie dna jeziora w
rejonie przystani wodnych i komunikacja wodna; ufiienie toru
zeglarskiego i ochrona przeciwpowodziowa; rozbudovwdrastruktury
przybrzenej umaliwiajacej funkcjonowanie przystani wodnych wzat
potudniowego brzegu jeziora (portu jachtowego);

—_

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wody otwarte; wzdta potudniowego brzegu jezior
mozliwo$¢ wprowadzenia infrastruktury turystycznej, w tymnpastow i
pirséw do cumowania jednostek ptyweaych;

D

zasady zabudowywszelkie dziatania podpa@kowane ochronie krajobraz
orazsrodowiska przyrodniczego, zgodne z przepisami athgzyrody;
wprowadzane zainwestowanie w strefie przybne¢ wkomponowane W
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

c

komunikacja: dojazd gtéwnie od strony ul. Przestrzennej;
komunikacja wodna #eglarski tor wodny;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 20
obszar ohjty SZM: wybor szczegotowej lokalizacji noweg
zagospodarowania turystycznego i zabudowy w grahitarenu wskazaneg
w planie miejscowym, winien uwzglnia¢ wyskpowanie chronionych
gatunkéw rélin i zwierzat, wskazanych w ekofizjografii do plan
miejscowego;

DO,

o

c
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.04

Powierzchnia w ha 589,80

Uwarunkowania stan zainwestowaniasystem kanatéw melioracyjnych z pompowniami, waty

przeciwpowodziowe; rolne zytki zielone — #ki, zardla, raslinnosé
krzewiasta i grupy zadrzewie niewielka enklawa kna, typowe dla
podmokiych obszaréw przywodnych — Trzebuskie | Satle tegi;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakdw NATURA 2000;
obszar o warticiach przyrodniczych: stanowiska gatunkéw chronionych
roslin i zwierzat; udokumentowane zia torfow i gytii;

kolizje, konflikty, bariery : brak kontynuacji gospodarkikarskiej powoduje
renaturalizag terendw i zmiaa warunkow siedliskowych dla organizmow
zywych, zwlaszcza dla ptakéw gniazaltych i odpoczywaijcych w trakcie
migracji; brak dbaléci o stan rowdéw melioracyjnych powoduje ich
niedraznos¢ oraz zmian stosunkéw wodnych; miejscowe, niekontrolowane
wydobycie torfu oraz podwgzanie terenu gruzem z zamiarem zabudowy —
sprzeczne z przepisami; obszar zagny powodzi, okresowo cgsciowo
zatapiany; cgs¢ obszaru polona w strefie nalotéw Lotniska Szczecin-
Dabie;

Kierunki funkcja dominujaca: rolnicza przestrze produkcyjna @ki), zielen
naturalna, z mdiwoscia wprowadzenia elementéw stwarmajch warunki do
rekreacji biernej;

funkcje uzupelniajace rekreacja i turystyka edukacyjna proekologiczha,
ograniczona wyicznie do wydzielonego ggu komunikacyjnego i penetragji
wzrokowej pozostatych terendw gakarstwo;

dziatania zorganizowane utrzymywanie w stanie funkcjonalfm
wszystkich elementéw systemu gospodarki wodnej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztaich: przywrdcenie warunkow dla gospodarlkkarskiej
poprzez udrgnienie systemu melioracyjnego i wzmocnienie walow
przeciwpowodziowych; poza terenamkprzeksztalcenia terenu ograniczone
do minimum umaliwiajacego dojcie i obserwagj waloréw przyrodniczych
obszaru, stanowiskaslkarskich;

obszary do zainwestowaniawylacznie pas terenu wzdtukorony watow
przeciwpowodziowych jako gj pieszy albo pieszo-rowerowy;

obszary i zadania strategiczneochrona przyrody; obszar stanowi rezerwuar
woOd powierzchniowych w przypadku powodzi;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: zachowanie istnigfego uktadu przyrodniczo-

przestrzeni krajobrazowego bez miwosci wprowadzania zasadniczych zmian;
zasady zabudowy zakaz zabudowy za wgkiem  obiektéw
hydrotechnicznych; zagospodarowanie asne z realizagj

niekubaturowych elementéw rekreacji i turystyki wrfoe sciezki pieszo-
rowerowej wzdla watdbw przeciwpowodziowych wraz z punktami
obserwacyjnymi ptakoéw, stanowiskamiedakarskimi wkomponowane w
istniejace uklady przyrodniczo-krajobrazowe; dopuszcza wyposaenie
stanowisk obserwacyjnych (widokowych) iestkarskich w obiekty mate
architektury; zakaz realizacji umocnhiebrzegowych przeznaczonych do
cumowania jednostek ptywaych;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie nmgj w granicach catej
jednostki planistycznej: 95%;

komunikacja: dojazd gtéwnie ul. Jezioan od strony ul. Lubczyskiej;

inzynieria: obszar chroniony watem przeciwpowodziowym, odwadniany
przez pompownie melioracyjne;
ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000,
proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy; obsbgty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki D.D.05
planistycznej

Powierzchniaw ha| 64,16

Uwarunkowania stan zainwestowania:waly przeciwpowodziowe; rolnezytki zielone — 4ki, zardsla, raélinnosé
krzewiasta i grupy zadrzewie- typowe dla podmoktych obszaréw przywodnych;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000, obszawartgciach
przyrodniczych: stanowiska gatunkéw chronionychlinoi zwierzat; ochrona siedlisk &innych -
wystepowanie siedliska przyrodniczeggt wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91EQ
kolizje, konflikty, bariery: obszar zagrmny powodzi; brak uzbrojenia terenu; obszar paay w
strefie nalotow Lotniska Szczecimbie;

Kierunki funkcja dominujaca: zielea naturalna, z mdiwoscia wprowadzenia elementéw stwarmajch
warunki do rekreacji biernej;

funkcje uzupetniajace: rekreacja i turystyka edukacyjna proekologiczrgraniczona wyicznie do
wydzielonego cigu komunikacyjnego i penetracji wzrokowej pozostalyerenow; wedkarstwo i
obstuga turystyki wodnej w rejonie $gja cieku Chelszexa; dopuszcza &i ograniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej, jako mieszkaniakftyjnego przy obiekcie ustugowym;
dziatania zorganizowane:utrzymywanie w stanie funkcjonalém wszystkich elementéw systemu
gospodarki wodnej;

Polityka zasady przeksztalca: wzmocnienie watdw przeciwpowodziowych;
przestrzenna przeksztatcenia terenu ograniczone do minimumalimi@j acego dajcie do stanowisk wdkarskich i

obserwagj waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;

obszary do zainwestowaniateren w rejonie @fia cieku Chelszezxa oraz pas terenu wzdtdorony
watéw przeciwpowodziowych, jakosg pieszy albo pieszo-rowerowy;

obszary i zadania strategiczneochrona przyrody, obszar stanowi rezerwuar wod poalginwych
w przypadku powodzi;

Standardy struktura przestrzenna: w srodkowej i péinocnej cgci obszaru zachowanie istriepgo uktadu

ksztattowania przyrodniczo-krajobrazowego bez stimosci wprowadzania zasadniczych zmian, w potudnioej

przestrzeni czesci obszaru utrzymanie swobodnegosd@ do cieku Chelszaeza, waldéw przeciwpowodziowychi
jeziora; w potudniowej agci obszaru maiwos¢ lokalizacii ustug turystyki wodnej z przystanila
jednostek ptywaijcych;

zasady zabudowy:poza rejonem g¢ia cieku Chelszeza zakaz zabudowy za vgtkiem obiektow
inzynieryjnych, zagospodarowanie awmane z realizagj elementéw rekreacji i turystyki w formi
sciezki pieszo-rowerowej wzdiu watéw przeciwpowodziowych wraz z punktami obserwacyjnymi
ptakéw, stanowiskami gdkarskimi wkomponowane w istnigje uktady przyrodniczo-krajobrazow
dopuszcza siwyposaenie stanowisk obserwacyjnych (widokowych)ddkarskich w obiekty mate
architektury;

w rejonie u§cia cieku Chelszera zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowaneiejdse
uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie omgj w granicach catej jednostki planistyczn
90%, w tym w granicach dziatki budowlanej: 30%;

w rejonie ufcia cieku Chelszara dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy kubaturowej pad
warunkiem rozstrzygrtia o sposobie zabezpieéz@rzeciwpowodziowych zgodnie z athnymi
przepisami;

komunikacja: dojazd z ul. Jeziornej;

inzynieria: obszar chroniony walem przeciwpowodziowym, odwadniangep pompowni
melioracyjry; dopuszcza si lokalizacg uzbrojenia terenu obsluggego planowane
zagospodarowanie;

ochrona przyrody: ochrona istnigicych zadrzewig i zakrzewid@, proponowany zespd
przyrodniczo-krajobrazowy;

obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000s$ézterenu objta SZM; wybor szczegétowe
lokalizacji nowego zagospodarowania w granicacknerwskazanego w planie miejscowym,
winien uwzgkdnia® wystpowanie chronionych gatunkéw stim i zwierzat, wskazanych w
ekofizjografii do planu miejscowego;

[¢)

iy

Ko}

=
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki D.D.06
planistycznej

Powierzchnia w ha| 143,22

Uwarunkowania

stan zainwestowaniasystem kanatéw melioracyjnych; rolngytki zielone — 4ki, zardla,

roslinnos¢ krzewiasta i grupy zadrzewigtypowe dla podmoktych obszaréw przywodnych

— Rokiciny;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000; zals o
wartasciach przyrodniczych: stanowiska gatunkdéw chronamyraslin i zwierzat;
udokumentowane zha torfow i gytii;

kolizje, konflikty, bariery: brak kontynuacji gospodarki akarskiej powoduje

renaturalizag terenéw i zmiag warunkoéw siedliskowych dla organizmoéwywych,
zwlaszcza dla ptakoéw gniazdaych i odpoczywaicych w trakcie migracji; brak dbaic

o stan rowéw melioracyjnych powoduje ich niedros¢ oraz zmiarn stosunkéw wodnychy

cze$¢ obszaru zagrana powodzi; obszar potoony w strefie nalotéw Lotniska Szczeci
Dabie;

Kierunki

funkcja dominujaca: zielea naturalna; przy ul. Jeziornej i w rejonie ul. Lagaskiej
mozliwos¢ wprowadzenia ustug z zieleniowarzyszaca (gtéwnie rekreacji i turystyki), Za
na pozostatym terenie movos¢ wprowadzenia wylcznie elementéw zagospodarowa
terenu stwarzagych warunki do rekreacji biernej;

nia

funkcje uzupetiajace turystyka edukacyjna proekologiczna ograniczondagznie do
wydzielonego @gu komunikacyjnego i penetracji wzrokowej pozosthtyterenow;
rolnicza gospodarkakarska;

dziatania zorganizowane utrzymywanie w stanie funkcjonalfm systemu gospodark

wodnej, z dopuszczeniem wprowadzenia zmiangsaz istniepcego  systemt
melioracyjnego bez pogorszenia funkcjonowania aaBgtemu;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: przy ul. Jeziornej i w rejonie ul. Lubcaskiej maliwosé
odwodnienia terenu i ekciowej wymiany gruntu celem realizacji obiektowrzadzen, w
czesci wschodniej maliwos¢é wyniesienia terenu ponad poziom wéd powodziowytdn
pozostatym terenie przeksztatcenia terenu ograngEzdo minimum umdiwiajacego
dojscie i obserwagj waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;

wprowadzenie zieleni ostonowej od strony terendertepvo-rekreacyjnych oraz od strony

cieku Chelszcgra poprzez nasadzenia drzew i krzewdw gatunkowiskesvych;

obszary do zainwestowaniatereny przy ul. Jeziornej i w rejonie ul. Lubézskiej; na
pozostatym obszarze zainwestowanie ograniczoneedsmawych urgdzea turystyczno-
rekreacyjnych oragciezek pieszo-rowerowych;

obszary i zadania strategiczneochrona przyrody; pétnocna i zachodnigs¢zobszaru
stanowi rezerwuar wod powierzchniowych w przypagkwodzi;

Standardy
ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniefego ukfadu przyrodniczo-krajobrazowe
bez maliwosci wprowadzania zasadniczych zmian, w potudniowegs@ obszaru
utrzymanie swobodnego doja do cieku Chelszaga; przy ul. Jeziornej i w rejoni
ul. Lubczyaskiej dopuszczona ekstensywna zabudowa kubatur@maazana z zieleni
towarzysaca,

go

zasady zabudowy obiekty kubaturowe wkomponowane w ista@g uktady przyrodniczot

krajobrazowe;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach catej jednost
planistycznej: 90%, w tym w granicach dziatki budiamej: 50%;

[

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Jeziornej i od strony ulbtmyhskiej;

inzynieria: obszar chroniony walem przeciwpowodziowym, odwadyn przez
pompown¢ melioracyjra; dopuszcza i lokalizacg nowych obiektéw i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000;
ochrona istnigjcych zadrzewig i zakrzewi&; proponowany zesp6t przyrodnicz
krajobrazowy; ces¢ terenu objta SZM; wybdr szczegétowej lokalizacji nowe
zagospodarowania w granicach terenu wskazanego amieplmiejscowym, winier
uwzgkdniac wystpowanie chronionych siedlisk przyrodniczych orazanstviska
chronionych gatunkéw #tin i zwierzat, wskazanych w ekofizjografii do plan

o)

c

miejscowego;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.07
Powierzchnia w ha 76,30

Uwarunkowania

stan zainwestowania:uzytki zielone — ki, zardla, raslinnos¢ krzewiasta i
grupy zadrzewig, wzytki rolne;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery : czs¢ obszaru zagtmna powodzi; brak uzbrojenig
terenu;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi z zieleni towarzyszca

funkcje uzupelniajace dziatalng¢ produkcyjna, w ssiedztwie Sadfiskich
tegbw zielaéd urzadzona o charakterze ostonowym i rekreacyjnym; doqmes
sie wprowadzenie mieszkania funkcyjnego przy obieksigowym; do czas
zainwestowania terenéw ridovos¢ kontynuacji upraw rolnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: odwodnienie terenu, poza SZM dopuszcza
wyniesienie terenu ponad poziom wodd powodziowychbrojenie terenu
wprowadzenie zieleni ostonowej od strony terendimych poprzez nasadzen
drzew i krzewow gatunkéw siedliskowych;

obszary do zainwestowania caly obszar, przy czym w granicach SZ
zainwestowanie ekstensywne;

<

si

a

M

obszary i zadania strategiczne rozw0j gospodarczy miasta, utworzenie

nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nalezy dazy¢ do koncentracji zabudowy kubaturow
przy ul. Lubczyiskiej; na obszarze SZM zainwestowanie ekstensywn
cze$ciowym zachowaniem istniggej zieleni; od strony Sadbkich tegéw pas
zieleni o charakterze ostonowym;

ej
e z

zasady zabudowy nalezy dazy¢ do wkomponowania obiektéw kubaturowy
w istniefce ukfady przyrodniczo-krajobrazowe;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziatk
budowlanej: poza SZM - 50%, w granicach SZM - 752akaz zabudowy
mieszkaniowej;

komunikacja: obstuga od strony ul. Lubcagkiej gtéwnie poprzez planowan
lokalny uktad uliczny;

inzynieria: dopuszcza silokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 20(
potnocna cgé¢ obszaru olta SZM; wybér szczegbétowej lokalizacji nowe
zagospodarowania i zabudowy w granicach terenu zeslego w planie
miejscowym, winien uwzghniat wystpowanie chronionych gatunkowstm i

DO;
o]

zwierzat, wskazanych w ekofizjografii do planu miejscowpgo
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jedn. planist. D.D.08
Pow. w ha 136,58

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ekstensywne i przewnie substandardowe zainwestowanie turystycs
zZwigzane gtéwnie z turystykwodm, zesp6t zabudowy bylych koszar weéa zaadaptowany n
funkcje mieszkalne, wytworczé przemystowa, magazyny; zabudowa mieszkaniowa jedizinna
i wielorodzinna niskiej intensywroi gtéwnie w obszarze Staregailila; plaza miejska, przystani
rybackie, kanaty portu towarowego z zespolem spilf obszary niezainwestowane pangte
roflinnoscia zielm i krzewiasy typowa dla podmoklych obszaréw przywodnych, ¢&zowo
zadrzewione i zalesione (lasggbwe); pompownia melioracyjna, zasilanie w wodaz i energi
elektryczr, oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnigjcy system uzbrojeniasrodladowe wody
powierzchniowe - kan. ibska Struga; rzeka Ptonia i ciek Chelsger,

rne,
A

D

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000;etgr o wartéciach
przyrodniczych: rzeka Plonia i ciek Chelsgea, stanowiska gatunkéw chronionychglim i
zwierzat; udokumentowane zia torfOow i gytii;

ochrona zabytkow willa przy ul. Zaglowej 2 w rejestrze zabytkow, liczne obiekty widsmcii
konserwatorskiej; wygpowanie elementdéw uktadu przestrzennego o “eirtponadlokalnej i
lokalnej;

kolizje, konflikty, bariery : czesciowo wytkowanie nie wykorzystage przywodnego pokenia,
zagospodarowanie zamykeg¢ dostp do akwenu, nieupogdkowane zainwestowanie tymczasoy
dewastacja enklaw ¢bnnosci naturalnej; obszar patony w strefie nalotow Lotniska Szczeci
Dabie; brak pelnego uzbrojenia terenug&zobszaru zagt@mna powodz;

Ve,

Kierunki

funkcja dominuj aca: wypoczynek, rekreacja i sporty wodne, ustugiazane z turystyk wodr i
krajoznawcza (m.in. hotelarstwo, gastronomia, port rybacki zpleazem administracyjnym
socjalnym i handlowym, naprawy jednostek i spuz ptywapcego, dziataln& edukacyjna),
turystyka wodna (szlak kajakowy); ziélenaturalna z midiwoscia wprowadzenia elementd
stwarzagcych warunki do rekreacji biernej;

funkcje uzupetniajace ustugi sportu i rekreacji, ustugi zdrowia, ustugkwiaty, drobna
wytworczaé zwigzana z funkej dominupca (np. szkutnictwo), mieszkalnictwo istrieg legalnie i
w postaci pojedynczych lokali mieszkalnych przyedvach ustugowych, handel w obiektach
powierzchni sprzedag nie przekraczapej 400 m, zielen urzadzona o charakterze parkowym
rejonie play i izolacyjna w gsiedztwie projektowanej ul. Nowoprzestrzennej;, dzoza Si
zabudow mieszkaniow, np. apartamentaw pod warunkiem rozstrzyggtia o sposobig
zabezpieczie przeciwpowodziowych w fazie projektowania obiekiowgodnie z odibnymi
przepisami;

dziatania zorganizowane dopuszcza 8i przeznaczenie €gci terendw o0 wart@iach
przyrodniczych na cele zieleni parkowej, w tym: wedrz. Ploni (wraz z eigiem pieszo-
rowerowym) i na zapleczu pig;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: uporadkowanie i przebudowa istnigjej zabudowy i zagospodarowatry
terenodw, dozbrojenie terendéw, uzupetnienie zabudia@nwestowania sportowo-turystycznego
tym przystanie, baseny, pomosty do cumowania jadRoptywapcych); naley dazy¢ do
udostpnienia brzegu jeziora i realizacjiagu pieszego w formie promenady &@ezka rowerovg
wzdtuz brzegu; umocnienie wybranych odcinkéw brzegu jegiopoza odcinkami umocirtig
brzegowych zachowanie lub wprowadzenigélinmosci przybrzenej i nadwodnej, wykorzystani
rzeki Ptoni do celdéw rekreacyjnych, jako szlakudkajwego oraz do cumowania matych jednos
ptywajacych;

ia
(w

¢

tek

obszary do zainwestowanianiezabudowane tereny beZpednio przylegajce do ul. Przestrzenng
i ul. Jeziornej - z agciowym wyhczeniem terendéw o warioiach przyrodniczych (obszar patmy
na zachdd od &gia rz. Ptoni, siedliska gatunkéw chronionycHliroi zwierzat);

D
—

obszary i zadania strategiczne realizacja bazy turystyki wodnej o wysokim stamtide i
atrakcyjnym zakresie ustug — naeahtynarodowym szlaku wodnym, realizacja marin; pkapse
zaplecza do rozwoju sportéw i rekreacji wodnej disieszkacow Szczecina; realizac]
wielofunkcyjnej struktury przestrzennejckacej mieszkalnictwo ze z#icowanym programen
ustugowym wykorzystujcym szczegdlne cechy nadwodnego peiva; rewitalizacja obszarow
rejonie ul. Przybrzimej i Zapomnianej; ochrongrodowiska naturalnego, w tym krajobrazu o
siedlisk gatunkéw chronionych dln i zwierzat poprzez ohjcie ich ochroa prawn, jako wytki

=

az

ekologiczne lub zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania terenkrajobraz
terenéw przyjeziornych z uwzginieniem panoramydlu od strony toraeglarskiego;

na obszarach z zachowanymi strukturami zabytkowwkiadu przestrzennego o wait@ch
lokalnych i ponadlokalnych uwzglnienie istniejcych uktadéw przestrzennych oraz kompozycji
zespotdéw zabudowy i zieleni; nale dazy¢ do uczytelnienia zespotdéw historycznej zabudowy w
krajobrazie - ekspozycja sylwety daota pw. Niepokalanego Pogza NMP w widokach z rejonu
ul. Przybrzenej-ul. Grojeckiej i ulZaglowej-ul. Portowej;

zasady zabudowy zabudowa i zagospodarowanie terenéw podikkawvane ochronie i ekspozydji
krajobrazu od strony Jeziora Malealidle oraz ochroniesrodowiska naturalnego; zabudowq i
zagospodarowanie terenu w rejonie zakola rz. Ptani Grojeckiej oparta o wspdankoncepcg
funkcjonalno-przestrzean uwzgkdniajaca kompozycg nowych przestrzeni publicznych (plage,
nabrzee rzeki, cigi piesze) i widokdw od strony rzeki i zegirenej komunikacji drogoweyj;

zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane ydpaga ruchu lotniczego; wysoko
zabudowy i ksztalt dachéw zndicowane w zalmosci od kompozycji panoramy terendw
przybrzenych od strony jeziora — do 5 kondygnacji z dopmeme&m lokalnych dominarjt
wysokdaciowych; dopuszcza eiwprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w zespotaclugus
rekreacji i turystyki wodnej - o udziale powierzcloatkowitej do 50% powierzchni catkowitej
zabudowy zespotow ustugowo — mieszkaniowych na wgmdonych nieruchomiziach
gruntowych, pod warunkiem zastosowania néglrtych zabezpiecheprzeciwpowodziowych orar
akustycznych;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej na dzialce budowlanej: okoto 50%;
zachowanie play wraz z kpieliskiem; wyhkczenie z zabudowy obszaru cennego przyrodnigzo,
potozonego na zachdd odsuja rz. Ptoni;

komunikacja: obstuga od strony ul. Przestrzennej i Nowoprzesimgj gtébwnie poprzez planowany
lokalny uktad uliczny; trasa rowerowa wzditz. Ptoni i ul.Zaglowej w kierunku jeziora;

inzynieria istniegca pompownia melioracyjna oraz istnieg sieci uzbrojenia rozdzielczego ¢lo
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; przebudowa eyst ochrony przeciwpowodziowse];
realizacja nowych sieci i obiektéwzynieryjnych;

ochrona przyrody: proponowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy, pommowane #ytki
ekologiczne; obszar specjalnej ochrony ptakow NARURO00; obszar obty SZM;

ochrona zabytkéw w rejonie ulic: Przybrzsa - Grojecka oraz tereny przy Waglowej do
ustalenia w planie stref ochrony konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidenzabytkow
chronione planem miejscowym, opieka nad zabytkapisanymi do rejestru i ich otoczeniem wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.09
Powierzchnia w ha 50,22
Uwarunkowania stan zainwestowania: ogrody dzialkkowe, grunty rolne, zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicach Jordana, pl&skiej i
Kraszewskiego; ciek Chelszga; kanal melioracyjny; zasilanie w wgdjaz i
energé elektryczm oraz kanalizagj sanitarlm poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: ogrody dziatkowe, udokumentowane zdotorfow i gytii,
ciek Chetszcgca pot@ony w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
NATURA 2000;
kolizje, konflikty, bariery: realizacja ulicy Nowoprzestrzennej na pétnoc|od
terenéw mieszkaniowych w dbiu spowoduje odecie obszaru od centrum
osiedla; obszar potony w strefie nalotdw Lotniska Szczecinide; obszar
potozony w zasigu oddziatywania projektowanej ulicy Nowoprzestmzejn
cze$¢ obszaru zagtmna powodzi;

Kierunki funkcja dominuj aca: ogrody dziatkowe;
funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ushiugi;
wzdtuz cieku Chelszcxca waly przeciwpowodziowe i zielairzadzona,
dziatania zorganizowane:wprowadzenie zabezpiedz@kustycznych wzdtu
potudniowej granicy obszaru, w tym zieleni ostongwevzdtuz cieku
Chelszczca realizacja watdw przeciwpowodziowych 1 wprowatiee
ogolnodostpnego pasa zieleni; utrzymywanie w stanie funkdjooizi kanatu
melioracyjnego;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: uzupehienie ogrodéw dziatkowych na terenach
niezainwestowanych relokacja ogrodow dziatkowych lickgacych z
projektowan trass Nowoprzestrzenpna teren w agci zachodniej;

obszary do zainwestowaniapojedyncze dziatki budowlane;

obszary i zadania strategiczneobszar pei istotnrole, jako rezerwuar wod
powierzchniowych w przypadku powodzi;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: wzdhuz cieku Chelszexea waty przeciwpowodziowe
przestrzeni i pas zieleni o charakterze ostonowym; pas tereouopu stronach kanatu
melioracyjnego wydczony z zabudowy kubaturowej i nasatlzeieleni
wysokiej;

zasady zabudowy: na dziatkach zabudowanych zakaz nowej zabudpwy
mieszkaniowej i powkszania liczby mieszka pomigdzy terenami
mieszkaniowymi i przebiegiem drogi gléwnej wprowedie pasa zieleni
ostonowej; nalgy dazy¢é do utrzymanie powierzchni terenu biologiczinie
czynnej nie mniejszej ni50% powierzchni dzialki budowlanej; maksymalna
wysokai¢ zabudowy: 9,5 m, poza terenami ogrodow dziatkowgabudowa
mieszkaniowa kryta dachami stromymi;

komunikacja: obstuga z ulicy Nowoprzestrzennej i poprzez lokalktad ulic;
inzynieria: istniejacy kanat melioracyjny oraz sieci uzbrojenia rozttziego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; dopuszczarsalizacg nowych sieci i
urzadzeh inzynieryjnych;

ochrona przyrody: ogrody dziatkowe do zachowaniatrzymanie naturalnegp
charakteru cieku Chelszgza polaonego w obszarze specjalnej ochrgny
ptakow NATURA 2000; obszar ofiy SZM;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.10
Powierzchnia w ha 26,51

Uwarunkowania

stan zainwestowaniagrunty rolne, cieki Chelszgza i Zotierska Struga;

ochrona przyrody: cieki: Chelszcaca i Zotnierska Struga,aki i pastwiska,
udokumentowane zia torfow i gytii; siedliska ptakéw gatunké

=

chronionych; ciek Chelszgea pot@ony w granicach obszaru specjalnej

ochrony ptakow NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: cze$¢ obszaru zagemna powodz; brak

uzbrojenia terenu; €&t obszaru potzona w strefie nalotéw Lotniska

Szczecin-[bie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: dziatalné¢ produkcyjna i ustugi;

funkcje uzupeltniajace: poza terenami zagronymi powodzi dopuszcza i
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w formie mieszkankcyjnych przy
obiektach ustugowych; wzdicieku Chelszcza waty przeciwpowodziowe
zielen urzadzona, do czasu zainwestowania terenéwliwosé kontynuacii
upraw rolnych;

dziatania zorganizowane: wzdtwz cieku Chelszcra realizacja watéw
przeciwpowodziowych i wprowadzenie pasa zieleni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc#: odwodnienie terenu lub wyniesienie terenu popad

poziom woéd powodziowych; uzbrojenie terenu;

obszary do zainwestowania: caly obszar z wykzeniem tereny
wystepowania siedlisk ptakéw gatunkéw chronionych;

obszary i zadania strategiczne:rozwéj gospodarczy miasta, utworzenie

nowych miejsc pracy;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wzdhuwz cieku Chelszcra waty
przeciwpowodziowe i pas zieleni o charakterze astom;

zasady zabudowy:zzakaz zabudowy obszaréw o wddiach przyrodniczych
(enklawy siedlisk gatunkéw chronionych ptakéw); eigl dazy¢ do

wkomponowania obiektéw kubaturowych w istaisg uklady przyrodniczor

krajobrazowe;

nalezy dazy¢ do utrzymania powierzchni terenu biologicznie amsjnnie
mniejszej nt 50% powierzchni dziatki budowlanej, poza SZM miainy
udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej: 3Q8owierzchni dziafki
budowlanej; nowa zabudowa winna ksztattéwpojr struktue przestrzens
od strony komunikacji drogowej;

komunikacja: obstuga od strony ul. Lubcagkiej gtdbwnie poprzez
planowany lokalny uktad uliczny;

inzynieria: realizacja nowych sieci i obiektéwzynieryjnych;

ochrona przyrody: utrzymanie naturalnego charakteru ciekow Chetgzz
Zotnierska Struga; zachowanie siedlisk ptakéw gatunkhronionych; ciek

Chelszczca potaony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw NATURA

2000; cz$¢ obszaru ohjta SZM;
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OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.11

Powierzchnia w ha 128,16

Uwarunkowania stan zainwestowania: wzdhwz ul. Kniewskiej i ul. Goleniowskie

koncentracja zabudowy produkcyjnej, magazynowepugemwej, cieki:
Chelszcaca i Zotnierska Struga; w rejonie ciekow grunty rolneagiment
ul. Lubczyskiej, teren ujcia wody ,Drobimex” wraz ze strgfochrony
posredniej; zaktadowa oczyszczalnigiekéw, magistrala wodagjowa,
kolektor deszczowy, kolektor ttoczriciekdw, elektroenergetyczna linja
napowietrzna 110 kV, zasilanie w wgdgaz i energi elektryczm oraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia; las;

ochrona przyrody: cieki: Chefszcaca i Zotnierska Struga, aki i

pastwiska; siedlisko ptakéw gatunkéw chronionycielea lesna - Le&ny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”;

kolizje, konflikty, bariery : brak petnego uzbrojenia terenueaig wody ze
strefami ochronnymi; elektroenergetyczna linia naigtrzna 110 kV;
zachodni fragment obszaru pgémy w strefie nalotow Lotniska Szczeci
Dabie;

=}
1

Kierunki funkcja dominuj aca: ustugi (w tym handel hurtowy), bazy transportazv
mozliwoscia parkowania samochodéwegarowych, logistyka, inkubator
przedstbiorczaici, park technologiczny, park przemystowy; na obszg
potozonym na potudnie od ul. Goleniowskiej dopuszczavgirowadzenie
funkcji mieszkaniowej w formie mieszkafunkcyjnych przy obiektach
ustugowych (poza zagiiem ucihzliwosci od linii kolejowej); do czasl
zainwestowania terenéw ridovos¢ kontynuacji upraw rolnych;
funkcje uzupeiajace dziatalng¢ produkcyjna, magazyny i sktady, ziel¢
urzadzona wzdtu cieku Chetszerca, zielé lesna;

dziatania zorganizowane przebudowa sieci itynieryjnych;

(D

1”4

obszary do zainwestowania tereny przy ul. Lubczskiej i
ul. Goleniowskiej (uzupetnienie zainwestowania),wgtaczeniem tereny
lesnego - siedliska ptakéw gatunkéw chronionych;
obszary i zadania strategicznerozwo6j gospodarczy miasta, utworzenie
nowych miejsc pracy, utworzenie zaplecza logistecgn

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: naley dazy¢ do koncentracji zabudowy
przestrzeni kubaturowej przy ul. Lubcagskiej, ul. Kniewskiej i ul. Goleniowskiej;
zasady zabudowy zakaz zabudowy obszar6bw o wadiach
przyrodniczych (siedlisko gatunkéw chronionych pdtal, nalery dazy¢ do
wkomponowania  obiektéw  kubaturowych w istaE@  uklady
przyrodniczo-krajobrazowe;

poza granicami SZM natg dazy¢ do utrzymania powierzchni terer]
biologicznie czynnej nie mniejszejn25%, a w granicach SZM: 504
powierzchni dziatki budowlanej;
komunikacja: obstuga od strony ul. Lubcagkiej gléwnie poprzez
planowany lokalny uktad uliczny; oraz Goleniowski&niewskiej;
inzynieria: elektroenergetyczna linia 110kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaniathiejace
magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia roedlziego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci ibiektow
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zachowanie naturalnego charaktergiekéw:
Chetszcaca i Zotnierska Struga, zachowanie siedlisk ptakow gadunk
chronionych, cgs¢ obszaru oljta SZM; zielé lesna - L&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”;

[Shil e
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.12
Powierzchnia w ha 4,39

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zieleh nieuradzona o charakterze naturalnym (w ty
las kgowy i zakrzewienia z nadwodnymi zalami); nabrzee rz. Regalicy
umocnione w rejonie Mostu Pionier6w; magistrala aaagowa, kolektor
deszczowy;

ochrona przyrody: wartgciowy obszar przyrodniczy: naturalna ziel
przybrzeina, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;

(1]

kolizje, konflikty, bariery: obszar zagrmny powodz; obszar potgony w
strefie nalotéw Lotniska Szczecimbie;

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen naturalna, z mdiwoscia wprowadzenia
elementow stwarzagych warunki do rekreacji biernej, na pozostatynené
- komunikacja wodna (przysteeglugisrodladowej);

funkcje uzupetniajace: ustugi turystyki (w tym zaplecze handlowe
powierzchni sprzedg nie przekraczafpej 100 n);

dziatania zorganizowane: umocnienie potudniowego fragmentu brzeg
przystosowanie nabrzea do cumowania $rédladowych jednostek
plywajacych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: poza rejonem istniggych umocnié brzegowych
przeksztalcenia terenu ograniczone do minimum;izagh przystani i
uzupetnienie zieleni wysokiej rednio wysokiej w dostosowaniu
ogranicza ruchu lotniczego i potrzeb w zakresie zakompondavpanoramy
wschodniego brzegu rz. Regalicy widzianej z Mostlow@go i Mostu
Pionieréw;,

obszary do zainwestowania:niezadrzewiony teren poaazy istniepcymi
umocnieniami brzegowymi a ul. Eskadrgw

obszary i zadania strategiczne:ochrona przyrody; realizacja przystan
zeglugi rzecznej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: w poétnocnej czsci obszaru zachowani
istnieacego  uktadu  przyrodniczo-krajobrazowego bez zZlimmsci
wprowadzania zasadniczych zmian, w potudnioweg@izobszaru maiwo§¢
wprowadzenia zainwestowania z zielembwarzyszaca, np. przystanku dlg
zeglugi rzecznej;

zasady zabudowy: w potudniowej cgsci obszaru zabudowa

zagospodarowanie terenu wkomponowane w istcgepktady przyrodniczot

krajobrazowe; zabudowa i zagospodarowanie terengtodowane dg
wymaga ruchu lotniczego - maksymalna wyseékozabudowy do 2
kondygnaciji;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmnej w granicach catg
jednostki planistycznej: 90%;

komunikacja: dojazd z ul. Eskadrowej;

inzynieria: istnieaca magistrala i kolektor do utrzymania, rozbudow)
przebudowy; dopuszcza esi lokalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: ochrona istniejcych zadrzewig i zakrzewi@é; obszar
objety SZM; obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura@Qfroponowany
uzytek ekologiczny;

y i
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki

planistycznej D.D.13
Powierzchnia w ha 228,19

Uwarunkowania

stan zainwestowania: lotnisko sportowe Szczecinabie: trawiaste pasy startowe |z
hangarem i wiga lotnicza — radiolatarri przy ul. Przestrzennej 8 i 10 (dobudowane obigkty
do hangaru wykorzystywane na cele magazynowe i dlahdrtowy oraz samochodowe
warsztaty naprawcze), zabudowa warsztatowo-ustugoesa ul. Przestrzennej 4 i 6, wzdhl
ul. Hangarowej ekstensywna zabudowa magazynowa tlugowa oraz zabudowp
mieszkaniowa niskiej intensywsg, grunty rolne na zapleczu zabudowy pizy
ul. Gryfinskiej; obiekty handlu detalicznego i hurtowego méugnie od ul. Hangarowej (w
tym o powierzchni sprzedg powyzej 2000 m); ul. Hangarowa; niezainwestowane
fragmenty terenu lotniska (poza pasem startowymjodmiete raslinnoscia typowa dla
terenéw podmokiych; kolektor deszczowy, oczyszdaawvdd opadowych; zasilanie w wgd
gaz, cieplo i energi elektryczm oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: wystpuje uklad przestrzenny o wasth lokalnej oraz zabytki technik
komunikacyjnej w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ekstensywne aytkowanie nie wykorzystape walorow
potozenia i skomunikowania obszaru; znicowana przydatrié gruntow pod zabudogy
brak pelnego uzbrojenia terenu, koniecZnamechanicznego odwadniania ¢kézaci
terendw; czs¢ obszaru zagrmna powodzi; obszar polvony w strefie nalotéw Lotniska
Szczecin-lAbie i w zasigu oddzialywania lotniska, potencjalna aitiwos¢ lotniska
Szczecin-[bie dla istniejcej zabudowy mieszkaniowej;

Kierunki

funkcja dominujaca: komunikacja lotnicza, ustugi lotnicze i okotolatre, ,Centrum
sportowo-rozrywkowo-handlowe” o znaczeniu ogéingskiEn, regionalnym i
ponadregionalnym - ustugi kultury, rozrywki, gastomii, handlu i sportu;

funkcje uzupetniajace ustugi dwiaty, rekreacji i zdrowia, obstuga biznesusraulki
konferencyjno-szkoleniowe, apartamenty i hotelaostaieléd urzadzona, ustugi handlu w
obiektach o powierzchni sprzegamniejszej ni 2000 ni, przy czym w potudniowej gZci
obszaru (przy ul. Hangarowej) dopuszcza lsndel w obiektach o powierzchni sprzada
powyzej 2000 Moraz dziatalné: produkcyjm i magazynow, wzdhuz ul. Gryfinskiej ustugi i
zabudowa mieszkaniowa;

dziatania zorganizowane ustala sj obowiazek spdjnego zagospodarowania calego obsgzaru

,centrum  sportowo-rozrywkowo-handlowego” zgodnie zaldiciowa koncepcy
funkcjonalno-przestrzeandostosowas#n do wymagéa ruchu lotniczego (z wewtrznym
ukladem komunikacyjnym); przebudowa lotniska wraz rmmodernizag systemu
odwadniajcego, sukcesywne przeksztatcenie terenéw po oghoda@ikowych na cele
lotniska oraz ustug sportu i rekreacji o znaczemgjalnomiejskim;

Polityka przestrzenna

L

zasady przeksztalca: przebudowa istniggego lotniska sportowego SzczecigHiz na
lokalny port lotniczy w kat. 2C/3C (realizacja utdaonego pasa startowego); uruchomignie
nowych terenéw inwestycyjnych poprzez zmiamanic i ograniczenie obszaru technicznego
lotniska; na obrzeach lotniska naley dazy¢ do wprowadzenia programu ustugowegd
udziatem obiektdw sportowych, w oparciu o wspokoncepcg programowo- przestrzear
(na potudniu) i sportowo-rekreacyjnego w pemdniu z terenami przybrzeymi nad
Jeziorem Mate Bbie (na p6inocy i wschodzie);

obszary do zainwestowanialotnisko, tereny niezabudowane wokot lotniskatgm tereny
po ogrodach dziatkowych);

obszary i zadania strategicznerealizacja lokalnego portu lotniczego dla matyetinostek
latajacych (miejskie lotnisko sportowe i ,businessowe@biekty sportowe i centrum
ustugowe 0 znaczeniu ogolnomiejskim;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zabudowa i zagospodarowanie terendéw wkomponowang
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe ze szczegélmwmzglkdnieniem widokéw wi
kierunku Wzgérz Bukowych i od strony zegtrzenego uktadu komunikacyjnego; naje
dazy¢ do wyeksponowania sylwety émota pw. Niepokalanego Pagda NMP w widokach
z gtéwnych cigdéw komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej;

powiazania funkcjonalne z bazurystyki wodnej przy Jeziorze Maleabie oraz terenamij
ustugowymi przy ul. Hangarowej; przedenie ciagu zabudowy w pierzei ul. Gryifkiej;
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zasady zabudowy zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowangydwmga ruchu
lotniczego; nowa zabudowa skupiona gtdwnie wzdtawretrznej komunikacji drogowej w
formie zataenia ustugowego z zielentowarzyszca; wysoka¢ zabudowy i ksztalt daché
zréznicowane w zatnosci od kompozycji poszczegélnych zespotéw ustugowadh 1 do 4
kondygnacji z dopuszczeniem lokalnych dominant wgsciowych; minimalny udzial
powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicaekej jednostki planistycznej: 40% le
nie mniej nk 20% na dzialce budowlanej; na obszarze ,Centruapudzcza silokalizacje
obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzgdaowyzej 2000 M pod warunkiem
whaczenia ich w wielofunkcyjne zespoly ustugowe, raalane zgodnie z calciowa
koncepcy funkcjonalno-przestrzeanw oparciu o indywidualne projekty architektoniczr
budowlane;

4

komunikacja: obstuga gtéwnie poprzez planowany lokalny uklaécany oraz z ulic:
Przestrzennej, Lotniczej i Gryskiej, Eskadrowej i Hangarowej;

inzynieria: oczyszczalnia wéd opadowych, kolektory oraz sietirajenia rozdzielczego d
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; przebudowabumowa systemu odwadniania tere
realizacja nowych sieci i obiektéwzynieryjnych;

O

nu,

ochrona zabytkéw na czsci terenu ustalono strgfochrony konserwatorskiej; zabytki

gminnej ewidencji zabytkéw chronione planem miejsgm;
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OSIEDLE DABIE
Nr jedn.planist. | D.D.14
Pow. w ha 63,56

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa z elementami infrastrukpgtecznej
(ustugi podstawowe, ustugi o znaczeniu osiedlowymazodzielnicowym), uprawy
ogrodnicze; rzeka Plonia i kanat Ulgi; przepompawiciekéw ,Dabie”, magistrala
cieplna, kolektor sanitarny i deszczowy, kolektoczny sciekow, zasilanie w wag gaz,
ciepto i energi elektryczm oraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych: dolina rze
Ptoni wraz z rélinnoscia przybrzena;

ochrona zabytkéw: wyskpuja zabytki wpisane do rejestru — ot pw. Niepokalanegd
Poczcia NMP, dworek mgliwski i fragmenty muru obronnego, liczne zabytki
ewidencji konserwatorskiej, zabytkowy ukiad przestmy starego miasta i reliki
nowazytnych fortyfikacji, zespoty zieleni zabytkowej, stgpowanie reliktow osadnictw.
pradziejowego §redniowiecznedo;

kolizje, konflikty, bariery: wielorodzinna zabudowa blokowa, zespoty ggralaszanych
zagospodarowanie wtrz miedzyblokowych oraz forma i usytuowanie obiekt(
handlowych degradajwalory kompozycji przestrzennej opartej o histaryg ukiad ulic;
rozbudowa ustug motoryzacyjnych przy ul. Przestine¢@6 (w kierunku rz. Ploni i kanal
Ulgi) przy jednoczesnym  utwardzeniu terenu; reaj@a projektowanej
ul. Nowoprzestrzennej od pétnocy wymagbedzie wprowadzenia zabezpieéze form

zagospodarowania (np. paséw zieleni ostonowej)zalptiych poziom hatasu na terena
sasiadupcych; obszar potmny w strefie nalotow Lotniska Szczecirdile; cz$¢ obszaru
zagrazona powodz;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokiej iskiej
intensywndéci zabudowy, ustugi osiedlowe z elementami ustugeldicowych i
ogélnomiejskich (w tym ustugi handlu w obiektach@wierzchni sprzedg do 2000 r);

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Ziel&rzadzona o
charakterze naturalnym wzdturz. Ploni oraz parkowym i ostonowym od stro
projektowanej trasy komunikacyjnej na przee@iu ul. Przestrzennej i ul. Goleniowskig
ul. Wiosennej, rekreacja, turystyka wodna (szlgekawy);

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i rewitalizacja catego obszaru, wntynin.
odtworzenie lokalnej centrotwérczej przestrzeni ljpainej, estetyzacja lub likwidacj
obiektéw degradupych przestrzé np. obiekty handlowe w otoczeniu zabytkows
kosciota (sklepy samoobstugowe); ochrona przed zabgdmrendw zieleni urgmlzonej
wzdtuz rz. Ploni; relokacja istniegego targowiska w rejon ul. Chorwackiej, ul. Hegki
ul. Portowej; wszystkie grunty rolne przeznaczansi cele nierolnicze i niedre;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: restytucja ukladu przestrzennego z zabudowwizujaca do
struktury historycznej, utrzymanie obudowy zielorsgntrum z urgdzeniem zielen
wzdhwz rzeki Ptoni; odsloricie koryta rz. Ptoni, wykorzystanie rzeki Ptoni deléw
rekreacyjnych i turystyki wodnej poprzez udnenie jej, jako szlaku kajakoweg
uzupetnienie uzbrojenia terenow, tereny w rejodieChorwackiej rezerwuje sina cele
ustug publicznych (¢wiata), tereny w rejonie ul. Ractawickiej, ul. Nemarezerwuje sj
na cele zieleni parkowej;

ki

) -

go

O

obszary do zainwestowania: pomidzy ul. Drukarsk a ul. Pokltadow, wzdhuz
ul. Koszarowej, kwartaty przy ul. Gierczak i ul.iPanikarskiej — po wyburzeni
istniejacych obiektéw handlowych, pojedyncze dziatki budsmwd;

p

obszary i zadania strategiczne: doinwestowanie obszaru w ustugi o znacze
osiedlowym i dzielnicowym, uposzkowanie struktury przestrzennej, rewitaliza
terenéwobszarow, w rejonie ulic: Nowa Przestrzenna, Drska, Gierczak, Oficerskad
Miernicza, Koszarowa, Cicha — obszar renowacjihat@litacji zabudowy i infrastruktury

niu
Cja
ly

technicznej, utrzymanie powdian ekologicznych wzdharzeki Ptoni;
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Standardy
ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: koncentracja ustug i zabudowy mieszkaniowej wigdiainnej z
ustugami wzdla historycznego uktadu ulic w centrum Staregabla, przy czym
dopuszcza si odefpcie od historycznych linii zabudowy w potudniowejegzei ul.
Mianowskiego i na jej przedkeniu odcinka ul. A. Krzywn - celem uksztattowani
centralnej przestrzeni publicznej; poza obrysenmohysznych muréw obronnych (w tyn
tereny dawnej fosy) zabudowa mieszkaniowa jednanodz i wielorodzinna niskie
intensywndci o charakterze ogrodowym; po dekapitalizacji wolstopcych obiektow

handlowych przy ul. Gierczak i ul. Dziennikarskiejwyburzenie i obudowa kwartatow

zabudow kamienicov;
naleey dazy¢ do wyeksponowania zachowanych historycznych elédmenstruktury

przestrzennej (zwlaszcza sylwety skmta w widokach wzdha ulic i z terenéw poza
obrysem historycznych muréw obronnych) i wyksztatee mazliwie szerokiego pasa

zieleni uradzonej wzdta rz. Ploni;

zasady zabudowy:zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowamg/ehaga ruchu

lotniczego; w granicach wygiowania elementéw ukladu przestrzennego o Weirto

lokalnej i ponadlokalnej uzupetnienia istniegj zabudowy mieszkaniowo-ustugow
gldwnie w formie kamienic nawazujacych do historycznego podziatu parcelacyjnego

elewacjach) oraz do historycznych wzoréw lokalnycharakterystycznych dla pierzgi

ulicy);
poza obszarem wygiowania wartéciowych elementow ukladu przestrzenng
maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: w rejonieRokladowej
i ul. Masztowej - 4 kondygnacje, w rejonie ul. Navkej - 3 kondygnacje, w rejonie

Lotniczej (na zach. od kanatu ulgi rz. Ptoni) - 8nklygnacje, w tym ostatnia w dachu

stromym, naley dazy¢ do sytuowania ustug w parterach budynkéw mieszickinod
strony ulic;

maksymalna wysoké zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje, przy czym &
mozliwos¢ wprowadzenia 3-ciej kondygnacji w dachu stromym;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmej w granicach dziatki budowlan
w centrum Starego dbia: 25%, optymalny udziat powierzchni terenu bgatznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej poza obrysem mur@noanych: 50%;

minimalna odlegté¢ nowej zabudowy wielorodzinnej od rz. Ptoni — 30 m;

oD

D
—

komunikacja: obstuga gtéwnie z istniggego lokalnego uktadu komunikacyjnego; trasa

rowerowa wzdha ul. Portowej;

inzynieria: przepompownidciekow, istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeni
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudawslizacja nowych sieci i obiektéyw

inzynieryjnych;

ochrona przyrody: korytarz ekologiczny wzdiu rz. Ptoni, wartéciowy obszar
przyrodniczyobjety SZM;

ochrona zabytkébw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa ochr
konserwatorskiej oraz stegbchrony archeologicznej W III; zabytki w gminnejidencji
zabytkéw do ochrony w planie miejscowym, zabytkirajestrze do ochrony wg zalecs
organu ds. ochrony zabytkow;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki

planistycznej D.D.15
Powierzchnia w ha 110,04

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie jednorodejhwraz z
elementami osiedlowej infrastruktury spolecznejntyasowa gla autobusowa przy
przystanku kacowym,; state i tymczasowe ogrody dziatkowe; przepownia sciekow,
stacja redukcyjna gazu Il stopnia, magistrala wogmwa, kolektor sanitarny

deszczowy, kolektor ttoczngciekow, zasilanie w wagd gaz i energi elektryczm oraz
kanalizacg sanitaria poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: ogrody dziatkowe; centralnie pdlony obszar zieleni osiedlowg
(Plac Ortfa);

ochrona zabytkéw: wyskpuja uktady przestrzenne o waétd lokalnej, wys¢gpowanie
elementéw uktadu przestrzennego o wantponadlokalnej i lokalnej, oraz liczne obiek
w ewidencji konserwatorskiej;

ty

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwos¢ istniepqcej trasy przelotowej komunikacji

drogowej w cagu ul. Goleniowskiej, realizacja projektowanej Nbwoprzestrzennej o
péinocy wymagé bedzie wprowadzenia zabezpiedze form zagospodarowania (n
pasow zieleni ostonowej) obajacych poziom hatasu na terenacisiadujcych, obszar
potozony w strefie nalotow Lotniska Szczecindie;

=]

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzimiskiej
intensywndci;

funkcje uzupelniajace: osiedlowe ustugi w zakresieswiaty, kultury, ustugi handlu
rzemiosta, ustugi sportu i rekreacji z zieletdwarzyszaca oraz inne ustugi nieugiliwe;
elementy komunikacji miejskiej; zieleurzadzona o charakterze parkowym i ostonow
od strony projektowanej trasy komunikacyjnej na epltazeniu ul. Przestrzenne
rekreacja, ogrody dziatkowe przy ul. Noteckiej;

ym

dziatania zorganizowane:sukcesywna likwidacja gzci ogrodéw dziatkowych przy ull.

Jeziornej i przeznaczenie terenu na cele zabudowhigowej i mieszkaniowe)
jednorodzinnej;

j

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: likwidacja czséci ogrodow dziatkowych przy ul. Jeziornej p
ustugi osiedlowe oraz funkgjmieszkaniow; uzupetnienie uzbrojenia terenow; tereny
rejonie ul. Goleniowskiej i ul. Gophakiej rezerwuje si na cele ustug publicznych
zakresie komunikacji miejskiej (koowy przystanek); niezabudowane tereny w rejd
Placu Orla rezerwujegha cele osiedlowych ustug sportu i rekreacji;

nd

=

nie

obszary do zainwestowaniapojedyncze dziatki budowlane;

obszary i zadania strategiczneuzupetnienie wyposania terenéw mieszkaniowych
elementy ustug osiedlowych (zwtaszcza osiedlowesKaoii uradzenia sportowe i
ustugami towarzysgymi, plac zabaw dla dzieci, parking vasgedztwie kdéciota i
cmentarza komunalnego);

Standardy
ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania; nafsy dazy¢ do koncentracji ustug wzdiuul.
Goleniowskiej, ul. Béniackiej i ul. Babiego Lata;

zasady zabudowy: mazliwos¢ uzupetnienia istnigpej zabudowy budynkami

dostosowanymi formp do zabudowy o warfsiach historycznych w najliszym
sasiedztwie; maksymalna wysod zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

kondygnacje, w tym ostatnia w dachu stromym; haldazy¢ do sytuowania ustug V
parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyctstsdny ulic;

maksymalna wysoké zabudowy jednorodzinnej i ustugowej: 2 kondygnappy czym
istnieje maliwo$¢ wprowadzenia trzeciej kondygnacji w dachu stromym;

poza obszarem SZM minimalny udziatl powierzchni nerebiologicznie czynnej W
granicach dziatki budowlanej: 25%, na obszarze S@dlery dazy¢ do utrzymanial
powierzchni terenu biologicznie czynnej nie mniejsniz 50% powierzchni dziatk
budowlanej;

3

komunikacja: obstuga gtownie z istniggego lokalnego uktadu komunikacyjnego o
ulicy Goleniowskiej; trasy rowerowe wzdiuciagdéw ulic: Szybowcowej—Noteckiej

az

PortowejZaglowej;
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inzynieria: przepompowniasciekéw, magistrale i kolektory oraz sieci uzbrogeni
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowsalizacja nowych sieci |i
obiektéw irzynieryjnych;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu objta SZM; ogrody dziatkowe eiciowo do
zachowania;

ochrona zabytkéw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa ochrpny
konserwatorskiej, zabytki w gminnej ewidencji zadww do ochrony w planie
miejscowym;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.16
Powierzchnia w ha 8,42
Uwarunkowania stan zainwestowania: grunty rolne; magistrala wodagowa, kolektor

sanitarny, kolektor ttoczniciekow;

ochrona przyrody: teren o wartéciach przyrodniczych: siedlisko ptakow
gatunkoéw chronionych;

kolizje, konflikty, bariery: brak pelnego uzbrojenia terenu, aitiwosé
istniejacej trasy przelotowej komunikacji drogowej w agu
ul. Goleniowskiej, realizacja projektowanej ul. Nopvzestrzennej od
péinocy wymaga bedzie wprowadzenia zabezpiedzei form
zagospodarowania (np. paséw zieleni ostonowej) atyuych poziom
hatasu na terenachassadujcych; obszar polmny w strefie nalotow
Lotniska Szczecin-gbie;

Kierunki funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

funkcje uzupetniajace: ustugi nieucizliwe z mazliwoscia wprowadzenia
lokalu mieszkalnego; ziete urzadzona o charakterze parkowym| i
ostonowym od strony trasy komunikacyjnej projektogjna przedieniu
ul. Przestrzennej;

dzialania zorganizowane: dostosowanie parcelacji gruntow do
przebudowy zewgtrznego uktadu komunikacji drogowej wraz z lokalnym
ukladem ulicznym;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: realizacja sieci uzbrojenia rozdzielczego;

obszary do zainwestowania: caty obszar jednostki planistycznej |z
wytaczeniem obszaru siedlisk ptakéw gatunkéw chronibnyc
obszary i zadania strategicznerozwoj gospodarczy miasta, utworzenie
nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: forma i usytuowanie zabudowy kubaturowej |od
przestrzeni strony skrzyowania (projektowanego na  skeépwvaniu  ulicy
Nowoprzestrzennej i ul. Lubc#gkiej) dostosowane do wymagaw
zakresie ksztattowania spojnej kompozycji przesine¢ obszaru; wzdiu
projektowanej ulicy Nowoprzestrzennej od stronynpghej pas zielen
ostonowej;

zasady zabudowy: zabudowa wolno stefa; maksymalna wysoké
zabudowy: 2 kondygnacje, przy czym istniejeziivao §¢ wprowadzenia 3
kondygnacji w dachu stromym; naledazy¢ do lokalizacji ustug wzdtu
ul. Nowoprzestrzennej i ul. Goleniowskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach
dziatki budowlanej: 25%;
komunikacja: obstuga gtéwnie z planowanego lokalnego ukiadu
ulicznego; trasa rowerowa wzdtul. Noteckiej;
inzynieria: istniepce magistrale i kolektory do utrzymania, rozbudow
przebudowy, realizacja ruragju ttocznegdgciekéw oraz nowych sieci;
ochrona przyrody: zachowanie siedliska ptakéw gatunkéw chronionyc

<

—
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.17
Powierzchnia w ha 9,79

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, tereny niezabudowane, fragment |ul.
Goleniowskiej; magistrala wodagjowa, kolektor ttoczngciekow;

ochrona przyrody: zielei lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeaiskie”, siedliska ptakéw gatunkoéw chronionych;

kolizje, konflikty, bariery: niekontrolowana antropopresja; oddziatywanie
komunikacji kolejowej; obszar patony w strefie nalotow Lotniska

Szczecin-[bie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupehiajace: komunikacja drogowa, ustugi;

dziatania zorganizowane: dostosowanie parcelacji gruntéw do
przebudowy zewgtrznego ukfadu komunikacji drogowej; @liovosé
zmiany przeznaczenia terenéwsrdgch na cele nierolnicze i nidlee
Zwigzana wyicznie z przebudoavkomunikacyjnego uktadu drogowego
oraz realizagj sieci irzynieryjnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: realizacja zabudowy poza terenamisnigmi;
uzupetnienie uzbrojenia terenu zabudowy;

obszary i zadania strategiczne: zwiekszenie skuteczsoi izolacji
akustycznej od strony terendw kolejowych poprzeapemienie zieleni;
ochrona gruntow knych;

obszary i zadania strategiczneprzebudowa uktadu komunikacyjnego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: forma, usytuowanie zabudowy kubaturowej i|jej
przebudowa, dostosowane do wymagea zakresie ksztattowania spdjnej
kompozycji przestrzennej obszaru (zamgknkompozycyjnych widokéw
od strony ulic);

zasady zabudowy:na terenach fmych zakaz zabudowy za vagkiem
obiektéw staacych gospodarce daej; poza terenami daymi zabudowa
wolno stojca; maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmego w granicach
dziatki budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Goleniowskiej;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory do utrzymania, rozbudawy
przebudowy; realizacja ruragju ttocznegosciekdw, realizacja nowych
sieci i obiektow inynieryjnych;

ochrona przyrody: tereny Idne obgte SZM, dopuszcza i
przeksztalcenie lasu na park sig o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym — Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetiie”,
zachowanie siedliska ptakéw gatunkéw chronionych;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.18
Powierzchnia w ha 33,40

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie jednorodeiji
cmentarz komunalny o znaczeniu lokalnym, ustugidhanzieler lesna wzdii
linii kolejowej, kolektor deszczowy, zasilanie w &9 gaz i energi elektryczn
oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych:

zieleh wysoka (w tym cmentarna);

ochrona zabytkéw: ukltad przestrzenny o wakw lokalnej, wartéciowe
elementy krajobrazu; liczne obiekty w ewidencji kerwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: brak maliwosci rozbudowy cmentarza komunalne
w sisiedztwie terendw mieszkaniowych; brak terenu dalizacji niezkdnej
liczby miejsc postojowych na potrzeby cmentarzagziatywanie komunikacj
kolejowej; obszar potmny w strefie nalotow Lotniska Szczecirtiie;

o[o)

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzi
niskiej intensywnéci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, cmentarz komunalny, ziélerzadzona parkowa
ostonowa od strony linii kolejowej;

dziatania zorganizowane: w granicach cmentarza utrzymanie pasa zie
urzadzonej o znaczeniu ostonowym wokot terendéw grzelmdin zakaz
powigkszania terenow grzebalnych od strony zabudowy zk&sowej;

przeksztalcenie terenowskeych wzdhi linii kolejowej na pas zieleni ostonowej;

leni

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: utrzymanie istniejcej zabudowy i zagospodarowar
terenéw z maliwoscia uzupehi@é zabudow mieszkaniow i ustugami (gtownie
w parterach budynkéw mieszkalnych);

ia

obszary do zainwestowaniapojedyncze dziatki budowlane;

obszary i zadania strategiczne:ochrona drzewostanu w granicach tereno

le$nych i cmentarza;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: mazliwos¢ uzupetnienia istniagpej zabudowy pod
warunkiem nie dokonywania wycinki istragego drzewostanu;
nalezy dazy¢ do koncentracji ustug wzdtwl. Goleniowskiej;

zasady zabudowy:forma zabudowy nawrujaca do wartéciowych wzoréw
lokalnych;

maksymalna wysolké zabudowy: 3 kondygnacje, w tym ostatnia w da
stromym;

w granicach obszaru o waftdach przyrodniczych minimalny udziat powierzch
terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki bwthnej: 50%, poza obszare
0 wartgciach przyrodniczych: 30%;

chu

m

komunikacja: obstuga gtéwnie z istniggego lokalnego uktadu komunikacyjne
oraz ulicy Goleniowskiej i Tczewskiej;

Jo

inzynieria: istniejacy kolektor oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegouttaymania,
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych siedbieitOw irzynieryjnych;

ochrona przyrody: cze$¢ obszaru okjta SZM;

ochrona zabytkdw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa ochr
konserwatorskiej, zabytki w gminnej ewidencji zdtdww do ochrony w planie

DNy

D

miejscowym;
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OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistyczne| D.D.19
Powierzchnia w ha 44,05

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny zabudowy mieszkaniowej z elementami osieglld
infrastruktury spotecznej, zigleparkowa i rzeka, zesp6t zabudowarzemystowych,
magistrala wodogpowa, kolektory sanitarne i deszczowe, zasilanigogk, gaz i energi
elektryczn, oraz kanalizagj sanitaria poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych: dolina rzg
Ptoni wraz z rélinnoscia przybrzena;

ochrona zabytkow: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \eirtokalnej
i ponadlokalnej; wyspowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: zawezenie korytarza zieleni wzdiurz. Ploni ograniczage
wprowadzeniesciezki pieszo-rowerowej; oddziatywanie komunikacji koleej; czs¢
obszaru zagrmna powodz; obszar potgony w strefie nalotéw Lotniska Szczeci
Dabie;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodaimiskiej
intensywndci, zielen urzadzona o charakterze parkowym (w tym pocmentar
naturalnym wzda rz. Ptoni i ostonowym od strony linii kolejowej;

funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe i dzielnicowe, w tym:$wiaty, sportu i
rekreacji, rozrywki i gastronomii oraz inne nieadiwe, turystyka wodna (szla
kajakowy), dopuszcza giwprowadzenie lokali mieszkalnych przy ustugachai@inas¢
produkcyjno-ustugowa, magazyny i sklady wsiedztwie linii kolejowej (rejon ul
Pomorskiej i ul. Nargziowej);

dziatania zorganizowane: nalezy dazy¢ do jednoczesnej realizacji zieleni guizonej
wzdtuz rz. Ptoni (w tym zieleni ostonowej od strony lirkiblejowej) wraz z cigiem
pieszo-rowerowym w oparciu o caowy projekt terenéw zielonych (od ul. Tczewsk
do ul. Przestrzenne)j);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: urzadzenie zieleni wzdtu rzeki Ploni i wprowadzenie tras
pieszo-rowerowej; wykorzystanie rzeki Ptoni do eel&kreacyjnych poprzez udmienie
jej jako szlaku kajakowego; w rejonie starego miyaarz. Ptoni (na zapleczu zabudow
przy ul. Narzdziowej) wykorzystanie terenédw na cele rekreacjustug turystyki
kajakowej;

uzupetnienie uzbrojenia terenow; niezabudowanynteeepoinoc ul. Puckiej rezerwuje s
na cele ustug publicznych4weiata);

obszary do zainwestowaniapomidzy parkiem a ul. Mhska oraz na potudnie od rz.

Ptoni przy ul. Nargzdziowej;

obszary i zadania strategiczne:uzupetnienie ustug osiedlowych; upsdkowanie
struktury przestrzennej, utrzymanie parar ekologicznych wzdarzeki Ploni;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: uktad zabudowy i zagospodarowania terenéw rowrplelg

korytarza ekologicznego rz. Ptoni;

wprowadzenie przy terenach zieleni adzonej oraz urgzer i obiektdw sportowo-
rekreacyjnych; dopuszczagirzeksztatcenie terendw poprzemystowych nad aniPha
baz turystyczr do obstugi rekreacji i turystyki kajakowej, na lsqzu zabudowa przy

ul. Narzdziowej; naley dazy¢ do wyeksponowania sylwety s@ota pw. Niepokalaneg
Poczcia NMP w widokach z ggu komunikacji pieszej i rowerowej wzdtuz. Ptoni;

zasady zabudowy:nowa zabudowa wkomponowana w istaigj uktady przyrodniczot

krajobrazowe, forma zabudowy nawiljaca do wartéciowych wzoréw lokalnych;
maksymalna wysokié zabudowy: 3 kondygnacje, w tym ostatnia w dachensym;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie ynpej w granicach dziatk
budowlanej na obszarze SZM: 50%, poza obszarem; 25%

komunikacja: obstuga gtéwnie z istniggego lokalnego uktadu komunikacyjnego o
ulicy Goleniowskie i Tczewskiej; przebieg trasy erawej;

inzynieria: istniejajce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia dzelczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci i obiektéw igynieryjnych;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczgbijety SZM;

ki

na),

e}

ej

az
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

ochrona zabytkéw: na czsci obszaru do ustalenia w planie sirebchrony
konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidencji zdaw do ochrony w planig
miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.20
Powierzchnia w ha 14,73
Uwarunkowania stan zainwestowania:zesp6t zabudowy przemystowej i ustugowej, zespot

ogrodow dziatkowych, tereny zadrzewione, ziefgzywodna, rz. Ptonia;
kolektor deszczowy, zasilanie w wgdgaz i energi elekiryczm oraz
kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych: dolina rzeki Ptoni wraz zslionoscia przybrzena, ogrody
dzialkowe, zielé lesna;

ochrona zabytkéw: wystepuja obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ograniczony dogp komunikacyjny;
oddziatywanie komunikacji kolejowej; e& obszaru zagtmna powodzi;
obszar potéony w strefie nalotow Lotniska Szczecimdhde;

Kierunki funkcja dominujaca: dzialalng¢ produkcyjna i ustugowa, ogrody
dziatkowe;
funkcje uzupetniajace: zieler urzadzona, w tym o charakterze naturalnym
wzdtuz rz. Ploni; turystyka wodna (szlak kajakowy);
dziatania zorganizowane:polepszenie standardu obstugi komunikacyjnej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: uporazdkowanie zabudowy i zagospodarowahia
terenéw przemystowo-ustugowych; wykorzystanie rz&#oni do celow
rekreacyjnych poprzez udnaienie jej, jako szlaku kajakowego;

obszary do zainwestowaniatereny w granicach zespotu przemystowego
po bytej fabryce naedzi: dziatki gruntowe niezabudowane i zabudowane
obiektami bez cech zabytkéw — do przebudowy;

obszary i zadania strategiczne:utrzymanie powizan ekologicznych
wzdhwz rzeki Ploni;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: ograniczenie zainwestowania terenu poteego
przestrzeni na potnoc od rz. Ploni; przy przebudowie lub rozibwi zespotu
przemystowo-ustugowego nale dazy¢ do wyeksponowania zachowanytch
historycznych elementéw struktury przestrzennej;

zasady zabudowy:na potudnie od rz. Ploni realizacja nowych obigkio
przebudowa istnieggych wkomponowana w historyczny uktad zabudgwy
przemystowej;

komunikacja: dojazd ul. Nargdziows; przebieg trasy rowerowej;
inzynieria: istniejacy kolektor oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego |do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, realizacja nolwgieci i obiektéw
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczgbijety SZM;

ochrona zabytkéw: zabytki w gminnej ewidencji zabytkow do ochrony|w
planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.21
Powierzchnia w ha 100,03

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las (Park Lény Dabie), zespdt zabudowy mieszkaniow
i ustugi przy ul. Stupskiej; magistrala wodegowa, zasilanie w wagd gaz i
energé elektryczm oraz kanalizag) sanitarp poprzez istnigicy system
uzbrojenia;

ej

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo: ziele lesna - Le&ny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesbiie” (Park Leény Dabie), ciek
Zotnierska Struga;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementow ukladu przestrzennego o \éeirt
lokalnej; wystpowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegmedniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: cze$¢ obszaru potzona w strefie nalotéw Lotnisk
Szczecin-bie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
niskiej intensywnéci i jednorodzinna, nieugtliwe ustugi (w tym handel W
obiektach o powierzchni sprzeganie przekraczapej 400 M), i dziatalngé
produkcyjna (drobna wytworc6), zielen urzadzona;

dziatania zorganizowane: ochrona gruntéw knaych, maliwos¢ zmiany
przeznaczenia terendéw stgych na cele niefme zwhzana wyicznie z
przebudow uktadu komunikacji drogowej, realizacjsieci infrastruktury
technicznej oraz niezdnymi powkkszeniami (bez prawa zabudow
istniejacych nieruchomgci zabudowanych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uporadkowanie pasa terenu (gruntysie) przy
ul. Tczewskiej w rejonie przystanku autobusowegmagospodarowanie jaki
zieleni parkowe] (urgdzenie cigéw pieszych, wprowadzenie elementow ma
architektury), zakaz zagospodarowania terenuzaviego z wycinkdrzew;
poza rejonem przystanku autobusowego asiesiztwem zespotu zabudow
mieszkaniowej ziele lesna do zachowania i prowadzenia gospodaridg na
terenach lénych wszelkie dziatania winny bygodne z planem wdzenia lasu
— dopuszcza si urzadzenie cigéw pieszych i rowerowych z mlbwvoscia
wprowadzenia elementow matej architektury;

ate

vy

obszary do zainwestowania:teren w rejonie ul. Tczewskiej (bez pra
zabudowy) i Iéna polana rekreacyjna wsiedztwie zabudowy mieszkaniow|
wielorodzinnej przy ul. Stupskiej;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkistej do potrzeb
turystyki i rekreacji z uwzglnieniem ochrongrodowiska naturalnego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania, ukgzenie zieleni i zagospodarowani

jako zieleni parkowej w rejonie przystanku autobusgo;
wprowadzenie pieszych i rowerowych@bw turystycznych;

zasady zabudowy:w zespole zabudowy przy ul. Stupskiej nowe obig
wkomponowane w istniege uktady przyrodniczo-krajobrazowe i dostosow
do wzoréw lokalnych, minimalny udziat powierzchmologicznie czynnej teren
w granicach dziatki budowlanej: 50%;

poza zespotem zabudowy przy ul. Stupskiej zakandelyy, zagospodarowan
ciagéw pieszych i rowerowych z mliwoscia wprowadzenia elementow mat
architektury;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Tczewskiej;

inzynieria: istniejaca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegw
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, realizacja ciggu tlocznegosciekow,
realizacja nowych sieci i obiektéwzynieryjnych;

ochrona przyrody: zachowanie naturalnego charakteru cigkenierska Struga
zielen lesna - Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”, obszar
objety SZM,;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony archeologicznej W lI;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

M

-

e

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.22
Powierzchnia w ha 14,29

Uwarunkowania

stan zainwestowaniagrunty rolne; elektroenergetyczna linia napowiedr
15 kv;

kolizje, konflikty, bariery: brak uzbrojenia terenu i utwardzonej sieci u
obszar potéony w strefie nalotow Lotniska Szczeciradide;

ic;

Kierunki

funkcja dominujaca: park technologiczny, zabudowa produkcyj
magazyny i sklady, logistyka;

na,

funkcje uzupetniajace: ustugi nieucizliwe z maliwoscia zamieszkania
zieleh urzadzona;

dziatania zorganizowane: naley dazy¢ do umdaliwienia dziala typu:
inkubator studencki, inkubator technologiczny, p&khnologiczny, park
przemystowy, centrum wspierania przetibrczaci;

wszystkie grunty rolne przeznacza sa cele nierolnicze i nielpe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: do czasu realizacji ul. Nowoprzestrzen
mozliwos¢ rolniczego wytkowania terenu; naky dazy¢ do ochrony,
istniejacego drzewostanu;

nej

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczneprzeksztalcenie obszaru na rozwojo
tereny zainwestowania miejskiego - po  zrealizowaniulicy
Nowoprzestrzennej;

we

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wzdtuwz projektowanej trasy komunikacyjn
nalezy dazy¢ do ujednolicenia charakteru i form zabudowy;

zasady zabudowy:maksymalna wysokd zabudowy: 15 m; minimaln
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej wamjcach dziatki
budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga gtownie z Trasy Nowoprzestrzennej (D.0536.

poprzez lokalny ukfad ulic;

inzynieria: realizacja przepompowniciekdw, realizacja nowych sieci
obiektow irzynieryjnych; elektroenergetyczna linia 15 kV do gismdowy,

rozbudowy, likwidaciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.23
Powierzchnia w ha 127,83

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa o charakterze rolnicz
grunty rolne, uprawy polowe i ogrodnicze, ciek Glzelaca i Zotnierska
Struga, las; teren egiowo w strefie ochrony poedniej ugcia wody
.Drobimex”; zasilanie w woel, gaz i energi elektryczm poprzez istniejcy
system uzbrojenia; elektroenergetyczna linia naptrama 110 kV;

ym,

ochrona przyrody: zielen lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, cieki: Chetszczea iZotnierska Struga;

(¢}

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrz
110 kV; brak petnhego uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominujaca: park technologiczny; dziatal§® produkcyjna
(rolnicza lub przemystowa) magazyny i sklady, ugtuparkingi dla
samochodow erarowych (centrum logistyczne);

funkcje uzupetniajace: istniegca zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
niskiej intensywnéci, ustugi nieucizliwe z maliwoscia zamieszkania
turystyka, zielé lesna i uradzona (w tym o charakterze naturalnym wzd
cieku Chelszcra i Zotnierska Struga);

tu

dziatania zorganizowane: nalezy dazy¢ do umdaliwienia dziatan typu:
inkubator studencki, inkubator technologiczny, p&khnologiczny, park
przemystowy, centrum wspierania przeth$brczaici;

grunty rolne przeznaczagsia cele nierolnicze i nielae;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: do czasu realizacji Trasy Nowoprzestrzen
mozliwos¢  rolniczego uytkowania terendw; midiwos¢é adaptacii
zabudowy mieszkaniowej na ustugi; zakaz kanalizgmjzegradzania ciek
Chelszcaca i Zonierska Struga;

nej

U

obszary do zainwestowania: caty obszar jednostki planistycznej
wytaczeniem korytarzy ciekow: Chelszaca i Zotnierska Struga;

obszary i zadania strategiczne:przeksztatcenie obszaru w rozwojo
tereny zainwestowania miejskiego - po  zrealizowaniulicy
Nowoprzestrzennej;

Ve

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wzdluwz projektowanej Trasy Nowoprzestrzenr
nalezy dazy¢ do ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowamianu;
nalezy dazy¢ do odizolowania istnigcego zespotu mieszkaniowego
produkcyjno-magazynowych terendw inwestycyjnychagami zieleni
ostonowej i obiektami ustug niewgliwych;

ej

zasady zabudowy: maksymalna wysokd zabudowy 15 m 7
uwzgkdnieniem ogranicze wynikajacych z przebiegu napowietrznej lin
wysokiego napicia; minimalny udziat powierzchni terenu biologiézn
czynnej w granicach dziatki budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie od ul. Nowoprzestrzennej poprzaéalia
sieé ulic; przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych sieci ibiektow
inzynieryjnych; elektroenergetyczna linia 110 kV do clzawania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowahia;
elektroenergetyczna linia 15 kV do przebudowy, tawy, likwidaciji;
ochrona przyrody: zachowanie naturalnego charakteru ciekéw wodnych,

cze$¢ terenu ohjta SZM, Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeakskie”

e
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.24
Powierzchnia w ha 96,66

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las (Park Lény Dabie), zesp6t obiektéw produkeyjng
magazynowych z zabudawnieszkaniow, wzytki rolne (laki), stawy rybne i rzeka
Ptonia; brak petnego uzbrojenia terenu;

A

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo: ziele lesna - Le&ny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeskie”, faki i pastwiska, stawy wodne
dolina rzeki Ptoni wraz z zielenprzybrzena;

ochrona zabytkdéw: wystpowanie reliktéw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznedo;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwo$¢ komunikacji kolejowej i autostrady; e&
obszaru zagrmna powodzi; cz$¢ obszaru polzona w strefie nalotéw Lotnisk
Szczecin-Qbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: zielen naturalna,ustugi sportu i rekreacji z mbwoscia
zamieszkania, ustugi turystyki oraz awéne z ich obstug na terenach faych
dopuszcza siurzadzenia turystyki i rekreacji (szlaki turystyczne pegaone w
urzadzenia turystyczne: stoty, tawki, mostki, zadasagnturystyka wodna (szlal
kajakowy);

dziatania zorganizowane:w granicach ustug sportu i rekreacji oraz turyst
wszystkie grunty rolne i ke przeznacza sina cele nierolnicze i nielee, na
pozostatym obszarze ochrona gruntosnieh;

vk

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospodastidg

na terenach fmych wszelkie dziatania winny by godne z planem wdzenia lasu
— dopuszcza esi urzadzenie cigéw pieszych i rowerowych z mldwvoscia

wprowadzenia elementéw matej architektury; wykotagpge rzeki Ptoni do celdy
rekreacyjnych poprzez udmoienie jej jako szlaku kajakowego;

zakaz zabudowy i zagospodarowania terenuzawiych z wycink drzew;

obszary do zainwestowania:enklawa srodlesna nad rzek Plong ze stawami
wodnymi i przy hcznicy kolejowej;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkiste] do potrzeb
turystyki i rekreacji z uwzglnieniem ochronyrodowiska naturalnego;
wprowadzenie ochrony prawnej terendw wzdiluz. Ploni ze wzgdu na
wystepujace walory przyrodniczo-krajobrazowe;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania;
wprowadzenie pieszych i rowerowychgdw turystycznych;

zasady zabudowy: na terenach #mych zakaz zabudowy — zagospodarowg
ciagbw pieszych i rowerowych z mlbvoscia wprowadzenia elementéw mat
architektury;

na terenach ustug sportu i rekreacji w enkladnédlesnej nad rzek Plona ze

stawami wodnymi nowe obiekty wkomponowane w istitiejuktady przyrodniczor

krajobrazowe, mdiwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy o maksymal
wysokdici: 2 kondygnacije, przy czym 2-ga w dachu stromynmimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej terenu w granicéatenu inwestycyjnego: 75%;

nie

nej

komunikacja: obstuga z ul. Tczewskiej; przebieg trasy rowerowej

inzynieria: dopuszcza sgilokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowgchowanie
naturalnego charakteru rzeki, obszargbbjSZM, ziela& lesna - Le&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”,

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony archeologicznej W 1lI;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.25
Powierzchnia w ha 9,44

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa ustlugowa stanawa osiedlow i
dzielnicows infrastruktue spotecza, sktady i magazyny o charakter
tymczasowym oraz zabudowa mieszkaniowa, rzeka &lokblektor
deszczowy, zasilanie w wedgaz i energi elektryczm poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

ve

ochrona przyrody: wysipowanie  wartéciowych obszarow
przyrodniczych: dolina rzeki Ptoni wrazstimnoscia przybrzena;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw ukladu przestrzenneg
wartasci ponadlokalnej; wyspuja obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

D O

kolizje, konflikty, bariery: oddziatywanie komunikacji drogowej
kolejowej; zawzenie korytarza ekologicznego wzdtu rz. Ploni
ograniczajce maliwosci wprowadzenia agu spacerowego Kciezki
rowerowej; Ces¢ obszaru zageana powodzi; obszar potoony w strefie
nalotéw Lotniska Szczecingbie;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi osiedlowe i dzielnicowe, ustugi zwane z
obstug, podr@nych, ustugi rzemiénicze i produkcyjne, sktady i magazyr
wykorzystujce transport kolejowy, zieteurzadzona;

y

funkcje uzupelniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
0 niskiej intensywngxi, turystyka wodna (szlak kajakowy) ustugi zméne
z jej obstug, parking dla samochodéw osobowych przy stacji 8aicy
Dabie;

dzialania zorganizowane: ochrona przed zabudawterendw zieleni
urzadzonej wzdtua rz. Ptoni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: uporadkowanie i zabudowa terenow wzdt
ul. Stacyjnej; zakaz lokalizacji nowej zabudowy szikaniowej i adaptacj
istniejacej na ustugi; wykorzystanie rzeki Ploni do celégkneacyjnych
poprzez udrgnienie jej jako szlaku kajakowego; wasgedztwie rz. Pion
nalezy dazy¢ do lokalizacji ustug zwaizanych z obstugturystyki;

S

obszary do zainwestowaniaprzy ul. Stacyjnej;

obszary i zadania strategiczne: w rejonie dworca kolejoweg
uzupetnienie ustug zwzanych z obstugpodré&nych;

(=)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ujednolicenie form zabudowy od strony tereng

kolejowych, wprowadzenie zieleni ostonowej, upolkowanie i
uzupenienie zieleni ugrlzonej wzdta rz. Ploni;

zasady zabudowy:zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowar
wymaga ruchu lotniczego; maksymalna wyséko zabudowy: 2
kondygnacije;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach
dziatki budowlanej poza SZM: 25%, w SZM: 50%;

e do

komunikacja: obstuga gtéwnie od ul. Pomorskiej i przedinia
ul. Wiosennej (D.D.29.Z); przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istniejacy kolektor oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; dopuszcza reializacg nowych
sieci i uradzen inzynieryjnych;

do

ochrona przyrody: czgé¢ terenu objta SZM, zachowanie naturalnego

charakteru rzeki;

ochrona zabytkéw: obszar czsciowo do obgcia w planie stref ochrony
konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidencji zattww do ochrony w

planie miejscowym;

61

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.26
Powierzchnia w ha 5,48

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa z ustugami, ogrod
przydomowymi; magistrala cieplna, kolektor tloczégiekow, zasilanie w
wode, gaz i energ elektryczm oraz kanalizagj sanitarm poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementdéw uktadu przestrzenneg
wartasci  lokalnej; wystpowanie obiektéw wgfych w ewidencji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: oddziatlywanie komunikacji drogowej
kolejowej; obszar potmny w strefie nalotéw Lotniska Szczecirtiie;

Kierunki

funkcja dominuj gca: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinn
ustugami;

funkcje uzupelniajace: ustugi, magazyny, dzialald@ produkcyjna
(drobna wytworcz&t), istniepca zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
na terenach mieszkaniowych zielerzadzona o charakterze ostonowym
strony linii kolejowej;

dziatania zorganizowane:realizacja ulicy dojazdowej od strony teren
kolejowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: wszelkie dziatania powinny zmierza do
zharmonizowania form zabudowy, ograniczenie wjazdow. Gryfiaskiej,
od strony linii kolejowej wprowadzenie agjow zieleni ostonowej lul
uksztattowanie ekranéw akustycznych z obiektéw mgagawo-
produkcyjnych; uzupetnienie pierzei ul. Gmgkiej i ul. Wiosennej
zabudowy ustugows z maliwoscia realizacji mieszka funkcyjnych;
zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych poprzez iabaptagi na cele
ustugowe, zwarta zabudowa w pierzei ul. Gigkiej; uzupelnienig
uzbrojenia terenéw;

obszary do zainwestowania: tereny w gsiedztwie linii kolejowej;
pojedyncze dziatki budowlane przy ul. Gidkiej i ul. Wiosennej;

obszary i zadania strategiczne:dazenie do ograniczenia ugliwosci
komunikacji drogowej i kolejowej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania i uzupelnienia wzdh
ul. Gryfinskiej i ul. Wiosennej oraz do uzupetienia od sgrdarendow
kolejowych;

zasady zabudowy:zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowar
wymaga ruchu lotniczego;

w granicach wyspowania elementéw uktadu przestrzennego o eairt
lokalnej nowa zabudowa oparta na wzorach lokalnych;

maksymalna wysoké zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje, przy cz
istnieje maliwo$¢ wprowadzenia 3-ciej kondygnacji w dachu stromym;
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach
dziatki budowlanej: 25%;
nalezy dazy¢ do wyeksponowania zachowanych historycznych elédner
struktury przestrzennej;

ami

na;
od

DW

e do

ym

komunikacja: obstuga gtownie z ul. Gryfskiej;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomeglizacja nowych
sieci i obiektow inynieryjnych;

hia

ochrona zabytkéw: na czsci terenu ustalono strgbchrony
konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidencji zatdw do ochrony w

planie miejscowym;

62

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.27
Powierzchnia w ha 26,27

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas (Park Lény Dabie);

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo: ziele lesna - Leny
Kompleks Promocyjny” Puszcze Szczestie” (Park Lény Dabie), ciek
Zotnierska Struga;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ciagi pieszo — rowerowe wypogane w uradzenia
turystyczne;

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele niefme; procedura wywtaszcazaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszelkie dziatania na tereniesteym winny by
zgodne z planem wdzenia lasu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkidrej z elementami uadzen
turystyki i rekreacij;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow shaacych
gospodarce knej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z planowanego lokalnego ukladezukgo
w terenie D.D.23;

inzynieria: dopuszcza si lokalizacg nowych obiektéw i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zachowanie naturalnego charakteru cigtainierska
Struga, zield& lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, obszar olkjy SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.28.Z
powierzchnia w ha 6,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. Lubczyiska, tereny nie zainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, magistrala wodagowa, kolektor ttoczny
sciekOw, gazocig sredniego dinienia, sieci uzbrojenia rozdzielczego

w

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalne
ochrony ptakéw Natura 2000;

klasa ulicy: zbiorcza;

Kierunki

przekréj ulicy : min. jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

trasy rowerowe wprowadza si na catej dtugeci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zmiana przebiegu ulicy w rejonie skepyvania
z ulica D.D.40.Z; dopuszczalne zmiany przekroju jezdnitaéze
budowa dwéch jezdni; przebieg gtéwrejezki rowerowej;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

[]

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalne
ochrony ptakéw Natura 2000;

—

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowsalizacjal

ia

=

nowych sieci i obiektow irynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.29.Z
Powierzchnia w ha 8,64

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaul. Goleniowska, ag¢ ul. Ractawickiej, magistral
wodochgowa i gazocig sredniego dinienia, kolektor deszczowy, kolekt
tltocznysciekOw, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaréw cennyd
przyrodniczo;

574

ochrona zabytkéw: stanowi element sktadowy uktadu przestrzenned
wartasci lokalnej i ponadlokalnej;

(O JN0)

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie rz. Ploni;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrgj ulicy: min jednagjezdnia o dwoch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s przynajmniej na fragmentach ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zmiana przebiegu ulicy w rejonie skeoyvania z
ulica D.D.40.Z; budowa nowego odcinka ulicy od ul. Wimsej do
ul. Ractawickiej, na pozostatym odcinku zachowanistniejacego
przekroju jezdni z dopuszczalnymi korektami jej igedrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu ohgta SZM;

ochrona zabytkéw: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia
planie;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadoelczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, realizacja ciggu ttocznego

sciekow, realizacja nowych sieci i obiektéweymieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.30.GP
Powierzchnia w ha 17,35

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaczes¢ ul. Eskadrowej, ag¢ ul. Hangarowej; ulica w
ciagu drogi krajowej nr 10, magistrala wodagdwa i gazoeig sredniego
cisnienia, kolektory deszczowe, sieci uzbrojenia réaldzego;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwoobszaru specjalnej ochrony

ptakow Natura 2000, fragment terenu w otulinie 8zéskiego Parku
Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: potnocno — zachodnia €& ulicy — pole
wzlotéw lotniska Qbie;

Kierunki

Klasa ulicy: gtéwna ruchu prz§pieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu + torowisko tranoveg
wydzielone;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie istniegego przekroju jezdni
dopuszczalnymi korektami jej geometrii, wskazanddwa bezkolizyjnych
dojs¢ do przystankéw tramwajowych;

przebudowa uktadu komunikacyjnego i zagospodarcavat@irenu w|
dostosowaniu do wymagauchu lotniczego;

N

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwoobszaru specjalnej ochrony

ptakéw Natura 200(gostulowana zmiana granicy otuliny SPK;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzelczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, realizacja nolwgieci, planowan
magistrala cieplna, planowane elektroenergetydnie kablowe 110 kV;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.31.Z
Powierzchnia w ha 3,76

Uwarunkowania

stan zainwestowania: cz¢$¢ ul. Eskadrowej, stacja paliw, magistrala
wodochgowa i gazoeig $redniego dnienia, kolektory deszczowe, si€ci
uzbrojenia rozdzielczego; oczyszczalnia wod opaadnvy

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwoobszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: pole wzlotéw lotniska Bbie;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu; oraz jedna jezanja
dwdch pasach ruchu na odcinku przylaggin do ulicy D.D.30.GP;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie przekroju jezdni z dopuszczalnymi
korektami jej geometrii, mdiwos¢ utrzymania stacji paliw
zagospodarowanie terenu w dostosowaniu do wymagzhu lotniczego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

u

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwoobszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000;

Inzynieria

oczyszczalnia wéd opadowych, magistraleléktory oraz sieci uzbrojeni
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomgglizacja nowych
sieci;

D
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

M

-

e

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.32.Z
Powierzchnia w ha 1,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Lotnicza, tereny nie zainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, magistrala wodagowa i cieplna, kolekto
deszczowy oraz kolektory tloczndciekéw, brak sieci uzbrojeni
rozdzielczego;

D

ochrona zabytkéw: jednostka we fragmencie przecina ukfad przestrze
0 wartaci lokalnej;

nn

kolizje, konflikty, bariery: dwabudynki mieszkalne do wyburzenia;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

nu

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory do utrzymania, rozbudawpyzebudowy,
realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.33.Z
Powierzchnia w ha 1,45

Uwarunkowania

stan zainwestowania: czgs¢ ul. Gryfinskiej, magistrala wodogjowa,
kolektor deszczowy, Kkolektory tlocznesciekdw, sieci uzbrojenia
rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi $o ukladu przestrzennego
wartasci lokalnej;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: minimum jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: dopuszczalne korekty geometrii jezdni;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

istniejca magistrala i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci i uradzen

n

inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.34.Z
Powierzchnia w ha 0,76

Uwarunkowania

stan zainwestowania: czgs¢ ul. Pomorskiej, magistrala wodagbwa,
kolektor deszczowy, gazag sredniego dinienia, sieci uzbrojeni
rozdzielczego;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo terenéw przyrodnicz
cennych;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi element uktadu przestrzenneg
wartasci ponadlokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie rz. Ptoni;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniefego przekroju jezdni
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona przyrody: obszarmbjety SZM;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia
planie;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadazelczego dd
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nokwgieci i uradzea

N

N

inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.35.Z
Powierzchnia w ha 6,46

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: czgs¢  ul. Tczewskiej, sieci  uzbrojeni
rozdzielczego;

ochrona przyrody: bezpdredniesasiedztwo kompleksow zielenideej;

ochrona zabytkdw: wystepuija relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie linii kolejowej;
poszerzenie pasa drogowego ulicy na odcinku prgaheym przez Park
Lesny Dabie wycinka drzew;,

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy: jedna jezdnia o min. dwdch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

[

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie przekroju jezdni z dopuszczalny
korektami jej geometrii;

mi

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona przyrody: bezparednie sasiedztwo komplekséw zieleni deej,
cze$¢ terenu objta SZM;

ochrona zabytkOw: ustal¢ strek ochrony archeologicznej;

Inzynieria

istniejce sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniszbuolowy i

przebudowy, realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.36.G
powierzchnia w ha 9,36

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny niezainwestowane vgyitkowaniu lgnym
i rolniczym, ciekZotnierska Struga magistrala wodggdwa, rurocig
tlocznyciekdw, brak sieci uzbrojenia rozdzielczego;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie linii  kolejowej
przekroczenie ciekidotnierska Struga, siedliska przyrodnicze;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza sj;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa trasy Nowoprzestrzennej; pezanie z

autostrad A6 poprzez wzet, przekroczenie linii kolejowej w drugim
poziomie;
obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego o

znaczeniu lokalnym;

=

ochrona przyrody: utrzymanie powizaa ekologicznych terenoy
lesnych wzdtu ciekuZotnierska Struga, ¢ terenu ohjta SZM;

Inzynieria

istniejca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegaotdzymania,
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.37
Powierzchnia w ha 88,63

Uwarunkowania

stan zaihwestowania: ustugi, produkcja, sktady; handel (obiek
wielkopowierzchniowe, hurtownie), kolektor sanitaiin zasilanie w woe,
gaz, ciepto i energi elektryczm oraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

kolizje, konflikty, bariery: ustugi i sklady cgsciowo znajduj sic w
granicach terenéw zamkiych (PKP); obszar polony w strefie nalotow
Lotniska Szczecin-gbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: dziatalng¢ produkcyjna, magazyny i sktady, ustu
w tym wzdhs ul. Wiosennej ustugi handlu w obiektach o pow.zeplery
pow. 2000 rfy przy czym przy ul. Jesiennej dopuszcza lskalizack
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedapowyzej 2000 M w
pofaczeniu z ustugami rekreaciji;

J

funkcje uzupemhiajace: zieleh urzdzona, istnigica zabudows
mieszkaniowa,

dzialania zorganizowane:wytaczenie z ewidencji terenéw zamktyich
czesci gruntdw z przeznaczeniem na cele ustugowo-progok i
magazynowo-sktadowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: uzupetnienie i upoerglkowanie zabudowy

zagospodarowania terenow, restrukturyzacja isicgégjo zainwestowania;

nalezy dazy¢ do uatrakcyjnienia programu ustug wzghil. Wiosennej;

obszary do zainwestowania:czs$¢ pierzei ul Wiosennej, tereny n
potudnie od linii kolejowej relacji Szczecin Gt.Szczecin @bie;

a

obszary i zadania strategiczne:rozwoj gospodarczy i przyrost miejs
pracy;

5C

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniepca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej
zachowania i uzupetnie

wyksztatcenie pierzei ul. Wiosennej i ul. A. Struga

wprowadzenie nasadzeieleni wysokiej od strony linii kolejoweyj;

do

zasady zabudowy:zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i pelgizania
liczby mieszka; zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowan
wymaga ruchu lotniczego;

forma nowej zabudowy dostosowana do wymadaztattowania tadu
przestrzennego w pierzejach ulic: Wiosennej, Au@dri Pomorskiej i w
widokach od strony linii kolejowej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach
dziatki budowlanej: 25%;

e do

komunikacja: obstuga z jezdni wspomagajych ul. Struga, Letniej oral
ulic Wiosennej i Pomorskiej;

z

inzynieria: istniejace kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; planowana etekiergetyczna linia

kablowo-napowietrzna 110 KkV; realizacja nowych isiéc urzadzeh

do

inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.38
Powierzchnia w ha 68,35

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, produkcja, sklady, elektroenergetycznacjat

s

zasilapca wysokiego naptia ,Pomorska”, kolektor sanitarnych i, zasilanie w

wodg, gaz i energi elektryczm oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia; elektroenergetyczna linia naptrama 110 kV;

kolizje, konflikty, bariery: istniepca  substandardowa zabudowa

mieszkaniowa wasiedztwie obiektow przemystowych (zbiorniki amoniado

celéw chtodniczych);

ulica dojazdowa (ul. Mita) oraz ustugi i skladyeéziowo znajduy sie w

granicach terenéw zamktych (PKP); obszar polony w strefie nalotéw
Lotniska Szczecin-gbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: dziatalng¢ produkcyjna, magazyny i skiady, logistyka,

inkubatory przedsbiorczaci, park technologiczny, park przemystowy;

funkcje uzupemhiajace: ustugi, istniegca zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna niskiej intensywioi i jednorodzinna, obiekty infrastruktuny
technicznej;

dzialania zorganizowane: wytaczenie z ewidencji terenow zamktyich
czeéci gruntbw z przeznaczeniem na cele ustugowo-progiok i
magazynowo-sktadowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupelnienie i upoegkowanie zabudowy
zagospodarowania terendw; nale dazy¢ do adaptacji budynkody
mieszkalnych na cele ustugowe;

=

obszary do zainwestowania:tereny na potudnie od linii kolejowe] relagji
Szczecin Gh. — Szczecingbie;

obszary i zadania strategicznerozwdj gospodarczy i przyrost miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniegca zabudowa w pierzei ul. Pomorskiej do

zachowania i uzupetnie
wprowadzenie nasadze zieleni ostonowej od strony linii kolejoweyj;
uzupetnienie zieleni o charakterze ostonowym woisbhiejacej zabudowy
mieszkaniowej;

zasady zabudowy:zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i pekgizania
liczby mieszka;

forma nowej zabudowy dostosowana do wynfagesztattowania tadu
przestrzennego w pierzei ul. Pomorskiej i w widdkad strony ul. A.Struga
oraz od strony linii kolejowej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach dziatki
budowlanej: 25%;

komunikacja: obstuga z ulic: Mitej, hkowej, Potok oraz z ul. Pomorskiej;

inzynieria: istniejace kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego |do

utrzymania, rozbudowy i przebudowy, elektroenergeta stacja zasilaga
wysokiego napicia do zachowania z dopuszczeniem przebudowy
rozbudowy; elektroenergetyczna linia 110 kV do zaghnia z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; planowana tetekergetyczna linia
kablowo-napowietrzna 110 kV, planowana elektroeegicgna stacja
zasilahpca wysokiego napcia; realizacja nowych sieci | wdzen
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: proponowany pomnik przyrodygwionej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.39.Z
Powierzchnia w ha 4,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Pomorskiej, magistrala wodgmwa,
gazociag sredniego dinienia, kolektor sanitarny i deszczowy, si
uzbrojenia rozdzielczego;

2Ci

ochrona przyrody: zielea przyuliczna;

kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie linii kolejowej;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej diugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna do zachowania;

Inzynieria

istniejice magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzelczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; planowana e@ekiergetyczna
linia kablowo-napowietrzna 110 kV; realizacja noWwysieci i uradzea

inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE

Nr jednostki planistycznej D.D.40.Z

powierzchnia w ha 32,44

Uwarunkowania stan zainwestowania: ul. Przestrzenna, ogrody dziatkowe, tergny

niezainwestowane wzytkowaniu rolniczym, tereny $@e, magistralg
wodochgowa, gazoaeg $redniego dinienia, kolektor sanitarny |i
deszczowy, sieci uzbrojenia rozdzielczego; braknggd uzbrojenia
terenu;

ochrona przyrody: fragment terenu w rejonie Staregalia znajduje
sig w bezpdrednim gsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000;
ochrona zabytkéw: jednostka przecina uktady przestrzenne o wartp
lokalnej i ponadlokalnej;
kolizje, konflikty, bariery: przekroczenie rz. Ploni oraz kanalgw
portowych;
realizacja ulicy w sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000; a&¢ obszaru zagrmna powodzi;

Kierunki klasa ulicy: ulica zbiorcza;
przekréj ulicy: w rejonie mostu Clowego — min. jezdnia
jednoprzestrzenna o czterech pasach ruchu; na tagzuosodcinku
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

dziatania zorganizowane: likwidacja ogrodéw dziatkowych w
obszarze jednostki;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: dobudowa drugiej jezdni wzdiu obecnej
ul. Przestrzennej na odcinku od mostu Clowego doLathiczej,
budowa nowej ulicy tzw. ul. Nowoprzestrzennej nazgsiatym
odcinku;

przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;
zagospodarowanie zachodniego odcinka (ul. Przesise w
dostosowaniu do wymagauchu lotniczego;

naley dazy¢ do realizacji przegrod akustycznych od strony riéve
mieszkaniowych; ograniczenia w obstudze terenowlpgtych;
obszary i zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

Zmiana granic obszaru specjalnej ochrony ptakéwitda2000 majca
na celu wydczenie z obszaru ochrony terenu projektowanej ulicy
ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM, fragment terenu w
bezpdrednim gsiedztwie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000, fragment terenu w bezpednim gsiedztwie planowaneg
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

(e}

O

Inzynieria istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego da
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, realizacja nolwysieci i
obiektéw irzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE DABIE
Nr jednostki planistycznej D.D.41.W
Powierzchnia w ha 52,63

Uwarunkowania

stan zainwestowania:srodladowe wody powierzchniowe (rz. Regalica), tor
wodnyzeglugisrédladoweyj;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych waftdach przyrodniczych
siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych,
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odrypspar specjalneg]
ochrony ptakéw Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj gca: wody powierzchniowérédladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka wodna;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnego)
regulacja i umacnianie nabizg akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziowg;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: obszar naturalny; na potudnie od kanbBka Strugg
naleey dazy¢é do umocnienia linii brzegowej - w przewadze nabez
naturalne, dopuszcza esilokalizacg punktéw postojowych dla matyc
jednostek ptywaicych;

> O

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnega,
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametréeglowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekroczenia rzeki ponad lustrem wody na wysokosieci
elektroenergetyczne ponad 220 kV - 25 m do Mostow€fo i 60 m ng
odcinku do jeziora, od 110 kV do 220 kV — 16 m rdcioku do Mostu
Clowego i 55 m na po6inoc od mostu, pozostate 15-k¥2 m do Mostu
Ctowego 50 od mostu do jeziora, rurggii inne budowle 6m do Mostu
Ctowego i 50 od mostu do jeziora; realizacja pzejnstalacjami i
budowlami pod dnem musi uwzglnia¢ gigbokas¢ akwenu na potudnie od
Mostu Clowego: 5 m na péinoc od Mostu Clowego 9 panowana
elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV;

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongime
korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar speegjlochrony ptakow
Natura 2000; fragment obszaru elyjSZM; na czsci obszaru proponowany
zespotow przyrodniczo — krajobrazowy; wybér szcizegéj lokalizacji
budowy punktu postojowego dla matych jednostek pigaych w granicach
terenu wskazanego w planie miejscowym, winien uadige¢ wystepowanie
chronionych gatunkéw #&tin i zwierzat, wskazanych w ekofizjografii do
planu miejscowego;
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