Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

. OSIEDLE
2YDOWCE - KLUCZ

Osiedle mieszkaniowe zabudowy jedno- i wielorodejnm niskiej intensywriei z pozostatéciami
tzw. wielkiego przemystu. Rozwdj osiedla polégbeedzie na stopniowym wysycaniu obszaréw
przeznaczonych pod zabudgwnieszkaniow z wprowadzaniem ustug wbudowanych i wolno
stojacych, shiacych gtébwnie obstudze mieszi@w osiedla - przy jednoczesnym uwedglieniu
warunkéw morfologicznych terenu podat&m zapewnienia wysokiej jakd przestrzeni i
odpowiednich warunkow ekspozycji krajobrazu. Dlezyinania jakéci zycia w osiedlu planuje si
uzupetnienie zieleni ugglzonej o charakterze parkowym oraz wprowadzenidergieizolacyjnej
zmniejszajcej uchzliwosci powodowane przez ruch kotowy. Gtéwne kierunkezwoju osiedla to:
transformacja i rewitalizacja obszaréw przemystowyic poprzemystowych, utrzymanie terendéw
zieleni I&nej, zieleni urzdzonej i nieuradzonej, ochrona przyrody aitgj ochron - ptactwa oraz
siedlisk rglinnych w ramach programu NATURA 2000, terenéw mragnych z przeznaczeniem na
ustugi zwhzane z rekreagj turystyla wodrma i krajoznawca oraz &k i zieleni o charakterze
naturalnym - na obrze Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry oraz S=mzskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Na terenie osiedduj sie trzy obszary Natura 2000: obszar
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Odry PLBB@B oraz dwa specjalne obszary ochrony
siedlisk Dolna Odra PLH320037 i Wzgbrza Bukowe PRBI&®0. Teren osiedla w znacznefi
znajduje si w Systemie Zieleni Miejskiej (SZM), co obliguje ddosowania szczegdlnych zasad
ochrony srodowiska, w tym ochran cennych wartéci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
ciagtosci terendw zieleni nieuarlzonej i uradzone;.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.01
Powierzchnia w ha 104,16

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obiekty dawnego Zaktadu Chemicznego ,Wiskor
koscidt, system kanatdw melioracyjnych, podmokkki} grupy zadrzewig,
niewytki, sktadowisko osadéw z oczyszczaldciekow bytego zaktady
.Wiskord”; zasilanie w wod, gaz, energi kanalizac} sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia; stacja zasita wysokiego naptia ,Zydowce”;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

=

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, obsz
specjalnej ochrony ptakéw i specjalny obszar ochsieglisk Natura 2000;

ar

ochrona zabytkow: wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery : obszar zagrmny powodzi; elektroenergetyczn
linia napowietrzna 110 kV;

jS 2

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, magazyny i sktady, inkubator technatagy,
park technologiczny, park przemystowy;

funkcje uzupetniajace: ustugi rzemiosta i handlu, ustugiviazane z rekreagiji
turystyka wodrg, rolnicza przestrze produkcyjna, obiekty ikynieryjne,
obstuga drég wodnych;

dziatania zorganizowane:ochrona przeciwpowodziowa;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: obszar do rewitalizacji, teren w rejonie ul. Barwi
rezerwuje si na cele ustug publicznych (np. jednostka ratowmieg&nicza
Strazy Pazarnej); w bezpg&rednim @siedztwie rz. Regalicy i kanatd
melioracyjnych nalgy dazy¢ do lokalizacji funkcji wykorzystujcych dosgp do
drogi wodnej;

nej

obszary do zainwestowaniaprzywodne tereny nad rz. Regaliow rejonie ul.
Barwnej, zesp6t zabudowy przemystowej po bytej fabry@iskord”;

obszary i zadania strategicznerewitalizacja zespotu zabudowy przemystov
po bytej fabryce ,Wiskord”;

vej

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: rewitalizacjia  zdegradowanego obszaru

poprzemystowego ,Wiskord”, nowa zabudowa dostosowanawymaga
waloréw krajobrazu krodowiska naturalnego; obiekty badawczo- produkcy
na obszarze SZM w formie parku technologicznego;

ine

zasady zabudowy:minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej
w granicach jednostki planistycznej: 25% poza SZMgranicach SZM: 50%
przy czym nalgy dazy¢ do zachowania maksymalnego udzialu w granic
obszaru Natura 2000; ograniczony zakaz zabudowgneaie projektowaneg
ZPK;

(=)

komunikacja: obstuga z eigu ulic Rymarskiej — Przodownikéw Pracy gtéwr
poprzez lokala si ulic;

e

inzynieria: stacja zasilaca wysokiego naptia ,Zydowce” do zachowania
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, elektroengegaa linia 110 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudokatilswania, istniejce
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci i obiektéwzynieryjnych;

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM, obszar specjalny ochror
ptakéw i specjalny obszar ochrony siedlisk Natur@@®tulina SPK ,Puszcz

Bukowa”;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ

Nr jednostki planistycznej D.K.02

Powierzchnia w ha 52,44

Uwarunkowania stan zainwestowania:park osiedlowy, amfiteatr, zabudowa mieszkanioa,

las, wyrobiska poeksploatacyjnewiru, tereny niezainwestowane
zainwestowane tymczasowo; zasilanie w wodyaz, energi oraz
kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: fragment Szczefiskiego Parku Krajobrazowego,
otulina SPK, zielé lesna - Le&ny Kompleks Promocyjny "Puszcze
Szczediskie”, czg$¢ terenu w specjalnym obszarze ochrony siedlisk fdatu
2000;
ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennegd o
wartasci lokalnej, wysgpowanie obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;
kolizje, konflikty, bariery: brak petnego uzbrojenia, obszar potencjalnego
wystepowania ztaa piaskéw kwarcowych;

Kierunki funkcja dominuj aca: ustugi égwiaty (lokalizacja szkoty), osiedlowe ustugi
sportu, rekreacji, wypoczynku, kultury i rozrywkiz-zieleni towarzyszaca
(np. lokalizacja obiektu widowiskowo-sportowegoktugi turystyki oraz
ustugi towarzysace — zwazane z ich obstug(w tym handel w obiektach p
powierzchni sprzeda nie przekraczapej 400 rf):
funkcje uzupeltniajace: zieleh urzadzona o charakterze parkowym, ziele
lesna, istniejca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielomuukz
niskiej intensywnéci; poza obszarem SPK "Puszcza Bukowa” dopuszcza
sig ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowejojainieszkania
funkcyjne przy obiektach ustugowych; na potudnie ad Inzynierskiej
dopuszcza sgilokalizacg grzebowiska dla zwiegr domowych;

dziatania zorganizowane:rekultywacja terenu wyrobisk po eksploatacji
zwiru; rewitalizacja zespotu parkowego z amfiteatremolczenie
komunikacjy piesz i rowerowy zespotéw zieleni wysokiej w system zielgni
osiedlowej; dopuszczaesiprzeznaczenie egci gruntéw lgnych na cele
nieleine; uporadkowanie terenéw komunalnych zdewastowanych poprzez
chaotyczne zagospodarowanie i zabugddywmczasow (wprowadzonych
podczas dziemaw czasowych);

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: nalezy dazy¢ do eliminacji funkcji mieszkaniowej
pomiedzy ul. Przodownikow Pracy a ul. dynierskq - teren lokalizaciji
osiedlowych ustug d@wiaty, sportu i rekreacji; nowe zainwestowan
dostosowane do wymafavalorow krajobrazu §rodowiska naturalnego;
obszary do zainwestowania: teren wyrobisk do rekultywacji |i
zainwestowania, tereny diee do przeksztalcenia na parksng z
mozliwoscia wprowadzenia elementow rekreacji biernej lub gpoit
rekreacji w miejscach wyznaczonych w planie miejggm (np. korytarze
polany rekreacyjne);

obszary i zadania strategicznerealizacja obiektu aviatowego wraz Z
zapleczem rekreacyjno-sportowym oraz kulturalnayrekowym i
turystycznym (tereny zieleni osiedlowej); ochragmadowiska naturalnegd
w tym krajobrazu;

e

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: zachowanie istniegego uktadu krajobrazowego|z
przestrzeni wprowadzeniem zabudowy zharmonizowanej z otoczeniem

zasady zabudowy:zabudowa wkomponowana w krajobraz i neauvjaca
do wzoréw lokalnych, o maksymalnej wysdkbdo 3 kondygnacji; ng
terenach lénych zakaz zabudowy i zmiany uksztattowania terermw
spadkach przekraczaych 12% - przeksztalcenia terenu ograniczong do
minimum w postaci zagospodarowani@iezek pieszych, rowerowych lup
wyznaczonych korytarzy (np. toréw zjazdowych) zterwymi obiektami
malej architektury;

komunikacja: obstuga z ul. Przodownikéw Pracy gtownie poprasgaln
siet ulic; trasa rowerowa wzdtuulic: Mistrzowskiej — Warsztatowej +
Inzynierskiej;

D
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

inzynieria: budowa magistrali wodoggowej wzdti autostrady; istniage
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, radwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci i obiektéwzynieryjnych;

ochrona przyrody: wartgsciowe obszary przyrodnicze @b SZM,
proponowany pomnik przyrody, proponowansyiek ekologiczny, otuling
Szczediskiego Parku Krajobrazowego, postulowana zmianaigra8PK,
Lesny Kompleks Promocyjny "Puszcze SzczZegie”, czgs¢ terenu w
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000;

ochrona zabytkéw: na czs$ci obszaru do ustalenia w planie strefa ochrony
konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidencji zaddw do ochrony
planem miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

ZYDOWCE - KLUCZ

Nr jedn.plan

D.K.03

Powierz. ha

226,95

Uwarunkow

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodziniskiej intensywnéci,
zabudowa ustugowa (w tym szkota podstawowa i gimnazjurajniosto, tereny waytkowaniu rolniczym
(uprawy polowe, sady, ogrody dziatkowe), rigiki, zielen urzadzona (w tym pocmentarna) i naturaln
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV; za@lav wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarma
poprzez istnigjcy system uzbrojenia; teren rekultywacji bytlego dklaiska popiotow;

a,

ochrona przyrody: otulina Szczedgiskiego Parku Krajobrazowego, ¢z terenu w specjalnym obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 i w granicach SPK ,PraZ8ukowa;

re

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementdéw uktadu przestrzennego o Weiriokalnej, wys¢powanie
reliktéw osadnictwa pradziejowego sredniowiecznego, oraz obiektéw znajgyjch sé w ewidenciji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: brak pelnego systemu uzbrojenia, elektroenergetydmia napowietrzng
110 kV, niekorzystne oddziatywanie komunikacji drogpwe

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzirigkigj intensywnéci;

funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe, w tym handlu (w obiektach o powiknicsprzeday nie
przekraczajcej 400 M), ustugi sportu i rekreacji, zdrowia i opieki spc#aej, Gwiaty oraz ustugi sakralne
zielen urzadzona (na obszarach oayeh spadkach terenu oraz w zgsi oddziatywania autostrady), ustu
produkcyjne i handel w obiektach o powierzchni spazgchie przekraczapej 2000 rfi (na obszarach
zaskgu oddziatywania autostrady), obiekty infrastruktteghnicznej;

dziatania zorganizowane:procedura wywtaszczena cele publiczne; likwidacja ogrodow dziatkowych;

rekultywacja nieczynnego sktadowiska odpadow; nyaliazy¢ do wprowadzenia zwartych pasow zielg
ostonowej wzdla autostrady z dopuszczeniem zmiany uksztaltowaniante (w celu zwikszenia
skutecznéci ekranowania hatasu);

2Ni

Polityka
przestrzenng

zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacz@ail zainwestowanie miejskie;

uzupetnienie zainwestowania miejskiego programem gushsiedlowych; nowe zainwestowan
dostosowane do istniglych naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza Gok®wych, ekspozycjd
Migdzyodrza i lewobrzenej czéci miasta) i kulturowych;

D

ie

obszary do zainwestowaniatereny niezainwestowane i zdegradowane;

obszary i zadania strategiczneskomunikowanie nowych terenéw zainwestowania miejskiegrliwosé

zbycia gruntow miejskich na cele mieszkaniowe i ushugj

teren w rejonie ul. Rymarskiej i ul. Spadzistej reage st na cele ustug zdrowia, grunty w rejor
ul. Gradowej rezerwuje sina cele ustug fwiaty, w rejonie ul. Chemicznej na cele podstawowystugi
osiedlowych;

wprowadzenie zieleni ostonowej wzdhautostrady od strony terendw mieszkaniowych, w iejadic:

Rymarskiej Raszskiej, Suchej, Pasiecznej - obszar renowacji i rdited)i zabudowy i infrastruktury
technicznej;

ie

Standardy
ksztattowani

struktura przestrzenna: struktura do uzupeiniei rozbudowy poprzez kontynuaci w nawhzaniu do
historycznej struktury osiedla;

a przestrzen

zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w istnieg uklady przyrodniczo-krajobrazow
nawizujaca do wzorow lokalnych, o wysokn dostosowanej do zabudowwsgedniej; zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywoio ksztattowana w sposob uczytelnigy otwarcia
widokowe w kierunku Midzyodrza oraz podkémjacy wysokdciowe zré&nicowanie terenu w widokac
od strony Mgdzyodrza, o stromych dachach i wysétiodo 15,0 m, lecz nie weej niz 4 kondygnacije

nadziemne; nafsy dazy¢ do zachowania udziatu powierzchni biologicznie cajmmin. 50% pow. terend;

ograniczony zakaz zabudowy w granicach proponowaneggpoiu przyrodniczo-krajobrazoweg
dopuszcza sgilikwidacje lub przeksztalcenie basendéw przecivgowych;

D

o

komunikacja: obstuga z eigu ulic Przodownikéw Pracy — Metalowej gtéwnie popriaalng siet ulic;
trasa rowerowa wzdiuul. Srebrnej i od ul. Chemicznej do ul. Mistrzowegki

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania zudegzeniem przebudowy, rozbudowy
skablowania, istnigre sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniabualowy i przebudowy; realizacj
nowych sieci i obiektow itynieryjnych; budowa magistrali wodagowej wzdhi autostrady;

<))

ochrona przyrody: otulina Szczedgiskiego Parku Krajobrazowego, ¢z terenu w specjalnym obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 i w granicach SPK ,lBmaz Bukowa, ox¢ terenu objta SZM,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy, prapeeny pomnik przyrodyazywionej;

re

ochrona zabytkéw: na czs$ci obszaru do ustalenia w planie strefa ochrony &aatorskiej, ochrony

archeologicznej W Il i W 1lI; zabytki w gminnej ewideji zabytkéw do ochrony w planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

ZYDOWCE — KLUCZ

Nr jednostki planistycznej

D.K.04

Powierzchnia w ha

20,30

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci i jednorodzinna, ustugi; elektroenergetyczna iali
napowietrzna 110 kV; zasilanie w wgdgaz, energi oraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzenneg
wartaici lokalnej, wys¢powanie obiektéw znajdggych sé w ewidencji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: teren w zasigu niekorzystnego oddziatywan
ruchu drogowego w ul. Przodownikéw Pracy i ul. Rysk#&j (droga
krajowa nr 31) oraz komunikacji kolejowej (lini legpbwa relacji Szczecin
Wroctaw); elektroenergetyczna linia napowietrznad kV; brak pelhegq
uzbrojenia;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi i drobna wytworczs;

funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w postaci istnigej zabudowy oraz

lokali mieszkalnych w istniggych budynkach, jako towarzygz/ch funkcji
ustugowej; w rejonie ul. Perkuna naedazy¢ do lokalizacji ustug turystyk
lub rekreacji; obiekty iynieryjne, instalacje;

iej

=)

dziatania zorganizowane:nalezy dazy¢ do obstugi komunikacyjnej teren
od strony terendéw kolejowych w celu zmniejszenehy bezpérednich
zjazdéw na posesje z ul. Przodownikéw Pracy i ymRrskiej;

c

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: adaptacja istniefej zabudowy mieszkaniowej n
cele ustugowe, naty dazy¢ do przeksztatcenia catego terenu jednostk
ustugi z dopuszczeniem drobnej wytwoérgzip teren pomidzy budynkami
przy ul. Przodownikow Pracy 7 i 21 rezerwujeg sha cele ustug
publicznych;

na

obszary do zainwestowania:pojedyncze dzialki niezabudowane, w ty
wydzielone z dojazdem od strony teren6w kolejowych;

m

obszary i zadania strategicznew obszarze niekorzystnego oddziatywa
kolei tereny inwestycyjne przeksztalca sa tereny ustugowe, nowe tere
inwestycyjne ksztattuje sjako ustugowe;

—

a

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie kompozycji @ju zabudowy od
strony ul. Przodownikbw Pracy i Rymarskiej, z dagmzeniem
niezkednych przeksztatdezwiazanych ze zmianfunkcji;

zasady zabudowy:przebudowa istniegcej zabudowy w zvazku ze zmian
funkcji — bez zmiany typu zabudowy; forma nowej uadwy dostosowan
do wzorow lokalnych; now zabudow i zagospodarowanie terenu nale
ksztattow@& w sposéb przeciwdziakgy rozprzestrzenianiu gihatasu od
komunikacji kolejowej;

i

komunikacja: obstuga z cigu ulic Przodownikow Pracy — Rymarski
gtownie poprzez lokalpsiet ulic, z ograniczeniem bezgrednich zjazdow
z ulicy zbiorczej;

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowarstyiejace sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci i ugdzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: otulina Szczedgiskiego Parku Krajobrazoweg
fragment terenu objy SZM;

O

ochrona zabytkéw: na wiekszaé¢ obszaru do ustalenia w planie stre

ochrony konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidenzabytkéw do

D

=+

a

ochrony w planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki D.K.05

planistycznej

Powierzchnia w ha 134,70

Uwarunkowania

stan zainwestowaniawaly przeciwpowodziowe; kanaty melioracyjne; robmeytki
zielone — 4ki, zardla, rcslinnos¢ krzewiasta i grupy zadrzewie- typowe dla
podmoktych obszaréw przywodnych; pojedyncza zabuwdowieszkaniows
jednorodzinna przy ul. Perkuna; stacja redukcyjrezug |l stopnia; gazosi
sredniego dinienia,;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczycl
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, obszar specjalnejamshptakéw i
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: niekorzystne oddziatywanie komunikacji kolejow
(linia kolejowa relacji Szczecin — Wroctaw); bezpdnie gsiedztwo uytku
ekologicznego ,Klucki Ostréw”; obszar zagany powodzi, okresowo cgsciowo
zatapiany;

Kierunki

funkcja dominujaca: rolnicza przestrze produkcyjna - 4ki (mozliwos¢ uprawy

wikliny itp.) - zielen objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami

ochronie przyrody, z midiwoscia wprowadzenia elementdéw stwargajch warunki
do rekreaciji biernej;

funkcje uzupetniajace: w granicach proponowanego zespotu przyrodnig
krajobrazowego rekreacja i turystyka edukacyjnaegotogiczna, ograniczon

wytacznie do wydzielonego gu komunikacyjnego i penetracji wzrokowej

pozostatych terenéw, w rejonie ul. Perkuna (pozappnowanym zespoter
przyrodniczo-krajobrazowym) istnigja zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
obiekty irzynieryjne;

dziatania zorganizowane: utrzymywanie w stanie funkcjonalém wszystkich
elementow systemu gospodarki wodnej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenia zgodne zakresem dopuszczonymigareip
0 zespotach przyrodniczo-krajobrazowych;

poza terenamik przeksztalcenia terenu ograniczone do minimumalimiaj acego
dojscie i obserwagj waloréw przyrodniczych obszaru, stanowiskaliarskie;

w rejonie ul. Perkuna (poza proponowanym zespoterrzyrpdniczo-
krajobrazowym) dopuszczaeshdaptagj i przebudow istniepcej zabudowy na cel
ustug turystyki i rekreaciji;

D

obszary do zainwestowania: wytacznie pas terenu wzdtu korony watéw
przeciwpowodziowych jako gf pieszy albo pieszo — rowerowy oraz rejon
Perkuna (poza proponowanym zespotem przyrodnicajpirazowym);

ul.

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej qkszdcCi
obszaru jako projektowany zespot przyrodniczo-Kvegaowy; obszar stanov
rezerwuar wéd powierzchniowych w przypadku powodzi;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istnietego ukfadu przyrodniczg
krajobrazowego bez nmitwosci wprowadzania zasadniczych zmian;

zasady zabudowyzakaz nowej zabudowy kubaturowej, dopuszcgpisiebudow
istniejacej zabudowy wolnostegej pod warunkiem wkomponowania w krajobra
nawigzania do wzoréw lokalnych; zakaz realizacji umoganidrzegowych
przeznaczonych do cumowania jednostek ptyesagh;

nalery dazy¢ do zachowania udziat powierzchni terenu biologiezozynnej w
granicach dziatki budowlanej przy ul. Perkuna - migiej niz 75%;

komunikacja: obstuga komunikacyjna z ul. Rymarskiej, gtéwnigoeez lokaln
siet ulic;

inzynieria: istniepce sieci i obiekty uzbrojenia do utrzymania, roziwy i
przebudowy; dopuszczaggiealizacg nowych sieci i urgdzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: teren obgty SZM, otulina Szczeaskiego Parku
Krajobrazowego, obszar specjalnej ochrony ptakéspecjalny obszar ochron

siedlisk NATURA 2000, proponowany zesp6t przyrodwoikrajobrazowy;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
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OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.06
Powierzchnia w ha 65,66

Uwarunkowania

stan zainwestowania:wyspa Klucki Ostrow, zytki zielone — 4ki, zardila
typowe dla podmoktych obszaréw przywodnych;

ochrona przyrody: uzytek ekologiczny ,Klucki Ostréw”; otuling
Szczeadiskiego Parku Krajobrazowego, otulina Parku Krajabveego
,Dolina Dolnej Odry”, obszar specjalnej ochrony kgiav i specjalny obszar
ochrony siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: obszar zagrmny powodzi, teren dosipny
wytacznie drog wodrg;

Kierunki

funkcja dominuj aca: taki i zielen o charakterze naturalnym;

funkcje uzupelniajace: rekreacja;

dziatania zorganizowane:ochrona przyrody poprzez zachowanig/tku
ekologicznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia zgodne zakresem dopuszczonym

przepisami o #ytkach ekologicznych;

obszary do zainwestowaniateren wyhczony z inwestycji ze wzgtlu na
zagraenie powodzi;

obszary i zadania strategiczne: obszar stanowi rezerwuar wad
powierzchniowych w przypadku powodzi;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniggego ukfadu przyrodniczo
krajobrazowego bez nitiwosci wprowadzenia zmian;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za watkiem niezlednych obiektow
hydrotechnicznych;

komunikacja: dostp drogi wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizynieryjnych;

ochrona przyrody: uzytek ekologiczny ,Klucki Ostréw”; otuling
Szczediskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, nalParku
Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”, postulowana iame granic Parku
Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”, obszar spengjlochrony ptakéw
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000; teobjgty SZM,;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.07
Powierzchnia w ha 35,24

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, sady, pojedyncze budy
mieszkalne, nietytkowane zadrzewione grunty rolne i nigtki, teren o
statusie terenu zamkieégo, strumié Struga Weltyiska wraz z zieleni

przywodn;

nKi

ochrona przyrody: wysigpowanie obszaréw przyrodniczo cennych, otul
Szczeabskiego Parku Krajobrazowego;

ina

kolizje, konflikty, bariery: brak pelnego uzbrojenia, teren w zagsi
niekorzystnego oddziatywania autostrady;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ogrody dziatkowe;

funkcje uzupelniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
rekreacja; obronnié i bezpieczastwo paistwa;

dziatania zorganizowane:cz$¢ terendw przeznaczaegpod zalesienie;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wyksztalcenie pasa zieleni ostonowe] wzd

autostrady, dopuszcza esiprzeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej

ograniczone do polepszenia warunkawtkowania;

obszary do zainwestowaniatereny poza granicami terenéw zangtych
(np. uzupetnienie ogrodéw dziatkowych) oraz pozesta w zakresie
dopuszczonym przepisami o terenach zantioh;

obszary i zadania strategiczne:fragment obszaru przy Autostradzie
Polarnej stanowi teren zamkty; ochrona ,Zielonej Doliny” przed
zabudow (na potudnie od ul. Polarnej);

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniegych waloréw krajobrazu
mozliwoscia powigkszenia terenu ogrodéw dziatkowych oraz niewielk
uzupetnieniem lub rozbudewzabudowy mieszkaniowej jednorodzinn
zagospodarowanie terenu zamjtego zgodne z potrzebami obrogcioi
bezpieczastwa pastwa;

m

)

zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w istnieg¢ uklady
przyrodniczo-krajobrazowe, nasziujaca do wzordw lokalnych,

wysokadici dostosowanej do zabudowy asgedniej; poza terenami

zamknetymi nalery dazy¢ do udzialu powierzchni biologicznie czynn
wickszego ni 50% dziatki budowlanej; na p6tnoc od ul. Polarmekaz
uruchamiania proceséw osuwiskowych;

D

ej

komunikacja: obstuga z ul. Rymarskiej poprzez ulice Padarn
Kluczborsk;

inzynieria: dopuszcza si lokalizacg nowych obiektéw i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, ter
objety SZM,;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

ZYDOWCE — KLUCZ ZYDOWCE — KLUCZ

Nr jednostki planistycznej D.K.08

Powierzchnia w ha 117,01

warunkowania stan zainwestowania: las, podmokie aki i pojedyncza zabudowa

mieszkaniowa, strumie Struga Weltyiska wraz z zieleni przywodr;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: zielea lesna - Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeakskie”, otulina Szczeaskiego Parku Krajobrazowego; specjalny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;
ochrona zabytkow: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegd i
sredniowiecznego;
kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 10 kV,

bliskie ssiedztwo autostrady 1 planowanej drogi ekspresowe}
ograniczajcych komunikagj z pozostat czescia miasta;
Kierunki funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa, dopuszcza|si
prowadzenie szlakoéw turystycznych oraz realigagjzadzen turystyki i
rekreacji; poza terenamisieymi dopuszcza silokalizacg ustug sportu - to
motokrosowy wraz z zapleczem niedbym do obstugi imprez sportowych;
dzialania zorganizowane: skomunikowanie terenéw w rejonie ¢xa
komunikacyjnego autostrady, z dopuszczeniem zmignyeznaczenia
gruntéw lénych na cele komunikacji drogowej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki
lesnej; wszelkie dziatania na tereniesdgm winny by zgodne z planem
urzadzenia lasu;

obszary do zainwestowaniaistniepce tereny zabudowy mieszkaniowej;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: zieleh lesna z elementami ugdzer turystyki i
przestrzeni rekreaciji;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z waikiem obiektow staacych
prowadzeniu gospodarki deej oraz rozbudowy istnigiych budynkdw
mieszkalnych;

komunikacja: dojazd z ul. Rymarskiej poprzez ulice KluczbarskPolarry;
trasa rowerowa w potudniowej gzi jednostki; dopuszcza esidojazd do
istniejacej zabudowy przy ul. Polarnej 8 z drogi przebiegsj wzdhe granicy
administracyjnej miasta w Gminie Stare Czarnowo;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowanitguszczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania, dopuszczalskalizacg nowych
obiektow i sieci inynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”,
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, specjalny obszar aghro
siedlisk NATURA 2000, teren oty SZM;

ochrona zabytkdéw: czeé¢ obszaru do okfia strei W Il ochrony
archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.09
Powierzchnia w ha 40,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, nieaytki rolne; elektroenergetyczna lin
napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, Szczediski Park Krajobrazowy wraz z otulin specjalny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkdw: wystpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110
bliskie ssiedztwo drogi ekspresowej S3 ogranigzej komunikagi z
pozostad czescia miasta;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: dopuszcza silokalizacg grzebowiska dla zwiest
domowych poza obszarem Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszg

Bukowa”, dopuszcza &iprowadzenie szlakdw turystycznych i realizag

urzadzen turystyki i rekreacji;

dziatania zorganizowane: ochrona gruntéw kmych, zalesienie terenu w

rejonie wezta autostrady A6 z dragekspresow S3;

Polityka przestrzenna

QD

D

vV,

zasady przeksztalca: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki

lesnej; wszelkie dziatania na tereniesnigm winny by zgodne z planem

urzadzenia lasu, grunty rolne wsiedztwie wzta autostrady do zalesienia;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zieleh lesna z elementami ugdzen turystyki i
rekreaciji;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z watkiem obiektéw shaacych
prowadzeniu gospodarkiseej;

komunikacja: dojazd z ul. Bielaskiej; trasa rowerowa wzdiwl. Bielanskiej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowaniapus$zczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania, dopuszcza lskalizacg nowych

obiektow i sieci igynieryjnych; planowana magistrala gazowa wysokiggo

cis$nienia

ochrona przyrody: zielen lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, Szczediski Park Krajobrazowy wraz z otulinfragment terent
objety SZM, specjalny obszar ochrony siedlisk NATURAORQ

ochrona zabytkéw: czgs¢ obszaru do okgia streh W [l ochrony
archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.10
Powierzchnia w ha 100,48

Uwarunkowania

stan zainwestowaniateren o statusie zamktym;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, Szczediski Park Krajobrazowy wraz z otuinczes$é¢ terenu
w specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegqa
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: teren o0 ograniczonym degie
komunikacyjnym ze wzgtu na bezpoednie gsiedztwo z autostrad

dziatania zorganizowane:w zakresie dopuszczonym przepisami o terer
zamknetych;

ach

Kierunki

funkcja dominuj gca: obronnd¢ i bezpieczastwo pastwa;

funkcje uzupetniajace: zielea lesna;

dziatania zorganizowane:ochrona gruntéw kmych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: w zakresie dopuszczonym przepisami o terer
zamknetych;

ach

Standardy ksztattowania
przestrzeni

zasady zabudowy: w zakresie dopuszczonym przepisami 0 terer
zamkngtych;

ach

komunikacja: dojazd z ul. Bielaskiej;

inzynieria: poza obstug terenu zamkrtego zakaz lokalizacji nowyc
obiektéw i sieci inynieryjnych; planowana magistrala gazowa wysoki
cisnienia,;

ochrona przyrody: zielen lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, Szczediski Park Krajobrazowy wraz z otulinczsé¢ terenu
objeta SZM, na cgsci terenu specjalny obszar ochrony siedlisk NATU
2000; proponowanyzaytek ekologiczny;

ochrona zabytkéw: teren czsciowo do obgcia strefi W Il ochrony

archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

Osiedle ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.11.A
Powierzchnia w ha 39,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania: autostrada A6; elektroenergetyczna i
napowietrzna 110 kV;

nia

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego; @z
terenu w obszarze specjalnej ochrony ptakéw i segn obszarze
ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wystepowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

Kierunki

klasa ulicy: autostrada;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: droga bez pakzen z otaczajcymi terenami;

zachowanie istniegego przekroju jezdni z dopuszczalnymi korektami|

geometrii; vezel z drog ekspresow S3;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

niu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

ochrona przyrody: czgé¢ terenu ohjta SZM, otulina Szczeskiego
Parku Krajobrazowego; ¢& terenu w obszarze specjalnej ochrony ptak
i specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA 2000;

ow

ochrona zabytkow: wystepuje strefeochrony archeologicznej W;

inzynieria: w rejonie wezta dopuszcza silokalizacg nowych obiektéw i

sieci inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.12.S
Powierzchnia w ha 25,86

Uwarunkowania

stan zainwestowaniadroga ekspresowa S3, elektroenergetyczna
napowietrzna 110 kV;

inia

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowed
.Puszcza Bukowa”; cg¢ terenu w specjalnym obszarze ochrony sied
NATURA 2000;

0
lisk

ochrona zabytkow: wystepowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

Kierunki

klasa ulicy: droga ekspresowa S3;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: droga bez pakzen z otaczajcymi terenami;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

niu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona przyrody: specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 20(
fragment terenu objy SZM; otulina SPK ,Puszcza Bukowa”;

Ol

ochrona zabytkéw: wystepuje strefaochrony archeologicznej W;

inzynieria: dopuszcza i realizacg nowych sieci i urgdzeh

inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

e
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.13.Z
Powierzchnia w ha 15,42

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: ul. Rymarska, ul. Przodownikéw Pragy,

ul. Metalowa; ulica w eigu drogi krajowej nr 31; magistrala wodggowa,
kolektor sanitarny i deszczowy, gazggisredniego dnienia, sieci
uzbrojenia rozdzielczego; elektroenergetyczna ligpowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi gtowanos uktadu przestrzennego
wartasci lokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: mozliwe pojedyncze wyburzenia zabudoy
mieszkaniowej;

vy

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa istnigfego cagu ulicznego; w rejonie
ul. Kluczborskiej lokalizacja ¢li autobusowej; w wypadku likwidacj

istniejacego wzta z autostragl A6 dopuszcza siprzeznaczenie terenu na

stacg paliw;

h

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
fragment terenobjety SZM;

ochrona zabytkéw: strefaochrony konserwatorskiej do ustalenia w plan

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowanistniejaca
magistrala, kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielge do utrzymanial

A=)

ie;

rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.14.W
Powierzchnia w ha 38,78

Uwarunkowania

stan zainwestowania:$rodladowe wody powierzchniowe (rz. Regalica); 1
wodnyzeglugisrédladoweyj;

o

r

ochrona przyrody: obszar o naturalnych waftdach przyrodniczych
siedliska rglin wodnych i zwierat, w tym gatunkédw chronionych
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry,tulma Parku
Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, obszar specjaloehrony ptakéw i
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: obszar greacy powodzi,

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérédladowe;

funkcje uzupelniajace: transport, sport i turystyka wodna — dopuszcza si
punkty postojowe dla jednostek ptyweaych z wyhczeniem odcinka wzdiu
wyspy Czapli Ostrow;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnegoj
regulacja i umacnianie nabrze akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow:

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcd: obszar naturalny; nitiwos¢ przeksztalce linii
brzegowej w rejonie ul. Barwnej;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnegg
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametréeglowndgci;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
plynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekraczanie rzeki instalacjami elektroenergetyodino mocy
ponad 220 kV powsej 25 m nad lustrem wody, linie od 110 kV do 220 kV
16 m, pozostate (15 kV) 12 m, inne przewody i buldo® m nad lustrem
wody; realizacja przé§ instalacjami i budowlami pod dnem muysi
uwzgkdniat glebokas¢ akwenu 5,0 m;

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongime
korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar speejglochrony ptakéw
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000; a@isobgty SZM,
otulina Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry,spdowana zmiana
granic Parku Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”, edpdrednie
sasiedztwo istnigjcego uytku ekologicznego ,Klucki Ostrow” ora
proponowanego zespotu przyrodniczo -  krajobrazowegaybor
szczegdtowej lokalizacji budowy punktow postojowyaia jednostek
ptywajacych w granicach terenu wskazanego w planie migjgog winien
uwzgkdnia¢ wystpowanie chronionych gatunkéw $tm i zwierzat,
wskazanych w ekofizjografii do planu miejscowego;

N
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