Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom III-FJEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
MAJOWE

Osiedle zabudowy mieszkaniowej gtdwnie wielorodejnnwysokiej intensywn&ei z ciagiem
terenow ustugowych (z wielkopowierzchniowymi obeki handlowymi) i produkcyjno-
sktadowych zlokalizowanych wzdtwl. A. Struga. Podstawowe kierunki rozwoju terenéw
mieszkaniowych to podnoszenie jakb przestrzeni, | zmniejszanie @gliwosci
powodowanej przez ruch kotowy oraz ogranicgzdinzbe miejsc do parkowania. WWaym
elementem jakgi zycia jest utrzymanie terendw zieleni i zachowauie funkcji zgodnie z
zasadami przgiymi dla Systemu Zieleni Miejskiej. Program ustugzwijany lxdzie w
dostosowaniu do potrzeb licznie zamieszkanego Isidqap.: przedszkole,ztobek,
przychodnia lekarska, ustugi sportu i rekreacjiugshandlu i rzemiosta). Wydzielone tereny
ustugowe petdi beda nadal funka} lokalnych drodkéw ustugowych, ale tak centrow
handlowo-ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym z giwe ich lokalizagj przy trasie
wylotowej z miasta.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom [II-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MAJOWE
Nr jednostki planistycznej D.M.01
Powierzchnia w ha 39,58

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielea lesna;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”,
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego i

sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: od strony potudniowej nadziemny cieplogi
ograniczajcy dostp do kompleksu knego; obszar po#mny w strefie
nalotéw Lotniska Szczecindbie,

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna o charakterze parkowym;

funkcje uzupetniajace: rekreacja (cigi pieszo-rowerowe), dopuszcza $

lokalizaci urzadzen rekreacyjno-sportowych;

D

dzialania zorganizowane: zagospodarowanie w oparciu o caiowa
koncepcg, uwzgkdniajaca powiazania pieszo-rowerowasiednich osiedli;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszelkie dziatania na tereniestym winny by
zgodne z planem uwdzenia lasu, urgzenie cigéw pieszych Z
mozliwoscia wprowadzenia wyicznie elementow malej architektury;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniggej kompozycji zespotl
zieleni z cigami pieszymi éciezkami rowerowymi;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: obstuga od strony jezdni wspomaggagj ul. Struga i eigu
Niedzwiedziej — Zoologicznej — &bskiej poprzez lokalnsiet ulic;

inzynieria: dopuszcza si lokalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekiie”,
obszar ohjty SZM, proponowany pomnik przyrody nigavionej,
proponowany gytek ekologiczny, otulina SPK;

ochrona zabytkdw: wystepuje strefa ochrony archeologicznej W 1I;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom III-FJEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MAJOWE
Nr jednostki planistycznej D.M.02
Powierzchnia w ha 9,19

Uwarunkowania

stan zainwestowania:cieptownia rejonowa ,Bbska”; magistrale cieplng;

zasilanie w wogl, gaz i energi oraz kanalizagj sanitar poprzez istnieicy
system uzbrojenia;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: cieptownia weglowa, ucazliwa dla otoczenia
obszar potoony w strefie nalotow Lotniska Szczecimdhde;

Kierunki

funkcja dominuj gca: infrastruktura techniczna — cieptownictwo;

funkcje uzupetniajace: droga lokalna;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtugranic
terenu cieptowni;

obszary i zadania strategiczne: modernizacja cieptowni na syste
zasilania gazem ziemnym i likwidacja bocznic kolejoh;

m

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wprowadzenie pasow zieleni wysokiej wzit
granic obszaru jednostki;

e

zasady zabudowymaksymalna wysolé budynkow: 4 kondygnacije;

komunikacja: obstuga gtéwnie od strony ulic abskiej — Zoologicznej
poprzez lokala sie ulic; trasa rowerowa a€zaca ul. tubinow z
ul. Zoologiczn, biegmca wzdhi granicy z jednostkD.M.01

inzynieria: cieptownia rejonowa ,Bbska” do zachowania z dopuszczeni
rozbudowy iprzebudowy oraz budowy kogeneracyjnegddita ciepta i
energii elektrycznej; istnieggfe magistrale oraz sieci uzbrojer
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowdgpuszcza si
realizacg nowych sieci i uradzea inzynieryjnych;

ia

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony archeologicznej W 1I;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom [II-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MAJOWE
Nr jednostki planistycznej D.M.03
Powierzchnia w ha 23,97

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zieleA nieurzdzona, zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, obiekty ustug komercyjnych; maglatideplna, zasilanie w
wode, gaz i energi oraz kanalizagj sanitaria poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegqq
sredniowiecznego; wyspowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwe sasiedztwo cieptowni, bocznica
kolejowa stanowica barie¢ w obstudze potencjalnych terenéw sportowp
rekreacyjnych od strony ul.dbskiej; obszar potmny w strefie nalotow
Lotniska Szczecin-gbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: sport i rekreacja;

funkcje uzupetniajace: gastronomia, kultura, handel, turystyka, ustugi;

dziatania zorganizowane:realizacja inwestycji celu publicznego — droga

lokalna hczaca ulice Struga i Botanicznw pétnocnym rejonie jednostki
rezerwuje si grunty na cele zieleni ugdzone;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: adaptacja istniegej zabudowy wzdtuul. Dabskiej
na cele ustug;

obszary do zainwestowania: caly obszar stanowi potencjalny teren

inwestycyjny;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie funkcji ogélnomiejskiej
nowe tereny rekreacji i wypoczynku wraz z ustugtowarzysacymi;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wprowadzenie paséw zieleni wysokiej od strany

ul. Botanicznej i od strony cieptowni;

zasady zabudowy:nowa zabudowa nie powinna domina@maysokdcia
nad istniggca zabudow w bezpdrednim gsiedztwie, maksymalna
wysoka¢ zabudowy — 17 m (4 kondygnacije);

komunikacja: obstuga od strony ul.dbskiej oraz jezdni wspomagagj
ul. Struga poprzez lokadrsiet ulic; trasa rowerowaatzaca ul. Lubinowy z
ul. Zoologiczn, biegmca wzdhd granicy z jednostkami D.M.01 i D.M.05

Inzynieria: istniepca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci; planowana
elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV;

ochrona przyrody: czes¢ obszaru olgita SZM, postulowana zmiana granic

otuliny SPK;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony archeologicznej W |lI;

zabytek w gminnej ewidencji zabytkdw chroniony @anmiejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom [II-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MAJOWE
Nr jednostki planistycznej D.M.04
Powierzchnia w ha 55,73

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustug
wolno stojcymi i wbudowanymi, enklawy zabudowy jednorodzinn
ustugi wolno stajce i wbudowane, szkola, przedszkole, tereny zie
nieuradzonej; magistrala cieplna, kolektor deszczowyijlaae w wodck,

gaz, cieplo i energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system
uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: niewystarczajca liczba miejsc postojowyc
dla samochodéw osobowych; obszar pofoy w strefie nalotéw Lotnisk
Szczecin-Rbie;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci;

aMmi
ej
leni

=

iej

funkcje uzupetniajace: enklawy zabudowy jednorodzinnej, usty
podstawowe o charakterze osiedlowym: szkola podstey przedszkole
ztobek, przychodnia lekarska, ustugi publiczne, gshandlu (w obiektach
o powierzchni sprzeds nie przekraczagej 400 ) i rzemiosta;

dziatania zorganizowane:wytworzenie cigtej struktury osiedlowej zielen
parkowej z cigami pieszymi na bazie istnagych zespotéw zadrzewig
wprowadzenie nasadzeieleni wysokiej wzdha ulic i od strony zespotdy
parkingowo-garzowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacga
pod zainwestowanie miejskie;
uzupetnienie programu zytkowego osiedla zabudowy wielorodzinn
poprzez utworzenie terenéw zieleni agtzonej, zwgkszenie liczby miejsg
postojowych dla samochodéw osobowych;

w rejonie zbiegu ulic lwaszkiewicza iabrowskiej rezerwuje gigrunty na
cele obiektow infrastruktury spotecznej (w zakregidrowia i opieki
spotecznej, kultury, kultu religijnego oraz spoirtekreaciji),

w rejonie ul. Andrzejewskiego rezerwujee sgrunty na cele obiektoy
infrastruktury spotecznej (w zakresiéwdaty, zdrowia i opieki spotecznej)

1 Si

obszary do zainwestowaniatereny wolne od zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych inwestycji cel
publicznego w zakresie zieleni publicznej i obiektdnfrastruktury
spotecznej;

c

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniepca kompozycja zespotéw zabudowy
utrzymania;

zasady zabudowy:nowa zabudowap maksymalnej wysokei do 4
kondygnac;ji (ostatnia kondygnacja w dachu stromym);

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Lubinowej poprzez lokalsiet ulic;
trasa rowerowaatzaca ul. Lubinowd z ul. Zoologiczn, biegraca wzdhi
ul. Dabrowskiej;

inzynieria: istniegca magistrala i kolektor oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudovwplanowana
elektroenergetyczna linia kablowa 110 kV; realiaacjowych sieci i
urzadzen inzynieryjnych;

ia

=

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom III-FJEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MAJOWE
Nr jednostki planistycznej D.M.05
Powierzchnia w ha 38,04

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, produkcja, magazyny, kolektor deszczo
zasilanie w wod, gaz, ciepto i energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

Nya

ochrona przyrody: otulina Szczedgiskiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: obszar potéony w strefie nalotéw Lotnisk
Szczecin-bie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: dziatalné¢ ustugowa i produkcyjna, logistyka;

funkcje uzupelniajace: obiekty handlowe o powierzchni sprzeys
powyzej 2000 n;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupetnienie zainwestowania miejskiego i programu

ustug;

obszary do zainwestowaniatereny wolne od zabudowy;

obszary i zadania  strategiczne: uporadkowanie  terenow
zainwestowanych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniegca kompozycja zespotu zabudowy
zachowania i uzupetnie

uzupelnienie nasadie zieleni wysokiej i sredniowysokiej od strony
ul. Struga i ul. Botanicznej;

zasady zabudowyzakaz zabudowy mieszkaniowej;
nowa zabudowa produkcyjno-ustugowa w typie zabudisivnyepncej;

komunikacja: obstuga od strony ul. Struga poprzez dragpomagajca i
lokalny uktad ulic;

inzynieria: istniejacy kolektor oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci i obiektow
inzynieryjnych;

do

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

128

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [II-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MAJOWE
Nr jednostki planistycznej D.M.06.GP
Powierzchnia w ha 23,88

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Struga; ulica w gyu drogi krajowej
nr 10; magistrala wodoggjowa i cieplna, kolektor sanitarny i deszczoy
sieci uzbrojenia rozdzielczego;

VY,

ochrona przyrody: otulina Szczedgiskiego Parku Krajobrazowego;

Kierunki

klasa ulicy: gldwna ruchu prz§pieszonego;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: budowa nowej ulicy; obiona niweleta ulicy;
skrzyzowanie z ul. Pomorgk w drugim poziomie; obstuga terend
przylegtych poprzez jezdnie wspomaga;

W

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczet
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: niewielki fragment terenu olty SZM, postulowang
zmiana granic otuliny SPK;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzielczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nokvgieci i obiektow

inzynieryjnych; budowa magistrali wodagowej;
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