Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
PODJUCHY

Peryferyjne osiedle wzgllem centrum miasta, rozwijg@e s¢ przede wszystkim jako tereny
zabudowy mieszkaniowej o zndicowanej intensywnai. Zabudowie towarzysz ustugi
wbudowane i wolno stege zwihzane gtdwnie z obstagmieszkacow osiedla. Z uwagi na
potozenie osiedla wzgbem drogi krajowej nr 31 wlotowej do miasta, przguye st takze
rozwoj ustug o znaczeniu ponadlokalnym. Wydzielarwstan w planach miejscowych
centra ustugowe, o ztbicowanym charakterze. Nowym elementem ukitadu kokaayjnego
bedzie przedtaenie ul. Autostrada Pozfiska do autostrady A6. Rozwaj osiedla limitowany
jest przez uwarunkowania naturalne: rz8egali¢ i Wzgorza Bukowe, terenydee, obszary
Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony ptakéw jmlDolnej Odry”, specjalne obszary
ochrony siedlisk ,Dolna Odra” i ,Wzgorza Bukowe3,talkze obecnéé terendw zamkriych
(kolejowych i wojskowych) i uwarunkowania historyez co przy rewitalizacji daje
mozliwos¢ podniesienia jakiei przestrzeni. Teren osiedla w znacznejscz posiada cenne
walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe, mzeo wymaga stosowania przijch
zasad ochronyrodowiska i ksztaltowania zabudowy, zwlaszcza ptygh w Systemie
Zieleni Miejskiej: ochrony cennych was@ przyrodniczych i krajobrazowych orazgiosci
terenow zieleni lénej, naturalnej i urglzonej. Dua wag przywiazuje s¢ takze do
stworzenia mgiwosci zagospodarowania terendéw przywodnych orazasvesztwie Parku
Lesnego Zdroje, przewidag dla nich funkcje: ustug rekreacji i turystyki fganawczej i
wodnej, kultury — na obrze Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry oraz
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

|—Arkusz 1 T Arkusg| Arkusz 3—|

[

Arkusz 4
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.01
Powierzchnia w ha 33,43

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny wojskowe (poligon wodny), skfady opatow
teren w wikszaici w ewidencji terendw zamkgtiych; elektroenergetyczn
linia napowietrzna 110 KkV; sieci uzbrojenia rozdizzego;

Ve,

W)

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw i specjalny ab
ochrony siedlisk NATURA 2000, otulina Szczéskiego Parku
Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: tereny zamknite, elektroenergetyczna lin
napowietrzna 110 kV, obszar zagooy powodzi; sktady opatowe
znacznie ograniczajciagtos¢ powigzan ekologicznych wzdtirz. Regalicy;
tereny zamkrite rozdzielaj obszary zainwestowania miejskie
ograniczajc im dostp i obstug komunikacyjma; cze$¢ obszaru polgona w
strefie nalotéw Lotniska Szczecimbie;

Jo

Kierunki

funkcja dominuj gca: obronnd¢ i bezpieczastwo pastwa;

funkcje uzupelniajace: produkcja, magazyny i skfady, wykorzysitg
drogg wodmy; na terenach szczegOlnie cennych przyrodniczo elefzi
naturalna,;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: w zakresie dopuszczonym przepisami o terer
zamknetych i przepisami wynikagymi ze specjalnej ochrony ptakow
ochrony siedlisk NATURA 2000;

ach
i

obszary do zainwestowaniatereny poza granicami terenéw zangtych
oraz pozostate - w zakresi€dopuszczonym przepisami 0 tereng
zamkngtych;

ch

obszary i zadania strategiczne:utrzymanie wyspujacych funkcji w
granicach wojskowych terenéw zamétyich;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zagospodarowanie terenu zgodne z potrzek
obronndci i bezpieczéastwa pastwa, dopuszcza esi uzupetienie
zainwestowania poza terenami zangkyini;

ami

zasady zabudowyzabudowa w typie zabudowy historycznej i ngujaca
do wzoréw lokalnych; poza terenami zamgtpmi nalery dazy¢ do
powigkszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnep (gajmniej do
50% dziatki budowlanej); w granicach obszaréw NATAJRO0O naley
dazy¢ do nie pomniejszania powierzchni terenu biologiezizynnej;

komunikacja: dojazd z cigu ulic: Metalowej — Przodownikéw Prag
poprzez ul. Szklap

Yy

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowarstiejace sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy przebudowy;
dopuszcza silokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM, obszar specjalnej ochrony ptako
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, iotall SPK, ochrona

1

roslinnosci przybrzenej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.02
Powierzchnia w ha 21,67

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugi (w tyms&dt), handel,
rzemiosto, magazyny, ¢fla autobusowa, ogrody dziatkowe i uprawy ogrodeiq
zespoly garzy blaszanych, elektroenergetyczne linie napowietr2d0 kV, stacja
redukcyjna gazu Il stopnia, magistrala gazéwelniego dinienia, kolektory: ttoczny
sciekow, kolektor sanitarny i deszczowy, podczyshuaavdd opadowych;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw ukladu przestrzennego o eirt
lokalnej; wystpowanie obiektéw znajdagych st w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV,ekb
handlowy przy ul. Karpiej 1 orazasiedztwo targowiska deprecjonuje lokal
przestrzé o wartdgci historycznej, 4cznica kolejowa odcina degt do terendéw
nadwodnych; ag¢ obszaru zagrmna powodzi; obszar poteony w strefie nalotéw
Lotniska Szczecin-gbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: osiedlowe centrum ustugowe - ustugi handlu (w tgngowisko
lub hala targowa), gastronomii$wiaty kultury, sakralne; komunikacja miejsk
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intevrsyci;

funkcje uzupetniajace: istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rzemi
ustugowe i produkcyjne, stale gaea zieléh urzadzona o charakterze parkowym;

N

=

D

psto

dziatania zorganizowane: rewitalizacja obszaru — niegine scalenia i podziat
gruntbw oraz wywlaszczenia na cele publiczne, dgkgurwanie dziak
inwestycyjnych w celu wytworzenia lokalnegsradka ustugowego, uzupetnien
zabudowy i zieleni wysokiej w oparciu o cé&mwa koncepct funkcjonalno-
przestrzensg likwidacja tymczasowych garg blaszanych i realizacja zespotu garg
murowanych w oparciu o wspolny projekt wraz z ukad ulic dojazdowych
uporadkowanie terenéw komunalnych zdewastowanych popragmotyczne
zagospodarowanie i zabudewtymczasow (wprowadzonych podczas dziaw
czasowych);

ie

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: wytworzenie osiedlowego centrum ustugowego w pawiiu
z ciagami pieszymi i uktadem zieleni catego osiedla Body - w dostosowaniu d
historycznych zasad kompozycji obszaru;

obszary do zainwestowaniacatly teren jednostki;

obszary i zadania strategicznerewitalizacja catego obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: rewitalizacja historycznego obszaru, uktad novajudowy

podkrelajacy zachowane elementy historycznej struktury przesnej poprzez m.in/:

ekspozya; bryly koiciota pw. Sw. Piotra i Pawla Ap. wraz z zespotem zielg
wysokiej w otoczeniu (w widoku od Placu Wo#ed, uzupetienie pierzei ul. Karpig
i ul. Niklowej; pohczenie cigiem pieszym rejonu gbli autobusowej z centrun
ustugowym i kdciotem;

2Ni
)

=)

zasady zabudowy:ciagi zabudowy wzdha historycznych cigéw komunikacyjnych
oraz jako obudowa nowych przestrzeni publicznyalwan zabudowa nawiujaca do
wzoréw lokalnych, o zrinicowanej wysokéci do 3 kondygnaciji, dbaié o
utrzymanie historycznej sylwety osiedla z dominamtpostaci bryty kéciota;

komunikacja: obstuga z cigu ulic: Metalowej — Granitowej, gtéwnie poprzekadna
siet ulic;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV dmachowania z dopuszczenie

przebudowy, rozbudowy i skablowania, ista@g magistrala, kolektory i siec

uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyzebudowy; realizacja nowyg
sieci i obiektow inynieryjnych;

m

ochrona przyrody: otulina SPK;

ochrona zabytkdw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefehrony
konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidencji zadtdw do ochrony w planie
miejscowym;

h
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki D.P.03
planistycznej

Powierzchnia w ha 184,44

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugi (dwie szkoly podete&y gimnazjum,
przedszkole, przychodnia zdrowia, handel), rzemiogleléd urzadzona i pocmentarna, ogroq
dziatkowe, nieuytki, koszary wojskowe w ewidencji terendéw zamgtych, cieptownia rejonowd
.Sasiedzka”, stacja gazowa 1-go stopniaasi@dzka’, magistrale gazowe wysokiegagreédniego
cisnienia, magistrale wodagjowe, kolektory sanitarne i deszczowe, zasilanievade, gaz, ciepto
.energe i kanalizacj sanitaria poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, zespoty zieleni wyspidawne
cmentarze), pomnik przyrody:ywionej;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \éartdokalnej;
wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu oraz licznych obiekt@amajdujcych sé w
ewidencji konserwatorskiej; willa przy Metalowej 42abytek wpisany do rejestru;

kolizje, konflikty, bariery : magistrale gazowe wysokiego sredniego dinienia, niekorzystne
oddziatywanie komunikacji drogowej (autostrada,czet autostrady, droga gtébwna ruc
przyspieszonego); e obszaru polzona w strefie nalotdw Lotniska Szczecinkie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodainiskiej intensywrszi;

funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe, ustugi sportu i rekreacji, utrmnie istniejcych obiektow
oswiaty z dopuszczeniem lokalizacji nowych, ustugigamne z obstuga turystyki krajoznawczej o
sportu i rekreacji - z mdiwoscia wprowadzenia mieszkafunkcyjnych, zielé urzdzona o
charakterze parkowym i ostonowym wzdtautostrady, ogrody dziatkowe (w zggil akustycznegq
oddziatywania autostrady), obiekty infrastruktueghinicznej; obronnié i bezpieczéstwo pastwa,;

dziatania zorganizowane:pofczenie komunikagj piesz i rowerovs zespotow zieleni wysokiej v
system zieleni osiedlowej; procedura wywtasicea cele publiczne; likwidacja zespotu ogrod
dziatkowych w rejonie ul. Morwowej i ul. Mieleckieprzy pozostawieniu zespotu w rejon
autostrady; naley dazy¢ do wprowadzenia zwartych pasow zieleni ostonowejlhw autostrady Z
dopuszczeniem zmiany uksztattowania terenu (w ligkszenia skuteczioi ekranizowanial
hatasu);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznaczapsid zainwestowanig
miejskie; uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej paoggm ustug osiedlowych, w tym o koncentrg
w rejonie ul. Olkuskiej i wzdha ul. Metalowej; nowe zainwestowanie dostosowandstliejacych
naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza Wzgérzkdduych, ekspozycja Midzyodrza i
lewobrzenej czsci miasta) i kulturowych; przeciwdziatanie procesosuwiskowym;

nalezy dazy¢ do pohczenia istniejcych terenéw zielonych i zespotéw zadrzewigv tym zieleni
pocmentarnej) w ggly system zieleni ueglzonej z cigami pieszo-rowerowymi;

obszary do zainwestowanianiezabudowane tereny poza granicami terenéw zayichi w poblizu
autostrady i ul. Radosnej oraz ul. Morwowej; tereaynknite w zakresiglopuszczonym przepisan
o0 terenach zamketiych;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie zieleni ostonowej wzdhautostrady od stron
terenébw mieszkaniowych; dfmie istniejcych zespotdw zieleni pocmentarnej ochrg
przeciwdziatajca ekspansji przyleglego zainwestowania, wygradzaniprzytaczaniu skrajnych
fragmentow do ssiadupcych posesiji; w rejonie ulic: Krzemienna, Chetakia, Chromowa, Rtiowa,
Sasiedzka oraz w rejonie ul.aSiedzka, Granitowa, Marmurowa — obszar renowacghiabilitacji
zabudowy i infrastruktury technicznej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do zachowania i uzupeliemi oparciu o
historyczne zasady kompozycji obszaru (w tym zagedgelacji), a wasiedztwie autostrady - nadg
ksztattowa uktad zabudowy wraz zielepbstonows w sposéb zmniejszajy rozprzestrzenianie esi

oddziatywa komunikacji drogowej; zagospodarowanie terenu jonie ul. Smoczej-ul. Falskiego-u|.

Korczaka-ul. Wschodniej i autostrady w oparciu toéziows koncepog funkcjonalno-przestrzeanz
uwzglednieniem powizah z terenami na wschod od autostrady;

L

nu

az

DW
ie

i

=]

zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w istnieg uklady przyrodniczo-krajobrazow
nawigzujaca do wzoréw lokalnych, o wysoéd dostosowanej do zabudowysgedniej; zabudowd
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywoioksztattowana w sposéb uczytelai@j otwarcia
widokowe w kierunku Midzyodrza oraz podkéljacy wysokdciowe zr&nicowanie terenu W
widokach od strony Midzyodrza, o stromych dachach; maksymalna wy&okowej zabudowy poz
SZM: 4 kondygnacje, w SZM: 3 kondygnacje; ngledazy¢ do zachowania udziatu powierzch
biologicznie czynnej nie mniejszejnb0% powierzchni dziatki budowlanej lub jednostkahsowej
wyznaczonej w planie miejscowym; dopuszczg $kwidacje lub przeksztalcenie baseng
przeciwpaarowych;

L

> &

W

komunikacja: obstuga gtéwnie z ggu ulic Metalowej — Granitowej poprzez lokalsiet ulic;
powiazanie z uktadem drogowym terenu D.P.05 w celu jedpstugi komunikacyjnej poprze
przejazdy pod autostrad\6 w ciagu ul. Wschodniej i od strony ul. Chojnickiej; trasywerowe w

ciagu ulic: Krzemiennej — Skalistej i Marmurowej — Radej;

144

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

inzynieria: rejonowa cieptownia .$siedzka” i stacja gazowa 1-go stopniaasi@®dzka’ do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, istaigg magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizag@mch sieci i obiektéw izynieryjnych, budowal
magistrali wodocigowej wzdhi autostrady;
ochrona przyrody: wartaiciowe obszary przyrodnicze @bg SZM, otulina SPK, pomnik przyrody
proponowane pomniki przyrody;

ochrona zabytkdw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa ochronyskonatorskiej; zabytk
w gminnej ewidencji zabytkow do ochrony planem stejwym; opieka nad zabytkiem wpisanym |do
rejestru wg wytycznych organu ds. ochrony zabytkow;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.04
Powierzchnia w ha 75,96

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas; magistrala wodogjowa; fragment ul. Smoczej
- szlak turystyczny;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczediskie” SPK Puszcza Bukowa i otulina Szcaskiego Parku
Krajobrazowego; specjalny obszar ochrony siedlighf NRA 2000;

ochrona zabytkéw: wystpowanie wartéciowych elementow krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: w potudniowej czsci terenu ucizliwosé
autostrady; ag¢ obszaru poloona w strefie nalotéw Lotniska Szczec
Dabie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: dopuszcza si urzadzenia turystyki i rekreacij

(szlaki turystyczne wypogane w uradzenia turystyczne: stoly, tawk
mostki, zadaszenia); infrastruktura technicznawgié pas terenu wzdtu
autostrady);

dziatania zorganizowane:ochrona gruntéw kmych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenighdgm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu; dopuszczaeskmiare przeznaczenia gruntd
lesnych na cele nierolnicze i nidlee zwihzam z realizagy sieci
inzynieryjnych, w tym magistrali wodoggowej;

ia

obszary do zainwestowaniaw zakresie gospodarkideej na terenie cale
jednostki planistycznej;

obszary i zadania strategiczne:ochrona obszaru Szczaéskiego Parku
Krajobrazowego;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zieleh lesna, zachowanie istnigiego ukiadu
przyrodniczo-krajobrazowego;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z watkiem: obiektow staacych
gospodarce knej oraz sieci infrastruktury technicznej;

komunikacja: dojazd od strony ul. Metalowej poprzez lokasiet ulic;

inzynieria: budowa magistrali wodogijowej wzdhi autostrady, istnigga
magistrala wodoggowa do utrzymania, rozbudowy i przebudoy
dopuszcza silokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

VY,

ochrona przyrody: SPK Puszcza Bukowa, obszar gipjSZM, specjalny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, zigléesna - L&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”,

ochrona zabytkéw: na czs$ci obszaru do ustalenia w planie strefa ochr

ONny

konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki D.P.05
planistycznej

Powierzchnia w ha 56,20

Uwarunkowania

stan zainwestowania: grunty rolne, zespoly zadrzeuiie zakrzewi@, las, magistrala gazow
wysokiego dinienia, magistrala i zbiorniki wodagjowe ,Zdroje-11" z drog dojazdowy;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”, SPK
.Puszcza Bukowa”, otulina Szczéskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”; obsz:
wartdsciach przyrodniczych: siedliska ptakoéw i gatunkotwranionych, bezpwednie gsiedztwo
specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000

ar

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktow osadnictwa pradziejowegmddniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: w przypadku intensywnej zabudowy i zainwestowateigenu mae
wystapi¢ silna antropopresja na otacgag obszary kne i kolizja z ochrosn SPK ,Puszcza Bukowa”
w tym ochrom rezerwatu przyrody ,Bukowe Zdroje im. Prof. St. Daoika”; brak systemu
rozdzielczego uzbrojenia terenu; magistrala gaaoysokiego dnienia;

wprowadzenie ustug o znaczeniu ogélnomiejskim iimeginym wymaga rozbudowy uktad
komunikacyjnego poza obszarem jednostki planis®ggzn

obszar potaony w strefie nalotéw Lotniska Szczecirdide;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi o znaczeniu regionalnym, ogélnomiejskinziethicowym w zakresieg
wypoczynku, rekreacji, sportu, turystyki krajoznaef; oraz zwizane z ich obstug (np. ustugi
hotelowe, pensjonatowe, gastronomia, handel w ¢ddbk o powierzchni sprzeda nie
przekraczajcej 400 mM, naprawa sprzu turystycznego), mieszkalnictwo zbiorowe; zielesna, na
terenach szczegodlnie cennych przyrodniczo - fZieteturalna z madiwoscia wprowadzenial
elementéw stwarzagych warunki do rekreacji biernej lub sportu i mdeji w miejscach
wyznaczonych w planie miejscowym (np. polany re&ygze);

funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona i izolacyjna wasiedztwie autostrady, opieka zdrowotn
spofteczna (np. dom opieki,srodek rehabilitacyjny), ustugi zdrowia, dziataddoedukacyjno-
szkoleniowa i kulturalno-rozrywkowa, funkcja mieamiowa w postaci lokali funkcyjnych prz
obiektach ustugowych i zamieszkiwania zbiorowegpattamenty mieszkaniowe); infrastruktu
techniczna;

a i

o<

a

dziatania zorganizowane: doprowadzenie i rozbudowa sieci technicznego yebi@ terenu;
rozbudowa uktadu komunikacyjnego poza obszarem ogtn planistycznej; uzupetnienie pa
zieleni ostonowej wzdlu autostrady; dopuszczaggprzeznaczenie ggci gruntow lgnych na cele
nielesne (takie jak: komunikacja drogowa, sieciynieryjne);

Polityka przestrzenng

zasady przeksztalca: wszelkie dziatania podpag@kowane ochronie krajobrazu oraz wacio
przyrodniczychsrodowiska naturalnego zgodne z przepisami ochranyrpdy; zakaz uruchomieni
proceséw erozyjnych terenu;

zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowane stmiece uktady przyrodniczo
krajobrazowe;

obszary do zainwestowaniapbszar catej jednostki z vadzeniem terenow $aych; ze wzgidu na
ograniczenia wynikae z ochronyrodowiska naturalnego naleograniczy intensywnec i formy
zainwestowania, zwtaszcza na terenach o znaczmpgadkach;

obszary i zadania strategicznerealizacja bazy turystyki krajoznawczej o wysolkstandardzie i
atrakcyjnym zakresie ustug towarzysych; ochrondgrodowiska naturalnego, w tym krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: koncentracja zabudowy i zagospodarowania teremotadniowej czsci

obszaru jednostki z watzeniem pasa terenastadujcego z Szczenskim Parkiem Krajobrazowym

.Puszcza Bukowa” (w tym o znacznych spadkach teremompozycja i formy zabudow:
dostosowane do wymay@kspozycji lewobrzaej czsci miasta oraz panoramy obszaru jednost
potozonych niej cz$ci miasta;

iz
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

zasady zabudowy:zakaz zabudowy i zmiany uksztattowania terenévpadkach przekraczajych
12%;

nalezy dazy¢ do ochrony cennych elementégrodowiska naturalnego poprzez ograniczenie

makroniwelacji terenu, wycinki drzew, naruszeniaawkserotermicznych;
w potnocnej cesci obszaru przeksztatcenia terenu ograniczone doimuim w postaci
zagospodarowaniaiciezek pieszych, rowerowych Ilub wyznaczonych korytar@yp. toréw

zjazdowych) z terenowymi obiektami matej architelulokalizaci obiektéw kubaturowych

dopuszcza giwytacznie w gsiedztwie ulic;

w potudniowej czsci obszaru dopuszczagstabudow i zmiarg zagospodarowanie terenow, prey
czym w bezpérednim gsiedztwie SPK ,Puszcza Bukowa” uplivia si¢ wprowadzenie tylko
ekstensywnego zainwestowania z zakazem zabudowgllegtosci mniejszej nt 30,0 m od granig

Parku; w odlegtéci mniejszej nt 100 m od granicy rezerwatu ,Bukowe Zdroje im. Prsf.
Dominika” zakaz przedsivzie¢c mogacych potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko;

wysokai¢ zabudowy dostosowana do waloréw krajobrazowyclkspezycyjnych terenu oraz do

wymaga ruchu lotniczego;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieg/omej na dziatce budowlanej: 50%;

komunikacja: gtowny dost¢p z lokalnej sieci ulic poprzez przejazdy pod ausmh w ciagu
ul. Wschodniej i od strony ul. Chojnickiej;

inzynieria: istnieaca magistrala gazowa wysokiegdgrnienia, magistrala wodagjowa i zbiorniki
wodockhgowe do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; reaj@anowych sieci i obiektow

inzynieryjnych; budowa magistrali wodagowej wzdhi autostrady; planowana magistrala gazgwa

wysokiego ddnienia,

ochrona przyrody: obszar ohjty SZM; cz$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”, otul
SPK. Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetie”,;

ina

ochrona zabytkéw: obszar cgsciowo do obgcia strefami W ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY

Nr jednostki planistycznej D.P.06

Powierzchnia w ha 49,09

Uwarunkowania stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzipna

niskiej intensywnéci, hotel ,Panorama”, grunty rolne gzriowo porgnicte
roslinnoscia o wartgciach przyrodniczych (np. wasiedztwie rezerwatu ciséwy),
zespoly zadrzewie i zakrzewié (w tym zielé&s pocmentarna), nieytki,
magistrale wodoggowe, zbiorniki wodoeigowe JZdroje-I",
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV; zag@lav wod:, gaz, energii
kanalizac§ sanitarm poprzez istnigjcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: czs$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa” if w
granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATUR¥02 otulina
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego, fragmenty terenu usieslztwie
rezerwatu przyrody ,Zdroje”, pomniki przyrodyywionej;

ochrona zabytkéw: wystpowanie obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: tereny mieszkaniowe przy ul. Granitowej
wymagajice rewitalizacji, antropopresja na tereny ,Parkuériegio Zdroje” i
tereny w jego bezpgoednim gsiedztwie (w rejonie rezerwatu ciséw, w rejonie
ul. Granitowej-ul. Gwiadzistej); niekorzystne oddzialtywanie komunikagji
drogowej (wezet autostrady, droga gtéwna ruchu przyspieszonegadowa
pofaczenia ul. Autostrada Pozigka z autostrad A6 utrudni obstug terenu
potozonego w rejonie ulic Radosnej Zeliwnej; elektroenergetyczna linia
napowietrzna 110 kV; obszar patmy w strefie nalotéw Lotniska Szczecip-
Dabie;

Kierunki funkcja dominujaca: ustugi o znaczeniu regionalnym, ogélnomiejskim i
dzielnicowym w zakresie wypoczynku, rekreacji, sport turystyki
krajoznawczej, oraz zwiane z ich obstug(np. ustugi hotelowe, pensjonatowe,
gastronomia, handel w obiektach o powierzchni s@zedie przekraczafej
400 nf, naprawa spetu turystycznego), mieszkalnictwo zbiorowe; miejska
infrastruktura techniczna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i istuie]
wielorodzinna niskiej intensywsoi, zielen naturalna, ziele urzadzona o
charakterze parkowym i izolacyjna wsgedztwie ul. Morwowej (droga gtéwn
ruchu przyspieszonego), opieka zdrowotna i spote@apadom opieki, rodek
rehabilitacyjny), ustugi zdrowia, funkcja mieszkame w postaci lokal
funkcyjnych przy obiektach ustugowych i zamieszkinea zbiorowego
(apartamenty mieszkaniowe); infrastruktura techragzn

dziatania zorganizowane: rozbudowa sieci technicznego uzbrojenia terenu;
ekranizacja niekorzystnych oddziatyiviRomunikacji drogowej;

)

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: nowe zainwestowanie dostosowane do isinigh
naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza WzgBrt&kowych, ekspozycja
Miedzyodrza i lewobrzenej czsci miasta) i kulturowych; zakaz uruchomienia
procesow erozyjnych terenu; nafedazy¢ do uzupetnienia zabudowy wzah
ul. Morwowej (droga gtéwna ruchu przyspieszonego)eriglostonow - celem
minimalizacji rozprzestrzenianiaedhatasu;

obszary do zainwestowaniatereny niezabudowane w odleggonie mniejszej
niz 50 m od granicy SPK ,Puszcza Bukowa”, przy czymehaldazy¢ do
przeksztalcenia obszaréw silnie zadrzewionych i zkianych w tereny
zieleni uradzonej o charakterze parkowym;
obszary i zadania strategiczne:realizacja bazy turystyki krajoznawczej|o
wysokim standardzie i atrakcyjnym zakresie ustugwaysacych;
rewitalizacja terenéw mieszkaniowych przy ul. Granitpwehronasrodowiska
naturalnego, w tym krajobrazu oraz terenéw szczegdeannych przyrodnicza;
powstrzymanie antropopresji nha obszar ,Parku snego Zdroje”;
skomunikowanie nowych terenéw zainwestowania miejskiego

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: zachowanie istniefego ukfadu krajobrazowego
przestrzeni poprzez wprowadzenie zabudowy zharmonizowanej z ahiere
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zasady zabudowy: zakaz zabudowy w odlegici do 50 m od granicy
rezerwatu przyrody ,Zdroje”, zabudowa wolno st@, wkomponowana w
krajobraz i nawjzujaca do wzoréw lokalnych, maksymalna wyséka
zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji - z dopuszczengalnych dominant
o wysokdci do 4 kondygnacji naziemnych (4 kondygnacja w dasttomym)
pod warunkiem nie zmniejszania walorow ekspozycji widwka Midzyodrze
i lewobrzena cz$¢ miasta oraz panoramy Wzgdrz Bukowych z potg/ch
nizej czsci miasta; zabudowa i zagospodarowanie terenu dwstoe do
wymaga ruchu lotniczego;

komunikacja: obstuga z ul. Granitowej poprzez lokalsiet ulic oraz z ulic:
Zeliwnej i Radosnej; dopuszcza slojazd z ronda Morwowa; trasa rowerowa
na fragmencie ul. Radosnej;
inzynieria: istniejace magistrale, zbiorniki wodagjowe i sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudoelgktroenergetyczna
linia 110 kV do zachowania z dopuszczeniem przebudowygbudowy i
skablowania; realizacja nowych sieci i obiektowyimieryjnych;

ochrona przyrody: cz$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa” i| w
granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATWRAO, otulina SPK
czes¢ terenu objta SZM, pomniki przyrody Zywionej, proponowany pomni
przyrody aywionej;

ochrona zabytkébw: na czeséci obszaru ustalono steef ochrony
konserwatorskiej; zabytki w gminnej ewidencji zabytkde ochrony plane
miejscowym; rrr
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.07
Powierzchnia w ha 2,67

Uwarunkowania

stan zainwestowania: przetwornia rybna, budynek mieszkanioywy

wielorodzinny niskiej intensywrigi, ogrodnictwo; elektroenergetyczna

linia napowietrzna 110 kV; kolektor ttoczigiekow;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzha
110 kV, teren w zasgu niekorzystnego oddziatywania kolei, od zachodu i

poludnia ograniczony gitowin trast komunikacyjm - niekorzystne
oddziatywanie komunikacji drogowej; obszar paloy w strefie nalotow
Lotniska Szczecin-gbie;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi, produkcja i skfady;

funkcje uzupetniajace: handel w obiektach o pow. sprzegalo 2000
zieleh urzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia w kierunku wagzania funkciji
mieszkaniowych z terenéw przylegeych do kolei; nowa zabudowa
zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie kompado sie w
widokach z drogi gtownej D.P.09.GP (ul. Autostra@aznaska- ul.
Morwowa);

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

obszary i zadania strategicznemazliwo$é zbycia gruntéw miejskich n
cele komercyjne;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do zachowania i uzupelfiew
sasiedztwie ul. Autostrada Pozigka zabudowa ksztaltowana ja
zamknecie kompozycyjne widokéw od stronyemta komunikacyjnego
ulicy D.P.09.GP;

zasady zabudowy: zabudowa dostosowana do wymogéw kompoz
urbanistycznej w pierzei ul. Granitowej i ogranitzenynikajacych
sasiedztwa z link kolejowa oraz z przebiegu sieci zpnieryjnych i ich
oddziatywania (w tym napowietrznej linii wysokieg@pkcia i gazocigu
sredniego dinienia);

komunikacja: obstuga z ul. Granitowej;

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, zmiany trasgkablowania,
istniejacy kolektor ttocznysciekdw i sieci uzbrojenia rozdzielczego

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwsieci i obiektow
inzynieryjnych;

KO

yCji

o

ochrona przyrody: otulina SPK;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.08.A
Powierzchnia w ha 17,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania: autostrada A6; las, magistrala wodmgwa,
magistrala gazowa wysokieggigienia;

ochrona przyrody: zielea lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, cz$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa” i
granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NRALROOO, otulina
Szczeakskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystepowanie reliktow osadnictwa pradziejowego;

Kierunki

klasa ulicy: autostrada;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: polaczenie z otaczagymi terenami tylko poprze
wezet z ul. Morwows; zachowanie istnigfego przekroju jezdni
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

N

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

ochrona przyrody: czgé¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”
granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk NRALROOO, otulina
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego,¢z terenu ohjta SZM,;

ochrona zabytkow: wystepuje strefaochrony archeologicznej;

Inzynieria

istniejice magistrale do utrzymania, rozbudowy i przebudobydowa
magistrali wodocigowej; dopuszcza srealizacg nowych sieci i urgdzeh

inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.09.GP
Powierzchnia w ha 16,93

Uwarunkowania

stan zainwestowania: odcinek ul. Autostrada Poazigka, Morwowa,
ogrody dziatkowe, tereny niezainwestowane, ayki; czes¢ ulicy w ciagu
drogi krajowej nr 31;

magistrale wodoggowe, magistrala gazowasredniego dinienia,
kolektory; ttoczny sciekOw, sanitarny i deszczowe, sieci uzbroje
rozdzielczego; elektroenergetyczna linia napowietr¥10 kV;

nia

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrz
110 kv,

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna ruchu prz§pieszonego;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na potnocnym fragmencie ulicy;

dziatania zorganizowane:likwidacja ogrodéw dziatkowych w obszarz

jednostki;

re

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy, fragmentami dobudo
drugiej jezdni; skrzgowanie z ul. Granitoww drugim poziomie;

va

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: otulina SPK, na cgci terenu postulowana zamia
granic otuliny SPK; og¢ terenu ohjta SZM;

na

Inzynieria

istniejce magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; elektroenergetya linia 110 kV dg
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyarg trasy i

skablowania; budowa magistrali wodggowej; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY

Nr jednostki planistycznej D.P.10.Z

Powierzchnia w ha 8,01

Uwarunkowania stan zainwestowania: ul. Metalowa i cg$¢ ul. Granitowej do

ul. Autostrada Pozmaka w cigu drogi krajowej nr 31; magistra
wodochgowe, magistrala gazowseedniego dinienia, kolektor deszczowy
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, isiazbrojenia
rozdzielczego;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: jednostka jest styczna do uktadu przestrzennego

wartasci lokalnej, stanowita gtéwnos historycznej struktury;

kolizje, konflikty, bariery: wyburzenia budynkéw mieszkalnych, ¢éé

terenu w ewidencji terenéw zamkhich kolejowych; elektroenergetyczna

linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: na odcinku od linii kolejowej do PI. Wolgci — min. jednal
jezdnia o czterech pasach ruchu; na pozostatymmkdahin. jedna jezdnia
0 dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na fragmencie ulicy;

dziatania zorganizowane:wytaczenie czsci terenu z ewidencji terené
zamkngtych kolejowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa istniegego ciagu ulicznego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

Inzynieria

istniejce magistrale, kolektor i sieci uzbrojenia rozdzelgo do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; elektroenergetya linia 110 kV dg
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowskablowania;
realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.11.W
Powierzchnia w ha 19,82

Uwarunkowania

stan zainwestowania:$rodladowe wody powierzchniowe (rz. Regalica) |w
wigkszdci z uregulowanym brzegiem; tor wodnseglugi srodladowej;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wagtwach przyrodniczych
siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych,
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odrgg& terenu w otulinie
Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, obszar cgdaej ochrony
ptakéw Natura 2000, specjalny obszar ochrony sikdNiatura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: wody powierzchniowesrodladowe, komunikacja
wodna, obstuga drég wodnych;

funkcje uzupetniajgce: transport, sport i turystyka wodna; dopuszcza|si
dziatalng¢ ryback;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnegoj
regulacja i umacnianie nabeze akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: obszar naturalny; nalg dazy¢ do umocnienia linii
brzegowej z maiwoscia cumowania jednostek ptywgjych bezpérednio
wzdtuz brzegu lub wzdtr pomostéw ptywajcych lub w basenach terengw
sasiednich;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnegaq,
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametré®glowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekraczanie rzeki instalacjami elektroenergetyoino mocy
ponad 220 kV powsej 25 m nad lustrem wody, linie od 110 kV do 220 kV
16 m, pozostate (15 kV) 12 m, inne przewody i bulgo® m nad lustrem
wody; realizacja przé§ instalacjami i budowlami pod dnem muysi
uwzgkdnia¢ giebokas¢ akwenu 5,0 m; elektroenergetyczna linia 110 kV|do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbud®kghblowania;

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongime
korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar speegplochrony ptakéw
Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk af000, obszar oy
SZM, otulina Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej @dr
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.12
Powierzchnia w ha 11,32

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, rzemiosto, produkcja, magazyny i sktadgzd obstugi
drég wodnych, rekreacja wodnagakarstwo), dziatalné& rybacka, ogrody dziatkowe
i uprawy ogrodnicze, zespoly gaya blaszanych, elektroenergetyczne linie
napowietrzne 110 kV; przepompownia i punkt zlevéniekow, kolektory: sanitarnyj,
deszczowy i ttocznyciekow; sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: otulina Szczedgiskiego Parku Krajobrazowego;es¢ terenu w
obszarze specjalnej ochrony ptakéw i w specjalnyaszarze ochrony siedlisk Natura
2000, przybrzene fragmenty terendw o wagtmach przyrodniczych;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;zab$
zagrazony powodz; tacznica kolejowa utrudnia degt do terenéw przywodnych;
obszar potéony w strefie nalotow Lotniska Szczeciradide;

Kierunki

funkcja dominujaca: osiedlowe ustugi kultury, dydaktyczn@évaatowe i rekreacji
(osiedlowy Dom Kultury), baza obstugi drog wodnyeistugi, rzemiosto, produkcjg,
magazyny i sklady - wykorzystge dostp do wody;

funkcje uzupetniajace: turystyka i rekreacja wodna, ustugi zwéne z turystyk
wodm - np. przysta wodna z zapleczem socjalnym, technicznym (napiadaostek
i sprztu ptywapcego), hotelowym; ziefeurzadzona, w tym o charakterze naturalnym
wzdtuz linii brzegowej rz. Regalicy; dopuszcza dziatalng¢ rybacly;

dziatania zorganizowane:likwidacja czsci tacznicy kolejowej zgodnie z projekte
jej przebudowy, budowa ulicy lokalnejcizacej ul. Szklaa z ul. Granitova — w
powiazaniu z projektem przebudowy ul. Autostrada Pdghka; likwidacja
tymczasowych gavy blaszanych; upoazlkowanie terenéw zdewastowanych
chaotycznym zagospodarowaniem i zabugltymczasow (wprowadzonych podczas
dzierzaw czasowych); ochrona przeciwpowodziowa,

E|

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupetnienie istnigtego zainwestowania obiektami ustug
osiedlowych i ogdlnomiejskich; dozbrojenie terendalezy dazy¢ do restrukturyzacj
istniejacego zainwestowania w celu usytuowania wzddizegu wyacznie obiektow,
wykorzystupcych dostip do wody; umocnienie wybranych odcinkéw brzegu |rz.
Regalicy, poza odcinkami umochiebrzegowych zachowanie lub wprowadzenie
roslinnosci przybrzenej i nadwodnej;

obszary do zainwestowania:tereny po likwidacji: 4cznicy kolejowej i garay
blaszanych, tereny niezabudowane obiektami o cheak statym;

obszary i zadania strategiczne:przeciwpowodziowa ochrona miasta - realizacja i
rozbudowa bazy obstugi drég wodnych; integracja sakencOw i przywrdcenie
osiedlu powizan z rzek - realizacja osiedlowego Domu Kultury; teren ej
programem rewitalizacji obszar6w miejskich, poprystowych i powojskowych
miasta,

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: rewitalizacja historycznego obszaru: uktad novajudowy
W polaczeniu z wprowadzeniem zieleni przywodnej;

zasady zabudowy: zabudowa i zagospodarowanie terenéw podpiliawane
ochronie i ekspozycji krajobrazu od strony rz. Regaoraz ochroniesrodowiska
naturalnego - dbasé o utrzymanie historycznej sylwety osiedla z dominav postaci
wiezy kosciofa,;

komunikacja: obstuga od strony ulic Metalowej i Granitowej pogx lokall siet
ulic;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania apuszczenien;
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ kolektory i sieci uzbrojeni
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudovealizacja nowych sieci |i
obiektéw irzynieryjnych;

2™

ochrona przyrody: otulina SPK; specjalny obszar ochrony siedliskszay specjalne
ochrony ptakow NATURA 2000; obszar ehj SZM;
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