Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
WIELGOWO-StAWOCIESZE

Peryferyjne wzgldem centrum miasta osiedle, charakteryzeljs¢ zabudovw o charakterze
podmiejskim, z dominagj jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Wydzielonipszar
stanowi teren szpitala w Zdunowie paby funkcje ponadlokalne. Na €zi powierzchni
wskazanej w jednostkach planistycznych utrzymugepsodukcg rolnicza. Ochronie podlegaj
tereny ldne, zielé& urzadzona oraz cieki wodne. Przeksztalcenia w ich alaszeanusz by¢
zgodne z planem wdzenia lasu oraz zasadami stosowanymi w Systenakerdi Miejskiej
(SZM). Podstawowy kierunek rozwoju osiedla to jedmizinna zabudowa mieszkaniowa z
dostosowasm do potrzeb infrastruktar spoteczn i techniczm. Jako funkaj uzupetniagca
traktuje s¢ produkcg, ustugi i sktady na terenach w Dunikowie, z ain@oscia wyksztatcenia
parku przemystowego. Dopuszcza tkze realizag} stacji kontenerowej i stworzenia pawan
produkcyjno-transportowych lub sktady materiatowéstogupce obszary produkcyjno -
ustugowe na Prawobrze.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.01
Powierzchnia w ha 24,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: Specjalistyczny Szpital im. Prof. Alfred
Sokotowskiego w Zdunowie, zabudowa mieszkaniowajlaaie w wod,

ciepto i energi elektryczm oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy

system uzbrojenia;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych: ziele lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, kompleksy zieleni ugdzonej na terenie szpitala;

ochrona zabytkéw: wystgpowanie uktadu przestrzennego o wéetg
lokalnej;

a

kolizje, konflikty, bariery: rozbudowa budynku gtéwnego szpitala naru
kompozycg przestrzenmzespotu zabudowy;

sza

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi zdrowia;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, zigéledesna, ziel&
parkowa, komunikacja drogowa; dopuszcza wiytacznie wbudowang
ustugi handlu o powierzchni sprzeganie przekraczagej 100 m;

h

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €ci gruntéw
lesnych na cele niekme;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zainwestowanie miejskie, wszelkie dziatania apl
prowadzé z zachowaniem waloréw przyrodniczo-krajobrazowierenu;

D

obszary do zainwestowania:teren szpitala wraz z exia gruntéw
lesnych, teren zabudowy mieszkaniowej;

obszary i zadania strategicznelokalizacja na terenie szpitaladbwiska
dla smigtowcow sanitarnych i rozbudowa funkcji ratownjch szpitala;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie i rewaloryzacja zespotu zabudow
kompozycji zespotu zieleni na terenie szpitala pudaczeniem rozbudow
obiektéw ograniczonych wysokgiowo; fragment drogi wspomagagj
wzdtuz drogi ekspresowej S-10 na odcinku Naetkedz—Zdunowo;

zasady zabudowy:ochrona obiektéw zabytkowych, zieleni komponowahnej

i rekreacyjnej; dopuszczaesprzebudow obiektow historycznych i zmian
zagospodarowania terenu szpitala w celu poprawkcfonowania szpitala;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. A. Sokotowskiego; trasa rowea
wzdhwz pétnocnej granicy jednostki;

inzynieria: istniejajce sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymal
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

Li

a,

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”,
teren obgty SZM,;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorski
zachowanie kompozycji przestrzennej zespolu zabydaw zieleni

parkowej, zabytki w gminnej ewidencji zabytkdw chiane planem;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.02

Powierzchnia w ha 17,47

Uwarunkowania stan zainwestowania: las, komunikacja drogowa; sieci uzbrojenia

rozdzielczego;
ochrona przyrody: zieleh lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeabskie”;

Kierunki funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: komunikacja drogowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza §i przeznaczenie egci gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niglee z uwagi na koniecz®d poszerzenie
drogi publicznej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigrigm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu; przebudowa uktadu drogowego;

obszary do zainwestowaniatereny komunikacji drogowej;

a

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu, skomunikowanie wsi Niasliedz z ul. Prof. TomaszZauka;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: obszar gospodarki deej, komunikacja drogowd,
przestrzeni fragment drogi wspomagajej wzdhs drogi ekspresowej S-10 na odcinku
Niedzwiedz—Zdunowo;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektéw staacych
gospodarce kmej i obiektéw drogowych;

komunikacja: obstuga z ulic: A. Sokotowskiego i Prof. Tomaszaka;
trasa rowerowa w pétnocnej@zi terenu;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman
rozbudowy i przebudowy; dopuszcza d$okalizacg nowych obiektow i
sieci inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeakskie”, teren ohjty SZM;

a,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.03
Powierzchnia w ha 3,82

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas; sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ény Kompleks Promocyjny ,PuszcZ
Szczeaiskie”,

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

dziatania zorganizowane: dopuszcza si przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele niefme z uwagi na konieczéd poszerzenia przylegajej
drogi publicznej (ul. Prof. TomaszZaika);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: zielen lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigngm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem obiektéw stiaacych
gospodarce knej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Prof. TomasZaka; trasa rowerowa

wzdtuz ul. Przytorze;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman

rozbudowy i przebudowy; dopuszcza d$okalizacg nowych obiektow i
sieci inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,PuszcZ
Szczeakskie”, teren ohjty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-St AWOCIESZE

Nr jednostki D.w.04
planistycznej

Powierzchnia w ha 117,09

Uwarunkowania stan zainwestowania; istniegca zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, ogrodnicza,
rzemiglnicza, las, rzeka Chelszga, zielé&d naturalna, grunty rolne, magistrala
wodochgowa, zasilanie w wag gaz i energi elektryczra poprzez istnigjcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych: strui
Chelszczca, zielé lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesie”;
ochrona zabytkdw: wyskpowanie elementéw ukladu przestrzennego o \é@rto
lokalnej; na pid. skraju jednostki wygbwanie reliktow osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego; obiekty w ewidencji konserwatoggki

kolizje, konflikty, bariery: czs$¢ obszaru w strefie ugiliwosci od linii kolejowej; dla
czesci obszaru brak komunikaciji drogowej; brak kanadjzaanitarnej; cgs¢ obszaru
zagrazona powodz;

D

Kierunki funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nidmlymi obiektami
infrastruktury;

funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa (ustugéwiaty, kultury, sportu, turystyki

rekreacji, handlu, gastronomii) i rzerfligicza, dziatalné¢ rolnicza, zielé@ parkowa,
drogi osiedlowe;

dziatania zorganizowane:dopuszcza giprzeznaczenie €&ci gruntdw lénych na cele
nieleine; procedura wywlaszcizena cele publiczne; wytzenie czsci gruntéw z
ewidencji terenO6w zamketiych;

Polityka zasady przeksztatca: zainwestowanie miejskie, wszelkie dziatania malprowadzé z
przestrzenna zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu, wszealki@tania nie powinny pogarsza
standardu warunkéw mieszkaniowych, tereny w rejarlieSadowej rezerwuije sina
cele ustug publicznych fwiata);

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki z wgdzeniem terenéw zagronych
powodzi;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie zieleni izolacyjnej o charakterze
ostonowym w pasie terenu przyleggym do linii kolejowej; realizacja bezkolizyjneg
przegcia w tunelu pod liri kolejows;

o

Standardy struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéinig
ksztattowania nawiazaniu do istniejcego i historycznego uktadu przestrzennegoz{iwos¢ obudowy
przestrzeni piezeii ul. Stary Szlak);

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacji (ostatrjia
kondygnacja w dachu), budynki w przewadze krytehdau stromymi;

ochrona wartéciowych obiektéw historycznych i uktadow przestmgch; nowa
zabudowa w typie zabudowy istniegj; dopuszcza silikwidacje lub przeksztatcenie
basenu przeciwparowego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic Prof. Zuka i Przylesie poprzez lokalsied ulic;
trasa rowerowa wzdiuulic: Stary Szlak, Przylesie i Przytorze;

inzynieria: budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej orazocigu tlocznego
sciekOw; istniejca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego urzymania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych siedizadzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: wartcciowy obszar przyrodniczy olly SZM, cieki do zachowania
i ochrony, zielé lesna -Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze SzcZekie”,

ochrona zabytkow: na obszarze jednostki @ziowo ustalono stref ochrony
konserwatorskiej; wyspuje strefa W Il ochrony archeologicznej; zabytkigminnej
ewidencji zabytkow chronione planem;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.05
Powierzchnia w ha 15,34

Uwarunkowania

S

stan zainwestowania: las; magistrala wodagjowa, sieci uzbrojeni
rozdzielczego;

ochrona przyrody: zieleh lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,PuszcZe
Szczeabskie”;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: lokalny uktad ulic publicznych;

dziatania zorganizowane: dopuszcza §i przeznaczenie egci gruntow
lesnych na cele niefae;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dzialaniatex@nie lénym poza
zastgiem zainwestowania miejskiego winnydggodne z uproszczony
planem urzdzenia lasu;

=1

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektéw staacych
gospodarce kmej, obiektdéw drogowych i sieciignieryjnych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Przylesie; trasa rowerowadtuiz
ul. Przylesie;

inzynieria: budowa rurocigu ttocznegaciekéw; istniejce magistrale ora
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, radwy i przebudowy;
dopuszcza sirealizacg nowych sieci i urgdzeh inzynieryjnych;

™~

ochrona przyrody: zieleh lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,PuszcZe
Szczeabskie”, teren ohjty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.wW.06

Powierzchnia w ha 94,18

Uwarunkowania stan zainwestowania: las, rzeka Ptonia; elektroenergetyczna lipia

napowietrzna 110 kV;
ochrona przyrody: zieleh lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,PuszcZe
Szczeabskie”, cz$¢ terenu w specjalnym obszarze ochrony siedlisk tdatu
2000;
ochrona zabytkow: wystpowanie reliktdw osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego;
kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110
kV; czeé¢ obszaru zagtmna powodzj;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace ciagi pieszo - rowerowe wyposane w uradzenia
turystyczne, turystyka wodna (szlak kajakowy);

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niglee wzdhi rzeki Ptoni na potrzeb
realizacji infrastruktury technicznej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalcA: na gruntach nielmych dopuszcza i
zainwestowanie shace turystyce i rekreacji; wszelkie dziatania neehée
lesnym winny by zgodne z planem wdzenia lasu, wykorzystanie rzek
Ptoni jako szlaku kajakowego o znaczeniu regiormalnydra:nienie koryta

rzeki;
Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej z elementami usdzen
przestrzeni turystyki i rekreacji jaksciezka zdrowia, szlak turystyczny;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektéw shtaacych
gospodarce kmej, uradzer turystyki dopuszczonych planem i sieci
inzynieryjnej;

komunikacja: dojazd gtownie z ul. Stary Szlak; trasa rowerowzdiw
ul. Stary Szlak;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaniapuszcza si
lokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczediskie” specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 20Géren
objety SZM, na fragmencie obszaru planowany zespét rpdniczo-
krajobrazowy;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.07
Powierzchnia w ha 90,66

Uwarunkowania

stan zainwestowania:grunty rolne, las, rzeka Plonia; elektroenergeatgc
linie napowietrzne 110 kV;

ochrona przyrody: rzeka Plonia,taki i pastwiska wysokich klas

bonitacyjnych, zielgé lesna, niewielki fragment otuliny Szczéskiego

Parku Krajobrazowego; fragment terenu w specjalroyezarze ochrony

siedlisk Natura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: niekorzystne oddziatywanie komunikagji

drogowej i kolejowej, obszar nas@ny na niebezpiecastwo powodzi; brak

dogodnego  uktadu  komunikacyjnego do  obstugi  jedapst
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, bradbrojenia terenu;

czg$¢ obszaru zagtmna powodzj;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna (sz
kajakowy), rolnicza przestragorodukcyjna (ogrodnictwo);

funkcje uzupetniajace: zabudowa zagrodowa i agroturystyka, dopusz
sie ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowejojakieszkania
funkcyjne przy obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane: procedura wywlaszche na cele publiczne;

realizacjasciezki rowerowej w padczeniu z ktadk nad autostrag

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: czs$¢ terendw niezainwestowanych przeznacza
pod zainwestowanie miejskie, zainwestowanie rokicav formie
nieucizliwej dla ssiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn
ogrodnictwo, wszelkie dziatania inwestycyjne dosteane do istniecych
waloréw przyrodniczych, wykorzystanie rzeki Ptoni o d celow
rekreacyjnych poprzez udmoienie jej jako szlaku kajakowego;

obszary do zainwestowania:gtéwnie tereny przy ul. Stary Szlak i
rejonie rzeki Ploni;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowy uklad przestrzenny zharmonizowany
otoczeniem; ochrona przed zabudogruntow rolnych sgsiadupcych z
terenami mieszkaniowymi;

N

Cza

Si

ej,,

zasady zabudowy: zabudowa wolno stega 0 matej intensywrsei,
wysokai¢ do 2 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: dojazd gtéwnie ul. Stary Szlak; trasa rowerowa twzd
ul. Stary Szlak;

inzynieria:  elektroenergetyczne linie 110kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowar@alizacja nowych
sieci;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu ohjta SZM, granica otuliny SPK; n
fragmencie terenu specjalny obszar ochrony siediétura 2000 i

D

planowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.08

Powierzchnia w ha 77,67

Uwarunkowania stan zainwestowania: grunty rolne, wzdta linii kolejowej baza

przetadunkowa; elektroenergetyczna linia napowmetrd10 kV; lokalne
ogrzewanie i sieci uzbrojenia;

ochrona przyrody: taki i pastwiska wysokich klas bonitacyjnych, ciek
Zotnierska Struga;

ochrona zabytkéw: na pin. skraju jednostki wygiowanie reliktéw
osadnictwa pradziejowegdaredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: brak dojazdu do obszaru jednostki;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki funkcja dominujaca: zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny i
sktady, inkubator studencki, inkubator/park teclogidzny, park
przemystowy, centrum wspierania przetigdrczcci;

funkcje uzupetniajace: planowana elektroenergetyczna stacja zasig]
wysokiego napicia i inne obiekty infrastruktury technicznej; =&l
urzadzona;

dziatania zorganizowane:grunty l&ne przeznaczagna cele nierolnicze |i
nieleine; procedura wywlaszcaeaa cele publiczne (uktad drogowy i sieci
inzynieryjne);

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznaoga Si
pod zainwestowanie miejskie;
obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne:realizacja elektroenergetycznej stacji
zasilapcej wysokiego naptia — inwestycja celu publicznego, budowa
zespotu produkcyjno-ustugowego (tworzenie nowychjsai pracy);

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: nowa zabudowa i ukfad przestrzenny
przestrzeni zharmonizowany z otoczeniem; maksymalna wysékabudowy: 12 m; w
SZM minimalny udziat powierzchni terenu biologicgniczynnej w
granicach dziatki budowlanej 50%;

zasady zabudowy:zabudowa wolno stefa, nie wysza ni istniepcy w

sasiedztwie drzewostan;

komunikacja: obstuga od ulicy D.W.25.G ul. Tczewskiej poprzekaln

siet ulic;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowan@anowana
elektroenergetyczna stacja zasita wysokiego naptia, realizacja nowych
sieci i obiektow iynieryjnych;

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM, ciek naturalny dg
zachowania i ochrony;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.09
Powierzchnia w ha 60,25

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas; elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 k
sieci uzbrojenia;

\Y

ochrona przyrody: zieleh lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 1
kV;

10

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: komunikacja drogowa, infrastrukturazimieryjna;

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi przeznaczenie €gci gruntéw
lesnych na cele nief@e; procedura wywlaszca@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: dopuszcza siprzeznaczenie ¢xci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziataniater@nie Iénym winny
by¢ zgodne z planem wdzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie drogi w cel
skomunikowania terenu produkcyjnego agisdniej jednostce D.W.08;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem: obiektow shaacych
gospodarce kmej, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej aarn
komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd z ul. Tczewskiej;

inzynieria: sieci uzbrojenia do utrzymania, rozbudowy i prmidovy;
elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania zpudaczenien
przebudowy, rozbudowy i skablowania; planowana teteergetyczng
linia napowietrzna 110 kV; dopuszcza $bkalizacg nowych obiektéw i
sieci inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”, teren ohjty SZM;

ochrona zabytkow: wystepuja strefy WII i WIII ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.10

Powierzchnia w ha 97,79

Uwarunkowania stan zainwestowanialas; elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV
ochrona przyrody: zielea lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeahskie”;
kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110
kV;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupehiajace: komunikacja drogowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi przeznaczenie €gci gruntéw
lesnych na cele nief@e; procedura wywlaszca@a cele publiczne;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: zieled lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigdgm winny by zgodne z

planem urzdzenia lasu;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem: obiektéw staacych
gospodarce kmej, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej aar
komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Tczewskiej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaniapuszcza si
lokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeahskie”, teren ohjty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.11
Powierzchnia w ha 16,50

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: grunty rolne, las, ciek Chelszga;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: zielea lesna — Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, ciek Chetszerca,

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia
obstugi jednostki; elektroenergetyczna linia napmgina 110 kV;
niekorzystne oddziatywanie komunikacji drogowej;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcja uzupetniajaca; zielen lesna, ciek Chelszera;

dziatania zorganizowane: procedura wywlaszche na cele publiczng
(komunikacja drogowa); ochrona cennych zasobdwrpdyy wzdhs cieku
Chelszczaca,;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc@: tereny niezainwestowane przeznacza piod
zainwestowanie miejskie pod warunkiem skomunikowatg@renu, ziele
lesna do zachowania i prowadzenia gospodaskidg wszelkie dziatania n
terenie Iénym winny by zgodne z planem wdzenia lasu;

obszary do zainwestowania:obszar jednostki poza terenemsnigm i
ciekiem Chelszeca;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wszelkie dziatania inwestycyjne wpisane
istnieace  uktady przyrodniczo-krajobrazowe; nowa zabudowa
zagospodarowanie terenu powinna harmonijnie komwefiosic w
widokach z autostrady;

zasady zabudowy:zabudowa wolno steg¢a, 0 maksymalnej wysokci 3
kondygnacje, wkomponowana w uktad przyrodniczgdtreazowy;

komunikacja: zakaz obstugi z autostrady A6; dojazd z terenungstki
D.D.23 w Trzebuszu poprzez wiadukt nad autogtrddpuszcza sidojazd
poprzez jednostki D.W.13 lub D.W.10;

inzynieria: elektroenergetyczna lina 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowamalizacja nowych
sieci i obiektow igynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczediskie”, ochrona i zachowanie naturalnego charakteigku
Chetszczca, wartdciowy obszar przyrodniczy offly SZM,;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.12

Powierzchnia w ha 26,59

Uwarunkowania stan zainwestowania: grunty rolne, enklawy zieleni deej, ciek
Chetszcaca;

ochrona przyrody: ciek Chetszcrca,

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstugi
jednostki wraz z uzbrojeniem;

Kierunki funkcja dominuj aca: ustugi sportu, rekreacji turystyki oraz inne zzéane
Z ich obstug;

funkcje uzupelniajace: inne ustugi, zalesienie po6inocnejeéa terenu;
dopuszcza si ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej ojak
mieszkania funkcyjne przy obiektach ustugowychlefieirzadzona;
dziatania zorganizowane: procedura wywlaszche na cele publiczne
(nowy uktad drogowy); ochrona cennych zasobéw mdyr

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: czes¢ gruntdw rolnych przeznaczaesio zalesienia
tereny niezainwestowane poza przeznaczonymi dsieala przeznaczags
pod zainwestowanie miejskie;

obszary do =zainwestowania: caly obszar jednostki poza terenami
przeznaczonymi do zalesienia i ciekiem Chelszaz

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: nowy ukiad przestrzenny zharmonizowany z
przestrzeni otaczajcym krajobrazem; od strony cieku Chetsgizz naley dazy¢ do

wprowadzenia zieleni i ograniczenia zabudowy;

zasady zabudowyzabudowa wolno staga, wkomponowana w krajobraz
nawigzujgca do wzoréw lokalnych, o maksymalne] wyséko 3

kondygnacje;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Tczewskiej poprzez lokadiet ulic;

inzynieria: dopuszcza si lokalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: czg$¢ terenu objta SZM, ochrona i zachowanie
naturalnego charaktenieku Chelszcrra;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-St AWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.13

Powierzchnia w ha 15,55

Uwarunkowania Stan zainwestowanialas;

ochrona przyrody: zielen lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeaiskie”,

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: komunikacja drogowa;

dziatanie zorganizowane:dopuszcza si przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele niefme; procedura wywtaszcaz@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: dopuszcza giprzeznaczenie egci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziataniater@nie lénym winny
by¢ zgodne z planem wdzenia lasu;

Standardy ksztaltowania struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem obiektéw stiaacych
gospodarce kmej, sieci i obiektow izynieryjnych;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Tczewskiej poprzez lokasiet ulic;
inzynieria: dopuszcza 8i lokalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeakskie”, teren ohjty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.14

Powierzchnia w ha 38,77

Uwarunkowania stan zainwestowania: grunty rolne, teren e&ciowo zabudowany

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi ,Osiedleshe”; zasilanie w
wode, gaz i energi elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia;
ogrzewanie indywidualne;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo lasu;

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstugi
jednostki; brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: ustugi osiedlowe;

dziatania zorganizowane: procedura wywlaszche na cele publiczne
(uktad drogowy);

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si
pod zainwestowanie miejskie;
obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie drég publicznych w celu
skomunikowania terenu jednostki;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: uklad przestrzenny zharmonizowany | z
przestrzeni otoczeniem;
zasady zabudowyzabudowa wolno staga, wkomponowana w krajobraz
nawiazujaca do wzoréw lokalnych, o maksymalnej wysédio do 3
kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Tczewskiej poprzez lokadiet ulic;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman
rozbudowy i przebudowy; dopuszcza $okalizacg nowych obiektow i
sieci inzynieryjnych;

a,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.15
Powierzchnia w ha 61,98

Uwarunkowania

stan zainwestowaniagrunty rolne, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: fragmenty terenu przyrodniczo cenngkiti pastwiska

wysokich klas bonitacyjnych; wygiowanie siedlisk przyrodniczych:

nizowe i gorskiedki (kod 6510);

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obsiy
jednostki;

Kierunki

funkcja dominujgca: ustugi (m.in. dzialaln@ administracyjna i
dydaktyczna, gwiata, kultura, hotelarstwo, handel);

funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, dopuszcza sgraniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako mieszkariimkcyjne przy
obiektach ustugowych, zieleurzadzona, zielé naturalna, tymczasow|
uzytkowanie rolnicze;

dziatania zorganizowane: procedura wywitaszche na cele publiczne
realizacja ukladu drogowego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcs: tereny niezainwestowane przeznacza piod
zainwestowanie miejskie z zachowaniem wsaimyvych zasobow
przyrody;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie drég w cel
skomunikowania terenu jednostki;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: uktad przestrzenny zharmonizowany
otoczeniem;

zasady zabudowyzabudowa wolno staga, wkomponowana w krajobraz
nawizujaca do wzoréw lokalnych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Tczewskiej poprzez lokadie: ulic;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy, zasilanie w wgdgaz i energi elektryczn,
realizacja nowych sieci; dopuszcza kikalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

gi

D

=

a,

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM; chronione siedliskg
przyrodnicze do zachowania, wybor szczegétowej lipagji zabudowy w
granicach terenu wskazanego w planie miejscowymijewi uwzgédniat
wystepowanie chronionych siedlisk gatunkovélio i zwierzat, wskazanych

w ekofizjografii do planu miejscowego;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.16

Powierzchnia w ha 88,31

Uwarunkowania stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, grunty rolne; gazegisredniego

cisnienia; sieci uzbrojenia;
ochrona przyrody: ogrody dziatkowe,aki, ciek Chetszcaca;

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstugi
jednostki;

Kierunki funkcja dominuj aca: rolnicza przestrzeprodukcyjna, ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkanipwa
jednorodzinna, nowe drogi;

dziatania zorganizowane: dopuszcza §i przeznaczenie egci gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niglee; procedura wywlaszciena cele
publiczne, skomunikowanie terenu z osiedlem, gksdenie obszarl
ogrodéw dziatkowych;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: zmiana struktury podziatéw parcelacyjnych,
wprowadzenie na g&ci terenu zainwestowania miejskiego;
obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: struktura rolnicza z dopuszczeniem zabudawy
przestrzeni mieszkaniowej;

zasady zabudowy: zabudowa zagrodowa, obiekty &lue produkcji
rolniczej, nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzigtdavnie wzdhi ul.
Tatarakowej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Tczewskiej poprzez lokakiet
ulic (ul. Tatarakowa, ul. Gginna);

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman
rozbudowy i przebudowydopuszcza si lokalizacg nowych obiektéw i
sieci inzynieryjnych;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu ohjta SZM, zachowanie i ochrona
naturalnych ciekéw wodnych;

a,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.17
Powierzchnia w ha 10,41

Uwarunkowania

stan zainwestowaniagrunty rolne; gazogg s$redniego dinienia, sieci
uzbrojenia;

ochrona przyrody: ciek Chetszcrca;

kolizje, konflikty, bariery: obszar w strefie ugkliwosci od linii
kolejowej; brak lokalnej sieci ulic do obstugi komkacyjnej jednostki;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa ustugowa i produkcyjna;

funkcje uzupetniajace: przepompowniaciekow;

dziatania zorganizowane: procedura wywlaszche na cele publiczne]
realizacja drogi dojazdowej do przepompovtiekéw na przedteniu ul.
Goscinnej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wprowadza & zainwestowanie miejskie;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczneprzepompownidciekdw — inwestycja celu
publicznego, wprowadzenie pasa zieleni wysokidpizginej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zabudowa dostosowana do wymaga
technologicznych dla przepompowitiekOw z daym zasobem zieleni;

zasady zabudowy: obiekty techniczne i technologiczne wolno stej,
zabudowa produkcyjna sytuowana réwnolegle do lkuiejowej w celu
minimalizacji rozprzestrzenianiagshatasu od kolei;

komunikacja: obstuga z ulic: Tczewskiej i Baltyckiej, poprzekalm sie
ulic;

inzynieria: budowa przepompowrciekéw, sieci wodoaigowej, gazowej
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz ruggai ttocznego sciekow;
istniejace sieci uzbrojenia do utrzymania, rozbudowy i prmowy;
dopuszcza girealizacg nowych sieci i urgdzeh inzynieryjnych;

ochrona przyrody: fragment terenu obfy SZM, ciek naturalny dg
zachowania i ochrony;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.18

Powierzchnia w ha 44,26

Uwarunkowania stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, produkcy|na,

grunty rolne, las, ziete nieuradzona, tereny upraw polowych; magistrala
wodocihgowa, gazoeig sredniego dnienia, zasilanie w wagd gaz i energi
elektryczm poprzez istniecy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo laséw;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzennego o
wartasci lokalnej; wys¢powanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;
kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacji sanitarnej; rozprzestrzenianie
sie hatasu od strony linii kolejowej;

Kierunki funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | z
niezkednymi obiektami infrastruktury;

funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa (ustugiswiaty, kultury,
handlu, zdrowia, gastronomii) i rzerglieicza, zielé parkowa;

dziatania zorganizowane: procedura wywlaszche na cele publiczne]
realizacja drogi dojazdowej po zachodniej stronegnpstki w celu
skomunikowania nowych terenéw inwestycyjnych i ialyposaenia w
media;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si
pod zainwestowanie miejskie, tereny w rejonie @altafakowej rezerwuij
sig na cele ustug publicznych (gimnazjum, ustugitaczngci publicznej);
obszary do zainwestowania:obszary uytkowane rolniczo przeznaogy
pod zainwestowanie miejskie;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie zieleni izolacyjnej
charakterze ostonowym w pasie terenu przylggeyn do linii kolejowej,
realizacja szkoty podstawowej lub gimnazjum; resdja osiedlowegc
centrum kultury, realizacja bezkolizyjnego péoég w tunelu pod linj

%

o

kolejows;
Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania| i
przestrzeni uzupehié;

zasady zabudowy:maksymalna wysokd zabudowy do 3 kondygnacj
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dautstromymi;
ochrona wartéciowych obiektéw historycznych i uktadéw przestmgoh;.
komunikacja: obstuga z ulic: Baltyckiej i Tczewskiej gtownie maez
lokalm siec ulic;

inzynieria: istniejace magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego d
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, realizacja nolvgieci i obiektow
inzynieryjnych;
ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej; zabytki w
gminnej ewidencji zabytkdw chronione;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.wW.19
Powierzchnia w ha 6,45

Uwarunkowania

stan zainwestowania:szkota podstawowa; las, zasilanie w wodaz i
energe elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: zielen lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”;

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi, w tym ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zielea lesna;

dziatania zorganizowane:przeznaczenie egci gruntow lgnych na cele
nieleine; procedura wywlaszcia@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: czes$¢ terenu przeznaczaespod zainwestowanie

miejskie, zielé leSna do zachowania i prowadzenia gospodarkndg

wszelkie dziatania na terenie stggm winny by zgodne z planem

urzadzenia lasu;

obszary do zainwestowania: grunty nieléne wzdhi linii kolejowej
przeznacza gina cele ustugowe;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie gtéwnejciezki roweroweyj;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa wkomponowana w istgigj
krajobraz;

zasady zabudowy:maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacj

(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte daghgtromymi;

komunikacja: obstuga z ulic: ProZuka i Diugiej, trasa rowerowa n
przedhzeniu ul. Gdciniec;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci ibiektow
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, czes¢ terenu objta SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.wW.20

Powierzchnia w ha 6,45

Uwarunkowania stan zainwestowanialas; sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: zielen lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeaiskie”,
ochrona zabytkow: wystpowanie elementéw ukfadu przestrzennego o
wartdici lokalnej, wys¢gpowanie obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, gléwndaciezka rowerowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza si przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nief@e, poprowadzenie gtéwné&jiezki rowerowej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziataniater@nie lénym winny
by¢ zgodne z uproszczonym planemaatzenia lasu;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie gtowneciezki rowerowej;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej z zieleri miejska;
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem obiektéw stiaacych
gospodarce kmej, sieci i obiektow infrastruktury technicznepriunikacji
drogowej oraz elementéw matej architektury;

komunikacja: dojazd z ulic: ProfZuka i Wilanej, trasa rowerowa wzdtu
granicy miasta;
inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman
rozbudowy i przebudowy, dopuszcza $okalizacg nowych obiektow i
sieci inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeabskie”, teren ohjty SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

a,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.21

Powierzchnia w ha 283,61

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniegca zabudowa mieszkaniowa, ustugowa,

produkcyjna, kéciét, grunty rolne, lasy, cmentarz, ziglanieuradzona,
niewytki; magistrala wodoagowa, gazoeig sredniego dnienia, zasilanig
w wock, gaz i energi elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia;
ochrona przyrody: zieleh wysoka (cmentarz), zielelesna - Le&ny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzennegd o
wartcici lokalnej; wystpowanie reliktow osadnictwa pradziejowegq i
sredniowiecznego; obiekty w ewidencji konserwatoegki
kolizje, konflikty, bariery: na czsci obszaru brak dojazdu, brak
kanalizacji sanitarnej;

Kierunki funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | z
niezkednymi obiektami infrastruktury;

funkcje uzupemiajace: zabudowa ustugowa (ustugiswiaty, kultury,
sakralne, sportu, turystyki i rekreacji, handlu,ragia, gastronomii) i
rzemiglnicza, zielé parkowa, zielé leSna, cmentarz, drogi osiedlowe;
dziatania zorganizowane: dopuszcza si przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele niebme; procedura wywilaszczena cele publiczne;
rozbudowa cmentarza,

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacgza Si
pod zainwestowanie miejskie, grunty w rejonie ukdbtej i ul. Sasanki
rezerwuje si na cele ustug publicznych (przedszkole, boiskortepe,
ustugi zdrowia), w rejonie ul. Urodzajnej rezerwgje na cele cmentarza
obiektu kultu religijnego;

obszary do zainwestowaniaobszary niezainwestowane przezngcppd
zainwestowanie miejskie;

obszary i zadania strategicznegtéwnasciezka rowerowa, w rejonie ulicy
Bryczkowskiego od Drewnianej do Urodzajnej — obszanowacji i
rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznejealizacja drog
dojazdowych do nowych terendéw inwestycyjnych w péimej czsci
jednostki (w tym do osiedla Osadasha); realizacja kanalizacji sanitarne|;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania| i
przestrzeni uzupetnid; rewaloryzacja historycznego zespotu zabudowy;
zasady zabudowy:maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnadj
(ostatnia kondygnacja w dachu), w centrum osiedidyhki kryte dacham
stromymi; zabudowa wolno st@a, ochrona wartgiowych obiektéw
historycznych i uktadéw przestrzennychiopuszcza si likwidacje lub
przeksztatcenie basenu przecivwamwego;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Bailtyckiej i Tczewskiejpoprzez
lokalna siet ulic; trasy rowerowe wzdiu ulic: Borsuczej, Sasanki, oraz
odcinkéw ulic: Bryczkowskiego, Fiotkowej, \lanej;
inzynieria: istniejace magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego d
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolsieci i obiektow
inzynieryjnych;
ochrona przyrody: zielen wysoka (cmentarz)proponowane pomnikj
przyrody, zielé lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeahskie”;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej; veysije
strefa W Il ochrony archeologicznej; zabytki w gmeéj ewidencji
zabytkow chronione w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.22
Powierzchnia w ha 31,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, 1 budynek mieszkalny wielorodzinny przy

ul. Borowej. Zasilanie w wag gaz, ciepto i energi elektryczm poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: zieleh lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z

obiektami towarzysgymi, uklad drogowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki

lesnej; wszelkie dziatlania na terenieshigm winny by zgodne z planem
urzadzenia lasu oraz uproszczonym planem adzenia lasu dla laséw

komunalnych;

obszary do zainwestowaniateren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniepca struktura do zachowania i uzupemi¢

obszar gospodarkidaej;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wagtkiem: obiektéw staacych
gospodarce kmej na terenie kym oraz obiektow towarzyseych istniejcej
zabudowie mieszkaniowej poza terenensnyen, obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd gtdwnie z ul. Baityckiej poprzez ulice: Bekowskiego i
Borowa;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniabuaowy
i przebudowy, realizacja kanalizacji sanitarnejpdsrcza sirealizacg nowych
sieci i uradzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”, teren ohjty SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.23
Powierzchnia w ha 42,70

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, gazoeig sredniego dinienia;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ény Kompleks Promocyjny ,PuszcZ
Szczeaiskie”;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupeiajace: komunikacja drogowa, gtowrigiezka rowerowa;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: zielen lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigngm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu;

dopuszcza siprzeznaczenie egci gruntow lénych na cele nierolnicze
nieleSne oraz na potrzeby komunikacji;

obszary i zadania strategicznepoprowadzeniéciezki rowerowej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem: obiektow staacych
gospodarce kmej, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej aar
komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd z ulic: Tczewskiej poprzez lokalsiet ulic; trasa
rowerowa wzdha ul. Fiotkowej;

inzynieria: istniepce sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman

rozbudowy i przebudowy, budowa magistrali wodgowej, dopuszcza i
lokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie” teren objty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.24.A

Powierzchnia w ha 13,60

Uwarunkowania stan zainwestowania: cz¢s¢ autostrady A6, elektroenergetyczna linia

napowietrzna 110 kV;
ochrona przyrody: bezpdredniesasiedztwo lasu;

Kierunki klasa ulicy: autostrada;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: pofaczenie z otaczagymi terenami tylko poprze
planowany wzet z ul. Nowoprzestrzenn- Tczewsk;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

ochrona przyrody: czgs¢ terenu objta SZM;

N

Inzynieria elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowaz dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; dopuszczdakalizaci nowych
obiektow i sieci izynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.25.G

Powierzchnia w ha 3,60

Uwarunkowania stan zainwestowaniaczgs¢ ul. Tczewskiej, tereny $me; sieci uzbrojenia;
ochrona przyrody: zielen lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeaiskie”;

Kierunki klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatca: przebudowa odcinka istnigjej ulicy, pohczenie z
autostrad A6 poprzez planowany azet;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

ochrona przyrody: fragment teren obfy SZM;

Inzynieria sieci uzbrojenia do utrzymania, rozbudowgyrzebudowy; dopuszczags|
lokalizacg nowych obiektow i sieci itynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.26.Z

Powierzchnia w ha 6,37

Uwarunkowania stan zainwestowania:czg$¢ ul. Tczewskiej grunty rolne, tereny fme;

kolektor deszczowy, sieci uzbrojenia rozdzielczego;
ochrona przyrody: zielen lesna - Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeaiskie”;

ochrona zabytkéw: na wsch. kracu jednostki wyspuje ukiad
przestrzenny o warfoi lokalnej;

Kierunki klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s wzdtuz ulicy;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalcA: zachowanie istnigcego przekroju jezdni z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

ochrona przyrody: fragment terenu obly SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria istniejcy kolektor oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego wtozymania,
rozbudowy i przebudowy, dopuszczg $bkalizacg nowych obiektow i
sieci inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-St AWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.27.Z
Powierzchnia w ha 3,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. Baitycka, ul. Prof. Tomaszauka, grunty rolne,
tereny l&éne, magistrala wodoggowa, Kkolektor deszczowy, sie
uzbrojenia rozdzielczego;

c

ochrona przyrody: fragmenty w gsiedztwie lasu;

ochrona zabytkow: jednostka stanowi zasadniczy element ukt
przestrzennego o was lokalnej;

adu

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza sj;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie istnigtego przekroju jezdni
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometniirzekroczenie linii
kolejowej w drugim poziomie;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczet
lokalnym;

nu

ochrona przyrody: fragment terenu obly SZM;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

istniejca magistrala i kolektor oraz sieci uzbrojenia meltzego do

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwsgieci;
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