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. WPROWADZENIE

1. Podstawa formalno - prawna

1) Uchwalanie Studium uwarunkowad kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecina, zwane w dalszegsck dokumentu Studium jest, zgodnie z art. 18, Bst.
pkt. 7 ustawy o samagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142. poz. 159&niejszymi
zmianami), wypetnieniem wytznej widciwosci gminy. Studium opracowuje Prezydent
Miasta, w ramach realizacji ustawowego obgmrku ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej, wtym lokalnych zasad zagospodaraw@nzestrzennego terenu gminy,
realizowanym na mocy art. 3, ust. 1 i art. 9 ustawylanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. ZA@&niejszymi zmianami).

2) Niniejsze Studium jest aktualizacj Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecgetego Uchwad nr XXVI111/706/08,
przez Rad Miasta Szczecin w dniu 24 listopada 2008 r., spptwary na podstawie Uchwaty
Nr LII/1380/10 z dnia 25 palziernika 2010 r., w sprawie przyptenia do spormizenia
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina, na obszarze administracyjnym i w zagmasiglonym w uchwale.

2. Cele i zakres opracowania

1) Studium okréla polityke przestrzenspn gminy Miasto Szczecin i jako dokument (akt)
kierownictwa wewnrtrznego i nargdzie realizacji Strategii rozwoju Szczecina, jest
zobowizaniem publicznym i wize organy gminy przy spagdzaniu planéw miejscowych,

2) Aktualizacja Studium jest konsekwencwzgkdnienia:

a) zobowazah wynikajacych z wejcia wzycie zmian przepisow,

b) aktualizacji dokumentow strategicznych i pregoavych: krajowych, regionalnych
i lokalnych,
C) zmian zwazkow i oddziatywa wystkpujacych w obszarze Miasta i jego otoczeniu,

d) realizacji inwestycji przyfych w procedurach lokalizacyjnych, nie pamanych
z obowhzujacym Studium,

e) oczekiwa wspolnoty samorglowej i wigcicieli nieruchoméci, wyrazonych we
wnioskach i uwagach, wniesionych przed oraz w imkgrac nad aktualizagi
Studium,

4) Studium, jako dokument kierunkowy, nie determeniszczegotowych rozwian

urbanistyczno-architektonicznych (lokalizacji budlgw, podziatdbw na dziatki, dyspozycji

przekroju ulic, itp.), okrda przygte przez gmia zasady ksztaltowania struktury
przestrzennej miasta i planowane kierunki jej zm@az ustala, dostosowane do skali

i stopnia szczegotowoi Studium, przeznaczenie terendw, lokalizaigtotnych inwestycji

publicznych i warunki zagospodarowania terenu, d&re poprzez wybrane wshaki

urbanistyczne.

5) Studium jest opracowaniem planistycznym, spdzonym w skali 1:10 000.

Rozstrzyga o charakterze zagospodarowania przestizinkcjach terenOw na obszarze

catego miasta, uwzglniajac lokalm specyfile osiedli i ich czsci, poprzez wyrénienie

jednostek planistycznych, o oklenej funkcji dominugcej, lub zespotu kilku funkciji
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dominupcych. Jednostki te zostaly scharakteryzowane wécczszczegotowe] (Jednostki
planistyczne - tom |lIl), w postaci zapiséw dotycych stanu istnigtego, w tym
wystepowania wartéci chronionych, powizania z programami realizacji polityki
przestrzennej miasta, oklenia funkcji dominujcej i uzupetnigicej, w uzasadnionych
przypadkach wskazag na oczekiwane sposoby zabudowy i zagospodarovensiau.

3. Metoda opracowania i struktura Studium

1) Prace nad Studium przebiegaty w czterech kptdyretapach:

Etap 1.  przygotowawczy, obejmagy wstpng analiz zapiséw obowizujacego Studium
oraz ocen aktualndci posiadanych materiatéw planistycznych,

Etap 22 diagnoza stanu, obejmgp wieloaspektowe rozpoznanie i oganwarunkowa
rozwoju miasta na podstawie aktualnie wykonanychaopva problemowych
i materiatdbw przekazanych przez poszczegllne wigziblrzedu Miasta
oraz jednostki podlegte Prezydentowi Miasta,

Etap 3: ocena kierunkéw i zasad rozwoju przestrzennegoastaj przyjtych
w obowizujacym Studium — ocena aktuakwod obowhzujacego Studium,

Etap 4. okrelenie zmian lub kontynuacji kierunkow i zasad ropwgrzestrzennego
miasta oraz zapis tych ustale postaci Studium.

2) Analizy stanu oraz oceny kierunkow i zasad rgewmiasta dokonano w oparciu
0 uwarunkowania:
a) wynikapce z potaenia miasta w regionie,

b) wynikapce z istniggcego i ustalonego obowyAujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania terenu, w tym: zasobéw mieszkamiow ich rozmieszczania
w przestrzeni miasta, identyfikacji przestrzeni lpzgmych ,i wyposaenia osiedli
w obiekty obstugi mieszKeedw, rozmieszczenie miejsc pracy, struktukiadu
komunikacyjnego i infrastruktury #tynieryjne;j.

C) demograficzne i spoteczne, w tym migracje i r@3nczenie nowych terenow
mieszkaniowych, struktgmwieku mieszkacow oraz sytuagjna rynku pracy,

d) kulturowe i krajobrazowe, wynikgje z analizy zasobu, jego waloryzacji i wymaga
prawnych dotyczcych ich ochrony,

e) przyrodnicze, uwzgtiniajce stansrodowiska przyrodniczego, istnage wartgci,

zakres wymaganej prawnej ochrony prawnej, uatghjac plany ochrony parkéw
krajobrazowych, obszary Natura 2000, inne formymmeg ochrony, a tate warunki
wykorzystania zasobow wodnychgmgch, geologicznych, rolniczych i ogrodniczych
oraz walory turystyczne.
3) Uzupelniagcym materiatem w ezci analitycznej $ wnioski do Studium: mieszkadw,
instytucji i organow, uzyskane w trakcie jego obgmywania, w procedurze przypienia do
jego zmiany oraz wnioski do planéw wsztyrh, kzdacych w trakcie opracowywania, a fak
wskazujce potrzeb zmiany obowizujacych planoéw miejscowych.

4. Zasoby informacyjne i ich aktualngé




1) Dane statystyczne wykorzystywano w dostosowaltupotrzeb i dogpnadsci tych
danych, punktem odniesienia jest stan na koniew 2810. Wyjtek stanowi sytuacja
planistyczna, przedstawiona jako aneks do Studganie dane byty uzupetniane naaieo.

2) Proces inwentaryzacji i aktualizacji zasobow wgystywanych w planowaniu
przestrzennym ma charakteragly, a w gminie Miasto Szczecin wspierany jest prze
rozwijany sukcesywnie System Informacji Przestragnn

3) Biuro Planowania Przestrzennego Miasta (BPPM)rzygia =z aktualnych
i aktualizowanych na bigco, oficjalnych zasobéw map i baz danych, ktérenstas
wyjsciowe materiaty do projektowania.

4) Na podstawie opracowakofizjograficznych, sposzlzanych do planéw miejscowych
na terenie miasta po niegmych uzupetnieniach o problemowe opracowania
ekofizjograficzne, powstat wielowarstwowy materiadlla obszaru calego miasta,
uwzgkdniajcy: uksztattowanie terenu, warunki gruntowo - waqdrEasoby wartei
przyrodniczych, flog i faurg, obszary i obiekty chronione, a fa&kuchzliwosci urbanistyczne

i oddziatywanie struktur miejskich adowisko i warunkizycia ludzi. Materiaty te stanowi
opracowanie ekofizjograficzne stan@ae formalna podstaw do opracowania Studium.

5) W Studium wykorzystano szereg opracofivaproblemowych, zrealizowanych
w ramach bigacej dziatalnéci Miasta, przygotowywania polityk i programéw wkajacych

z ustaw i obowjzujacej strategii rozwoju Miasta. Wykorzystano ek opracowania
zrealizowane dla celow rewitalizacji i pomocniczgkdmenty planistyczne: plany adzenia
lasow, mapy hatasu, plan gospodarki odpadami, @pz dokumentacje dotygze
konkretnych inwestycji magych wpltyw na zagospodarowanie przestrzenne. Kaangs
takze z danych statystycznych oraz analiz wkasnychrzggepanych na podstawie zasobdéw
bazy danych GUS-u i Ugdu Miasta Szczecin (np.: analizy stanu wiadaniagpozy
demograficzne, analizy komunikacyjne, itp.).

6) Korzystano take z dostpnych danych uzupelniych, dotycacych obszaru
metropolitalnego, ruchu turystycznego, zagospodaniav gsiednich gmin, programow
europejskich, obszarow Natura 2000 i innych.

7) Jako uwarunkowanie wykorzystano plan zagospodan@ wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i studia gmiasgdnich, dla okrdenia kotnierza planistycznego
i oddziatywania wzajemnego elementéw zagospodar@marzestrzennego, w tym potrzeby
koordynacji inwestycji na terenach granicznych.

5. Struktura dokumentu

1) W celu utatwienia badania warunku zgogtmoprojektéw planéw miejscowych ze
Studium, jest ono zredagowane w formie kilktécrowego dokumentu, ktére wraz z mapami
ilustruja stan bieacy i przygte rozwhzania kierunkowe.

Studium tworz kolejno:

. tom 0 — ,Wprowadzenie” — przedstawia cel, przebieg i metodrac planistycznych
nad Studium oraz wy§aia przygta formuk dokumentu, zakres oboaziywania
Studium oraz zasady interpretacji zapiséw i uat&idium. Tom zawiera uzasadnienie
przyjetych rozwazan oraz synteg ustalé projektu Studium.

. tom | — ,Uwarunkowania” okresla i dokumentuje wszystkie elementy, ktére
determinug rozwoOj miasta w sferach: przestrzenno - ekologzrgospodarczej
i spotecznej. Dopeltnienie i uszczegdtowieniesdreinformacyjnej ,Uwarunkowa’
stanowi tom IV ,,Aneksy”.




. tom Il — Kierunki” , zawiera ustalenia ogoélne dotyce utrzymania stanu
zagospodarowania, kontynuacji praych planow oraz kierunkdédw zmian w strukturze
przestrzennej Miasta oraz zadmych standardow zagospodarowaniazytkowania
poszczegolnych  terenéw; tom  jest odpowiedzi na  zidentyfikowane
w Uwarunkowaniach trendy rozwojowe, zaggaia i potrzeby mieszkaow.

. tom Il — ,Jednostki planistyczne”, zawiera ustalenia szczegétowe, specyficzne dla
jednostek planistycznych terenow wskazanych w granicach osiedli, ktorymznao
przypis& funkcjg dominupca, oraz wachlarz ustale zwiagzanych z planowanym
przeznaczeniem terenu w odniesieniu do zidentyf&koyeh uwarunkowa Zapisy na
karcie jednostki dookétaja tres¢ oznaczé rysunku Studium, dostosowado obszaru z
wykazem dziata adresowanych do konkretnego obszaru.

. tom IV — ,Aneksy”, zawiera dane uzupetni@gge dotyczace obszaréw i obiektow

omawianych w tomach | i Il oraz aktualny na konleeartatu Il - 2011 r. stan prac
planistycznych na obszarze gminy.
2) Integralm czes¢ dokumentu stanowrysunek Studium — zahkczniki graficzne do
tomoéw |, Ili lll. Rysunek Studium sktadagsz mapy uwarunkowai mapy kierunkéw, ktére

sporadzono w skali 1:10 000, jako mapy wektorowe, w paoge Mapinfo, na podkfadzie
mapy topograficznej 1:10 000 z zasobu Wojewodzki@gmdka Dokumentacji Geodezyjnej

I Kartograficznej w Szczecinie,

3) Jednostka planistyczna, opisana merytoryczriiemve Il Jednostki planistyczne, jest
podstawowym ziarnem struktury Miasta, analizowanyma poziomie Studium.
Posiada okrdone funkcje dominujce, dla ktorych ustala¢sistotne dziatania przestrzenne.
Ustalenia dla jednostek planistycznych traktowangko najbardziej szczegétowe ustalenia
Studium.

Jednostki planistyczne opisangvs nasgpujacy sposob:
- pierwsza litera oznacza symbol dzielnicy,
- druga litera oznacza symbol osiedla,
- cyfry oznaczaj kolejny numer poralkowy jednostki w dzielnicy.

Dla jednostek opisagych tereny komunikacji litera dodana nako jednostki planistycznej
oznacza odpowiednio: A- autostrada, S- droga ekspra, G- ulica gtbwna, Z- ulica
zbiorcza, GP- gtébwna ulica ruchu przyspieszonego.

6. Wspotpraca i uspotecznienie procesu planowania

1) W trakcie prac nad Studium utrzymywanozh@ wspoiprae z wydziatami Urzdu
Miasta Szczecina oraz innymi podmiotami i organaat, m.in. kierujc do nich, niezaleie
od wymogéw procedury ustawowej, robocze wersjeghtaj zmiany Studium.

2) Projekt zmiany Studium, wraz z rysunkiem zmi&tydium umieszczono na stronie
internetowej Urzdu Miasta.

3) W trakcie procedury opiniowania i uzgadniani@j@ktu Studium, przeprowadzano
publiczne prezentacje projektu, a w trakcie viglnia projektu do publicznego vegl,
przeprowadzono delzapubliczra. Uwagi do projektu studium zostaly przethboe radnym
wraz z projektem uchwaty, celem ich akceptacjidalozucenia.
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II. SZCZECIN W KRAJOWYCH DOKUMENTACH
STRATEGICZNYCH

Punktem odniesienia dla Studium w zbiorze krajowglohumentéw strategicznych,
jest niewatpliwie projekt Koncepcji Przestrzennego Zagospodania Kraju 2008-2030 —
wedlug stanu na dzie15.04.2011 r. (dalej: KPZK), ktéry wprawdzie jesecnie zostat
przyjety przez Rad, jednak powstat w oparciu o wiele analiz ekspierck niezalenie od
ostatecznego ksztattu formalnego dokumentickwego, pozwala pozycjonow&zczecin w
przestrzeni geograficznej, spotecznej i gospodaiaagu.)*

KPZK uwzgkdnia dokumenty strategiczne w zakresie politykivop, w szczegolnii:
a) Diugookresow Strategt Rozwoju Kraju (prace dostosowawcze do nowego okres
programowania planowane do Il kw.2011r.),
b) Sredniookresow Strategt Rozwoju Kraju,
c) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Kraju (prastosbwawcze do nowego okresu
programowania planowane do IV kw. 2012 r.).

W KPZK sformutowano nagpujace cele polityki przestrzennego zagospodarowaraipukr

Cel 1. Podwyszenie konkurencyjrai gtdwnych dérodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integragjfunkcjonalr przy zachowaniu policentrycznej struktury systeasadniczego
sprzyjajacej spojndci.

Cel 2. Poprawa spoéjdci wewretrznej kraju poprzez promowanie integracji funkgbvej, tworzenie
warunkéw dla rozprzestrzeniania sizynnikdw rozwoju oraz wykorzystanie potencjatumetrznego
wszystkich terytoriéw.

Cel 3. Poprawa dagtncsci terytorialnej kraju w rénych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wsgieych osagniecie i utrzymanie wysokiej jakai
srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowyaigRi.

Cel 5. Zwikszenie odporrimi struktury przestrzennej kraju na zaggpia naturalne i utraty bezpieéztwva
energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrgch wspieragych zdolngci obronne pastwa.

Cel 6. Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzemneg

Cele te g zgodne z formutowanymi w innych dokumentach sgatanych, niemniej, co
warto podkréli¢, po raz pierwszy punktem wgja do formutowania koncepcji i
prognozowania rozwoju kraju jest rozwdj miast i mhszaréw metropolitalnych, twai@ych
policentryczra metropole krajowa. Dziatania postulowane w ramach realizacji pozgsta
celdbw maj wspierd cel pierwszy poprzez zapewnienie @psisci i spojnagcei wewretrzne;.
Za rOéwnie wane uznaje si oshgniecie 1 utrzymanie wysokiej jakoi $rodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych, jak i zejszenie ryzyka wyspienia zagroen
naturalnych. W konteikie, wystpujacych na swiecie, napi¢ w sferze surowcéw
energetycznych, kluczowym zagadnieniem staje@iniez bezpieczastwo energetyczne.

KRAJOWA STRATEGIA ROZWOJU REGIONALNEGO 2010-2020ERIONY,

MIASTA, OBSZARY WIEJSKIE.}

... Celem strategicznym polityki regionalnej, oommym w KSRR, jest efektywne
wykorzystywanie specyficznych, regionalnych orayttaialnych, potencjatdw rozwojowych

! Planowane przyfie KPZK przez Rad RP to: -1l kw. 2011 r.
2 Dokument przyity przez RAE MINISTROW dnia 13 lipca 2010 r.
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dla osagania celow rozwoju kraju — wzrostu, zatrudnienisspéjngci, w horyzoncie
diugookresowym.
KSRR ustala trzy cele szczegétowe do 2020 roku:
1. Wspomaganie wzrostu konkurency§obregiondw,
2. Budowanie spdjni terytorialnej i przeciwdziatanie procesom masdiracji, na
obszarach problemowych,
3. Tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej i tparskiej realizacji dziafa
rozwojowych, ukierunkowanych terytorialnie ...".

Realizacja tak sformutowanych celéw, w wymiarze estzzennym, oznacza
oczekiwanie wielowymiarowego wzmocnienia ¢mi pomigdzy miastem rdzeniowym, a
otoczeniem wspottowszym Szczediski Obszar Metropolitalny (dalej: SOM) orazekéze
wykorzystanie potencjatdbw endogenicznych i ekonamych obszaru. Rownie mocho
eksponuje si potrzelg tworzenia wysokiej jakai powiazan transportowych. W przeteniu
na przestrz@ miejskh oznacza to utrzymanie obecnych i docelowych sirukt
wspottworzcych warunki dla transportu multimodalnego. Odpalmig rang: nadano take
wzmacnianiu funkcji wyszego rzdu (funkcji metropolitalnych).

. SZCZECIN W DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH MIASTA
| REGIONU

1. Najwazniejsze dokumenty strategiczne Szczecina i Wojewdiiza
Zachodniopomorskiego

Kluczowymi dokumentami konstytwgymi Studium §:

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiz@@0, przygta uchwad
Nr XLI/482/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomdego z dnia 22 czerwca 2010 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztvehogdaiopomorskiego przaty
Uchwah Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomaegjo z dnia
19 pa&dziernika 2010 r.

Oparte o strategi rozwoju Szczecina dokumenty, jak: polityki, plany programy
uwzgkdnione zostaty w zakresie, w jakim ich warstwa ewaca ma wplyw na
rozstrzygnecia przestrzenne i zakres merytoryczny ust&eidium.

2. Szczecin w Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Zachodimpomorskiego

Celami okrélonymi w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopmskiego (dalej:
SRW) przekfadajcymi sk na dyspozycje przestrzenne, s

3) Zwigkszenie przestrzennej konkurencyjnéci regionu;

4) Zachowanie i ochrona wartéci przyrodniczych, racjonalna gospodarka
zasobami;




Do celu 3. przypisano nagujace cele kierunkowe odnagz s¢ do Szczecina i SOM:

- rozwoj funkcji metropolitalnych Szczecina,

- rozwoj ponadregionalnych, multimodalnych sieansportowych,

- rozw@j infrastruktury energetycznej,

- poprave dostpnasci do obszaréw o walorach turystycznych i uzdrowigich.

Do celu 4.:

- popraw jakasci srodowiska i bezpieczstwa ekologicznego,

- ochrorg dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzpgazasobdw,

- zwiekszenie udziatu odnawialnyenddet energii,

- rozwaj infrastruktury ochronyrodowiska i systemu gospodarowania odpadami,
- rewitalizacg obszarow zurbanizowanych.

Ponadto w SRW ¥vdd innych celéw wskazano:

- zintegrowan polityke morsl,
- tworzenie i rozwoj stref aktywroi inwestycyjnej.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskietp jeden z warunkow
budowania konkurencyjsoi regionu uznaje siwzmocnienie roli Szczecina — jako stolicy
oraz wtaczenie aglomeracji i regionalnychsrodkéw wzrostu, w europejski i regionalny
system korytarzy transportowych. Procesy miastata&r w tym rozwoj funkcji
Szczeaiskiego Obszaru Metropolitalnego decyddéwada, o pozycji regionu, w kraju i
Wspolnocie Europejskiej.

Narzdziem realizacyjnym Strategii Rozwoju WojewddztwacAodniopomorskiego jest plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, zdgwdémwynikaj gtdwne zataenia i
dyspozycje przestrzenne dla Szczecina, wraz 2z ksda inwestycyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Szczecin w planie Zagospodarowania Przestrzenre@/ojewodztwa
Zachodniopomorskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwaodaiopomorskiego uwzglnia
tres¢ strategii i programéw wojewddzkich, w szczegdhip*

- Strategt rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego do roBa®,

- Strategt rolnictwa i rozwoju obszaréw wiejskich wojewodztveachodniopomorskiego do
roku 2015,

- Strateg¢ rozwoju gospodarki morskiej wojewddztwa zachodnioprskiego do roku 2015,

- Strategt rozwoju sektora transportu wojewddztwa zachodnieprskiego do roku 2015,

- Strateg¢ rozwoju turystyki w wojewddztwie zachodniopomorskilo 2015 roku,

- Strategt sektorowy w zakresie ochrony zdrowia wojewodztwa zachodniopskiego,

- Strategt budowy spoteczestwa informacyjnego w wojewddztwie zachodniopomomska
lata 2006-2015,

- Regionaln strategt innowacyjndci w wojewodztwie zachodniopomorskim,

- Strategt wojewddztwa zachodniopomorskiego w zakresie pkl#potecznej do roku 2015,

- Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Zachmmmorskiego na lata 2007-2013,

3pzPW str. 33.
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- Program ochronysrodowiska wojewodztwa zachodniopomorskiego na [2098-2011
z uwzgkdnieniem perspektywy 2012-2015,

- Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa zaclmmbmorskiego na lata 2009-2012
z uwzgkdnieniem perspektywy 2013-2018,

- Program wspierania przedsiorczaci, wzrostu innowacyjniei gospodarki i kierunkow
przeciwdziatania bezrobociu w wojewddztwie zachogomorskim,

- Wojewddzki program opieki nad zabytkami na 18@2-2012.

Wizj¢ rozwoju SOM zapisano napujaco:

... ROzwijat st bedzie szczediski obszar funkcjonalny, oddziahgj silnie na rozwgj
otaczagcej go przestrzeni, rownigo stronie niemieckiej. Szczecindzie duym osrodkiem
akademickim i naukowym, kulturalnym,srodkiem innowacyjnej gospodarki, centrum
wspotpracy mgdzynarodowej w Regionie Morza Baltyckiego. Welvana spojnéc
szczeaiskiego obszaru funkcjonalnego ¢dzie zapewniona dgki rozbudowanym
powigzaniom infrastrukturalnym i instytucjonalnym ¢dizy tworzcymi go gminami...”J

Sie¢ transportowa wojewoOdztwa — drogowa, kolejowa i wmed— [edzie stanowita
zintegrowany system, stacy wykorzystaniu atutdbw nadmorskiego i przygranggm
potozenia oraz zapewnigy dobre skomunikowanie poszczegollnyaiodkéw i obszarow
wewnmtrz wojewodztwa.

W komunikacji drogowej funkcjonowa bedzie si€ droég ekspresowych, adzacych
wojewddztwo z innymi regionami. Zmodernizowane dinkolejowe zapewai szybkie
pofaczenia gtéwnych miast wojewddztwa, zzgmi miastami w Polsce, z Berlinem i innymi
miastami europejskimi. Zrewitalizowana regionalme kolejowa stanie gi oparciem dla
transportu publicznego. Dgii Srodkowoeuropejskiemu Korytarzowi Transportowemu
wojewOdztwo zostanie wtzone do europejskiego naucha logistyczno-transportowego.
Przewozy towarowe morskadowe opieré si¢ beda na systemie transportu intermodalnego,
do ktérego widczona zostanie Odraska Droga Wodna. Gtowne porty morskie uzyskaj
wysoka  konkurencyjné¢ przez dostosowanie systeméw przetadunkowych do
zaawansowanych wymag#éransportu morskiego, rozbudewnfrastruktury portowej, w tym
budowe portu zewrtrznego wSwinoujsciu, oraz patczer ladowych. Rozbudowa lotnisk w
Goleniowie i Zegrzu Pomorskim zykiszy dosgpnai¢ wojewddztwa w skali europejskiej

PZPW zawiera szereg ustale zalecé& odnoszcych se¢ do Szczecina i jego obszaru
metropolitalnego, &da one analizowane 1 uwzglnianie w procedurze opracowywania
plandéw miejscowych i jako zapisy szczegétowe nienagaj omowienia w Studium.

4. Dyspozycje wynikajce z celow strategii rozwoju Szczecina

1) Istniepce uwarunkowania i oczekiwania, co do przysztegovau Szczecina jako
metropolii 0o oddziatywaniu ponadregionalnym znatlazwoj wyraz w misji okrédonej
w Strategii Rozwoju Szczecina (dalej: Strategigodnie, z ktGg Szczecin powinien stasic
»osrodkiem integracji europejskiej, ponadregionalnyranttum potudniowego Baltyku —
wspolnoz mieszkacdéw wykorzystuicq do zrownowzonego i trwatego rozwoju tradycj

4 PZPW str. 194.
SPZPW str. 194.
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historyczm, walory srodowiska przyrodniczego oraz swoje nadodskde potaenie”, w
aktualizacji Strategii, w deklaracji misji, podkl® sk otwartcc¢ i tolerancyjné¢ miasta, jako
atrakcyjnego miejsca dgycia i pracy.

2) Cele przyjte w Strategii, z uwzgtinieniem ich modyfikacji w projekcie aktualizacji
Strategii, i wynikajce z niej polityki i programy implikaj dziatania istotne z punktu
widzenia polityki przestrzennej, a mianowicie:

a) Utrwalenie funkcji zwgzanych z dziataniem soodka akademickiego i funkcji mu
towarzysacych, jak parki technologiczne, instytuty badawcparki przemystowe, centra
przedstbiorczaci i osrodki zycia akademickiego, sportu, kultury i inne.

b) Podnoszenie standardéw estetycznychytkowych przestrzeni publicznych, ochrona
zabytkow i przyrody, rozwogrodowisk kulturotwérczych i instytucji kulturalnycbraz
sportowych. Wszystko to w celu wzrostu atrakcymoturystycznej, jako czynnika
rozwojowego dla miasta i wojewddztwa.

C) Ograniczenie w obszarze miasta lokalizacji pyg) mogcego powodowa
uciazliwosci ze wzgkdu na: warunki srodowiskowe, spoteczne, ekonomiczne oraz
historyczny charakter zwikéw miasta z obszaramisrodowiska przyrodniczego.
Preferowanie funkcji zwazanych z wprowadzaniem przyjaznyéfodowisku technologii i
ustug w bratach o daym potencjale wzrostu lub genegaych powazania w sferze bada
rozwoju.

d) Utatwianie prowadzenia dziatalim gospodarczej i wprowadzania nowych funkcji
przy zachowaniu ogranicaenvynikajacych z nadrgdnych wartdci, takich jak dziedzictwo
kulturowe, ochronarodowiska i krajobrazu.

e) Stwarzanie mdiwosci wprowadzania szerokiego wachlarza rodzajow diniaici

(mieszkaniowych, ustugowo-sktadowych i produkcyjmycmatych i srednich firm, z
uwzgkdnieniem zasady dostosowania do charakteru otazepi lokowania ustug dla
obstugi lokalnych potrzeb mieszk@w w osiedlach o niskiej intensywsod, a dopuszczanie
ustug ogoélnomiejskich i ponadlokalnych na terenaah duwej intensywnéci

zagospodarowania.

f) Wzmocnienie zwizkbw miasta z Odr poprzez odpowiednie usprawnienie
komunikacji i zaprogramowanie atrakcyjnych funkeyi strefie nadrzecznej, w tym na
wyspach tasztowni, &ie Parnickiej, Wyspie Zielonej i Wyspie Grodzkiej.

0) Zapewnienie rezerw terenowych w celu wykonaniaztéw komunikacyjnych,
modernizacji i budowie nowych przepraw mostowydalizacji infrastruktury transportowe;j
zwiazanej z funkcjonowaniem wodnego systemu transp@goww tym take infrastruktury
drogowej i kolejowej, umdiwiajacych bezpieczny i, w miaristniepcych maliwosci,
bezkolizyjny transport diych mas towarowych (tak w sensiestojak i gabarytow), a taie
materiatdw niebezpiecznych.

h) Kontynuacja realizacji zadania p.n.: Szc#ski Szybki Tramwaj, przebudowa drog
do parametréw unmiwiajacych optymalne wykorzystanie transportu zbiorowedo
skomunikowania poszczegélnych dzielnic oraz lewmrawobrzea.

i) Utworzenie kolejowych i drogowych obwodnic pozajekich, ktére pozwal

wyprowadz¢ docelowo tranzyt i tadunki niebezpieczne. pozazabs mieszkaniowe w
wydzielone korytarze transportowe.

) Wskazanie terenéw, na ktorych realizowanadZie funkcja mieszkaniowa
z okreleniem jej intensywn&ei i podstawowych standardow.
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k) Zapewnienie rezerwy terenowej na cele ustug adoggh, edukacyjnych

i rekreacyjnych, w nowopowstgjych zespotach mieszkaniowych oraz takie ich
rozlokowanie, by ich dogbnasci nie ograniczaly bariery przestrzenne i architeidzne. W
propozycjach lokalizacji nowych obiektéw infrasttuky spotecznej i modernizacji
istniejacych, brane &da pod uwag aspekty zwjzane z petnieniem przez obiekty edukacyjne
funkcji srodowiskowych.

)] Wskazanie rezerwy terenowej dla nowych obiekt@wiazanych z rekreagj
i uprawianiem sportu masowego i wyczynowego oraegid funkcjonuacych obiektow, w
celu usprawnienia ich obstugi i podniesienia statadunkcjonalnego, szczegoélnie wizen

sportow i rekreacji wodnej i nadwodne;j.

b Zapewnienie dogpu do obiektéw, ktore pekpilub mog petnic funkcje zwhzane z
dziataniami socjalnymi i zdrowotnymi dla osob stadry samotnych, a tak ich powgkszanie
wynikajace z procesu starzenig sipoteczéstwa.

m) Zapewnienie odpowiedniej rezerwy terenéw lubektiiw, przeznaczonych na funkcje
Zwigzane z ratownictwem, prewengjpodnoszeniem bezpiedmdwa publicznego.

n) Utrzymanie obszar6w publicznej zieleni miejskieplezyta jej ochrona, zapewnienie
odpowiednich standardosvodowiska dla mieszkadw Miasta.

0) Ochrona obszaréw cennych przyrodniczo.

[ll. POLITYKA PRZESTRZENNA

1. Rozwdj przestrzenny powinien, zachowaljindywidualnd¢ i charakter miasta,
sprzyj& powstawaniu nowoczesnego miasta nauki i kulturywysokiej jakdci
warunkow zamieszkiwania, pracy i wypoczynku.

2. Za nadredng wartgé¢ uznaje si zachowanie struktury kompozycyjnej miasta, a
szczegoOlnie odbnasci poszczegodlnych osiedli z podkieniem granic pomgdzy
przestrzeri zurbanizowas, a terenami otaczgjymi.. Ksztattowanie indywidualnego
charakteru obszaréw osiedledzie sprzyja wzmacnianiu zwizkow i identyfikacji
obywateli z ich miejscem zamieszkania.

3. Szczecin jako ,Odrzasska Brama Europy” winien Idyjatwo dos¢pny komunikacyjnie
i przyjazny dla bezpiecznego, sprawnego i bezkpleyo przemieszczania ¢si
wewmtrz miasta, a tate posiadawiele pokczear z metropoliami w kraju i Europie.

4. Szczegolnym priorytetem jest ochrona i rozbudowstesyu przestrzeni publicznych
w miescie: ulic, placéw, alei, parkdw, skwerow i zieleiowarzysacej zabudowie
ustug publicznych.

5. Wielkim wyzwaniem jest rewitalizacja zabudow§rodmigcia z przetomu XIX
i XX w., 0 wyjatkowej, w skali europejskiej, kompozycji przestraen

6. Konieczne jest przeprowadzenie wielokierunkowej itahzacji dzielnic
nadodrzaskich, w tym poprzemystowych obszaréw nadwodnychwzgkdnieniem
terendéw portowych jako gtbwnego czynnika miastotzégo.

7. Niezledna jest rewitalizacja Starego Miasta jako natwgdn ,serca miasta” i
powiazania terenéwrodmiecia z nowymi terenami inwestycyjnymi na édizyodrzu.

8. Rozwo0j miasta powinien Igy zrbwnowaony i zharmonizowany z istnigjym,
bogatym srodowiskiem przyrodniczym, ukierunkowany na wykatanie waloréw
historyczno-kulturowych i krajobrazowych miasta.
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Polityka przestrzennaghzie realizowana poprzez dokumenty planistycznerzyce
prawo miejscowe oraz inwestycje publiczne, publicpnywatne i prywatne realizowane na
zasadzie przepisow agimych.

IV. ZGODNO SC PLANOW MIEJSCOWYCH ZE STUDIUM

1) Warunek zapewnienia zgodiao planow miejscowych ze Studium uwarunkawia
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyikayz zapisow: art. 15 ust.1 i z art.
20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym z
pézniejszymi zmianami.

2) Uwzgkdniajc struktue dokumentu Studium stwierdzagsie elementy stanowage
Studium, ktérych zgodri6 i nie naruszanie jego ustalavynika z przytoczonej powgj
ustawy, sktadajsic z:

a) ustalen zawartych w tomach: Kierunki i Jednostki planistyczne,

b) tresci zawartych w zahcznikach graficznych do tomow Kierunki i Jednostki
planistyczne.

3) Ustalenia zawarte w exiach stanowicych Studium, g wiazace dla organéw gminy
przy uchwalaniu planéw miejscowych.

4) Tres¢ zawarta w dokumencie Studium, w tomaé¥prowadzenie, Uwarunkowania
i Aneksy, stanowi warstw informacyjra i dokumentacyja.

1. Zatozony zakres interpretacji zgodndci planow miejscowych ze Studium
w warstwie tekstowe]

1) Nakazy, zakazy i wskaiki zamieszczone w tékie Studium interpretuje szgodnie
z ich literalnym zapisem.

2) Ustalenia, zawarte w tomie Il Kierunkia sviazace przy sporgdzaniu planow,
wyznaczag ramy przeksztatadestruktur przestrzennych lub oklaja kierunki przeksztatae

3) Ustalenia dla jednostek planistycznych traktosvanjako najbardziej szczegoétowe
ustalenia Studium, dotyse konkretnego obszaru, oklgja w jednostce planistycznej zakres
Zwiazania ustaleniami ogolnymi, zawartymi w tomie lekanki.

4) Zasad nie naruszapra obowihzku zgodnéci planéw miejscowych ze Studium jest
rozszerzajca interpretacja funkcji i przeznaczenia terendéwb lusposobdéw ich
zagospodarowania, polegea, na przyktad, na dopuszczeniu, w ramach zabudowy
mieszkaniowej, réwnie innych form zabudowy mieszgzych s¢ w formule funkcji
mieszkalnych (np.: lokalizacja w obszarze zabudowgszkaniowej frodka opiekdaczego

dla dzieci i miodziey, ocsrodka dziennego lub statego pobytu os6b starszysdariotnych,
pensjonatu czy bursy), zasada ta dotyczy zapisomkcju w formach uogdlnionych:
produkcja, ustugi, komunikacja, ziélgtp.
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5) Interpretacja zapisOw stanawych, z uyciem pogé nieostrych lub nie
zinterpretowanych w tékie Studium, dokonywana jest na kai&yinteresu publicznego,
realizowanego w ustaleniach planéw miejscowych gmach tych pef lub tworzonych w
planach definicji).

6) Ogodlnie okrglone standardy ksztattowania przestrzeni (kompaeycj zasady
zabudowy, obstuga komunikacyjna, wyposaie w infrastruktuy, ochrona przyrody oraz
krajobrazu kulturowego, itp.) interpretujeg szgodnie z zasadami przyymi w praktyce
urbanistycznej i architektonicznej, adc do podnoszenia jako przestrzeni i jej
uzyteczndgci, zgodnie ze stanem prawnym.

7) Przyjmuje si, ze ustalenia o charakterze postulatywnym (np.: Sidomania,;
prognozuje %, dopuszcza gj czy zaleca 8) nie stanowd tresci wiazacej, ale winny by
przedmiotem szczegotowej analizy w trakcie formwdova ustalé w planach miejscowych,
ich pominkcie nie stanowi naruszenia warunku zgadnaistalé planu miejscowego ze
Studium.

2. Interpretacja rysunku Studium

1) Rysunek Studium, w jego gzxi stanowacej (Kierunki), interpretuje sizgodnie z
przyjetym w planowaniu przestrzennym pojowym znaczeniem opiséw i nazw
zastosowanych w legendzie rysunku, a oznaczeni@spae interpretuje sizgodnie ze
znaczeniem kartograficznym.

2) Doprecyzowanie przebiegu linii podziatdbw na msrelanistyczne i wyodbnione na
tych terenach podziaty funkcjonalne, dokonywang yeplanach miejscowych w oparciu o
maype zasadnicz i mapy pochodne w skali 1:500. Granice obiektémbszarow, ustalanych
przepisami odfnymi: ochrony przyrody, zabytkow, zagemia powodziowego, portu,
terenbw zamknrtych, itp., ustala si w planach miejscowych na podstawie aktualnej
dokumentacjirodiowe.

3) Infrastruktura komunikacyjna, techniczna i iroteekty liniowe pokazane na rysunku
Studium jako ideogram, magby¢ uszczegoOtowienie w procedurze spmizenia planu
miejscowego, COo nie narusza zgofkiae Studium.

4) Przyjmuje si, ze zawieranie silub czs¢ wspdlna obiektu lub funkcji, oznaczonej na
rysunku Studium, w innym obiekcie lub funkcji, wytzone zostaly z doktadéma
orientacyjm powierzchni lub granic na rysunku Studium (mapgkali 1:10 000), co oznacza
zachowanie zgodsdoi rysunku planu miejscowego z rysunkiem Studiumtoferancy
wynikajaca z r&znicy skali rysunku Studium i skali rysunku planuejscowego (np.: obiekty
zachodace na siebie lub styczne na rysunku Studium w planiejscowym mog by¢
obiektami rozicznymi, co nie stanowi naruszenia warunku zgédno

5) W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 przebegwyznaczajcych te obszary na
rysunku Studium traktuje i jako orientacyjny, d&dacy wynikiem interpretacji oficjalnego
(prawnego) zakcznika mapowego.

6) W przypadku nakfadaniagsnha siebie, na rysunku Studium, wielu linii: grakitku
obiektow powierzchniowych, przebiegu obiektow Iwieh Iub rozdzielonych linii
pochodnych od innych ustale przesunjtych na rysunku dla zachowania czytdirip
interpretuje si je jako wspotbiene
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7) Nie stanowi naruszenia warunku zgoghae Studium optymalizacja rozwoju sieci
(np.: przestrzenna i ekonomiczna) skuskaj lokalizacy tych sieci i izynieryjnych uradzen
sieciowych, poza korytarzami technicznymi przywosywmi w tekcie, lub na rysunku
Studium.

8) Ograniczenia, nakazy i zakazy sformutowane wadta miejscowych na podstawie
wnioskow organdw uzgadniggych, nie znanych na etapie spmizania Studium, uznajecsi
za zgodne z ustaleniami Studium.

3. Uzasadnienie zawiergce objanienia przyjetych rozwigzan

Na podstawie bimcych analiz stanu zagospodarowania Miasta i wnwskdaz
planéw i programow dziatania jednostek komunalnystiyierdzono zgodr$é planowanych
inwestycji oraz zagospodarowania w tym realigagyielu planowanych inwestyciji
publicznych, z ustaleniami aktualnie obemijacego Studium. Zgodnie z wymogami
formalnymi dokonano aktualizacji Studium w zakrestenian przepisOw prawa, nowych
dokumentéw programowych Miasta, zrealizowanych #adkorekt ustal® Studium
wynikajacych z nowych koncepcji i projektow oraz wnioskéwyskanych w procedurze
sporadzania zmiany Studium.

1) Celem podjcia zmiany Studium jest dostosowanie ustal@erunkowych do
nowych uwarunkowa wynikajacych z aktualnie obowktujacych przepisOw prawa oraz
rosracych wymaga srodowiskowych wraz z niezdmg aktualizacy zada stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych i pefozrozwoju gminy. Wprowadzenie w/w
korekt shiy¢ bedzie zapewnieniu tadu przestrzennego i warunkéwzdivnowaonego
rozwoju Miasta.

2) Pomimo stosunkowo krétkiego czasu (3 lata)nktdingt od uchwalenia obecnie
obowigzujacego Studium (24 listopad 2008), ulegto istotnejiamie otoczenie prawne
I spoteczno-gospodarcze. Zmiany te m.in. ulmoaja obejmowanie planami miejscowymi
terenow kolejowych, ktore dotychczas, jako tereramknkte nie podlegaly wiadztwu
planistycznemu gminy. Die¢ znaczenie dla ksztattowania przestrzeni miejskiap takze
przepisy szczegolne, jak np.: ustawa o wspieraEwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
3) Postp w opracowaniu planéw za@laochronnych, dla obszaréw Natura 2000 i
problemowych opracowa ekofizjograficznych, obliguje do weryfikacji ustal Studium,
szczegOlnie w odniesieniu do terendéw nadwodnychlente doprecyzowania zafla
ochronnych oraz unitiwienia, realizacji inwestycji sportowo-rekreacygh, wynikapcych z
projektu : ,Szczecin floating garden”.

4) Weryfikacji poddano rownie stan zagospodarowania i #sisvosci przeksztatce
terendéw produkcji i sktadow, ze szczegllnym uwdgleniem wprowadzania nowych funkciji
— budowa wieloprzestrzennych obiektow handlowychpadziatow na terenach cot
jednorodnych.

5) Korekcie poddano rozezania komunikacji drogowej, parkowania i komunikacj
publiczne.

6) Koncentracja ustug w rejonfrédmieicia i oferta jego rozbudowy na terenie wysp
Miedzyodrza oraz dynamiczny rozwéj obszarow w dzigitdinoc wymagata aktualizaciji
lokalizacji przestrzeni publicznych oraz ksztattowgastruktury miasta.
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7) Dokonano réwnie weryfikacji uwarunkowa rozwoju przestrzennego, uwzdhiajac
w Studium przestrzenne odniesienia nowelizowangjt&gii Rozwoju Miasta 2025.

8) Obszarem aktualizacji i zmian jest teren, w garh administracyjnych miasta
Szczecina, z wytzeniem morskich wéd wewtriznych i innych, ni kolejowe, terenow
zamkngtych.

9) W trakcie opracowywania tekstu scalonego, kanekpoddano cakg tekstu i rysunku
Studium, kieryc sk zasad poprawienia przejrzys§oi tekstu i jego uwolnienia od:
zdezaktualizowanych zapisow, szybko #@ach na znaczeniu danych statystycznych i
rzeczowych, wprowadzenia bardziej przejrzystyched&f i niezlednych korekt rzeczowych,
prawnych i planistycznych.

10) Przedkiadany projekt Studium uwarunkéawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oktae polityke przestrzenp miasta, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego w latach 2011 6, 20kgodnie z obowzujaca ustave
kazdy plan miejscowy musi l&yzgodny ze Studium. Oznacza tee zapisy w Studium
przegsdzap Kierunki przestrzennego rozwoju Szczecina.

11)  Studium wypetnia ramy przestrzenne ohb@wjacej Strategii, ktora wyznacza
priorytety, Kkierunki i zasady rozwoju miasta. Stwdi nie stanowi dokumentu
rozstrzygajcego w kwestiach realizacji zapisow i usfalezn., co w jakim okresie i w jaki
sposob bdzie realizowane, rozwijane, likwidowane, oltee struktue przestrzens i
uprawnione kierunki zmian zagospodarowania przestmniasta

4. Synteza ustalé Studium

4.1. W sferze spotecznej

4.1.1. Zapisy Studium zapewnigjtereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego:
jednorodzinnego i wielorodzinnego, w tym warunla thkalizacji instytucji éwiaty, zdrowia

i opieki spotecznej, z lokalnymismdkami ustugowymi, na terenach zainwestowanych i
wskazanych do zainwestowania, na ktérychzeneamieszka ponad 500 tys. 0osob, co przy
obecnej liczbie ludrii okoto 400 tys. oséb stanowi znagzezerve.

4.1.2.Prognoza demograficzna, do roku 2040, przedstpaweolny spadek liczby ludioi,

co naturalnie przektadaesha popraw warunkdéw zamieszkiwania, ale zagmarozwojowi
Miasta. Dla przeciwdziatania tendencjom stagnaayinyptudium zaklada rozwojsmdka
metropolitalnego, dla ktérego musi przewidzigiezlzdne tereny umidiwiajace nie tylko
rozgeszczenie substandardowych skupisk mieseta, ale stworzenie oferty terenow dla
zabudowy wielo- i jednorodzinnej dla nowych miesm@v i tych, ktdrzy z braku
odpowiedniej poday terendw, masowo szukajterendw budowlanych poza granicami
Szczecina. Nowe tereny mieszkaniowe, zabudowywah@wvnge matymi domami
wielorodzinnymi i jednorodzinnymi, as istotnym elementem poprawy warunkéw
zamieszkiwania. Ten powolny, ale systematyczny rumtacznie odaiy struktury
srodmiejskie i osiedlowe, pozwalg na bardziej racjonadn gospodark przestrzens
wprowadzanie zieleni i rekreacji w przestrzeniewaine i pétprywatne.

Ustalenia Studium wskazupa wag podnoszenia jakgi zycia w migcie, zaréwno
dla jego statych mieszkadéw jak i odwiedzajcych miasto mieszk&ow regionu oraz
turystow.

4.1.2. W rozwoju Miasta i regionu niezwykle vaa funkcjc petna szkoly wysze

stanowice nie tylko o ponadregionalnym charakterze Szozeale zapewnigge kadry dla

wielu terendéw przemystowych zlokalizowanych w grawh Szczeaskiego Obszaru
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Metropolitalnego. Opiera¢ sk na uchwalonej Strategii miasta i projekcie jejualizaciji
Studium ustala jako wiada funkcje nauki i szkolnictwa wiszego. W Studium, zapewniono
warunki dla rozwoju szkot waszych i ich whczenia w wane dla miasta procesy rozwojowe
(w sferze pozyskiwania nowych technologii i tzwghitech). Obok ji posiadanych terenéw
przez uczelnie wisze przeznaczono nowe tereny pod rozwoj uczelnz grarkéw
technologicznych, w dogodnych lokalizacjach wgdgim istniegcych obiektow szkét
wyzszych.

4.1.3. Zapewniono warunki dla obstugi ludnéci tak lewobrzeza, jak i prawobrzeza
przez administracje publiczng. Przewiduje s wzmocnienie é&rodkow administracji
samoradowej na prawobrzei, celem skrécenia drogi obywatela doegiz

4.1.4. Studium ,otwiera” miasto na obszar metropokalny. Nawiazuja do tego funkcje
lokowane na obrzach miasta, rozwgj infrastruktury spotecznej i @sfruktury technicznej,
warunki dla rozwoju komunikacji oraz rozwoju uczelnyzszych. Na kanwie struktury
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej ustatiéwne obszary zainwestowania w
powiazaniu z obszarem metropolitalnym, dla ktérego prupe obok obszaru gmin
bezpdrednio graniczcych z miastem, tale wlczenie gmin zwazanych z dolnym odcinkiem
Odry (tor wodny) i Zalewem Szczéskim, ktére § powiazane z funkcjami portowymi i
turystyki wodnej, wiodcych funkcji rozwojowych miasta i regionu zgodnie pfanem
zagospodarowania wojewodztwa.

4.1.5. Przewiduje s nowe lokalizacje dla obiektéw kultury. Wskazano lokaliza¢j dla
opery, zespotu teatrow dramatycznych i innych adigek kultury w ramach organizacji
scistego centrum miasta, nie tworzy sdwniez ograniczé do ich rozwijania w osiedlach, w
strukturach publicznych i prywatnych.

4.1.6. Wskazano wiele lokalizacji dla obiektéw i 'endéw sportu i rekreacji. Podtrzymuje
si¢ plany zwihzane z zagospodarowaniem jez. Matabie, lotniska, oraz terendéw
nadrzecznych, rozwojem sportdw wodnych, markedlarstwa, a tatle z rozwojem terendw
sportu i rekreacji w osiedlach. Planuje sbzwoj siecisciezek rowerowych i tras konnych.
Sport i rekreacja rozwijaneetla réwniez w ramach planéw usglzenia lasow oraz w
nawiazaniu do parkéw krajobrazowych.

4.1.7. Zapewnia si warunki dla rewitalizacji miasta, w tym jego histarycznej zabudowy.
Spowoduje to w najhitszych latach podniesienie estetyki miasta, poztediie skuteczniej
rozwiagzywac problemy zwizane z utrzymaniem i remontami kwartaténgdmiejskich.

4.1.8. Zapewniono warunki dla rozwoju i wzmocnieniacentrum miasta, wiaczenia do
scistego centrum terendéw Staromiejskich i wyspy tewni zgodnie z obowgzujacymi
planami, jest to kolejny krok w kierunkach rozweyiasta nad rzeki tworzenia tzw. ,Serca
Miasta” — strategicznej przestrzeni publicznej NdasProjektowana struktura przestrzenna
utrwala wiodica role w rozwoju miasta i dzielnicyrodmiejskiej ze wskazaniem na obszar
weztowy na Prawobrzal, jako grodka wspomagagego, nastawionego na obsiuge tylko
lokalna, ale take regionaln i migdzynarodow. Centra ustugowo-handlowe w pazaniu z
ustugami spotecznymi, kultury, nauki, rozrywki ispi, nastawione na obskugbszaru
metropolitalnego dopuszczaesw swobodnych lokalizacjach, dostosowanych do plané
rozwojowych miasta i gminasiednich.

Rozwdj wewntrzny, kedacy kontynuacj dotychczasowych planéw, skupia sia obszarze
srodmiescia poprzez intensyfikagj ustug i zagospodarowywanie terendéw zaniedbanych,
rezerw przestrzennych i rewaloryzazpbudowy historycznej.

4.1.9. Zapewniono wiaciwy rozwoj infrastruktury komunikacyjnej (drogowej ). Jednym

Z najistotniejszych rozstrzygsti Studium g ustalenia dotycce rozprowadzenia ruchu i
skomunikowania miasta z otoczeniem. Podstaavimfrastruktuge drogows tworzy nowa
lokalizacja gtéwnego wlotu do miasta (droga S3)wykorzystaniem do rozprowadzenia
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ruchu autostrady A6 i dalej podziat potokéw rucha: rkierunek Srodmigcie i port
(ul.Nowogdaska i ul.Gdaska), kierunek Gumiee, Pogodno i Warszewo (Autostrada
Poznaska) oraz kierunek Zdroje i dbie (ul. Zwierzyniecka). W powzaniu z tzw.
Zachodnim Obdgiem Szczecina funkcjonowdeda pofaczenia z zachodnimi i pétnocnymi
osiedlami miasta, co ma ogromne znaczenie dla aka&yy i obstugi Dzielnicy Poétnoc
i zlokalizowanych tam teren6w przemystowych i nadwgch.

Studium wskazuje na generalkontynuaagt struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei
odcihzenia centrum miasta z ruchu tranzytowego poprzestesy obwodnic, utatwienia
dostpu do terendéw portowych, na ktorych obok tradycgmyform przetadunku i
skladowania pojawiaj si¢ centra logistyczne. Kontynuowane preferencje dla transportu
zbiorowego, rozszerzania stref ruchu pieszego tegdassci miasta dla ruchu rowerowego. W
Studium wskazuje silokalizacje parkingdbw strategicznych, olee si takze waniejsze
wskazniki liczby miejsc postojowych zémicowane w zatenosci od strefy Miasta. Wskazuje
sig na potrzeb dominacji ruchu pieszego w ramadiistego centrum, wprowadzenie
priorytetow dla komunikacji zbiorowej oraz ograrecta liczby miejsc postojowych na
tereniesrodmigcia.

Studium utrwala, wypracowany przed laty, przebieg.t,obwodnicy srédmiejskiej”, oraz
powigzania z drogami wylotowymi z miasta. Silniej eksp@nplanowan rozbudow sieci
tramwajowej, wprowadzag mazliwos¢ przediienia projektowanych linii poza granice
miasta.

4.1.10. Utrzymanie funkcji ogrodow dziatkowych z preznaczeniem ich a#ci na cele
ogllnospoteczne.Z naturalm potrzela utrzymania ogrodéw dziatkowych wassedztwie
zabudowy mieszkaniowej konkuguypotrzeby zwizane z udogpnianiem nowych terenéw na
cele publiczne, w tym wspominanejzjwzieleni parkowej, zabudowy ustugowej oraz
zagospodarowania zgaanego z funkcjonowaniem uczelni #ggych (parki technologiczne).
Zmiany powysze rownowza procesy powolnego odchodzenia od tradycyjnej fijinkc
ogrodow (upraw stacych zaspokojeniu potrzeb gospodarstw domowych peczr
uzytkowania rekreacyjnego). Zaktada,sie tereny o zdeterminowangpdowiskowo funkcji
ogrodowej zostanutrzymane, a proces przeksztatazesci terendw ogrodéw dziatkowych,
pod zielé publiczry, zostanie wdrzony juz w najblizszym czasie przez ich zady. Dla
ogrodow potaonych na gruntach potrzebnych pod rekreggjibliczry i ustugi, proces
przeksztatce bedzie miat charakter dtugotrwaty, w dostosowaniuotieerwowanego spadku
zainteresowania ogrodami dziatkowymi.

4.1.11. Tereny zamkngte. Na rysunkach Studium wskazano tereny zagtknia w zapisach
wskazano na konflikty wynikage z ich szczegdlnego statusu i brakwlmesci wpltywu na
ich zagospodarowanie.

4.1.12. Cele publiczne i zakaz zabudowyPostugujc sk definicja inwestycji celu
publicznego, w tr&i Studium zawarto wszystkie obiekty i tereny stamge cel publiczny
lokalny i ponadlokalny, ktorych rozproszenie i bezuniemaliwia szczegllne wyrinienie.
Na rysunku Studium wskazano obszary zakazu zabudogsaniczonego zakazu zabudowy,
ponadto pokazane sereny o funkcjach lub ugiliwosciach wykluczajcych zabudow.

4.2.  Sferasrodowiskowo-przestrzenna

4.2.1. Przeksztatcenia przestrzenMWszystkie dziatania wprowadaap zmiany w strukturze
przestrzennej i zabudowie winny zgodnie z ustateni&tudium respektowa polityke
ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu i zabytkow. Istptiole w ustaleniach Studium,
wynikajaca z wartdgci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych pehtozsamdaé
miasta, ktorej zachowanie i wzmocnienie jest jedngmceldéw polityki przestrzenne;.
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W ustaleniach ok&ono obszary o prawidtowej fizjonomii oraz obszarymagajce dziata
rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, dla ktéryolw planach miejscowych szczegdin
uwag; zwrac& sig bedzie na kompozyej urbanistycza i odbudowe czytelnych cech
podkrélajacych ich tasamda¢ i wyjatkowos¢. Jako nargdzie do osigniccia tego celu
zaklada si rozwodj lokalnych centrow ustugowych, budgwkosciotéw, wytwarzanie lub
wzmacnianie istniggych lokalnych przestrzeni publicznych.

4.2.2. Ochrona krajobrazu przyrodniczego.Ochrona krajobrazu wie st bezpdrednio z
tozsamdcia miasta, udziatem w jego fizjonomii terendw zieleaituralnej urzdzonej, wod i
terenow otwartych. W Studium wskazano obszary dbren i wskazane do ochrony,
powiazania z obszarami przyrodniczymi wsgedztwie miasta oraz koniecA&tazachowania
ciagtosci terendw zieleni poprzez ustalenie Systemu Zieldiejskiej, na ktorym okréa sk
istotne ograniczenia inwestycyjne.

4.2.3. Ochrona wartdci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane dog@hj ochrol planistyczm, uwzgkdniono
sasiedztwo Parkow Krajobrazowych istrieych i planowanych. Szczegalfiorma ochrony
przyrody @ obszary NATURA 2000. W ustaleniach uzyskano kompso pomedzy
potrzebami ochrony przyrody, terendw wod i terengrzywodnych, z rozwojem funkcji
portowych i turystycznychWskazuje si na potrzeb, obok arboretum na terenie Syrenich
Stawow, urzdzenia Ogrodu Botanicznego jako terenu zieleniadzanej z funkcjami
dydaktyczno-naukowymi na obszarze Wodozbioru, nigkluczapc innych lokalizacji
podobnych zamierze

4.2.4. Ochrona krajobrazu kulturowego i zabytkbw.W Studium wana role odgrywaj
zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkovetalenia obligy planistow do
obejmowania ochrenw planach miejscowych waloréw fizjonomicznych techrony
konserwatorskiej i pojedynczych zabytkéw, wykazdnye gminnej ewidencji zabytkow, a
takze ustalania ochrony obszaréw begpdnio zwiazanych z odbiorem zabytkéw wpisanych
do rejestru. Studium obliguje do kontynuacji pragéav rewaloryzacji struktur zabytkowych,
poprawy standardéw ichzytkowania bez naruszania waitohistorycznych.

4.2.5. Ustanowienie System Zieleni Miejskiejlest to kontynuacja utrzymywania w Ste
sieciowej struktury terendw zieleni, opracowanepo#rzeby Studium. System ten, zgodnie z
zasadami jego funkcjonowania, zapewnia z jedne@ngtcagtos¢ struktur przyrodniczych,
sktadajcych st na lokalne i ponadlokalne korytarze ekologicznelridgiej strony zapewnia
wprowadzanie, w planach miejscowych, terenéw zielatrzymanie odpowiednich proporciji
pomiedzy terenami zajymi pod zabudow, a terenami biologicznie czynnymi. Genesaln
ochrory objcte s cieki wodne i uktady zieleni twosize lokalne korytarze ekologiczne.

4.2.6. Tereny zalewowe i geologicznie niestabilng/ tekscie Studium i na rysunkach
wskazano na obszary zagome powodz oraz geologicznie niestabilne (osuwiskowe),
wskazano potrzeby budowy obiektow zabezpiegzajh | ograniczenia inwestowania na tych
obszarach w tym ograniczenia lub zakazy zabudowgb&® braku aktualnych koncesji na
prace gornicze podtrzymano rezygracjch eksploatacji i utrzymanie jedynie ochrongzzt
4.2.7. Ochrona terendw lénych. Przeznaczenia terendwsigch na inne funkcje okéne
na rysunku Studium i w kartach dla jednostek plgnmiych mog dotyczy¥ sytuacji
wyjatkowych zwizanych z realizagjinwestycji celu publicznego, przy braku ahiwosci
zastosowania innych rozygan przestrzennych lub technicznych. Wynika to zeakz
przestanki zawartej w Studiurpe tereny léne g wartascia chronior.

4.2.8. Miejskie tereny rolnicze.Obszar miasta, ze wzglu na jego funkcje metropolitalne
oraz tendencje rozwojowe w zakresie budownictwaseiki@niowego oraz ustug i firm, nie
spetnia warunkéw dla prowadzenia produkcji rolngjtego wzgtdu tereny szczegdlnie
wartasciowe (z punktu widzenia potrzeb mieszkaniowyclameerzé rozwojowych miasta)
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przeznaczaneeha, w planach miejscowych, zgodnie z dyspozycjamidibiton na inne cele.
Utrzymuje s¢ niewielkie enklawy terenow rolniczych, w tym na ¥gye Puckiej i innych
terenach nadrzecznych i nadjeziornych, na ktoryahtumki gruntowo-wodne wytzap teren
spod zabudowy.

4.3. Sfera gospodarcza

4.3.1. Rozwdj turystyki. Jak wynika ze Strategii turystyka jest jednwiochicych w migcie
dziedzin gospodarki. Udziat w gospodarce miastamsedu gospodarki zwtanego z
turystyka, handlem i ustugami okototurystycznymi wyznacza tylko kierunki przemian
spoteczno-gospodarczych, ale zakwzmacnia potrzebzachowania i troski o przestrze
zwigzarm z ochrom zabytkdéw, Systemem Zieleni Miejskiej oraz obszarprayrodniczymi o
wybitnych wartdciach. Zapisy Studium uwzglniaja potrzeby zwizane z rozwojem
roznych form turystyki od pobytowej poprzez zakupodo biznesowej. Die znaczenie
nadaje si rozwojowi turystyki przywodnej i wodnej, na wszikish akwenach w granicach
miasta, z ograniczeniami na terenach chronionych.

4.3.2. Ustugi, dosipnosé¢ i regulacje struktury handlu wielkopowierzchniowegp. W
Studium generalnie nie oldla sk rodzaju dopuszczanych ustug, ze wdgl na ich
réznorodnad¢ oraz zachodgce zmiany w strukturze i potrzebach spotecznych parzebach

I tendencjach rozwojowych w gospodarce. Struktuaadiu i ustug dostosowana zostata w
Studium do potrzeb lokalnych, od niewielkiej kontranji (w ramach osiedlowych centrow
obstugi ludndci) poprzez wielkomiejskie centra, zwane zesrédmigciem, Dybiem i
Osiedlem Stonecznym, do autonomicznych centréw loangth funkcjonugcych w oparciu

o sklepy wielkopowierzchniowe. W Studium utrzymsije si€ istniepcych hipermarketéw i
wskazuje si kilka nowych lokalizacji, akceptowanych spotecznie.

4.3.3. Treny produkcyjno — skfadowe, rozwoj wyspee@jizowanych struktur ustugowo-
produkcyjnych. Ze wzgkdu na istnigjce uwarunkowania i ograniczony obszar terendw
produkcyjnych, gmina nie ma movosci przeznaczania nowych terendw na cele
produkcyjne, powierzchnie terendw najeych do gminy & zbyt mate, aby mowi o
pozyskiwaniu tzw. wielkiego przemystu (50 ha kwe8j), ktory mae zosté zlokalizowany na
terenie portu lub w parkach przemystowych w gminsgdiednich. Dosfpne tereny, udziat
zieleni i wod powierzchniowych oraz historyczniesmtaltowane struktury przestrzenne
wskazuj, ze szans miasta na rozwo0j gospodarczy, ayalgpatrywa& w rozwoju matych i
srednich firm i kontynuacji tradycji morskich, pogz utrzymanie portu. RelSzczecina
nalezy upatrywa& w roli osrodka obstugujcego obszar metropolitalny, w ramach ktérego
funkcjonup parki przemystowe i technologiczne oraz powstaj@r zarzdzapca.

4.3.4. Rozwdj matych isrednich firm. Formuta matych isrednich firm bardzo dobrze
odpowiada ofercie inwestycyjnej Szczecina iztivee] podazy terendw inwestycyjnych. Ich
rozwoj stuy¢ takze bedzie realizacji celéw Strategii. Matesrednie firmy g symbolem
nowoczesnej gospodarki, bardzo dobrze #ofynkcjonow#& w ramach parkow
przemystowych, parkéw technologicznych i struktoeproszonych, twosr wiele miejsc
pracy dla absolwentow szczaskich uczelni wyszych. Firmy tego rodzaju wzmacnigjz
swojs pozycg W obecnych strukturach portowych, a co nie jest beaczenia dla ,miasta
zieleni” zaawansowane technicznie i technologicZitlay w znacznie mniejszym stopniu
oddziatywup negatywnie ndarodowisko, w stosunku do dych struktur przemystowych.

21




