Projekt

z dnia 10 czerwca 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY MIASTA SZCZECIN
zdnia .........ooeel 2014 r

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie osobom fizycznym bonifikaty od oplaty
z tytuhu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013
r. poz. 594, poz. 645 ipoz. 1318, z2014 r. poz. 379), art. 4 ust. 5, 7 pkt 21 11a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci (tj. Dz.U. z2013 r. poz.
267), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XX/518/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 kwietnia 2008 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie osobom fizycznym bonifikaty od oplaty ztytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz.
Woj. Zach. z2008 r., Nr 53 poz. 1174, zm. Dz. Urz. Woj. Zach. z2010 r., Nr 81 poz. 1533), wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w § 1 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym, przeznaczona w akcie notarialnym
ustanowienia uzytkowania wieczystego i wykorzystywana jedynie na wtasne cele mieszkaniowe;”;

2) w § 7 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadku przedsigbiorcow, pozostala do splaty ztytulu przeksztalcenia kwota podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej wyzszej o punkt procentowy od maksymalnej stopy
referencyjnej Komisji Europejskiej, ustalonej na dzien 2 stycznia roku kalendarzowego, w ktérym przypada
termin splaty kolejnej raty.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

W Uchwale Nr XX/518/08 z dnia 7 kwietnia 2008 r. ( z pdzn. zm. ) w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie
osobom fizycznym bonifikaty od oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,
w odniesieniu do nieruchomosci stanowiqcych wlasnos¢ gminy Miasto Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r. Nr
53, poz. 1174) Rada Miasta Szczecin ustalita warunki udzielania bonifikat. Zgodnie z zapisami § 1 ust.
1 przedmiotowej uchwaty, bonifikata moze by¢ udzielona w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
gminy Miasto Szczecin, wykorzystywanych na cele mieszkaniowe, jezeli na dzien wydania decyzji spetione sa
nastepujace warunki:

1. nieruchomos¢ jest zabudowana, przeznaczona i wykorzystywana jedynie na cele mieszkaniowe;

2. lokal, zktorym zwiazane jest prawo uzytkowania wieczystego wykorzystywany jest jedynie na cele
mieszkaniowe;

3. uzytkownik wieczysty nie zalega z platnosciami z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste i podatkami wobec
gminy Miasto Szczecin;

4. uzytkownik wieczysty nie korzystal wczesniej przy nabyciu prawa wilasnosci nieruchomosci od gminy
Miasto Szczecin z bonifikaty, chyba ze bonifikata zostata zwrocona, badz tez zostata udzielona przy sprzedazy
lokalu z ktorym zwiazane jest przeksztalcane prawo uzytkowania wieczystego.

W celu doprecyzowania warunkow udzielania bonifikaty, konieczna jest zmiana tresci § 1 ust. 1 pkt 1 polegajaca
na uzupetnieniu zapisu dotyczacego przeznaczenia nieruchomosci. Dotychczasowy zapis dotyczacy warunku
przeznaczenia nieruchomosci na cele mieszkaniowe nie jest dostatecznie precyzyjny, co w konsekwencji moze
powodowac niezrozumienie kontekstu oraz bledy interpretacyjne u stron postgpowania
administracyjnego. Rowniez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Szczecinie wyraza watpliwosci co do
zakresu tego przepisu, uchylajac decyzje Prezydenta Miasta Szczecin wskazuje na konieczno$¢ szczegdtowego
uzasadniania stanowiska organu w tym zakresie, przy ponownym rozpatrzeniu sprawy.

Druga zmiana dotyczy przedsigbiorcoOw i oprocentowania rat oplaty za przeksztalcenie na wlasnos¢ gruntow,
bedacych wich uzytkowaniu wieczystym. Jest to wyjscie naprzeciw oczekiwaniom tej grupy osob i realizacja
postulatow Podinocnej Izby Gospodarczej. Obecnie stopa oprocentowania wynikajaca z uchwaly Rady Miasta
wynosi 20%.

Stope referencyjna ustala si¢ poprzez dodanie do podanej stopy bazowej odpowiedniej marzy okreslonej
w Komunikacie KE. Stopa bazowa jest zmienna, natomiast maksymalna marza jest stala
i wynosi 10%. Obecnie maksymalna stopa referencyjna wynosi 12,75%.

Zmiana tresci § 7 ust. 3 przedmiotowej uchwaly, poprzez wprowadzenie zaproponowanego sposobu okreslania
stopy oprocentowania, utatwi przedsigbiorcom rozktadanie optat na raty. Proponuje si¢ zmienna stop¢ procentowa,
zamiast statej, co umozliwi dostosowywanie jej wysokosci, w zaleznosci od wielko$ci stopy bazowej oglaszanej
przez KE. Pozwoli to roéwniez na uniknigcie zastosowania przepisow dotyczacych pomocy publicznej w przypadku
roztozenia na raty, a nie pozbawi przedsigbiorcy mozliwosci skorzystania z tego typu ulgi.

Majac powyzsze na uwadze, wnosi si¢ o0 wyrazenie zgody na zmiang § 1 ust. 1 pkt 1 oraz § 7 ust. 3.
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