Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo —
Inspektowa” w Szczecinie

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/1074/02 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Krzekowo — Inspektowa” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Inspektowa”
w Szczecinie na obszarze osiedla Krzekowo — Bezrzecze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 75,62 ha ograniczony:
1) od péinocy ul. Modra i ul. Koralowa,
2) od zachodu granicg miasta z gming Dobra oraz ogrodami dziatkowymi,
3) od potudnia ul. Sianokosow,
4) od wschodu ul. Zyzna.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.K.3001.U —pow. 0,1645 ha;
2) Z.K.3002.KPS —pow. 0,0186 ha;
3) Z.K.3003.MN,U —pow. 1,9435 ha;
4) Z.K.3004.MN,U — pow. 4,5809 ha;
5) Z.K.3005.U —pow. 0,5609 ha;
6) Z.K.3006.MN,U — pow. 5,4693 ha;
7) Z.K.3007.ZP —pow. 1,5573 ha;
8) Z.K.3008.U — pow. 0,8023 ha;
9) Z.K.3009.MN,U —pow. 4,4820 ha;
10) Z.K.3010.E —pow. 0,0049 ha;
11) Z.K.3011.MN,U —pow. 3,7091 ha;
12) Z.K.3012.MN,U —pow. 5,0069 ha;
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13) Z.K.3013.MN,U —pow. 4,8881 ha;

14) Z.K.3014.KPS —pow. 0,0025 ha;
15) Z.K.3015.MN,U —pow. 6,7784 ha;
16) Z.K.3016.E — pow. 0,0074 ha;
17) Z.K.3017.MN,U —pow. 1,3773 ha;
18) Z.K.3018.U — pow. 0,4471 ha;
19) Z.K.3019.MN,U —pow. 1,7704 ha;
20) Z.K.3020.MN,U — pow. 1,4950 ha;
21) Z.K.3021.MN,U —pow. 0,8437 ha;
22) Z.K.3022.MN,U —pow. 2,6799 ha;
23) Z.K.3023.MN,U —pow. 2,8746 ha;
24) 7.K.3024.MN,U —pow. 5,1620 ha;
25) Z.K.3025 KPS —pow. 0,0198 ha;
26) Z.K.3026.MN,U — pow. 9,2439 ha;
27) Z.K.3027.MN,U —pow. 0,1712 ha;
28) Z.K.3028.E —pow. 0,0122 ha;
29) Z.K.3029.U —pow. 0,7051 ha;
30) Z.K.3030.KPS —pow. 0,0197 ha;
31) Z.K.3031.MN,U —pow. 0,3605 ha;
32) Z.K.3032.KD.Z —pow. 1,2190 ha;
33) Z.K.3033.KD.L —pow. 1,8062 ha;
34) Z.K.3034.KD.L —pow. 0,5926 ha;
35) Z.K.3035.U,MN —pow. 0,3010 ha;
36) Z.K.3036.KD.L — pow. 0,9330 ha;
37) Z.K.3037.KD.D —pow. 0,1428 ha;
38) Z.K.3038.KD.D — pow. 0,0724 ha;
39) Z.K.3039.E —pow. 0,0032 ha;
40) Z.K.3040. KDW —pow. 0,1177 ha;
41) Z.K.3041. KDW —pow. 0,4760 ha;
42) Z.K.3042. KDW —pow. 0,0439 ha;
43) Z.K.3043.KD.D —pow. 0,4154 ha;
44) 7.K.3044 KDW —pow. 0,1145 ha;
45) 7.K.3045.KDW —pow. 0,2373 ha;
46) Z.K.3046. KDW —pow. 0,1239 ha;
47) Z.K.3047.KDW —pow. 0,1757 ha;
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48) Z.K.3048. KDW —pow. 0,1846 ha;

49) Z.K.3049. KDW —pow. 0,1566 ha;
50) Z.K.3050.KDW —pow. 0,2632 ha;
51) Z.K.3051.KDW —pow. 0,1528 ha;
52) Z.K.3052.WS —pow. 0,1958 ha;
53) Z.K.3053.WS — pow. 0,2588 ha;
54) Z.K.3054.WS —pow. 0,4531 ha;
55) Z.K.3055.KPS —pow. 0,0013 ha;
56) Z.K.3056.E —pow. 0,0048 ha;
57)Z.K.3057.E —pow. 0,0124 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem uslug wbudowanych, tereny uslug, tereny =zieleni urzadzonej, teren
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych
oraz system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo —
Inspektowa” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania stanowig Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr
4, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastepujacy:
1) Z — litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;
2) K — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Krzekowo — Bezrzecze;
3) 3 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001, 002 — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbol terenu oznaczajacy:

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,
b) U teren ustug,
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c) ZP teren zieleni urzadzonej,

d) KD.Z teren drog publicznych — ulica zbiorcza,

e) KD.L teren drog publicznych — ulica lokalna,

f) KD.D teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

g) KbW teren drog wewngetrznych,

h) E teren stacji transformatorowe;j,

1) KPS teren przepompowni $ciekOw sanitarnych,

7 WS wody powierzchniowe $rodlagdowe,

k) MW, U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

1) UMN teren ustug z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy jednorodzinnej;

6) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie planu
w sposob nastepujacy:

a) L.MW, U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

b) 1.MN,U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

c) L.LW,2.W row melioracyjny,

d) 1.KDW, 2. KDW droga wewnetrzna.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym 1 szczegétowym. Ustalenia
ogo6lne obowigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
5) Ustalenia komunikacyjne;
6) Ustalenia inZynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegdtowe, dla terenu elementarnego, w ktoérym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréZznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rézne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i
zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhalasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach, wysoka i niska
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zielen izolacyjna, r6zne formy zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie uksztaltowane
sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery, $cianki, podcienia itp.;

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy
koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

4) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
1 wodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry 1separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) korytarz ekologiczny — obszar umozliwiajacy migracj¢ roslin i zwierzat;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

8) pas techniczny — teren przeznaczony dla sieci inZynieryjnych, w ktorym obowigzuje
zakaz zabudowy kubaturowej 1 nasadzen zieleni wysokiej; w pasie technicznym
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnig
rozbieralna;

9) powierzchnia sprzedazy — cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego catos¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczong do sprzedazy, w ktorej odbywa
si¢ bezposrednia sprzedaz towardéw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii
oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej wlicza si¢ powierzchnie magazynéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykoficzonym na ptaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie
wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia
iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe),
garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnig
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru,
basenow i sztucznych oczek wodnych;

11) System Zieleni Miejskiej — ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe
iréznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajagca powigzanie zodpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza —
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tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym
w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

12) studnia awaryjna — studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

13) $ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego, $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-rowerowy,

14) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa 1krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa 1 krzewy gatunkdéw rodzimych 1 obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem de¢bu czerwonego), grab,
jesion, klon(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha 1jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya
i1 Banksa, $wierki: biaty, Brewera iserbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych uslug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty
samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp., chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej
zieleni stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie
obejmuje:

a) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych,
b) cie¢ sanitarnych,
c) drzew i krzewoéw rosngcych w korycie cieku lub rowu (dno i skarpy) utrudniajacych
swobodny przeptyw wody;
2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢
w granicach dziatki budowlanej;
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3) zakazuje si¢ kanalizacji rzeki Bukowej iotwartych rowdw melioracyjnych, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdhuz drég publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie
zagospodarowanie terenu, lagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem zagrozen 1 ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych — z zastrzezeniem
pkt 6;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach;

7) ustala si¢ korytarz ekologiczny rzeki Bukowej oznaczony na rysunku planu, w ktorym:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych,
c) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych 1 nawierzchni nieprzepuszczalnych,
d) dopuszcza si¢ zaktadanie ogrodow przydomowych,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw matej architektury,
f) obowiazuje realizacja ogrodzen umozliwiajacych migracje zwierzat.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wigce] niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu
uzytkowego;

2) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej, dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
1 lokalu uzytkowego;

3) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;

5) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych ibalkonéw — do 1 m, innych elementéw
programu architektonicznego — do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem:
przedsionkow wysunigtych poza linie 0 2 m i szeroko$ci nie wigkszej niz 5 m, schodow
zewnetrznych, daszkéw nad wejéciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do
garazy, ramp. Ustalenie dotyczy réwniez wymienionych elementéw wspartych na stupach;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych wolno stojagcych 1wbudowanych, chyba ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;

8) lokalizacje obiektow malej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np.: kioskowiaty iwiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne shupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

9) do tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat i
wiat przystankowych lokalizowanych wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej;

10) dopuszcza si¢ zachowanie 1 zmian¢ funkcji zainwestowania i uzytkowania istniejacego
w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu nie spelniajacego ustalen planu, do chwili
zapotrzebowania terenu na cele zgodne zplanem; istniejgce budynki moga byc¢
poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury
budynku 1 ilosci mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkow poza linie zabudowy;

12) ustala si¢ strefe  WIIl  ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okre$long na rysunku planu, wktérej obowigzuje prowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
W obrebie strefy dopuszcza si¢ inwestowanie pod warunkami okreslonymi w przepisach
szczegotowych dotyczacych ochrony zabytkow;

13) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,5 m krytych dachem
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

14) ogrodzenia od strony drég dopuszcza si¢ wylacznie w formie ogrodzen azurowych
owys.od 1,1 mdo 1,6 m;

15) na calym obszarze planu, chyba Ze ustalenia szczegbélowe stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.),

b) obiektow zwiazanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne,
itp.),
c) obiektow tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami;

16) zakazuje si¢ lokalizacji nowych iprzedtuzania lokalizacji istniejacych tablic
reklamowych 1 wurzadzen reklamowych iurzadzen technicznych na stupach
o$wietleniowych za wyjatkiem tablic zawierajacych informacje miejskie lub/i turystyczne;

17) na terenach MN,U, w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego budynku
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej;

18) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje:
obiektow matej architektury, wyposazenia parkowego, ciggoéw pieszych inaziemnych
urzadzen sportowych zwigzanych z funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa;
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19) ustalenia szczegdtowe dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie dotyczg urzadzen infrastruktury techniczne;j;

20) na terenach U 1 MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wbudowanych;

21)w przypadku katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw
niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach szczegotowych,
zuwzglednieniem  pozostalych  ustalen  dotyczacych  parametrow  zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

22) ustala  si¢  pasy techniczne dla  istniejagcych 1 nowych  sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) po 0,5 m z kazdej strony od osi — dla sieci 1 urzadzen o $rednicy/szerokosci do 1,0 m,

b) rowne ze Srednica/szerokoscig sieci lub urzadzenia — dla sieci i1 urzadzen o
srednicy/szerokosci powyzej 1,0 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre§la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2)dla terenéw przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, wod
srodladowych 1 zieleni urzadzonej ustala si¢ dowolne zasady i1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;

3) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi terendéw przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci;

4) w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci dla terend6w oznaczonych symbolem
MN,U obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
— dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych 1 wewngetrznych:
— dla zabudowy wolno stojacej min. 22 m,
— dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 12 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

5)w procedurze scalania ipodziatu nieruchomos$ci dla terenow oznaczonych symbolem
U obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych: 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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l)ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem  zistniejacych
i projektowanych  drég  publicznych i wewnetrznych  potaczonych  z uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym
zapewnia¢ beda ulice:

a) Z.K.3032.KD.Z (ul. Modra) — potaczenie z osiedlem Bezrzecze i gming Dobra oraz
poprzez ul. Sosabowskiego i ul. Taczaka z centrum miasta Szczecin,

b) Z.K.3033 KD.L (ul. Wronia) — polaczenie poprzez ul. Zniwng iul. Lukasinskiego
z gming Dobra a przez ul. Mickiewicza z centrum miasta Szczecin,

¢) Z.K.3036.KD.L (ul. Zyzna) — potagczenie poprzez ul. Zohierskg z os. Pogodno i dalej
przez ul. Mickiewicza z centrum miasta Szczecin;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe¢ lub zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego warunkuje si¢
zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsiewziecia chyba, Zze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej. Do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych 1 roweréw przyjmuje si¢ minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych na
podstawie ponizszych tabel:

(tabela wskaznikoéw dla samochoddéw osobowych)

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie )
dziatkach wigkszych niz 200 m?
2. | Sklepy o powierzchni sprzedazy do 400 m? 10 m? pow. sprzedaz. 0,5
3. | Sklepy o powierzchni sprzedazy od 400 m? do 100 m? pow.
. 2,5
700 m? sprzedaz.
4. | Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem 10 miejsc 1
bar6w mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
5. | Biura, urzgdy, banki 100 m? powierzchni 3
uzytkowej
6. Przychodme i gabinety lekarskie, kancelarie I gabinet )
adwokackie, itp.
7. | Koscioty 10 miejsc siedzgcych 1
8. | Domy parafialne, domy kultury, galerie, 100 m? powierzchni 1
biblioteki, kluby uzytkowej
9. | Obiekty dydaktyczne 4 miejsca
1
dydaktyczne
10. Pr;ed.szkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu 30 dzicci 1
dzieci
11. | Ustugi rozne 100 m? powierzchni 5
uzytkowej
12. Baseny, .s.ilownie, inne mate obiekty sportu 10 korzystajacych )
i rekreacji
13. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 2
(tabela wskaznikéw dla rowerow)
Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych

Id: A3DAEOBE-E44D-4E35-AC94-64C06065018C. Projekt Strona 10



1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach nie okresla si¢

wiekszych niz 200 m?

2. . . 1
Sklepy o powierzchni sprzedazy do 400 m?

3. | Sklepy o powierzchni sprzedazy od 400 m?do 100 m? 1
700 m? pow.sprzedazy

4. | Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem
baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych)
5. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow.
uzytkowej

1-3mp/100 m? pow.catkowitej

1

6. | Przychodnie gabinety lekarskie, kancelarie

adwokackie, itp. nie okresla sig

7. | Koscioty nie okresla si¢
8. | Domy parafialne, domy kultury, galerie, 100 m? powierzchni 1
biblioteki, kluby uzytkowej
9. | Obiekty dydaktyczne 10 korzystajacych 2
10. | Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu |
dzieci
11. | Ustugi rézne 0,2/100 m? pow. uzytkowej
12. Baseny, 's.iiownie, inne mate obiekty sportu 10 korzystajacych |
i rekreacji
13. | Placéwki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

**dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita,
stosuje si¢ zaokraglenie czegsci utamkowej dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 — do 0, dla
liczby wigkszej od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich realizacje¢ w granicach pasa drogowego na chodniku
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 nie
obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.),

c¢) punktéw gastronomicznych z jedzeniem na wynos;

7) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu, sg przebiegami przyblizonymi.
Usci$lenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uScislony zostanie w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow elementarnych;

8) Minimalna liczba miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie okresla sie,
b) sklepy: 1 mp / 500 m?,
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c) restauracje, kawiarnie i inne: 1 mp / 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzedy i banki: 1 mp / 2000 m? pow. uzytkowej,

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie itp.: 1 mp / obiekt,

f) koscioty: 2 mp / obiekt,

g) domy parafialne, domy kultury, galerie, biblioteki, kluby itp.. 1 mp / 100
uzytkowanikow,

h) obiekty dydaktyczne: 1 mp / 100 uczacych sie,

1) przedszkola, zlobki, miejsca dziennego pobytu dzieci: 1 mp / obiekt,

j) ustugi rozne: 1 mp / 500 m? powierzchni uzytkowej,

k) baseny, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: 2 mp / obiekt,

1) placowki opiekunczo - wychowawcze: nie okresla sig.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych, drég wewnetrznych
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN; ustalenia dla sieci iinZynieryjnych
urzadzen sieciowych obowigzuja — z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych
w ulicach: Modrej, Drozdowej, Inspektowej, Cietrzewiej, Sianokosow, Wroniej, Zyznej,
Zniwnej, Pana Tadeusza;

3) system wodociggowy nalezy realizowacé:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla  celéw
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie S$ciekOw sanitarnych wustala si¢ istniejgcym lub nowym systemem
grawitacyjno — tlocznej kanalizacji sanitarnej do sieci i kolektorow w ulicach: Modre;j,
Drozdowej, Inspektowej, Cietrzewiej, Sianokoséw, Wroniej, Zyznej, Zniwnej, Pana
Tadeusza;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejagcych lub nowych sieci i kolektorow deszczowych w ulicach: Modrej,
Drozdowej, Inspektowej, Cietrzewiej, Sianokoséw, Wroniej, Zyznej, Zniwnej, Pana
Tadeusza oraz do istniejacego uktadu rowoéw melioracyjnych ze zrzutem do rzeki
Bukowej;
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6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, rowow
melioracyjnych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych i
roztopowych 1 ich wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiagzku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przyltaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1 roztopowych zebranej z tej powierzchni z ich wtérnym
wykorzystaniem lub op6éznionym odprowadzeniem do gruntu, rowoé6w melioracyjnych albo
kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystos$ci okreslonych w przepisach
odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zindywidualnych lub lokalnych zrdodet ciepla;
dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie zpkt 1oraz w terenach zabudowy
uslugowej pomigdzy linig zabudowy, a linig regulacyjna ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowg zréodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczna;

14) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng wustala si¢ z istniejacych Ilub  nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejagce lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

15) dopuszcza si¢ likwidacje i przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN na linie kablowe, réwniez w nowej lokalizacji;

16) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

17) stacje transformatorowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

19) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych;
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20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegbdlnych posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadow winien zapewnic
mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

21) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikoéw shuzacych
gromadzeniu i selektywnej zbiorki odpadow przeznaczonych do odzysku;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja $cieckowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m,
sie¢ cieplna 40 mm;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu s3 przebiegami
przyblizonymi; u$cislenie przebiegu 1 kierunku ulozenia sieci nastgpi na etapie projektu
budowlanego lub w ustaleniach szczeg6towych dla terenu elementarnego;

24) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe, remont
1 podtaczenie do kanatow otwartych lub do kanalizacji deszczowej;

25) teren objety planem znajduje si¢ w strefie zwyktej ochrony Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 — Dolina kopalna Szczecin podlegajacego ochronie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.K.3001.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 250 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug motoryzacyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2 tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
wolno stojagcych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m? i do wysokosci 4,5 m oraz tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych wbudowanych zwigzanych zuzytkowaniem
terenu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne

1) obstuga z terenu Z.K.3051.KDW lub ulicy Modrej potozonej poza granicg planu;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3051.KDW,
Z.K.3001.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ sieci gazowe;.
§ 8. Teren elementarny Z.K.3002.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3043.KD.D;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje kanalizacji deszczowe;.
§ 9. Teren elementarny Z.K.3003.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie terenu 45 m od granicy zulica Modrag poza granicami opracowania planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?,
b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi;
4) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.W: row melioracyjny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%:;
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2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w pasie 20 m od granicy z terenem Z.K.3004.MN,U maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 11 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3051.KDW i ul. Modrej potozonej poza granica planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3051.KDW,
7Z.K.3003.MN,U lub spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ 1 budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, -elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont skanalizowanej czesci rowu
melioracyjnego.

§ 10. Teren elementarny Z.K.3004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2)w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.MW,U: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna do 8 mieszkan;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 4;

4) w pasie terenu 45 m od granicy z terenem Z.K.3032.KD.Z i ulica Modra poza granicami
opracowania planu, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m? — z zastrzezeniem litery c),

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi,

c) w graniach wydzielenia wewnetrznego 1.U — uslug wolno stojacych, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m?;

5) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%,;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m —
z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w graniach wydzielenia 1.MW,U: 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 11 m;

3) budynki kryte dachami stromymi — z zastrzezeniem pkt 8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;
5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow wielorodzinnych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?;

8) na dziatkach nr 15/34 i 15/35 z obrgbu 2044 dopuszcza si¢ dachy dowolne o dowolnych
parametrach.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.K.3033.KD.L, Z.K.3032.KD.Z, ulic: Drozdowej 1 Modrej
potozonych poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3032.KD.Z,
Z.K.3033.KD.L, Z.K.3004.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowow melioracyjnych.
§ 11. Teren elementarny Z.K.3005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do: 700 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejgcego budynku mieszkalnego przy ul. Wroniej 3.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%,;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2 tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych
wolno stojagcych o powierzchni nie wiekszej niz 3 m? i do wysokosci 4,5 m oraz tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych wbudowanych zwigzanych zuzytkowaniem
terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.K.3032.KD.Z, Z.K.3033.KD.L;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3032.KD.Z,
Z.K.3033.KD.L, Z.K.3005.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: gazowe;,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.
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§ 12. Teren elementarny Z.K.3006.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) w pasie terenu 45 m od granicy z terenem Z.K.3032.KD.Z, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?— z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi,

c¢) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400
m? lokalizowanych na cze$ci dziatki nr 25/8 z obrebu 2044;

4) na dzialce nr 22/31 z obrebu 2044:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wolno stojacych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji gastronomicznych,
c) dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji calego budynku mieszkalnego na funkcje ustugowa,
d) nie obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 3;
5) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowdw melioracyjnych na dzialkach: nr 23 inr 24/2
z obrebu 2044;

4) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzujg ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustlugowej wolno stojacej: 35%,
¢) w innych przypadkach 40%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,

b) dla budynku w zabudowie bliZniaczej min. 450 m?;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.K.3032.KD.Z, Z.K.3033.KD.L, Z.K.3034.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3032.KD.Z,
7Z.K.3033.KD.L, Z.K.3034.KD.L, Z.K.3006.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, gazowe]j, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje przepompowni $ciekéw
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢
skanalizowanie rowu melioracyjnego pod budowe piaskownika w rejonie dziatki nr 27/14
z obrgbu 2044.

§ 13. Teren elementarny Z.K.3007.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) obowigzuje realizacja bogatego programu zielenti,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
80%;

4) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego — z zastrzezeniem pkt 3 1 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow malej architektury, elementdw wyposazenia
parkowego, ciagdéw pieszych, niezbednego uzbrojenia zwigzanego z zagospodarowaniem
terenu;

4) istniejace ogrody dziatkowe do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do
czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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Obstuga z terenow: Z.K.3032.KD.Z, Z.K.3036.KD.L.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode 1 energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: Z.K.3032.KD.Z, 7.K.3036.KD.L;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 14. Teren elementarny Z.K.3008.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: placéwka opiekunczo — wychowawcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%,;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;
2) budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych parametrach;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 35%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.K.3036.KD.L;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3032.KD.Z,
7.K.3036.KD.L, Z.K.3008.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stupowej stacji
transformatorowej SN/nn i1budowe stacji innego typu wraz ze zmiang jej lokalizacji
1 sposobu zasilania oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe sieci gazowej w
nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny Z.K.3009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,

b) blizniacza;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%,;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.K.3034.KD.L, Z.K.3036.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3034.KD.L,
7.K.3036.KD.L, Z.K.3009.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.

§ 16. Teren elementarny Z.K.3010.E
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektoéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3040.KDW;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny Z.K.3011.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi;
4) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.W: réw melioracyjny;
5) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.KDW: droga wewng¢trzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%:;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.K.3034.KD.L, Z.K.3036.KD.L, Z.K.3041. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust.5;
3) obstuga terenu Z.K.3053.WS z wydzielenia wewngtrznego 1.KDW.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3034.KD.L,
Z.K.3036.KD.L, Z.K.3041.KDW, Z.K.3011.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w
nowej lokalizacji.

§ 18. Teren elementarny Z.K.3012.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%:;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowiazuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7;

4) istniejacy staw na dziatce nr 6/13 z obrgbu 2049 do zachowania, dopuszcza si¢ regulacje
linii brzegowej stawu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5 m;
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2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) obowiazujaca linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéow: Z.K.3037.KD.D, Z.K.3040.KDW, Z.K.3041.KDW, Z.K.3042.KDW,
7.K.3043.KD.D

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3037.KD.D,
7.K.3043.KD.D, Z.K.3040.KDW, Z.K.3041.KDW, Z.K.3042.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowoé6w melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢ggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny Z.K.3013.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) w granicach wydzielen wewnetrznych 1. KDW oraz 2.KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%.

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowiazuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7;

4) istniejacy staw na dzialce nr 30/14 z obrgbu 2044 do zachowania, dopuszcza si¢ regulacje
linii brzegowej stawu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5 m;
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2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.K.3033.KD.L, Z.K.3034.KD.L, Z.K.3043.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust.5;
3) obstuga terenu Z.K.3053.WS z wydzielen wewnetrznych: 1. KDW oraz 2.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3033.KD.L,
7.K.3034.KD.L, Z.K.3043.KD.D, Z.K.3013.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ rowoéw melioracyjnych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont skanalizowanego rowu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny Z.K.3014.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3048. KDW;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych.
§ 21. Teren elementarny Z.K.3015.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) bliZzniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?,
b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi;

4) w pasie terenu 25 m od granicy z dziatkg nr 6/6 z obr. 2049 na obszarze dziatek: nr 6/9, nr
6/10, nr 6/11 zobrebu 2049 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uslugowe;j
z wylaczeniem ustug handlu;

5) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MN,U:
a) nie obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 3,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w catym parterze budynku.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%.
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) teren czgsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie bliZniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.K.3036.KD.L, Z.K.3037.KD.D, Z.K.3040.KDW, Z.K.3041.KDW,
7.K.3043.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
7Z.K.3037.KD.D, Z.K.3043.KD.D, Z.K.3040.KDW, Z.K.3041.KDW, Z.K.3015.MN,U lub

spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego;

5)dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont skanalizowanej cze$ci rowu
melioracyjnego.

§ 22. Teren elementarny Z.K.3016.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) terenu objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.K.3045.KDW;

2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn 1 sieci
elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny Z.K.3017.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) wolno stojaca,
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b) blizniacza,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) teren czesciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.K.3036.KD.L, Z.K.3038.KD.D, Z.K.3043.KD.D, Z.K.3050.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
Z.K.3038.KD.D, Z.K.3043.KD.D, Z.K.3050.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego.
§ 24. Teren elementarny Z.K.3018.U
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy do 400
m? w granicach terenu elementarnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
50%:;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) wzdtuz granic terenu zterenem Z.K.3019.MN,U obowigzuje realizacja pasa zieleni
wysokiej z wytgczeniem obszarow juz zabudowanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
3) budynki kryte dowolnymi dachami o dowolnych parametrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ tablice reklamowe 1 urzadzenia reklamowe wbudowane zwigzane
z uzytkowaniem terenu;

6) teren czesciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.K.3036.KD.L, Z.K.3050.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
Z.K.3050.KDW, Z.K.3018.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowg sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje stlupowej stacji
transformatorowej SN/nn i1budowe stacji innego typu wraz ze zmiang jej lokalizacji
1 sposobu zasilania oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny Z.K.3019.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
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a) wolno stojaca,
b) bliZzniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?2,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi;
4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

5) teren czesciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.K.3036.KD.L, Z.K.3049.KDW, Z.K.3050.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
7.K.3049.KDW, Z.K.3050.KDW, Z.K.3019.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kablowych sieci elektroenergetycznych
SN 1 nn, kanalizacji deszczowej;
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3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego.
§ 26. Teren elementarny Z.K.3020.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.K.3036.KD.L, Z.K.3048. KDW, Z.K.3049.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
Z.K.3048.KDW, Z.K.3049.KDW;
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2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 27. Teren elementarny Z.K.3021.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) bliZzniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?2,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ustugami wbudowanymi;
4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi — z zastrzezeniem pkt 3;

3) na dzialce nr 22/21 z obrebu 2051 dopuszcza si¢ do 50% dachoéw o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25 stopni;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
c¢) w innych przypadkach 40%;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu;

6) teren czesciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.K.3036.KD.L, Z.K.3048. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
Z.K.3048. KDW;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego.
§ 28. Teren elementarny Z.K.3022.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny;
4) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7;

4) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego na dziatkach: nr 12/6, 12/7, 12/8 i nr
13 z obrebu 2051.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) teren czgsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.K.3038.KD.D, Z.K.3043.KD.D, Z.K.3049.KDW;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;
3) obstuga terenu Z.K.3054.WS z wydzielenia wewnetrznego 1. KDW.

4) obstuga dziatki nr 11 z obr. 2051 z ulicy Z.K.3033.KD.L poprzez dziatke 4 z obr. 2051 w
terenie Z.K.3023.MN.,U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3038.KD.D,
Z.K.3043.KD.D, Z.K.3048.KDW, Z.K.3049.KDW, Z.K.3050.KDW, Z.K.3022.MN,U,
Z.K.3023.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacje, konserwacje rowow melioracyjnych; dopuszcza sie
realizacj¢ przepustow na rowie melioracyjnym w podwydzieleniu 1.W w rejonie terendw:
Z.K.3048. KDW, Z.K.3049.KDW, Z.K.3050.KDW.

§ 29. Teren elementarny Z.K.3023.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny;
4) w granicach wydzielen wewngtrznych 1.KDW i1 2. KDW: droga wewng¢trzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%:;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — z zastrzezeniem pkt 6:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie bliZniaczej min. 450 m?;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w granicach dziatki nr 5 z
obrgbu 2051:
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a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,

b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 400 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.K.3033.KD.L, Z.K.3043.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5;
3) obstuga terenu Z.K.3054.WS z wydzieleh wewnetrznych: 1. KDW 1 2. KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3033.KD.L,
7Z.K.3043.KD.D, Z.K.3023.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe] w
nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowdw melioracyjnych.
§ 30. Teren elementarny Z.K.3024.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%:;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,

b) dla budynku w zabudowie bliZniaczej min. 450 m?.

Id: A3DAEOBE-E44D-4E35-AC94-64C06065018C. Projekt Strona 36



4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.K.3033.KD.L oraz z ulicy Sianokos6w poza granicg planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3033.KD.L Ilub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego;
3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
§ 31. Teren elementarny Z.K.3025.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Sianokosow poza granicami planu;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych.
§ 32. Teren elementarny Z.K.3026.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?— z zastrzezeniem pkt 3;

3) w pasie terenu 35 m od granicy z terenem Z.K.3036.KD.L, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug wolno stojacych, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 100
m?,

b) budynkéw mieszkalnych do 2 mieszkan z ushugami wbudowanymi;
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4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.W: row melioracyjny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,
¢) w innych przypadkach: 40%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

5) teren czesciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.K.3036.KD.L, Z.K.3044.KDW, Z.K.3045.KDW, Z.K.3046.KDW,
7.K.3047.KDW oraz z ulicy Sianokos6w poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
7.K.3044. KDW, Z.K.3045.KDW, Z.K.3046. KDW, Z.K.3047.KDW, Z.K.3026.MN,U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje przepustow na rowach melioracyjnych.

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kablowej sieci
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ likwidacje¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
§ 33. Teren elementarny Z.K.3027.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,

b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.K.3044.KDW, K.3045.KDW oraz z ulicy Sianokoséw poza granica
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3044.KDW,
Z.K.3045.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 34. Teren elementarny Z.K.3028.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu Z.K.3034.KD.L;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn 1 sieci
elektroenergetycznych.

§ 35. Teren elementarny Z.K.3029.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) dopuszcza sie lokalizacje istniejacego budynku mieszkalnego przy ul. Zyznej 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o lacznej powierzchni sprzedazy
maksymalnie do 400 m? w granicach dziatki nr 19/1 z obrgbu 2051;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zwigzanych z motoryzacja;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

3) wzdtuz granic terenu zterenem: Z.K.3026.MN,U obowigzuje realizacja pasa zieleni
wysokiej z wytgczeniem obszarow juz zabudowanych;

4) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 3 mieszkah funkcyjnych w odrebnych budynkach
mieszkalnych lub w budynku wspo6lnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, przy
czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tagcznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ tablice reklamowe 1 urzadzenia reklamowe wbudowane zwigzane
z uzytkowaniem terenu;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: Z.K.3036.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3036.KD.L,
7.K.3029.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowg stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 36. Teren elementarny Z.K.3030.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3034.KD.L;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont przepompowni $ciekOw sanitarnych.
§ 37. Teren elementarny Z.K.3031.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5 m;

2) budynki kryte dachami stromymi;

Id: A3DAEOBE-E44D-4E35-AC94-64C06065018C. Projekt Strona 41



3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej min. 600 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.K.3044. KDW, Z.K.3046.KDW oraz z ulic: Sianokoséw i Zniwne;
poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3044.KDW,
Z.K.3046.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe rurociggu
ttocznego $ciekdw sanitarnych w nowej lokalizacji.

§ 38. Teren elementarny Z.K.3032.KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezki
TOWerowe;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 22 m zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje i1 budowe magistrali
wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektora
deszczowego;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN zasilajacej stacje transformatorowg w terenie Z.K.3008.U
1 budowe sieci kablowych;

5) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, nn i budowe
sieci kablowych.

§ 39. Teren elementarny Z.K.3033.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,6 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggu
ttocznego Sciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ rowoéw melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow na rowach melioracyjnych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow drogowych na rowach melioracyjnych w miejscach
dojazdow do posesji;

4) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

5) dopuszcza sie likwidacje stlupowych stacji transformatorowych SN/nn oraz zmiane
sposobu zasilania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

7) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;
8) ustala si¢ lokalizacj¢ studni awaryjnej oznaczonej na rysunku planu.
§ 40. Teren elementarny Z.K.3034.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowe]j, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggu
ttocznego Sciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1 budowe kolektora
deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na rzece Bukowej;
4) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej SN.

§ 41. Teren elementarny Z.K.3035.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty — przedszkole;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: ztobka, punktow opieki nad dzie¢mi, domu opieki dla osob
starszych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) wolno stojacej,
b) blizniacze;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w graniach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
2) budynki kryte dachami stromymi;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych izagospodarowania tymczasowego
zwigzanego z uzytkowaniem terenu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy ustugowej min. 900 m?,

b) dla zabudowy wolno stojacej min. 600 m?,
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¢) dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 450 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: Z.K.3040.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.K.3037.KD.D,
7Z.K.3040.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 42. Teren elementarny Z.K.3036.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna (czgs¢).
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,5 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow:
sanitarnego 1 deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ rowoéw melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow na rowach melioracyjnych;
dopuszcza si¢ realizacje przepustow drogowych na rowach melioracyjnych w miejscach
dojazdow do posesji;

5) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

6) dopuszcza si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

8) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn.
§ 43. Teren elementarny Z.K.3037.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

2) czgs¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu;

3) ustala sig¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustu na rowie melioracyjnym.

§ 44. Teren elementarny Z.K.3038.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czgsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,8 m do 13,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 45. Teren elementarny Z.K.3039.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3036.KD.L;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 46. Teren elementarny Z.K.3040.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronny chodnik;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
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3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 47. Teren elementarny Z.K.3041. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont przepustu drogowego na rowie
melioracyjnym; dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow drogowych na rowie melioracyjnym
w miejscach dojazdow do posesji oraz w rejonie terenu Z.K.3040.KDW;

3) ustala sig¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;
4) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 48. Teren elementarny Z.K.3042.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciggu pieszo — jezdnego;
2) droga zakonczona placem do zawracania;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznej nn;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 49. Teren elementarny Z.K.3043.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czgsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, rurociaggu
ttocznego Sciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu na rzece Bukowej;
3) ustala sig¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej SN.

§ 50. Teren elementarny Z.K.3044. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronny chodnik;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 51. Teren elementarny Z.K.3045.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czgsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo — jezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowe]j, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢, konserwacje rowu melioracyjnego;
4) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej SN;

5) dopuszcza si¢ realizacje przepustow drogowych na rowie melioracyjnym w miejscach
dojazdéw do poses;ji;

6) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 52. Teren elementarny Z.K.3046. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 53. Teren elementarny Z.K.3047. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czgsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 8 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.

§ 54. Teren elementarny Z.K.3048. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikow);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu tlocznego S$ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 55. Teren elementarny Z.K.3049. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo — jezdnego (bez wyodrebniania jezdni 1 chodnikow);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 mdo 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu tlocznego S$ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 56. Teren elementarny Z.K.3050.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czgsciowo objety strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrd;j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢ likwidacje zbiornika gazu oraz zbiornika bezodplywowego S$ciekow wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢, konserwacje rowu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont przepustow drogowych na rowie
melioracyjnym; dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow drogowych na rowie melioracyjnym
w miejscach dojazdow do posesji;

5) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 57. Teren elementarny Z.K.3051. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo — jezdnego;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1.
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§ 58. Teren elementarny Z.K.3052.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédladowe — rzeka Bukowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowiazuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: kiadek dla przejscia pieszego, konstrukcji oporowych 1 obiektéw
inzynieryjnych zwiagzanych z obstugg techniczng rzeki;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.K.3032.KD.Z, Z.K.3034.KD.L;

2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznej nn;
3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje rzeki Bukowe;.
§ 59. Teren elementarny Z.K.3053.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rédladowe — rzeka Bukowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzujg ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢: kladek dla przej$cia pieszego, konstrukcji oporowych i obiektéw
inzynieryjnych zwigzanych z obstuga techniczng rzeki,

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstluga z terenow: Z.K.3034.KD.L, Z.K.3043.KD.D, Z.K.3011.MN,U przez wydzielenie
wewnetrzne 1.KDW oraz Z.K.3013.MN,U przez wydzielenia wewng¢trzne: 1. KDW
12.KDW;

2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje¢ rzeki Bukowe;.
§ 60. Teren elementarny Z.K.3054.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rédladowe — rzeka Bukowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si¢ prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

3) w obszarze objetym korytarzem ekologicznym rzeki Bukowej obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje: ktadek dla przejscia pieszego, konstrukeji oporowych i obiektow
inzynieryjnych zwigzanych z obstugg techniczng rzeki;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.K.3043.KD.D, Z.K.3022.MN,U przez wydzielenie wewng¢trzne
1.KDW, Z.K.3023.MN,U przez wydzielenia wewngtrzne: 1.KDW i 2.KDW, oraz z ulica
Sianokosow poza granicg planu;

2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ remont lub likwidacje sieci elektroenergetycznej nn;
3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ 1 konserwacje rzeki Bukowe;.

§ 61. Teren elementarny Z.K.3055.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3049. KDW;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekéw sanitarnych.
§ 62. Teren elementarny Z.K.3056.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.K.3033.KD.L;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

I)ustala si¢ lokalizacj¢ stacji  transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 63. Teren elementarny Z.K.3057.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.K.3033.KD.L;

2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 64. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenéw objetych niniejszym planem.

§ 65. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg tracg moc:
1) zmiana Z.56 planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, uchwalona uchwata

Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 13 poz. 153 z 07.06.1999 r.);

2) zmiana Z.64 planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, uchwalona uchwatg
Nr III/W/349/99 Rady Miasta Szczecina zdnia 26 kwietnia 1999 r. (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego Nr 26 poz. 425 z 16.08.1999 r.).

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 67. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............c......
Rady Miasta Szczecin

Zatacznik nr 2

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw owania przestr do Uchwaly Nr........ /16 Rady Miasta Szczecin
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVI1I/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) zdn. 2016 r. w sprawie Miej ego
z oznaczeniem granic obszaru obj iej ym planem owania planu zagosp ‘owania przestr: 1ego
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Zalacznik nr 3

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo -
Inspektowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), okresla si¢ nast¢gpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) — zadania

wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zieleniag 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o

ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami

rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu
Lp.
elementarnego

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2

3

1 | ZK.3032.KD.Z

Ulica zbiorcza (Z) Modra — przebudowa ulicy. Budowa $ciezki
rowerowej i obustronnych chodnikow.

2 | ZK.3033.KD.L

Ulica lokalna (L) Wronia — budowa nowej jezdni wraz z
jednostronnym chodnikiem.

Budowa sieci wodociggowe;.

Budowa studni awaryjne;.

3 | ZK.3034KD.L

Ulica lokalna (L) Drozdowa — budowa nowej jezdni wraz z
obustronnymi chodnikami.

4 | ZXK.3036.KD.L

Ulica lokalna (L) Zyzna — przebudowa jezdni wraz z budowa
jednostronnego chodnika.
Budowa sieci wodociggowe;].

5 | Z.K.3037.KD.D

Ulica dojazdowa (D) — budowa nowej jezdni wraz z obustronnymi
chodnikami.

6 | ZK.3038.KD.D

Ulica dojazdowa (D) — budowa nowej jezdni wraz z obustronnymi
chodnikami.

7 | Z.K.3043.KD.D

Ulica dojazdowa (D) — budowa obustronnego chodnika.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadga stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm.
z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm.
z 2015 1. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz.
1223, poz. 1434, poz. 1593, poz. 1688, poz. 2278), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 1. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz.
1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358,
poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu S$ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tj.Dz. U.z2015r. poz. 139), ze s$rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 1 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz.
1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365).
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Zalacznik nr 4

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo —
Inspektowa” w Szczecinie, wylozono szesciokrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Wytozenia odbyty si¢ w terminach: pierwsze wylozenie — od
28.09.2012 r. do 18.10.2012 r., drugie wylozenie — 28.01.2013 r. do 18.02.2013 r., trzecie
wytozenie — 03.04.2013 r. do 24.04.2013 r., czwarte wytozenie — 17.01.2014 r. do 07.02.2014
r., piate wylozenie — 28.07.2014 r. do 19.08.2014 r., szoste wytozenie — 25.11.2015 r. do
16.12.2015 r. W okresach przeznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu, wniesiono
odpowiednio: do 2.11.2012 r. (pierwsze wytozenie) — 15 pism z uwagami, do 4.03.2013 r.
(drugie wylozenie) — 4 pisma z uwagami, do 10.05.2013 r. (trzecie wytozenie) — 2 pisma z
uwagami, do 24.02.2014 r. (czwarte wylozenie) — 10 pism z uwagami, do 02.09.2014 (piate
wytozenie) — 1 pismo z uwagami, do 04.01.2016 r. — (szoste wylozenie) 1 pismo z uwagami,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniach: 21.11.2012 r.
(pierwsze wylozenie), 22.03.2013 r. (drugie wytozenie), 27.05.2013 r. (trzecie wylozenie),
14.03.2014 r. (czwarte wylozenie), 22.09.2014 r. (pigte wylozenie), 15.01.2016 r. (szoste
wylozenie).

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:
1. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do pierwszego wytozenia projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca zmiany kategorii drogi Z.K.3037.KD.L na droge dojazdowa i
rezygnacji z potaczenia z ulicg Modrg poprzez teren Z.K.3035.KD.L.

Uwaga uwzgledniona: zmieniono kategori¢ drogi Z.K.3037.KD.L z lokalnej na
dojazdowa oraz zrezygnowano z potgczenia ul. Drozdowej z ul. Modrg poprzez teren
Z.K.3035.KD.L.

2) Uwaga dotyczaca rezygnacji z drogi Z.K.3038. KD.L na odcinku od Inspektowej do Jana 1
zastapienia jej drogg wewnetrzna.

Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzgledniono rezygnacji z drogi Z.K.3038.KD.L jako
drogi publicznej taczacej drogi: Z.K.3039.KD.L oraz Z.K.3043.KD.D. Droga publiczna
7.K.3038.KD.L jest niezbedna dla obstugi dziatek pozbawionych mozliwosci dojazdu
oraz dla prawidlowej obslugi tego rejonu osiedla. Droge Z.K.3038.KD.L
zaprojektowano jako droge dojazdowg Z.K.3038.KD.D zmieniajac jej parametry.

3) Uwaga dotyczaca zmiany kategorii drogi Z.K.3038.KD.L na odcinku od Cietrzewiej do
skrzyzowania z drogag Z.K.3039.KD.L z lokalnej na droge wewngtrzng ewentualnie
dojazdowa do wydzielanych w przysztosci dziatek budowlanych.

Uwaga uwzgledniona: zmieniono kategori¢ drogi Z.K.3038. KD.L z lokalnej na
dojazdowa.
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4) Uwaga dotyczaca zmiany kategorii drogi Z.K.3039.KD.L z drogi lokalnej na dojazdowa.

Uwaga uwzgledniona: zmieniono kategori¢ drogi Z.K.3039.KD.L z lokalnej na
dojazdowa.

5) Uwaga dotyczaca zabezpieczenia odpowiednich rezerw terenu dla drog Z.K.3036.KD.L
(Zyzna) oraz Z.K.3033.KD.L (Wronia) tak, aby mozna je na calej ich dtugosci
zaprojektowac jako drogi dwukierunkowe wyposazone w chodnik 1 o§wietlenie.

Uwaga uwzgledniona: w projekcie planu zarezerwowano tereny o dostatecznej
powierzchni na potrzeby rozbudowy 1 modernizacji ulic: Wroniej 1 Zyznej.

6) Uwaga dotyczaca rezygnacji z drogi dojazdowej Z.K.3044.KD.D jako zbednej z punktu
widzenia potrzeb mieszkancow 1 kosztownej w realizacji.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: nie uwzgledniono likwidacji calej drogi
7.K.3044.KD.D. Pozostawiono jag w formie dojazdu zakonczonego placem
manewrowym do niezagospodarowanych dzialek projektowanych na cele zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej — dajac  mozliwos¢  prawidlowej  obstlugi
komunikacyjne;.

7) Uwaga dotyczaca zmiany kategorii drogi Z.K.3038.KD.L (na odcinku od drogi
Z.K.3039.KD.L) oraz Z.K.3039.KD.L na drogi dojazdowe.

Uwaga uwzgledniona: skorygowano zapisy i1 rysunek planu zgodnie z propozycja.
Drogi: Z.K.3038.KD.L oraz Z.K.3039.KD.L zaprojektowano jako dojazdowe
7Z.K.3038.KD.D 1 Z.K.3039.KD.D zmieniajac ich parametry.

8) Uwaga dotyczaca likwidacji potaczenia ul. Inspektowej z ul. Modra.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: zrezygnowano z potaczenia z ulica Modra,
polaczenie z wul. Inspektowa stanowi wazny element projektowanego ukladu
komunikacyjnego, w zwigzku z powyzszym zostato zachowane.

9) Uwaga dotyczaca ustalenia drogi oznaczonej jako Z.K.3044.KD.D jako ,si¢gacza z
miejscem do zawracania”.

Uwaga uwzgledniona: skorygowano zapisy 1 rysunek planu.

10) Uwaga dotyczaca ograniczenia powierzchni sprzedazy sklepéw na terenie osiedla do 100
m?>.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: ponownie przeanalizowano zapisy dotyczace
wielkosci powierzchni sprzedazy na obszarze catego planu. Skorygowano czgsé
zapisOw ograniczajac powierzchnie sprzedazy do 100 m? w terenach: Z.K.3003.MN,U,
7Z.K.3004.MN,U, Z.K.3006.MN,U.

11) Uwaga dotyczaca wlaczenia calej ul. Sianokoséw oraz ul. Zniwnej na odcinku od ul.
Zyznej do ul. Sianokoséw do przedmiotowego planu ,Krzekowo-Inspektowa”. (...) W
szczegolnosci zarezerwowania terenu na budowe chodnika 1 $ciezki rowerowej wzdtuz ul.
Zniwne;j. (...)

Uwaga nieuwzgledniona: uwaga bezzasadna. Wiaczenie ul. Zniwnej i ul. Sianokosow
w obszar opracowania wymagatoby zmiany granic opracowania planu poprzez
przystapienie do nowej uchwaly. Ulice: Zniwna i Sianokosow sa juz objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Zyzna—
Szeroka” i1,,Krzekowo — Lukasinskiego™.
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12) Uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnych wielko$ci powierzchni nowych dziatek
budowlanych w zabudowie blizniaczej z 450 m? na 400 m?, tak jak w wydanej decyzji o
warunkach zabudowy z roku 2010.

Uwaga uwzgledniona: dopuszczono mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane o
wielkosci 400 m?. Ustalenie powierzchni podziatu dziatki nie bylo przedmiotem
decyzji o warunkach zabudowy z roku 2010.

13) Uwaga dotyczaca utrzymania w planie zapisu o lokalizacji jednego budynku na jednej
dziatce budowlane;.

Uwaga uwzgledniona: w planie utrzymano zapis dotyczacy lokalizacji jednego
budynku na jednej dziatce budowlane;.

14) Uwaga dotyczaca wykreslenia lit. b (o tresci blizniaczej) w § 19 ust. 1 pkt 1 co pozwoli
na utrzymanie istniejagcego charakteru zabudowy jednorodzinnej. Nie da mozliwosci na
realizacje zabudowy szeregowej jako blizniaczej lokalizowanej na granicach dzialek
budowlanych.

Uwaga uwzgledniona: na calym obszarze objetym planem nie dopuszczono
mozliwosci lokalizacji zabudowy szeregowej. Zapis dotyczacy mozliwosci sytuowania
budynku przy granicy dziatek budowlanych dotyczy tylko jednej wspdlnej $ciany
budynku, wyklucza wiec mozliwos¢ realizacji ,,niekontrolowanej” zabudowy
blizniaczej jako zabudowy o cechach i w typie zabudowy szeregowe;j.

15) Uwaga dotyczaca zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 25%,
obecnie jest rowna 30%.

Uwaga nieuwzgledniona: proponowana wielko$¢ powierzchni zabudowy 25% jest
niewystarczajaca przy realizacji nowej zabudowy jednokondygnacyjnej, dlatego
wprowadzono wielkos¢ 30% jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla catego
obszaru opracowania planu.

16) Uwaga dotyczaca zmiany minimalnej powierzchni dziatek na nie mniejsze niz 1000 m?,
obecnie jest 600 m?.

Uwaga nieuwzgledniona: wiclko$¢ dziatki 600 m? jest kontynuacja przyjetych
rozwigzan od 1994 roku (plan ogdlny).

17) Uwaga dotyczaca zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy na 1 kondygnacje
nadziemna, obecnie jest zapis dopuszczajacy 2 kondygnacje nadziemne.

Uwaga nieuwzgledniona: ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji
pozwala na zabudowe parterowa z poddaszem uzytkowym. Taki typ zabudowy
dominuje na osiedlu Krzekowo.

18) Uwaga dotyczaca nie wyrazenia zgody na wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej na
teren dziatki 30/14 z obr. 2044.

Uwaga uwzgledniona: na calym obszarze objetym planem nie dopuszczono
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinne;j.

19) Uwaga dotyczaca dokonania korekty ustalen planu dla terenu Z.K.3038.KD.L, poprzez
wykreslenie lub ograniczenie szerokosci do maksymalnie 6 metréw planowanej drogi
przebiegajacej przy posesji. Proponowany w planie przebieg drogi ograniczy swobode
poruszania si¢ i uniemozliwi bezkolizyjny wjazd do garazu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: skorygowano parametry projektowanej drogi
7Z.K.3038.KD.L - zmieniono w czesci szeroko$¢ z 12 m do 10 m oraz jej klas¢ z drogi
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lokalnej na dojazdowa Z.K.3038.KD.D. Nie uwzgledniono jej likwidacji. Droga
publiczna Z.K.3038.KD.D jest niezbedna dla obstugi dziatek pozbawionych
mozliwos$ci dojazdu oraz dla prawidtowej obstugi tego rejonu osiedla.

20) Uwaga dotyczaca ograniczenia przeznaczenia terenu Z.K.3029.U, aby nie mogly
powstawa¢ na nim nowe obiekty z ustugami motoryzacyjnymi i handlowymi o
powierzchni sprzedazy 400 m? ze wzgledu na swg ucigzliwo$¢ wynikajacg z sagsiedztwa z
zabudowa jednorodzinna.

Uwaga czesciowo uwzgledniona: teren Z.K.3029.U ulegl pomniejszeniu, w czesci
zachodniej przylegajacej do drogi Z.K.3044.KD.D wprowadzono funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng. Pozostata czg$¢ terenu utrzymuje charakter ustugowy.
Dziatalno$¢ w zakresie ustug zwigzanych z motoryzacja prowadzona jest tu od wielu
lat. Plan pozwala na jej kontynuacje z zastrzezeniem, ze wszystkie ucigzliwosci
zamkng si¢ w granicach nieruchomosci. Dziatalno$¢ sklepow o tacznej powierzchni
sprzedazy do 400 m? ograniczono jedynie do dziatki 19/1 z obrgbu 2051. Dodatkowo
ograniczono mozliwo$¢ lokalizacji sklepow branzy spozywczej. Przyjety w planie
wspotczynnik powierzchni zabudowy nie pozwala obecnie na dogeszczenie zabudowy
na dziatce 19/1 z obrgbu 2051. W wyniku dokonanych korekt teren Z.K.3029.U moze
by¢ obstugiwany tylko z drogi Z.K.3036.KD.L.

21) Uwaga dotyczaca ograniczenia szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi
Z.K.3039.KD.L z12 m do 10 m.

Uwaga uwzgledniona: skorygowano zapisy i rysunek planu zgodnie z propozycja.
Droge Z.K.3039.KD.L zaprojektowano jako dojazdowa Z.K.3039.KD.D zmieniajac jej
parametry.

2. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do drugiego wylozenia projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji budynkéw mieszkalnych do dwoch mieszkan z
uslugami wbudowanymi w partery na obszarze dziatki nr 23/14 z obrgbu 2049.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: dla czgsci dziatki 23/14 z obrgbu 2049
uwzgledniono mozliwo§¢ lokalizacji ustug w calym parterze budynku. Nie
uwzgledniono natomiast mozliwosci lokalizacji dwoch mieszkan z ushugami.
Dopuszczono lokalizacje jedynie budynkéw w charakterze zabudowy jednorodzinnej o
parametrach identycznych jak przyjete dla calego obszaru opracowania. Powigkszono
powierzchni¢ ustug wbudowanych w partery z 30% pow. calkowitej do powierzchni
calego parteru.

2) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu do planu, zgodnie z ktérym dopuszczona bedzie
mozliwo$¢ zmiany funkcji catego obiektu (w 100%) z funkcji mieszkalnej na funkcje
ustug nieucigzliwych przy ul. Drozdowej 60A (dziatka nr 22/31 z obrebu 2044).

Uwaga uwzgledniona: dopuszczono lokalizacje ustug na calej dziatce 22/31 z obrgbu
2044 zgodnie z propozycja w uwadze. W najblizszym sasiedztwie znajduje si¢
zabudowa jednorodzinna wysokiej intensywnos$ci (z 4 lokalami mieszkalnymi).
Lokalizacja uslug w sasiedztwie istniejacej zabudowy o charakterze wielorodzinnym
nie bedzie stwarzata dodatkowych ucigzliwosci zwigzanych z uzytkowaniem
dopuszczonym w planie.

3) Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni nowych dziatek budowlanych przede
wszystkim dla zabudowy blizniaczej oraz problemu stabej obslugi komunikacyjnej
obslugiwanego terenu z ulica Modra zwlaszcza w obliczu rezygnacji z dodatkowego
potaczenia ul. Drozdowej z ul. Modra.
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Uwaga cze$ciowo uwzgledniona: przywrocono minimalng wielko$¢ dziatki: 450 m?
dla zabudowy blizniacze] okreslong w projekcie planu prezentowanym podczas
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu. Nie uwzgledniono przywrocenia pasa
drogi 1aczacej ul. Modra z ul. Drozdowa. Uznano, Ze nie ma potrzeby wprowadzania
dodatkowej obstugi terenu od ul. Modrej w tak niewielkiej odlegtosci od siebie.
Planowana obshuga odbywa¢ si¢ bedzie poprzez ul. Wronig oraz ul. Zyzna, ktora stanie
si¢ ulica lokalng o nastepujacych parametrach: jezdnia o dwoch pasach ruchu,
minimum jednostronny chodnik, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,5 m do
14,0 m.

4) Uwaga dotyczaca wykreslenia w § 19 ust. 1 pkt 1 lit. b o tresci ,,blizniacza”. Co w
praktyce nie pozwoli na realizacje zabudowy szeregowej na granicach dzialek.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: nie uwzgledniono propozycji likwidacji zabudowy
blizniaczej. W obszarze planu znajduje si¢ zarowno zabudowa jednorodzinna wolno
stojaca 1 blizniacza. W miejscowym planie ogodlnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecina (Uchwata Nr L/709/94 RM z dnia 16.05.1994 r.) dopuszczona byta
zabudowa wolno stojaca 1 blizniacza, co kontynuowane jest w obecnym projekcie
planu. Uwzgledniono likwidacje zapisu dotyczacego lokalizacji zabudowy na granicy
dziatki.

5) Uwaga dotyczaca dodania dodatkowych ustalen parcelacyjnych dotyczacych
minimalnych szerokos$ci frontow dziatek wzdluz ul. Wroniej oraz kata nachylenia granic
w stosunku do osi ul. Wroniej dla nowych dziatek budowlanych.

Uwaga nieuwzgledniona: projekt planu sporzadzony na podstawie Ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza mozliwo$¢ ksztattowania
nowych podzialéw gruntu jedynie poprzez okreslenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej. Proponowane ustalenia ujgte w uwadze dotycza
procedury scalania 1 podziatu okreslonej w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami i
ustawie o planowaniu przestrzennym i wymaga odrgbnego trybu administracyjnego.
Procedura ta nie ma bezposredniego przetozenia na zwykly podziat na dziatki
budowlane zgodnie z zapisami planu miejscowego.

6) Uwaga dotyczaca zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy na nie wicksza niz 25%,
obecnie jest rowna 30%.

Uwaga nieuwzgledniona: proponowana wielko$¢ powierzchni zabudowy 25% jest
niewystarczajagca przy realizacji nowej zabudowy jednokondygnacyjnej dlatego
wprowadzono wielkos¢ 30% jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla catego
obszaru opracowania planu.

7) Uwaga dotyczaca zmiany minimalnej powierzchni dziatek na nie mniejsze niz 1000 m?,
obecnie jest 600 m?.

Uwaga nieuwzgledniona: wiclko$¢ dziatki 600 m? jest kontynuacja przyjetych
rozwigzan od 1994 roku (plan ogdlny).

8) Uwaga dotyczaca wyznaczenia maksymalnej wysokosci zabudowy na 1 kondygnacje
nadziemna obecnie jest zapis dopuszczajacy 2 kondygnacje nadziemne.

Uwaga nieuwzgledniona: nie uwzgledniono propozycji ograniczenia wysokosSci
zabudowy jednorodzinnej do 1 kondygnacji. Na obszarze planu wystepuje
réznorodno$§¢ w zakresie wysoko$ci zabudowy. Po analizie ilosci kondygnacji w
istniejacych budynkach w obszarze planu, ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy
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do dwoch kondygnacji co oznacza, ze moze by¢ realizowana zabudowa o jednej lub
dwoch kondygnacjach.

3. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do trzeciego wytozenia projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca mozliwosci zmiany kategorii drogi wewnetrznej Z.K.3042.KDW na
droge publiczng stanowigca naturalne przedluzenie ciggu komunikacyjnego z ul. Szerokiej
w kierunku nowo powstajacych terendw zabudowy, w tym planowanego przedszkola.

Uwaga uwzgledniona: uwzgledniono propozycj¢ ujeta w uwadze. Zmieniono klase
drogi KDW na droge dojazdowa KD.D. Uznano, ze bgdzie ona stanowila jeden z
zasadniczych elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego w tym rejonie,
dajac mozliwos$¢ lepszego dostepu do projektowanych ustug w terenie Z.K.3035.UO.

2) Uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnych wielko$ci powierzchni nowych dziatek
budowlanych w zabudowie blizniaczej z 450 m? na 400 m? dla dziatki nr 5 z obr. 2051.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen planu dotyczaca wielkosci
powierzchni dziatki nr 5 z obr. 2051.

4. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do czwartego wytozenia projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca zmiany projektowanych katéw nachylenia dachow na dachy dowolne o
dowolnych parametrach dla dziatki nr 15/33 z obr. 2044, potozonej przy ul. Modrej 65 w
Szczecinie z uwagi na planowang inwestycje.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen planu dotyczaca kata nachylenia
dachu dla dziatki nr 15/33 z obr. 2044.

2) Uwaga dotyczaca zabezpieczenia terenu Z.K.3043.KD.D na poszerzenie pasa drogowego
od strony podinocnej w celu wybudowania chodnika i podniesienia przepustowosci i
bezpieczenstwa oraz poszerzenia pasa 1.W w terenie elementarnym Z.K.3021.MN,U w
kierunku poludniowym 1 zrezygnowanie z wydzielonego pasa od strony potnocne;.

Uwaga nieuwzgledniona: w projekcie planu zaprojektowano nowy uklad
komunikacyjny dla przysztego, docelowego osiedla domkéw jednorodzinnych. Uktad
komunikacyjny oparty jest na dwoch drogach lokalnych w uktadzie pétnoc — potudnie,
ZK.3036 KDL (ul. Zyzna w poszerzonych liniach rozgraniczajacych) i
7Z.K.3033.KD.L (ul. Wronia w poszerzonych liniach rozgraniczajacych). Drogi lokalne
KD.L polaczone sa drogami w uktadzie wschoéd — zachdd, lokalng KD.L (ul.
Drozdowa) 1 projektowanymi drogami dojazdowymi: Z.K.3039.KD.D i
7.K.3042.KD.D. Pozostatg sie¢ drog stanowia istniejgce drogi, w tym ul. Inspektowa
(Z.K.3043.KD.D) oraz sie¢ droég wewnetrznych. Ulica Inspektowa objeta zostata
obszarem ruchu uspokojonego, tym samym poszerzenie pasa drogowego w celu
budowy chodnika nie jest konieczne. W planie ulice pozostawiono w istniejacych
granicach to jest liniach rozgraniczajacych. Nie ma potrzeby i konieczno$ci poszerzania
ulicy poprzez wywtlaszczenia prywatnych posesji, wyburzen istniejacych trwalych
ogrodzen, wycinki istniejacego drzewostanu. Ulica zostala zrealizowana zgodnie z
wykonanym projektem budowlanym. Posiada charakter kameralnej ulicy osiedlowe;.

Uwaga dotyczaca poszerzenia pasa technicznego 1.W w terenie Z.K.3021.MN,U nie
zostala uwzgledniona z uwagi na brak podstaw prawnych pozwalajacych na
wyznaczenie w planach miejscowych korytarzy technicznych o parametrach szerszych
niz okreslaja to przepisy, w celu zabezpieczenia prawidlowego dostgpu do rowu
melioracyjnego.
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3) Uwaga dotyczy pasa technicznego wzdhuiz rowu melioracyjnego, przebiegajacego
prostopadle do ulicy Zyznej, obsadzonego po jednej stronie wierzbami. Propozycja
pozostawienia po stronie rosngcych wierzb pasa technicznego o szerokosci 3 m liczonej
od zewngtrznego pnia drzew, nie od krawedzi rowu melioracyjnego oraz rezygnacji z pasa
technicznego po drugiej stronie rowu.

Uwaga nieuwzgledniona: Brak jest podstaw prawnych do wyznaczania w planach
miejscowych paséw technicznych wzdhuz rowéw melioracyjnych.

4) Uwaga dotyczy dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej 1 blizniaczej oraz ushug opiekunczych (dom opieki dla 0sob starszych) na obszarze
terenu Z.K.3035.UO.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen planu dotyczaca dopuszczenia
proponowanych funkcji.

5) Uwaga dotyczy sprzeciwu na wprowadzenie pasow technicznych dla rowdéw
melioracyjnych przebiegajacych po prywatnych dzialkach, ogranicza to wlasnos¢
prywatng i pomniejsza juz zainwestowane czgsto niewielkie dziatki zlokalizowane przy ul.
Cietrzewie;.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen i rysunku planu dotyczaca
wprowadzenia pasOw technicznych na obszarze catego planu. Brak jest podstaw
prawnych do wyznaczania w planach miejscowych paséw technicznych wzdtuz rowow
melioracyjnych.

6) Uwaga dotyczy sprzeciwu na wprowadzenie pasa technicznego dla rowu melioracyjnego
przebiegajacych po prywatnej dzialce, ogranicza to wlasno$¢ prywatng i pomniejsza juz
zainwestowang dziatke nr 23/16 z obr. 2051.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen 1 rysunku planu dotyczaca
wprowadzenia paséw technicznych na obszarze catego planu. Brak jest podstaw
prawnych do wyznaczania w planach miejscowych paséw technicznych wzdtuz rowow
melioracyjnych.

7) Uwaga dotyczy sprzeciwu na wprowadzenie pasow technicznych dla rowow
melioracyjnych przebiegajacych po prywatnych dziatkach, ogranicza to wlasno$é
prywatng i pomniejsza juz zainwestowane czesto niewielkie dziatki zlokalizowane przy ul.
Jana.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen i rysunku planu dotyczaca
wprowadzenia paséw technicznych na obszarze catego planu. Brak jest podstaw
prawnych do wyznaczania w planach miejscowych pasoéw technicznych wzdtuz rowow
melioracyjnych.

8) Uwaga dotyczy sprzeciwu na wprowadzenie pasa technicznego dla rowu melioracyjnego
przebiegajacych po prywatnej dzialce, ogranicza to wlasno$¢ prywatng i pomniejsza juz
zainwestowang dziatke nr 23/22 z obr. 2051.

Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen i rysunku planu dotyczaca
wprowadzenia pasow technicznych na obszarze catego planu. Brak jest podstaw
prawnych do wyznaczania w planach miejscowych pasow technicznych wzdhuz rowow
melioracyjnych.

9) Uwaga dotyczy sprzeciwu na wprowadzenie pasa technicznego dla rowu melioracyjnego
przebiegajacych po prywatnej dzialce, ogranicza to wlasno$¢ prywatng i pomniejsza juz
zainwestowang dziatke nr 25/2 z obr. 2051.
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Uwaga uwzgledniona: wprowadzono korekte ustalen i rysunku planu dotyczaca
wprowadzenia pasoOw technicznych na obszarze catego planu. Brak jest podstaw
prawnych do wyznaczania w planach miejscowych paséw technicznych wzdtuz rowow
melioracyjnych.

5. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do pigtego wytozenia projektu planu:

1) Uwaga dotyczy sprzeciwu na dopuszczong w projekcie planu wycinke wierzb, rosnacych
wzdhluz rowu melioracyjnego przy ul. Zyznej oraz na braku pasa technicznego,
umozliwiajacego odpowiednig konserwacje ww. rowu.

Uwaga nieuwzgledniona: Ustalenia wprowadzone w projekcie planu nie nakazuja
wycinki szpaleru wierzb rosngcych wzdhuz rowu zlokalizowanego na dziatce nr 16 z
obrebu 2051. Dopuszczaja mozliwo$¢ wycinki w przypadku spetnienia okreslonych
warunkow wynikajacych z ustalen planu. Analiza zasadnosci wyciecia bgdzie mogla
by¢ przedmiotem osobnego postgpowania administracyjnego. W planie odstapiono od
lokalizacji pasow technicznych do obslugi rowow 1 rzeki. Po przeprowadzeniu
szczegbtowych analiz dotyczacych tego zagadnienia ustalono, ze brak jest podstaw
prawnych, na podstawie ktorych mozliwe byloby przeznaczenie terenu na tego typu
cele.

6. Po Naradzie Prezydenta nr 14 z dnia 23 kwietnia 2015 r., zmieniono tekst 1 rysunek
projektu planu. Celem wprowadzenia zmian bylo ograniczenie ilo$ci drég publicznych,
poprzez zmiang ich klasy, ilosci i1 przebiegu. Po wprowadzeniu niezbednych poprawek,
zmienita si¢ zasadnicza sie¢ projektowanego uktadu komunikacyjnego, obstugujacego obszar
planu, co wymagato kolejnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

7. Rozstrzygniecie uwag wniesionych do szdstego wytozenia projektu planu:

1) Uwaga dotyczy przeniesienia terenu projektowanej stacji transformatorowej Z.K.3056.E
lokalizowanej w czg$ci dziatki 31/3 i 31/4 z obrebu 2044 na obszar nie bedacy w
granicach dziatki 31/3 z obrgbu 2044.

Uwaga nieuwzgledniona: Po pierwszym wylozZeniu projektu planu do publicznego
wgladu, po terminie wnoszenia uwag (5.11.2012 r.) wplynegta uwaga wnoszaca o
zmian¢ lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej (zlokalizowanie stacji co
najmniej 12 m od granic dziatki nr 30/22 obreb 2044) - uwaga zostala uwzgledniona.

Stacja zostala umiejscowiona cz¢§ciowo na dziatkach nr 31/3 1 31/4 obrgb 2044 - ponad
20 m od dziatki nr 30/22.

Nowa stacja transformatorowa musi by¢ zlokalizowana w tym rejonie w zwigzku z
likwidacja stupowe;j stacji transformatorowej na skrzyzowaniu ul. Wroniej i Drozdowe;j
(wymagana jest lokalizacja nowej stacji jak najblizej likwidowanej stacji). Z nowej
stacji zasilana bedzie w energi¢ elektryczng okoliczna zabudowa.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Krzekowo — Inspektowa”
w Szczecinie zostal zainicjowany Uchwatg Nr L1/1074/02 Rady Miasta Szczecin z dnia 15
kwietnia 2002 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Krzekowo — Inspektowa”.

1. Informacje ogodlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 75,62 ha, ograniczony od po6inocy ul. Modrg i ul.
Koralowg, od zachodu granica miasta z gming Dobra oraz ogrodami dziatkowymi, od
potudnia ul. Sianokoséw, od wschodu ul. Zyzng, potozony na obszarze osiedla Krzekowo
— Bezrzecze w dzielnicy Zachdd.

Obszar planu obejmuje korytarz ekologiczny rzeki Bukowej wraz z rowami
melioracyjnymi, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, enklawy zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Wroniej i Blogostawionej Ksigznej Jolanty, teren ogrodow
dziatkowych, schronisko dla nieletnich przy ul. Modrej, tereny ushug i rzemiosta, tereny
niezabudowane oraz system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

Projekt planu obejmuje w szczegdlnosci nastgpujace zagadnienia:
a) okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zabudowy i1 zagospodarowania terenow,
b) ochrong rzeki Bukowej i systemu rowdéw melioracyjnych,

c) wprowadzenie korytarza ekologicznego wzdluz rzeki Bukowej umozliwiajacego
migracj¢ zwierzat i roslin faczacych cenne struktury zieleni,

d) ustalenie docelowego, publicznego uktadu komunikacyjnego i sieci drég wewngtrznych
obstugujacych obszar opracowania.

2. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czgsci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:

- Systemu Zieleni Miejskiej, w ktérym okreslono m.in. min. pow. biologicznie czynnej
50% pow. dziatki budowlanej,

- maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,

b) dla zabudowy ustugowej wolno stojacej: 35%,

c¢) w innych przypadkach 40%.

- linii zabudowy okre$lajacych obszar sytuowania nowej zabudowy,

- rezerwacji obszaru zieleni urzadzonej na potrzeby wszystkich mieszkancow osiedla
(rezygnacja z uzytkowania terenu jako ogrody dziatkowe),

- zasad zagospodarowania i podzialu nieruchomos$ci zmniejszajacych intensywnos¢
zabudowy zabudowywanego osiedla domoéw jednorodzinnych.
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W czgsci architektonicznej wyznacznikami fadu przestrzennego sa ustalenia okreslajace:
- wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9,5 m;

- ksztatty dachow (dachy strome) - dla catego obszaru zainwestowania za wyjatkiem
terenéw ustugowych gdzie ustalono dachy o dowolnych parametrach;

- elementy matej architektury - ogrodzenia od strony drég wylacznie w formie ogrodzen
azurowych o wys. od 1,1 m do 1,6 m;

- dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m2 i
jednej lokalizacji do 700 m2 (zrealizowanej przy skrzyzowaniu ul. Modrej z ul. Wronig).

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu, wskazato zagadnienia
wystepujace w jego obszarze i1 pozwolito na okreslenie takich parametréw i warunkow
zagospodarowania i zabudowy terenu, ktore nie koliduja z juz istniejaca zabudowg i
okreslonymi uwarunkowaniami. Plan uwzgledniaja przede wszystkim potozenie terenu
opracowania wzdhuz rzeki Bukowej oraz w terenie wymagajacym utrzymania systemu
rowow melioracyjnych. Wprowadzono do niego ustalenia ekologiczne pozwalajace na
utrzymanie wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych na calym obszarze opracowania.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow.
Wszystkie zwierzgta objete ochrong wystepuja na obszarze planu okresowo — nie
odnotowano tutaj miejsc ich rozrodu, badz stalego pobytu. Na obszarze planu nie
wystepuja obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z pdzn. zm.). Nie znajduja si¢ tu réwniez obszary
zaproponowane do objecia ochrona.

Wyznaczono korytarz ekologiczny rzeki Bukowej, w ktorym okreslono zasady
zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych,

c) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych i nawierzchni nieprzepuszczalnych,

d) dopuszcza si¢ zaktadanie ogrodow przydomowych,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw matej architektury,

f) obowigzuje realizacja ogrodzen umozliwiajacych migracje zwierzat.

W celu ochrony rzeki Bukowej 1 otwartych rowow melioracyjnych wprowadzono zakaz
ich kanalizacji. Ustalono utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego. W przypadku
kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszczono jego przebudowe, rozbudowe, remont
i podiaczenie do kanatéw otwartych lub do kanalizacji deszczowej. Dopuszczono
przebudowe, regulacje, konserwacje¢ rowow melioracyjnych, dopuszczono realizacje
przepustow drogowych na rowie melioracyjnym w miejscach dojazdéw do posesji w
terenach  Z.K.3026.MN,U, Z.K.3033.KD.L, Z.K.3036.KD.L, Z.K.3037.KD.D,
Z.K.3041. KDW, ZK.3045.KDW, Z.K.3050.KDW, Z.K.3022.MN,U, dopuszczono

skanalizowanie rowu melioracyjnego pod budowe piaskownika w rejonie dziatki nr 27/14
z obrebu 2044 w terenie Z.K.3006.MN,U, dopuszczono przebudowe, rozbudowe, remont
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przepustow na rzece Bukowej w terenie Z.K.3034.KD.L, Z.K.3043.KD.D.
W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2015.909 zpo6zn. zm.) przepisow rozdzialu 2 ww. ustawy (Ograniczenie
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne) nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast. Oznacza to, Zze w procedurze
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zachodzi
konieczno$¢ wyrazenia zgody przez Ministra wlasciwego ds. rozwoju wsi, gdy grunty
stanowig uzytki rolne klas I-III.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W granicach planu wystepuja dwa obszary objete strefa WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, na ktérych obowiazuje prowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osdb niepelnosprawnych poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbednej iloSci miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie
linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze
umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametréw jezdni i chodnikéw. Wskazano
lokalizacje¢ studni awaryjnej zapewniajacag wod¢ w warunkach specjalnych na przyktad w
przypadku skazenia, klesk zywiotowych itp. Wprowadzono zapisy majace na celu
utrzymanie droznos$ci ciekOw i1 rowdw melioracyjnych, tym samym przeciwdziatano ich
wylewaniu i podtapianiu terendw przyleglych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Teren opracowania znajduje si¢ przewazajaco na obszarze do zainwestowania,
przeznaczonym na zabudowe jednorodzinng wolno stojaca i blizniacza. Realizacja nowej
zabudowy odbywac si¢ bedzie na terenach uzytkowanych wczes$niej na potrzeby
gospodarki rolniczej 1 ogrodnictwa. W wigkszo$ci tereny s3a obecnie nieuzytkowane. Na
czesci z nich realizuje si¢ zabudowe na zasadach ustalonych w warunkach zabudowy,
jednakze mpzp rozwigzuje kompleksowo problemy zwigzane z obsluga komunikacja
terenu oraz wyposazeniem w system infrastruktury technicznej. Pozostale tereny objete
planem to istniejace uslugi, dla ktérych zachowuje si¢ przeznaczenie 1 warunki
zagospodarowania. Mozliwo$ci inwestycyjne wzrosng przy glownych ciggach
komunikacyjnych ul. Modrej i Zyznej, gdzie dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji ushug
wolno stojacych z okresleniem maksymalnej wielkosci powierzchni sprzedazy na 100 m?.

2.7. Prawo wlasnosci.

Wigkszos¢ terendw objetych planem (ok. 90%) jest w uzytkowaniu wieczystym
prywatnych wiascicieli. Ogrody dziatkowe przy ul. Modrej sa3 w uzytkowaniu Polskiego
Zwiazku Dziatkowcow. Tereny naleza do Gminy Miasta Szczecin stanowig wylacznie
dziatki drogowe 1 dzialki, na ktorych znajduja si¢ rowy melioracyjne.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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W obszarze planu nie wyznaczono obszarow pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa. Wskazano lokalizacje studni awaryjnej
zapewniajacg wode w warunkach specjalnych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Gléwnymi zadaniami ustalen planu jest poprawa tadu przestrzennego oraz zaspokajania, w
jak najwigkszej mierze, dobra i ogolnie rozumianego interesu publicznego poprzez:

- zwigkszenie dotychczasowych mozliwosci 1 jakos$ci zainwestowania terenu;

- wprowadzenie rozwigzan, stanowigcych zachete dla przysztych inwestorow, ktore
pozwola na bardziej racjonalne wykorzystanie omawianych terenow i przyczynia si¢ do
ozywienia gospodarczego;

- uwzglednienie celéw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Powyzsze zadania realizowane s na wielu plaszczyznach ustalen majacych na celu migdzy
innymi:

a) zapewnienie droznos$ci rzeki Bukowej i systemu rowdw melioracyjnych dla zachowania
stosunkéw gruntowo — wodnych oraz zwiekszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;

b) zapewnienie niezbednego uktadu komunikacyjnego i1 systemu infrastruktury technicznej
tacznie z wyznaczeniem lokalizacji nowych stacji transformatorowych i przepompowni, w
celu aktywacji do tej pory niezagospodarowanych terendw — przeznaczonych w planie pod
zabudoweg;

c) ochrong wlasnosci 1 stworzenie warunkow na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych na
podstawie ustalen planu w zgodzie z tadem przestrzennym i walorami $rodowiska
przyrodniczego obszaru.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu wykazala, Ze utrzymanie stanu
srodowiska na tym obszarze bedzie zapewnione poprzez objgcie terendw Systemem
Zieleni Miejskiej — nakazujace zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w wymiarze 50% powierzchni terenu. Na poprawe jakosci zycia mieszkancow i korzystny
skutek dla $rodowiska, bedzie miala wplyw zmiana przeznaczenia rodzinnych ogrodow
dziatkowych na zielen urzadzona, czy takze zachowanie niewielkich oczek wodnych w
celu urozmaicenia krajobrazu jak i poprawy warunkoéw gruntowo wodnych, a takze
wzmocnienia struktury korytarza ekologicznego rzeki Bukowej wplywajacego na
zachowanie bioréznorodnosci terenéw 1 integralnosci catego obszaru doliny Bukowe;.
Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia istotnych zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddzialywan na zdrowie i warunki Zycia ludzi.
Czynnikiem generujagcym antropopresj¢ w granicach obszaru planu bedzie przede
wszystkim napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV oraz rozbudowa obstugi
komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej obszaru.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych i
projektowanych drég publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta.
Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice:

a) Z.K.3032.KD.Z (ul. Modra) — potaczenie z osiedlem Bezrzecze i gming Dobra oraz
poprzez ul. Sosabowskiego i ul. Taczaka z centrum miasta Szczecina,
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b) Z.K.3033.KD.L (ul. Wronia) — polaczenie poprzez ul. Zniwng iul. Lukasifskiego
z gming Dobra a przez ul. Mickiewicza z centrum miasta Szczecina,

¢) Z.K.3036.KD.L (ul. Zyzna) — polaczenie poprzez ul. Zolnierska z os. Pogodno i dale;
przez ul. Mickiewicza z centrum miasta Szczecina.

Projekt planu przewiduje:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach: Modre;j,
Drozdowej, Inspektowej, Cietrzewiej, Sianokosow, Wroniej, Zyznej, Zniwnej, Pana
Tadeusza;

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejacym lub nowym systemem grawitacyjno —
ttocznej kanalizacji sanitarnej do sieci i kolektoréw w ulicach: Modrej, Drozdowe;j,
Inspektowej, Cietrzewiej, Sianokosow, Wroniej, Zyznej, Zniwnej, Pana Tadeusza;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych lub nowych sieci i kolektorow deszczowych w ulicach: Modre;j,
Drozdowej, Inspektowej, Cietrzewiej, Sianokoséw, Wroniej, Zyznej, Zniwnej, Pana
Tadeusza oraz do istniejacego uktadu rowodéw melioracyjnych ze zrzutem do rzeki
Bukowej; dopuszcza odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, rowow
melioracyjnych albo kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

- zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn (dopuszcza
likwidacje 1 przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
na linie kablowe, rowniez w nowej lokalizacji);

- zaopatrzenie w gaz zistniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i1poza obszarem planu; do czasu realizacji sieci dopuszcza lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikow gazu;

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta; dopuszcza realizacje
sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

- dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodetl, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i1 gorniczego
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz, energie
elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.; dopuszcza budowe zrédel wytwarzajacych w skojarzeniu
cieplo i energie elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu,
a takze zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu,
udziat zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej oraz ewentualne zloZenie
uwag do projektowanych rozwigzan.
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Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie.

Projekt wylozono szes$ciokrotnie do publicznego wgladu. Wylozenia odbyly sie w
terminach: pierwsze wyltozenie — od 28.09.2012 r. do 18.10.2012 r., drugie wylozenie —
28.01.2013 r. do 18.02.2013 r., trzecie wytozenie — 03.04.2013 r. do 24.04.2013 r., czwarte
wytozenie — 17.01.2014 r. do 07.02.2014 r., pigte wytozenie — 28.07.2014 r. do 19.08.2014
1., szoste wylozenie — 25.11.2015 r. do 16.12.2015 r. W okresach przeznaczonych na
sktadanie uwag do projektu planu, wniesiono odpowiednio: do 2.11.2012 r. (pierwsze
wylozenie) — 15 pism z uwagami, do 4.03.2013 r. (drugie wylozenie) — 4 pisma z
uwagami, do 10.05.2013 r. (trzecie wylozenie) — 2 pisma z uwagami, do 24.02.2014 r.
(czwarte wylozenie) — 10 pism z uwagami, do 02.09.2014 (piate wylozenie) — 1 pismo z
uwagami, do 04.01.2016 r. — (sz6ste wytozenie) 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem
uwag stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

Na stronie internetowej urzedu Miasta (BIP) zawiadomiono o ww. terminach.
2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byty zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania
na $rodowisko mpzp Krzekowo — Inspektowa”, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia mpzp Krzekowo — Inspektowa” pozostawaly do wgladu dla o0s6b
zainteresowanych. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp
Krzekowo — Inspektowa” byl wylozony do publicznego wgladu, co pozwolilo na
zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniaja dostawe
odpowiedniej ilosci wody dla istniejacej 1 planowanej zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, ustugowej i1 wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug. W planie przewidziano realizacje sieci wodociggowej dla zaopatrzenia planowanej
zabudowy wzdtuz w ul. Wronie;.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, analizowano wnioski i uwagi zlozone do sporzadzanego projektu
planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne
zapewniaja ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie
jego zagospodarowania i przysziego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Na przewazajacej czgSci obszaru planu znajduja si¢ tereny inwestycyjne, do tej pory
niezabudowane. Nowa zabudowa lokalizowana bedzie jako uzupeienie istniejacej tkanki
zabudowy jednorodzinnej lokalizowanej do tej pory wzdhiz gléwnych ciggow
komunikacyjnych ulic: Wroniej, Inspektowej, Drozdowem i Zyznej. Nowa zabudowa
bedzie dostosowana do istniejacej z uwzglednieniem tadu przestrzennego z okresleniem
szczegbtowych warunkoéw zagospodarowania wplywajacych na jako$¢ ksztattowania
przestrzeni w tym rejonie miasta.

Wskazanie mozliwosci zabudowy tych terenéw uwzglednia istniejacy uktad uliczno —
drogowy, w skfad ktorego wchodzi ulica zbiorcza — Modra, ktora odbywa si¢ obecnie
transport zbiorowy. Wyznaczony w planie uktad ulic publicznych zapewnia obstuge
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komunikacyjng wszystkich terendow w obszarze objetym planem, wyznacza ciagi piesze
(chodniki) i komunikuje je z ulicg zbiorcza.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.).

Studium ustala dla jednostki planistycznej Z.B.02, w granicach ktorej znajduje si¢ migdzy
innymi: projektowany obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jako funkcje
uzupehiajace wymienione s3: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnos$ci, ushugi 1
zielen jako uzupehienie programu funkcjonalnego; dopuszcza si¢ uzytkowanie ogrodow
dziatkowych do czasu zapotrzebowania terenow na cele wskazane w kierunkach.

Wszystkie wymienione elementy sg uwzglednione w projekcie planu.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w
,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia mpzp Krzekowo — Inspektowa”.

Zestawienie dochodow 1 ich struktura wykazane w prognozie skutkéow finansowych
wskazuje, ze najwigksza pozycja pewnych dochodéw beda: sprzedaz gruntow (3,4%) oraz
podatki i1 optaty lokalne (10,7%). Wplywy niepewne to optaty adiacenckie (ok. 76,7%) 1
renta planistyczna (9,2%). Podatki i1 optaty lokalne s3 to dochody state i stabilne w czasie.
Wydluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodoéw i zmiane
struktury dochodéw.

Okreslajac naklady inwestycyjne na realizacj¢ zadah wlasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej przyjeto za podstawe wykaz zadan przedstawiony w zataczniku
nr 3 do planu. Z ich struktury wynika, ze gléwnym obcigzeniem budzetu beda naktady
inwestycyjne na infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (80,6%).

Z analizy zakresu przeksztalcen obszaru oraz prognozy naktadow na inwestycje z zakresu
infrastruktury, ktore stanowig zadanie wtasne gminy wynika, ze proponowane w projekcie
planu zagospodarowanie terenu jest zgodne z interesem gminy.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedurg (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng czescia projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Krzekowo — Inspektowa” sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 —
zatacznik nr 1;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26 marca 2012 r.) — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zaltacznik nr 4.
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