Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2014 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty, naliczanej
z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, polozonej w Szczecinie, przy
ul. Xawerego Dunikowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645, art. 73 ust. 3, art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz.651 ze zm.: z 2010 r.
Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz. 963, Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz. 1307, Nr 200 poz. 1323;
z 2011 r. Nr 64 poz. 341, Nr 106 poz. 622, Nr 115 poz. 673, Nr 129 poz. 732, Nr 130 poz.
762, Nr 135 poz. 789, Nr 163 poz. 981, Nr 187 poz. 1110, Nr 224 poz. 1337; z 2012 r. poz.
908, 951, 1256, 1429, 1529; z 2013 r.poz. 829, poz. 1238; 22014 r. poz 40); Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastgpuje::

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty
w wysokosci 95 % od pierwszej oplaty, naliczanej z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Szczecinie przy ul. Xawerego
Dunikowskiego, stanowiacej dziatke nr 3/31 w obrebie 1054 (Srodmiescie 54) o powierzchni
1727 m?, dla ktorej urzadzono ksiege wieczysta nr SZ1S/00206807/3.

2. Nieruchomos$¢, o ktérej mowa wust. 1 oddawana jest w uzytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz wiascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku,
potozonym w Szczecinie, przy ul. Xawerego Dunikowskiego 46.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
jezeli przy wyodrgbnianiu wihasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku
dziatk¢ gruntu niespelniajaca wymogdéw dziatki budowlanej, wlascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem ze
roszczenie to zostalo zgloszone tacznie przez wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku
zgody stosuje sig przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przystluguje wiascicielom
budynku potozonego przy ul. Xawerego Dunikowskiego 46. Wynika to z tego, ze dziatka
nr 52, na ktorej ten budynek si¢ znajduje, wydzielona zostata po jego obrysie. Dopiero
wraz z dziatka nr 3/31, spetnia¢ bgdzie ona wymogi dziatki budowlanej, czyli takiej, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe iracjonalne korzystanie z budynkow
1urzadzen potozonych na tej dzialce. Uktad komunikacji na terenie, obejmujacym
zbywana nieruchomo$¢ powoduje, ze przy zbywaniu przedmiotowej nieruchomosci
konieczne jest ustanowienie wzajemnych stuzebnosci polegajacych na prawie przechodu
1 przejazdu zardwno na rzecz zbywanej nieruchomosci jak iprzez ta nieruchomos¢ na
rzecz dziatek Gminy Miasto Szczecin.

Zbywajac nieruchomo$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze
udzieli¢ bonifikaty. W projekcie uchwaty przewidziana zostala bonifikata w wysokosci
95% od pierwszej oplaty z tytulu oddania w wieczyste uzytkowanie gruntu wiascicielom
lokali, w tym przypadku rowniez Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dab” jako wlascicielowi
lokali niewyodrgbnionych.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia 4 czerwca 2013 r., cena nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dziatke nr 3/31 wynosi 624.170,00 zl. netto. W zwiazku z tym, Zze pierwsza
optata, ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste stanowi 15% ceny
nieruchomos$ci, to po =zastosowaniu bonifikaty, cena oddania gruntu w wieczyste
uzytkowanie na rzecz wlascicieli lokali mieszkalnych i Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Dab”
wynosi¢ bedzie 4.681,27 zi. netto. Bonifikata, w proponowanej wysokosci 95%, ma
stanowi¢ zachgt¢ do mnabycia nieruchomo$ci przez wiascicieli lokali. Nabycie
nieruchomos$ci spowoduje uporzadkowanie statusu terenu przylegajacego do budynku,
w konsekwencji czego nieruchomo$¢ — dziatka nr 52, zyska teren niezbedny do jej
racjonalnego funkcjonowania, a jednoczesnie Gmina Miasto Szczecin nie bgdzie musiata
administrowac ta nieruchomoscia. Zbgdzie teren nieatrakcyjny inwestycyjnie, potozony
wokot nieruchomosci wnioskodawcow, w sasiedztwie przedszkola oraz linii kolejowe;.

Dla terenu obejmujacego dziatkg nr 3/31 w obrgbie 1054, brak jest obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku, dziatka ta polozona jest
w granicach jednostki planistycznej Z.N.04, o funkcji: - dominujacej: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci - uzupeiniajacej: zabudowa
mieszkaniowa niskiej intensywno$ci, zabudowa jednorodzinna, ustugi wolnostojace
1 wbudowane, ustugi sakralne, ustugi kultury zamieszkania zbiorowego, zielen, urzadzenia
sportowe (boisko).
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Ponizej mapa pogladowa nieruchomosci, stanowiacej dziatk¢ nr 3/31 w obrabie 1054,
potozonej przy ul. Dunikowskiego w Szczecinie.
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Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly w proponowanym ksztatcie jest zasadne.
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