Projekt

UCHWALA NR. ........cuuuuuueeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeeereennnee 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dunska 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XIII/306/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Warszewo - Dunska 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunké4w zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dunska 3” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,16 ha w granicach osiedli Warszewo 1 Os6w, w rejonie
ulic: Finskiej, Ztotowskiej, Na Stoku.

3. Granice planu okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Plan obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. Symbol terenu elementarnego powierzchnia (ha)
1. P.W.2227.U 0,05
2. P.W.2228.ZP/WS 1,52
3. P.W.2229 KD.D 0,13
4, P.W.2230.U 0,21
5. P.W.2231.ZP/WS 0,46
6. P.W.2232 KP 0,19
7. P.W.2233.7ZP 0,59
8. 7.0.3125.7ZP 0,01

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny ustug z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m?, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji, obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 3”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zakacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwatly.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenu. W granicach terenu elementarnego
P.W.2228.ZP/WS wystepuje wydzielenie wewngtrzne, dla ktérego ustalono odrgbne zasady
zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekS$cie planu w sposéob
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Pétnoc;
2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;
3) W - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Warszewo;
4) O - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Osow;
5) 2227 - liczba oznaczajgca numer terenu elementarnego;
6) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) U - teren zabudowy ustugowe;j;
b) ZP - teren zieleni urzadzonej;
c) ZP/WS - teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
d) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
e) KP - teren ciggu pieszego.
3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie w sposob
nastepujacy:
1) liczba okres$lajaca numer wydzielenia w terenie elementarnym:1;

2) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu: 1.ZP/WS - teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych.

4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formutowane sg grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera lacznie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.
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8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) dachy strome — rozne formy dachow o polaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) makroniwelacja — zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz 1,5 m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajagca m.in. na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysokos¢ wzgledna wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

4) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzong dziatalnos$cia,
o powierzchni nie przekraczajacej lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dzialalnosci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym;
mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowe;j;

5) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz
drzewa 1ikrzewy krétkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do
niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa 1krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka
ktosowa, swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekty obstugi pojazdow - obiekty stuzace obstudze pojazdow takie jak: warsztaty naprawcze
mechaniki pojazdowej, warsztaty lakiernicze i wulkanizacyjne, stacje diagnostyki pojazdow,
punkty wymiany oleju, punkty wymiany opon, myjnie, a takze obiekty do nich podobne;

8) obiekty sportu i rekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportéw i rekreacji, ktore
nie s3 budynkami i nie sg zadaszone; przykladem obiektow sg: boiska z wyjatkiem stadionow,
pola golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej, ogrody
botaniczne;

9) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych sieciowych, ajego szeroko$¢
uzalezniona jest od parametrow i1 rodzaju sieci,

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut

pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigekszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo
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b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejScia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendéw
i sztucznych oczek wodnych;

11) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze soba
warto$ciowe i rdéznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi

krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

12) ustugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe: imprezy
plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wiateczne, okoliczno$ciowe,
targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesieczna dziatalnos¢
ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

13) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajgce jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje
1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesiecioletnie drzewa 1krzewy szczegodlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zoétta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty,
Brewera i serbski, cypry$nik btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony:
nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

14) zielen urzadzona — zespot roznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowigcych skomponowang strukturg przestrzenng.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

c) obiektoéw obstugi pojazdow,
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d) dziatalnosci ustugowej zwigzanej ze sktadowaniem na otwartej przestrzeni lub w obiektach
otwartych: odpadow oraz materialéw i produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne
zapachy lub zawierajacych substancje stwarzajace zagrozenie dla Srodowiska;

2)na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) realizacje¢ lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie tam, gdzie przepisy szczegdlne umozliwiajg sytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, dla ktorego zakazuje si¢:
a) ksztattowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeplyw mas powietrza,
b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracje¢ roslin 1 zwierzat,

¢) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej
(drogi, inzynieryjne urzadzenia sieciowe, itp.);

2) regulacja wod powierzchniowych powinna odbywa¢ si¢ w ramach naturalnego brzegu lub
koryta, z uzyciem materialdéw naturalnych, np. drewno, kamien, faszyna;

3) zakazuje si¢ zabudowy ciekOw naturalnych oraz zasypywania ipogarszania stosunkow
gruntowo-wodnych oczek wodnych i naturalnych dolin ciekow, a takze wysigkow i zrodlisk,
poza niezbgdna kanalizacja ciekdw zwigzang z realizacja terendéw komunikacji, ustalonych
w planie;

4) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drég i ulic ustalonych w planie,
b) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci
inzynieryjnych,

d) wycinki gatunkéw niepozadanych;
5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkow roslin niezgodnych

z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowac gatunkami rodzimymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej
obowigzuje ochrona waloréw krajobrazowych historycznego uktadu przestrzennego:

a) podtrzymanie zespotu zieleni naturalnej i komponowanej wzdtuz strumienia Warszewiec,
b) zachowanie elementéw historycznego urzadzenia terenu;

2) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych
1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektéw
iurzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigdéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢
na dachu);
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3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni rzutow wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych (z
wylaczeniem tarasow 1ibalkonéw), do powierzchni dzialki budowlanej; do obliczania
powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wytaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej:

a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,
b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,

c¢) innych elementéw programu architektonicznego nie ujetych w lit. a i lit. b: maksymalnie do
0,5 m;

7) na catym obszarze planu obowiazuje, nie kontrastujaca z otoczeniem, kolorystyka:

a) dla elewacji: neutralna - odcienie bezu, bieli, szarosci, z dopuszczeniem koloru ceglastego
oraz pastelowych odcieni innych barw,

b) dla dachéw: odcienie czerwieni, brazu i szarosci;

8) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych itymczasowego
zagospodarowania terenéw z wylgczeniem obiektow sportu irekreacji oraz obiektow ushug
sezonowych, ktérych wysokos¢ nie przekracza 4 m;

9) wzdhluz strumienia Warszewiec, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania
terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia, w celu konserwacji;

10) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0m (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b)6,0m (po 3,0 m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o srednicy co najmniej 400 mm;

11) w pasie technicznym zakazuje si¢:
a) zabudowy kubaturowej,
b) nasadzen drzew i krzewow,
¢) utwardzania terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

12) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m, liczac
od skrajni rury po obu stronach.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i1 podziatu nieruchomosci;

2)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci na terenach
objetych planem, z wytaczeniem terenu P.W.2230.U, obowigzuja dowolne zasady scalania
1 podziatu;

3)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci w terenie
P.W.2230.U obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog: 20,0 m,

c) kat polozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
drog publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym osiedla;

2) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego, nakazuje si¢
z zastrzezeniem pkt 617, umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej, dla jego
prawidtowego funkcjonowania, liczby miejsc postojowych dla: samochodéw osobowych,
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, rowerow;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik
liczby liczby miejsc liczby miejsc
miejsc postojowych postojowych (mp) dla | postojowych (mp) dla
(mp) dla samochodow | pojazdow TOWETOW
osobowych zaopatrzonych w kartg

parkingowg
1 2 3
1. | Biura 2 mp/ 100 m? pow. 1 mp / 2000 m? I mp/
uzytkowej* pow.uzytkowej* 100 m? pow.
uzytkowej*

2. | Przychodnie, gabinety 2 mp/1 gabinet 1 mp /5 gabinetow 0,2 mp/ 1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelarie
adwokackie

3. | Male obiekty sportu i 2 mp /10 oséb 1 mp / 50 osob 10 mp / 100 osob
rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

4. | Inne obiekty rekreacyjno I mp/5 oséb 1 mp / 100 os6b 1 mp/10 os6b
sportowe ( poza korzystajacych korzystajacych korzystajacych
wymienionymi w poz. 3) | jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie

5. | Obiekty gastronomiczne 2 mp / 10 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 100m?

(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow.calkowitej
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)

6. | Obiekty rozrywki (puby, 1 mp/ 10 oséb 1 mp / 100 os6b nie okresla si¢
salony gier itp.) korzystajacych korzystajacych

jednoczesnie jednoczesnie

7. | Ustugi rozne 1 mp / 100 m? pow. 1 mp / 500 m? pow 0,5 mp / 100 m?

uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
**  dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;
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6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku :

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych stanowig inaczej;

8) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, ciggéw pieszych)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 17,

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach poza
obszarem planu: Finskiej, Ztotowskiej, Na Stoku;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacjg sanitarng do
nowej kanalizacji sanitarnej planowanej wzdtuz strumienia Warszewiec;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowag kanalizacja
deszczowa do kanalizacji deszczowej w ulicach poza obszarem planu: Na Stoku, Dzierzonia,
Finskiej zzrzutem do strumienia Warszewiec po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do wod powierzchniowych albo
kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
1 ich wykorzystanie do celéw wtasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym

Id: 0ED3801D-66D4-4DDC-8E21-BD57E08E0562. Projekt Strona 8



odprowadzeniem do wod powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spehlieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan tymczasowych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do cieku lub do kanalizacji deszczowe;j;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie
z pkt 1 oraz w terenach zabudowy ustugowej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw  geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego 1 goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektrycznag lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

15) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczng;

16) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napiecia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont,
likwidacje oraz budowg sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

18) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska;

20) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu
ich powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

23) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.W.2227.U

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 %
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 7,5 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6;

5) obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe o symetrycznych potaciach.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Finskiej, potozonej poza granica planu,

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5 pkt 2+7.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2227.U, P.W.2228.ZP/WS lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej,
rurociggu $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) ustala si¢ likwidacj¢ przepompowni Sciekéw sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.
§ 8. Teren elementarny P.W.2228.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona i wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 %  powierzchni
dziatki budowlanej lub jej czesci znajdujacej sie w terenie P.W.2228.ZP/WS, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) na wydzieleniu wewnetrznym 1.ZP/WS dopuszcza si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego: minimum 60%;

3) ustala si¢ granice osuwiska okresowo aktywnego, oznaczonego na rysunku planu;
4) zakazuje si¢:

a) zabudowy terenu,

b) dziatalnosci powodujacej zmiang stosunkow wodnych,

c¢) makroniwelacji terenu,

d) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

e) wykonywania prac mogacych powodowac osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow
stabilizujgcych zbocza doliny oraz usuwania roslinnos$ci stabilizujgcej istniejace skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie: ktadek dla przej$cia pieszego, mostkdéw, konstrukcji oporowych,
obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Warszewiec oraz innych elementow urzadzenia
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) zakazuje si¢ elementow zagospodarowania uniemozliwiajacych migracje malych zwierzat.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) dojazd z terenu P.W.2229.KD.D i z ul. Finskiej, polozonej poza granica planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.W.2229.KD.D, P.W.2227.U, P.W.2228.ZP/WS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;

3) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

4) dopuszcza si¢ konserwacj¢ oczka wodnego;

5) dopuszcza si¢ realizacje piaskownika i zbiornika retencyjnego na strumieniu Warszewiec.
§ 9. Teren elementarny P.W.2229.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne: obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt.3-5.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu: zielen
urzadzona i elementy dekoracyjne z zielenig dostosowane do kompozycji ciggu komunikacyjnego.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: ciag pieszo jezdny, bez wydzielenia jezdni i chodnikows;
2) ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5%16,3 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,3 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci wodociggowej,
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
3) ustala sig¢ realizacje¢ kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN
i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 10. Teren elementarny P.W.2230.U
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 %  powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0.,4;
5) obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe o symetrycznych potaciach.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu P.W.2229. KD.D Iub z planowanej ulicy dojazdowej od strony wschodniej,
polozonej poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5 pkt 2+7.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2229.KD.D, P.W.2232 KP lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci wodociggowej,
kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny P.W.2231.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona i wody powierzchniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 %  powierzchni
dziatki budowlanej lub jej czesci znajdujacej si¢ w terenie P.W.2231.ZP/WS;

2) zakazuje sig:
a) dziatalnosci powodujacej zmiang stosunkéw wodnych,
b) makroniwelacji terenu,
c) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

d) wykonywania prac mogacych powodowa¢ osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow
stabilizujacych zbocza doliny oraz usuwania roslinnosci stabilizujacej istniejace skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie: kladek dla przej$cia pieszego, mostkdéw, konstrukcji oporowych,
obiektow hydrotechnicznych na strumieniu Warszewiec oraz innych elementow urzadzenia
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ elementéw zagospodarowania uniemozliwiajacych migracje matych zwierzat.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu P.W.2229.KD.D;

2) ustala si¢ dojazd do terenu Z2.0.3125.ZP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.W.2229.KD.D, P.W.2232.KP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji deszczowej
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;

4) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje piaskownika i zbiornika retencyjnego na strumieniu Warszewiec.
§ 12. Teren elementarny P.W.2232.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
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2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ Sciezki rowerowe;.
2. ustalenia ekologiczne: zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje si¢
elementow zagospodarowania uniemozliwiajacych migracje matych zwierzat.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szerokos¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych, zmienna: od 8,2 m do 9,6 m;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu w cze$ci przeznaczonej wylacznie dla ruchu pieszych: 3m.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kanalizacji deszczowe;;
2) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarnej;
3) stosuje si¢ ustalenie 6 ust. 6 pkt 1.
§ 13. Teren elementarny P.W.2233.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 %  powierzchni
dziatki budowlanej lub jej czesci znajdujacej si¢ w terenie P.W.2233.ZP;

2) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

3) dopuszcza  si¢  wykonywanie  prac  ziemnych  zwigzanych  z zabezpieczeniem
przeciwosuwiskowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig:

a) zabudowy terenu,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: tymczasowych obiektéw sportu i rekreacji, placu zabaw dla dzieci
oraz innych elementéw urzadzenia zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z planowanej ulicy dojazdowej od strony wschodniej, potozonej poza granica planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.2232 KP
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kanalizacji deszczowej
w nowej lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny Z.0.3125.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 %  powierzchni
dziatki budowlanej lub jej czesci znajdujacej si¢ w terenie Z.0.3125.ZP;
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2) zakazuje si¢:
a) dziatalnosci powodujacej zmiang stosunkéw wodnych,
b) makroniwelacji terenu,
c) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
d) wykonywania prac mogacych powodowac osuwiska skarp.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: zakazuje si¢:
a) zabudowy terenu,
b) wykonywania nasadzen drzew i krzewow.
4. Ustalenia komunikacyjne: ustala si¢ dojazd poprzez teren PW.2231.ZP/WS.
5. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Rady
Miasta Szczecin  Nr XXI/561/08 zdnia 24 kwietnia 2008 r.  w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Warszewo - Dufiska” w Szczecinie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla wszystkich
terenow objetych niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin

W sprawie j go planu zagosy
Warszewo - Duniska 3" w Szczecinie
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin - (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)

przestrzennego

z oznaczeniem granic obszaru objeteg ym g
zagospodarowania przestrzennego "Warszewo - Dunska 3" w Szczecinie

=
e —
.

)

skala 1:10 000

LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

AL

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA|

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE

7

i

l:l PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY

R

[°BE

— GRANICE | PLANISTYCZNYCH:
Loz 1 - symoo dzietnicy; w - symbol osiedia;
10 - numer jednostki w osi

“] GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

=

[ ] morskie wooy wewngTRzNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

l:l WODY $RODLADOWE

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LASY

ZIELEK CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA
[ smeomamnma
D 'OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIES

WIE!
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

USLUGI

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCY.JNA

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

S| TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

$CISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

ULICE ZBIORCZE
ULICE GLOWNE

ULICE GEOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST
WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY
SRODLADOWY TOR WODNY

()]
(offhe
]

GRANICA POMIEDZY
111l STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
| STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

[l:l] WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
El TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE
INZYNIERIA:

UJECIA WODY

PLANOWANA ROZBUDOWA UJEC WODY
TEREN OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WODY
ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCIAGOWE
PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE
MAGISTRALE WODOCIAGOWE
PLANOWANE MAGISTRALE WODOCIAGOWE

STACJE REDUKCYJNO - POMIAROWE I- STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA|
PLANOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
0CZYSZCZALNIE $CIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE
PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA
TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 kV.
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV
ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO - NAPOWIETRZNE
'WYSOKICH NAPIEC 110 kV/

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

= €KWW

WALY PRZECIWPOWODZIOWE
PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE
POMPOWNIE MELIORACYJINE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH
STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW
INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, UNIESZKODLIWIANIA

LUB ODZYSKU ODPADOW KOMUNALNYC
Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

OCHRONA $RODOWISKA NATURALNEGO
I KULTUROWEGO:

ol

-

OBSZARY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOL

B AINO0E 0T

LIRS

|

Sglgte
Ll ol L)

[ DEEs

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIll” OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PPARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ
ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE
PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

ZESPOLY Pl KRA,

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
“NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
“"NATURA 2000

PPROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO

OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWACJI
ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY

Id: 0ED3801D-66D4-4DDC-8E21-BD57E08E0562. Projekt

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...

Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) okre$la si¢ nastgpujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; zm. z 2017 r. poz. 730, poz. 935) —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

elementarnego
1 2 3
1. | PW.2227.U Budowa kanalizacji sanitarnej ideszczowej. Likwidacja przepompowni

sciekoéw sanitarnych.
2. | P.W.2228.ZP/WS Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

3. | P.W.2229.KD.D Budowa drogi dojazdowej w formie ciggu pieszo jezdnego.
Budowa kanalizacji sanitarne;j.
4. | P.W.2232 KP Budowa chodnika.

Budowa kanalizacji sanitarne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i 0 ochronie $srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji  okreslonych w§ 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej wart. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 519, poz. 785, poz. 898, poz. 1089), oile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2016 1. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm.
z 2017 r. poz. 191, poz. 659, poz. 933, poz. 935, poz. 1089) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1zbiorowym odprowadzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r. (tj.Dz. U.z2017r.
poz. 328), ze S$rodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 3”
w Szczecinie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 3” w Szczecinie, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 12.06.2017 r. do 03.07.2017 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o Uchwale Nr XIII/306/15 Rady Miasta Szczecin zdnia 17 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo
- Dunska 3” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,16 ha w granicach osiedli Warszewo 1 Osow, i obejmuje
tereny potozone po wschodniej stronie strumienia Warszewiec, w rejonie ulicy Na Stoku.

Obszar projektu planu zawiera si¢ w granicach obowigzujacego planu, objetego Uchwalg
Nr XX1/561/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo - Dunska” w Szczecinie, w rejonie istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W obszarze planu ustala si¢ tereny uslug z wylaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, tereny zieleni urzadzonej,
tereny komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

Prace planistyczne zostaly zainicjowane na wniosek Zaktadu Wodociggoéw i Kanalizacji Spotka
z 0.0. W Szczecinie. Gtownym zadaniem planu jest umozliwienie przeprowadzenia likwidacji
istniejacej przepompowni S$ciekow przy ul.Finskiej celem budowy kanalizacji sanitarnej
z zastosowaniem ukladu grawitacyjnego, co przyczyni si¢ do poprawy gospodarki $ciekowej
W miescie.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

W planie okreslono nowe przeznaczenie terendw oraz warunki zagospodarowania obszaru po
planowanej likwidacji przepompowni S$ciekow sanitarnych. Ustalenia planu modyfikuja
w niewielkim zakresie ustalenia obowigzujacego planu miejscowego ,,Warszewo-Dunska”.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne, w tym gtownie:

- ustalenia warunkow realizacji nowej zabudowy (wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslenie parametrow obiektow i1 intensywnosci zabudowy),

- ustalenia na terenach, ktore nie sg przewidziane do zabudowy, wyrozniajacych si¢ walorami
krajobrazowymi i cennymi elementami przyrody (zachowanie zrdznicowanej rzezby terenu
1 zachowanie cigglosci przestrzennej terenoOw zieleni w miescie).

Celem utrzymania kameralnego charakteru osiedla ogranicza si¢ intensywno$¢ i forme
zabudowy terenow inwestycyjnych.

Ustalona maksymalna, dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy w obszarze planu wynosi 0,6
a wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 9,5 m.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Krajobraz w rejonie obszaru planu jest krajobrazem kulturowym przeksztalconym na potrzeby
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan uwzglednia walory architektoniczne
1 krajobrazowe terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie strumienia Warszewiec, na
ktorych wystepuje duzy udziat zieleni. Walorem krajobrazowym jest przede wszystkim
uksztattowanie terenu iduzy udziat zieleni w istniejgcym zagospodarowaniu. Obszar planu
objeto Systemem Zieleni Miejskiej, gdzie przewiduje si¢ zachowanie istniejgcych zasobow
przyrody.

2.3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych
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Obszar opracowania charakteryzuje si¢ zrdznicowang rzezbg terenu (70-90 m n.p.t.), ktora
tworzy dolina strumienia Warszewiec oraz przylegte skarpy. Teren w duzej mierze porosnicty
jest nieuporzadkowang zielenig ze zbiorowiskami semilesnymi i zaroslami. Obszar planu objety
zostal Systemem Zieleni Miejskiej (SZM), ktory przestrzennie wigze ze soba najbardziej
warto$ciowe elementy terendw zielonych w miescie. Zgodnie z ustaleniami planu, obowigzuje
tam zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie: min. 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z p6zn. zm).

W granicach opracowania, na jednej, niewielkiej powierzchni wystepuje uzytek rolny klasy IV,
czyli grunt o najnizszej przydatnosci produkcyjnej, ktore zgodnie z ustawag z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909 z p6zn. zm.) mozna przeznaczy¢
w planie miejscowym na cele nierolnicze. Grunty lesne w obszarze planu nie wystepuja.

Zapisy planu zachowuja wartosci przyrodnicze obszaru poprzez zachowanie zrdznicowanej
rzezby terenu, strumienia Warszewiec i obecnej zieleni wraz z duzg powierzchnig biologicznie
czynng.

W obszarze analizowanego planu nie wystepuja znaczgce oddziatywania na $rodowisko i nie
przewiduje si¢ ich wystgpienia w przysziosci. Mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje ani wystgpienia istotnych zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego ani
niekorzystnych oddzialywan na zdrowie 1 warunki zycia ludzi.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wykazane w gminnej ewidencji zabytkéw
i/lub w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

W granicach planu ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej obowigzuje
ochrona walorow krajobrazowych historycznego uktadu przestrzennego, w tym:

a) podtrzymanie zespotu zieleni naturalnej i komponowanej wzdtuz strumienia Warszewiec,
b) zachowanie elementéw historycznego urzadzenia terenu.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Bezpieczenstwo ludzi i mienia zapewniono poprzez ustalenie odpowiednich parametrow drog
publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej obslugujacych obszar. Linie rozgraniczajace
drogi publicznej pozwalaja na swobodny przejazd stluzb ratowniczych. Planowany system
wodociggowy uwzglednia obowigzujace przepisy przeciwpozarowe. Ustalenia komunikacyjne
planu umozliwiaja zastosowanie rozwigzan uwzgledniajacych rowniez potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Korzyscig wynikajaca z realizacji ustalen planu bedzie uzupeknienie sieci infrastruktury oraz
dopuszczenie ustug na terenie przeznaczonym do obrotu po likwidacji przepompowni.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Obszar planu jest zlokalizowany w sgsiedztwie podstawowej sieci transportowej Szczecina
(ul. Dunska).

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane zagospodarowanie
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znajdzie si¢ w zasiegu linii autobusowych w ul. Dunskie;.
3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

W obszarze planu wydzielono tereny komunikacyjne umozliwiajace dogodne przemieszczanie
si¢ pieszych 1 rowerzystow w otoczeniu zieleni, w powigzaniu ze strukturami miejskimi.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach, gdzie istnieje juz zwarta struktura funkcjonalno-
przestrzenna wyksztatconej jednostki osadniczej;

Nowa zabudowa ustugowa przewidziana jest w bliskosci rozwijajacej si¢ zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug osiedlowych w rejonie ul. Dunskie;.

2.7. Prawo wlasnosci

W obszarze planu znajduja si¢ zarowno grunty stanowigce witasno$¢ gminy Miasta Szczecin
(cata potudniowa czg$¢ obszaru planu) jak i1 grunty prywatne ( potnocna cze$¢ obszaru planu —
powyzej planowanej drogi publicznej). W niewielkiej czeSci obszaru planu wystepuje grunt
nalezacy do Skarbu Panstwa oraz grunt gminny uzytkowany przez ZWiK (teren istniejgcej
przepompowni $ciekow przy ul.Finskiej).

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co uwzglednione zostaly potrzeby w tym
zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego przez okreSlenie wilasciwych warunkéw
zagospodarowania terenu przeznaczonego na dzialalno$¢ ustlug w miejscu likwidowanej
przepompowni $ciekéw. Plan uwzglednia uwarunkowania otoczenia, zapewnia wlasciwe
powigzania z sgsiedztwem 1 utrzymuje kameralny charakter zabudowy.

Realizacja ustalen planu dziata¢ begdzie na rzecz dobra publicznego zaro6wno w wymiarze
lokalnym, jak iogolnym. Usprawnienie iograniczenie wydatkéw zwigzanych z transportem
scieckow zgodne jest zprojektem p.n. ,Poprawa jakosci wody w Szczecinie — Faza 11
Dokumentacja Przygotowawcza”. W zwigzku z powyzszym uwzglednia interes publiczny
wszystkich mieszkancoOw miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Istniejgce 1 planowane sieci zapewnia: odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczng
1 gaz. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ skladania wnioskéw do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej. Projekt planu zostal zaopiniowany
1uzgodniony w odpowiednim zakresie. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 12.06.2017 r. do 03.07.2017 r.
w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 27.06.2017 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W nieprzekraczalnym
terminie do dnia 17.07.2017 r. nie wniesiono zadnych uwag. Na stronie internetowej Urzedu
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Miasta (BIP) zawiadomiono o ww. terminach.
2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na
srodowisko mpzp ,,Warszewo-Dunska 3”, jak i,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia
mpzp ,,Warszewo-Dunska 3” pozostawaly do wgladu dla osob zainteresowanych. Projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $srodowisko mpzp ,,Warszewo-Dunska 3 byt wytozony do
publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci toku postepowania
przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Istniejgce w sgsiedztwie 1 na obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe
odpowiedniej ilosci wody dla obstugi obszaru planu.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp

Ustalajagc  przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania zterenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne iustalone wymogi planistyczne zapewniajg
ochrong istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmiany w zakresie jego
zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp

Ustalenia planu nie naruszajg wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejacego
zainwestowania. Wskazanie mozliwosci uzupelnien zabudowy tych terenow wynika
z dostgpnosci do istniejgcej infrastruktury miejskiej. W terenach przeznaczonych na zielen
ustalono przebieg ciggu pieszego z mozliwoscig realizacji $ciezki rowerowej ( P.W.2232.KP).

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci  Studium  uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W analizowanym projekcie planu mozna oczekiwaé¢ wydatkéw obcigzajacych budzet w kwocie
okoto 1,6 min zt. Uwzgledniaja one naktady na infrastruktur¢ wraz z kosztami kredytow.
Pozostale obcigzenia mieszcza si¢ w granicach bledu prognozy lub zostaly uwzglednione
w prognozie do planu miejscowego ,,Warszewo - Dunska”. Po stronie dochodowej szacuje si¢
niewielkie wplywy z tytulu sprzedazy gruntow po likwidacji przepompowni $ciekéw sanitarnych
1 towarzyszacych tej operacji wplywow podatkowych.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzadzony zgodnie =z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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