Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin 637/1000
czeSci udzialu w lokalu mieszkalnym nr 7 polozonym w Szczecinie przy
ul. Orawskiej 15, sprzedawanego w drodze bezprzetargowej na rzecz jego
dotychczasowych najemcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r.: poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz art. 37 ust. 2 pkt 1
w zwiazku z art. 34 ust.l pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r.: poz. 1774, poz. 1777, z 2016 r.: poz. 65); Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin 637/1000 czgsci
udziatu w lokalu mieszkalnym nr 7 polozonym w nieruchomos$ci przy ul. Orawskiej 15
w Szczecinie, sprzedawanego w drodze bezprzetargowe] na rzecz jego dotychczasowych
najemcow.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr 7 potozony przy ul. Orawskiej 15 powstal w wyniku adaptacji czgsci strychu,
zgodnie z umowa zawarta w dniu 14 lipca 1988 roku pomigdzy Miejskim Przedsigbiorstwem
Gospodarki Mieszkaniowej w Szczecinie a Panem Krzysztofem Skibskim. Odbidr techniczny
zaadaptowanej czg$ci strychu przeznaczonej na cele mieszkalne zostal dokonany w dniu 13 czerwca
1994 roku. Panstwo Bozena i Krzysztof Skibscy na podstawie decyzji o przydziale z dnia
11 sierpnia 1994 roku zawartej na czas nieoznaczony zawarli z Gming Miasto Szczecin umoweg
najmu przedmiotowego lokalu.

Przydziat ww. lokalu nastapit na czas nieoznaczony, co uprawnia najemcéw do nabycia
ww. lokalu w trybie bezprzetargowym. Uprawnienie to wynika z tresci art. 37 ust. 2 pkt 1
w zwiazku z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22015 r.: poz. 1774, poz. 1777, z 2016 r.: poz. 65).

Najemcy pismem z dnia 13 grudnia 1994 roku wystapili do Administracji Budynkow Komunalnych
w Szczecinie z wnioskiem o nabycie ww. lokalu na wilasno$¢. Gmina Miasto Szczecin - Urzad
Miejski Wydzial Budynkéw 1 Lokali Komunalnych pismem z dnia 4 sierpnia 1995 roku
poinformowata najemcow, ze z uwagi na fakt, ze w nieruchomosci potozonej przy ul. Orawskiej 15
doszto juz do wyodrgbnia lokali zachodzi konieczno$¢ uregulowania statusu formalnoprawnego
przedmiotowego lokalu uzyskanego w wyniku adaptacji. W dniu 26 marca 1997 roku
po rozpoznaniu statusu prawnego lokalu najemcy zostali poinformowani przez Urzad Miasta
Szczecin, ze zaadaptowana czg$¢ strychu stanowi wspotwlasnos¢ wilascicieli wszystkich wezesniej
wyodrebnionych lokali z czym najemcy nie zgodzili si¢ ponawiajac w dniu 06 stycznia 2005 roku
wniosek o nabycie przedmiotowego na wlasno$¢, jednocze$nie wystgpujac z powodztwem
przeciwko Gminie Miasto Szczecin, oraz wspdlnocie mieszkaniowe;.

Obecnie zgodnie z Wyrokiem Sadu Sygn. Akt IC 1157/11 utrzymanego w mocy wyrokiem Sadu
Apelacyjnego w dniu 4 czerwca 2009 roku, sygn. Akt ACa 146/09 oraz na podstawie
Postanowienia Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie, II Wydziat Cywilny z dnia
01 kwietnia 2015 roku Sygn. akt II Ns 1606/14 lokal mieszkalny nr 7 potozony przy ulicy Orawskiej
15 stanowi wspotwtasnos¢ Gminy Miasto Szczecin w udziale 637/1000 czg$ci, nastgpnie Pani Lucji
Mikuta, Pani Elzbiety Gtowinskiej oraz Pana Henryka Kanty w udziale 182/1000 czgsci oraz
Panfistwa Gabrieli i Andrzeja Raczak w udziale 181/1000 czgsci - wilascicieli wcze$niej
wyodrebnionych lokali z przedmiotowej nieruchomosci.

Catkowita powierzchnia uzytkowa omawianego lokalu wynosi 69,76 m?, ktory to sklada sie:
z dwoch pokoi, przedpokoju, dwoch tazienek, kuchni, garderoby, pomieszczenia gospodarczego.
Cena udziatu stanowi¢ bedzie kwota rowna 637/1000 czgSci wartoSci rynkowej lokalu
nr 7 potozonego przy ul. Orawskiej 15 okreslonej w oparciu o operat szacunkowy wykonany w dniu
09 pazdziernika 2015 roku, zmieniony aneksem z dnia 09 listopada 2015 roku przez rzeczoznawceg
majatkowego - Pania Pauling Czeremuzinska, uprawnienia zawodowe nr 5653 gdzie warto$¢
udziatu 637/1000 czg$ci w niniejszym lokalu mieszkalnym wraz z udzialem w budynku zostata
oszacowana na kwote¢ 148 296,00 zi.

Zgodnie z brzmieniem art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2015 r.: poz. 1774, poz. 1777, z 2016 r.: poz. 65) gmina zostala zobowiazana
do zaliczenia warto$ci oszacowanych przez rzeczoznawcg majatkowego naktadow osobie, ktora
za zgoda dokonata przebudowy budynku stanowiacego wlasno$¢ gminy w wyniku czego nastapito
wyodrebnienie lokalu. W niniejszym przypadku kwota oszacowanych naktadéow wraz
z uwzglednieniem amortyzacji wynosi 158 329,00 zt z czego 100 855,57 zt przypada na udziat
bedacy wiasnoscia Gminy Miasto Szczecin.

Dodatkowo zgodnie z podjeta Uchwata nr XXXVIII/1131/14 Rady Miasta Szczecin
z dnia 10 lutego 2014 roku w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej bonifikaty przy
sprzedazy nalezacego do Gminy Miasto Szczecin udziatu 637/1000 czgséci lokalu mieszkalnego nr 7
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polozonego w Szczecinie, przy ul. Orawskiej 15 sprzedawanego w drodze bezprzetargowej na rzecz
jego najemcow Prezydent Miasta Szczecin uprawniony jest do udzielenia bonifikaty w wysokosci
97% naliczanej od ustalonej ceny czgsci w lokalu mieszkalnym 1 udzialu w czgsciach wspolnych
budynku, dotychczasowym najemcom przedmiotowego lokalu.

Dotychczasowy tok procedowania wniosku o sprzedaz przedmiotowego udziatu w lokalu opierat
si¢ o rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 24 maja 2013 roku,
w ktérym stwierdzono niewazno$¢ Uchwaly nr XXIX/838/13 Rady Miasta Szczecin z dnia
22 kwietnia 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz pomieszczen (udzialu zwiazanego
z pomieszczeniem) nie spetniajacych wymogu samodzielno$ci lokalu, ktéore to w swoim
uzasadnieniu zakwestionowalo organ Rady jako podmiotu majacego kompetencje do wyrazania
zgody na sprzedaz m.in. udziatow w nieruchomos$ci. Dodatkowo positkowano si¢ opinia prawna
z dnia 21 pazdziernika 2013 roku, ktéra to utrzymata w swoim brzemieniu poglad wyrazony przez
Wojewodg, iz organ gminy jakim jest Rada Miasta nie posiada kompetencji co do wyrazania zgody
na sprzedaz przedmiotowego udziatu w lokalu. Jednakze, w dniu 07 sierpnia 2015 roku dokonano
odmowy czynnosci notarialnej dotyczacej przeniesienia wlasnosci udzialu w lokalu argumnntujac
odmowe brakiem zgody na sprzedaz przez Gming Miasto Szczecin, wydanej w drodze uchwaty
przez Radg Miasta Szczecin. Uzasadniajac ta tezg Notariusz przywolala wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 14 maja 2014 roku I OSK 274/14 ktéry stwierdzit,
ze kazda sprzedaz catej nieruchomosci lub jej czesci nalezy do czynnos$ci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu, a tym samym powstaje podstawa do zastosowania art.18 ust. 2 pkt 9 lit.a u.s.g
(Dz. U. 22015 r.: poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890).

W mydl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych
gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Wydana na podstawie powolanego wyzej przepisu Uchwala
nr XVIII/508/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 roku w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomos$ci zabudowanych domami jednorodzinnymi
stanowiacych witasno$¢ Gminy Miasto Szczecin 1 warunkéw udzielania bonifikat (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1312, ze zm. z 2013 r. poz. 4458) nie daje delegacji
do zbywania udzialu w m.in. przedmiotowym lokalu.

Zatem uzasadnionym jest, iz czynno$¢ zwiazana ze sprzedaza 637/1000 czg$ci udzialdow gminy
w lokalu mieszkalnym nr 7 o adresie jw. wymaga zgody Rady Miasta Szczecin.
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Podjgcie proponowanej uchwaty nie Wymaga uzyskania opinii, zgody lub stanowiska innego organu.
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