w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w Szczecinie.

Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2020 r

»Dabie osiedle - boisko”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 . poz. 471) Rada Miasta Szczecin uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr IV/116/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabie osiedle -
boisko” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie
osiedle - boisko” na obszarze osiedla Dgbie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,42 ha, z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od poétnocy i zachodu — ul. Szybowcowa;

2)od poélocy iwschodu — posesje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajace do

ul. Belgradzkiej;

3) od poludnia i wschodu — posesje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajace do ulic:

Babiego Lata, Bosniackiej i Czarnogorskiej;

4)od potudnia izachodu — posesje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajace do
ul. Jugostowianskie;.

3. Granice obszaru objetego planem okre§la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej

rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.7201.US

2) D.D.7202.KPS
3) D.D.7203.ZP

4) D.D.7204.US

5) D.D.7205.U

6) D.D.7206.US

7) D.D.7207.MW,U
8) D.D.7208.MW,U
9) D.D.7209.U0
10) D.D.7210.E

11) D.D.7211.KP
12) D.D.7212.KS
13) D.D.7213.KD.D
14) D.D.7214.KD.D

5,071 ha;
0,004 ha;
0,063 ha;
1,308 ha;
0,848 ha;
0,229 ha;
0,466 ha;
1,182 ha;
2,181 ha;
0,014 ha;
0,019 ha;
0,305 ha;
0,247 ha;
0,135 ha;
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15) D.D.7215.KD.D - 0,239 ha;
16) D.D.7216.KD.D - 0,046 ha;
17) D.D.7217.KD.D - 0,061 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi osiedlowe w zakresie oswiaty,
sportu irekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle - boisko”
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedgcy integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik
nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, begdacy
integralng czg¢scig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie oraz
roézne zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy:
1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D — symbol osiedla Dabie;
3) 7201 + 7217 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych,
b) U — teren ustug,
¢) UO — teren ushug o$wiaty,
d) US — teren ustug sportu i rekreacji,
e) ZP — teren zieleni urzadzonej,
f) E — teren stacji transformatorowe;j,
g) KPS — teren przepompowni $ciekow sanitarnych,
h) KS — teren parkingu dla samochodow osobowych,
1) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
j) KP — teren ciggu pieszego.

3. Ustalenia formutowane sa na dwodch poziomach: ogdélnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja dla terenu elementarnego. Pelny
tekst ustalen dla okre$lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegétowe.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
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4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (formulowane tylko w ustaleniach
ogolnych - obowiazuja na calym obszarze planu).

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na
barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany, ogrody wertykalne, zielen w donicach);

2) calkowita wysokos¢ obiektéw budowlanych — w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza
wysokos¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, kanaly wentylacyjne,
urzadzenia klimatyzacyjne, instalacje odnawialnych zrédel energii, maszty antenowe itp.),
w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektéw budowlanych oznacza wysokos$é
najwyzszego punktu obiektu; catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych jest wyrazona w metrach
nad poziom morza;

3) dach plaski — dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dachy strome — rozne formy dachdéw, o co najmniej dwdch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym
(mansardowy, koputowy Ilub kolebkowy), w ktorym cieciwa luku laczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczony =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody i S$ciekdw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik
retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw,
wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieplowniczej i inne;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
1 krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow
roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dgb czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwa, $nieguliczka biala,
tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

9) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodoéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow
linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza

eksploatacje idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od parametrow
1 rodzaju sieci;

12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujgc za podstawe
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obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy
od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofnicte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng cze¢$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czeéci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych czeséci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenéw i sztucznych
oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu;

13) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe i roznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gltownie o niskiej intensywnoS$ci), zapewniajaca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszarow
chronionych; struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak:
wymagany udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow,
ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowej zabudowy;

14) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa Ww rozumieniu planu jest roOwniez cigg pieszo- TOWErowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

15) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkdéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa 1ikrzewy gatunkéw rodzimych iobcych zpodanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

-powyzej S50cm: cyprysik, glég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych np. jodly:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, milorzagb dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki,
oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

16) zamknigecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajagce walory
kompozycyjne i estetyczne;

17) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wysokiej 1 niskiej, o szerokosci dostosowanej do oznaczonej
sytuacji przestrzennej (minimum 12 m), zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym
zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenow sasiednich lub
tworzacy barier¢ wiatrochronna;

18) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej dostgpny dla wszystkich
mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia dla réznych grup wiekowych: rekreacyjne,
wypoczynkowe, sportowe i zroznicowang gatunkowo zielen niska, $rednia i wysoka usytuowang na
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wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do
zabaw 1 gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego - 200 m?,

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw pltynnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochoddw cigzarowych;

4) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz zsieciami niezbednymi do ich funkcjonowania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 5 pkt 1 lit. b.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku
planu; obowigzuje ochrona warto$ciowych elementow $rodowiska przyrodniczego iwalorow
przyrodniczo—krajobrazowych oraz zasada zachowania ciaglosci przestrzennej ekosystemu na
obszarze planu iw powigzaniu z sgsiednimi terenami potozonymi poza obszarem planu (zespot
rodzinnych ogrodéw dziatkowych z terenami zieleni urzadzonej i cmentarnej przy ul. Goleniowskiej);
na obszarze Systemu Zieleni Migjskiej z wytgczeniem terenu D.D.7216.KD.D zakazuje sig:

a) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu elementarnego,

b) zagospodarowania terenu w sposéb utrudniajacy migracj¢ zwierzat i roslin;
2) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

¢) niezbednej wycinki zwigzanej z budowa lub przebudowa ulic, parkingow i ciggdw pieszych
ustalonych w planie,

d) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych 1 sieci inzynieryjnych,

e) wycinki drzew i krzewow w pasie ochrony funkcyjnej;
3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin;

4) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadow (w tym
stanowiacych zrodto zerowania zwierzat, szczegolnie ptakdw) oraz materiatow i produktow pylacych
lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegolne zagrozenie dla srodowiska;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej w pasach drogowych przy spelieniu
Wymogow:
a) zastosowania gatunkéw drzew odpornych na zanieczyszczenia,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnatéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

6) ustalenia dotyczace wielkosci minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie dotycza dziatek wydzielonych dla obiektéw lub urzadzen inzynieryjnych oraz dziatek gruntu
stanowiacych dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych i obiektéw budowlanych w granicach terenu
elementarnego;
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7)na zabudowanych dziatkach budowlanych, na ktoérych udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego jest wdniu wejScia w zycie niniejszego planu mniejszy niz okreslony w ustaleniach
szczegblowych, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego udzialu z zakazem dalszego pomniejszania
i obowigzkiem zastosowania bogatego programu zieleni;

8) czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zakazuje si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa lotniczego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, a takze
takich czgsci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i1 wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejgcych;

2) niespelniajace ustalen planu obiekty budowlane, istniejace w dniu wej$cia w zycie planu, moga by¢
poddawane remontom i przebudowom bez prawa powickszania kubatury obiektu i liczby mieszkan
w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla
potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami);

3) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) cze$¢ obszaru planu jest polozona w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowiazuja limity wysokosci zabudowy izagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalng
catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie;

5) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa lotniczego;

6) na calym obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych:
46 m n.p.m.;

7) zakazuje si¢ uzytkowania terenu w celu sktadowania na otwartej przestrzeni cz¢s$ci pojazdow, maszyn
lub urzadzen wielkogabarytowych;

8) w pierzejach ulic obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki
lub sytuuje w otoczeniu zieleni od strony ulic;

9) przy ushigowym wykorzystaniu calego parteru obowigzuje kompozycja jednorodna na calej
szerokos$ci elewacji, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego nalezy stosowac rozwigzania
architektoniczne juz istniejace, jezeli spetniajg one wymagania kompozycyjne;

10) zakazuje si¢  lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania 1iuzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu z wyjatkiem
zwigzanych z organizacja plenerowych imprez okolicznosciowych (np. wystawy, kiermasze) lub
z uzytkowaniem okresowym (np. ogrodki gastronomiczne, place targowe) oraz rozwigzan
dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzgdzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic;
zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanalow wentylacji mechaniczne;j,
zaluzji, wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw
stonecznych;
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12) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegotowych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych wydzielanych w granicach terenow
elementarnych;

13) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia
nn o szeroko$ci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

14) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych inorm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

15) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napie¢cia nn;

16) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

18) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociagowych — 2 m,
b) kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2)ustala si¢ powigzania podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z uktadem zewnetrznym poprzez drogi gminne, przede wszystkim ul. Szybowcowa oraz ulice:
D.D.7213.KD.D (ul. Belgradzka) i D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niacka);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ z zastrzezeniem pkt 6, 7, 8, umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktoéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby Minimalny wskaznik
. miejsc postojowych | miejsc postojowych liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren (mp) dla (mp) dla pojazdoéw postojowych (mp)
samochodow zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych karte parkingowsa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne | 2 mp /1 mieszkanie | 2 mp /50 mieszkan | 1 mp /2 mieszkania
2. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
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3. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp /1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp /5 gabinetow
ambulatoria
4. | Szkoty podstawowe, §rednie 1 mp/ 1 sale 1 mp / obiekt 4mp/ 1 sale
i zawodowe dydaktyczna + dydaktyczna
1 mp / 10 dorostych
uczniow
5. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
6. | Przedszkola, ztobki, miejsca 2 mp /25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp /25 dzieci, lecz
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz 1 mp
7. | Placowki opiekunczo- Imp/5 0 nie okresla si¢
Wychowawcze zatrudnionych
8. | Domy dziennego i statego pobytu 1 mp /10 t6zek 1 mp /20 16Zek 1 mp / 50 16zek
dla oséb starszych, domy pomocy
spotecznej
9. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp /50 1 mp / 50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
10. | Domy kultury, osrodki aktywnosci 1 mp/25 1 mp/100 1 mp /50 m? pow.
o$wiatowo-kulturalnej korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczes$nie, lecz
nie mniej niz 1 mp
11. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp /50 m* pow. 1 mp / obiekt 1 mp / 500 m* pow.
uzytkowej* uzytkowej*
12. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/40 m?> pow. | 1 mp /400 m? pow. 1 mp /50 m? pow.
do 400 m2 sprzedazy sprzedazy sprzedazy
13. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 3 mp/ 100 m? pow.
(z wytaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
14. | Korty tenisowe 4 mp / 1 kort oraz 1 mp /1 kort 1 mp / 100 migjsc dla
1 mp / 10 miejsc widzow
dla widzow
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 4 mp/ 1 kort 0 nie okresla si¢
widzow)
16. | Mate obiekty sportu i rekreacji Imp/5 1 mp /50 3mp /20
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
17. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe Imp/5 1 mp/ 100 3mp/20
1 szkoleniowo-rekreacyjne korzystajacych korzystajgcych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
18. | Sale konferencyjne 1 mp / 10 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1 mp / 50 miejsc
19. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
20. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony 1 mp/10 1 mp /100 nie okresla sig
gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczes$nie
21. | Pozostate ustugi 1 mp/ 100 m?pow. | 1 mp/500 m?pow. | 1 mp/500m?pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczona

na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

6) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;
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7) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, réwniez tymczasowego, wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

8) dla przychodni, szkét podstawowych, $rednich izawodowych, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsg
w granicach pasa drogowego przylegajacego do terenu elementarnego;

9) w pasach drogowych dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ istniejgcych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciggéw pieszych stanowia korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem
pkt 19;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z magistral
wodociggowych i glownych sieci rozdzielczych wul. Szybowcowej (poza obszarem planu),
ul. Belgradzkiej, ul. Babiego Lata, ul. Bo$niackiej, ul. Czarnogorskiej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen =zaopatrzenia w wode¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi,
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng do kolektora

sanitarnego ,,H” w ul. Szybowcowej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg deszczowsg
do kolektorow deszczowych wul. Szybowcowej (poza obszarem planu), ul. Babiego Lata,
ul.Bos$niackiej, ul. Czarnogorskiej (poza obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych iich
wykorzystanie do celoéw wlasnych lub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, o ile istniejg warunki
techniczne takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji, po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodpltywowych;
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11) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego  drenazu  melioracyjnego;  w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu
melioracyjnego i podltaczenie do kanalizacji deszczowej;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze
lub poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na obszarze
lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej w terenach zabudowy wielorodzinne;j
i uslugowej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetiajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii;
15) dopuszcza si¢ budowg zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplto i energig elektryczna;

16) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

19) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢
gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

22) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

23) obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

24) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne Zzrodia
energii, zmniejszajace wodochtonnosé.
6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

I)na obszarze planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalania 1 podziatu
nieruchomosci;

2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami KD.D, KS i KP ustala si¢ scalanie i podziat
nieruchomosci wyltacznie zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren
elementarny; dla pozostalych terenow elementarnych dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki
scalania ipodziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni dzialki, szerokosci frontu
dziatki wzdtuz drogi publicznej oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3)dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych dla urzadzen
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.7201.US
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) nakazuje si¢ realizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych z niezbednym wyposazeniem
dla roznych grup wiekowych, np. boisko wielofunkcyjne, silownia plenerowa, bieznia, $ciezka
treningowa, plac zabaw dla dzieci, skate park, mini-golf, park linowy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow uzupelniajacych program ustug sportu i rekreacji:

a) obiekty socjalno-administracyjne do obstugi obiektow sportowych (np. siedziba klubu sportowego,
zaplecze sanitarne),

b) trybuny i siedziska wraz z zadaszeniami, scena z zadaszeniem,;
4) dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajace:
a) ustugi odnowy biologicznej i profilaktyki zdrowotnej,
b) handel - w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,
¢) gastronomia,
d) dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa;
5) przy realizacji zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacje¢ toalety publicznej;
6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i terenowych urzadzen sportéw motorowych;

7) w bezposrednim sasiedztwie posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza obszarem planu)
zakazuje si¢ lokalizacji wybiegu dla zwierzat.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego 50%;

2) w odlegtosci do 35 m od granic posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza obszarem
planu przy wul. Jugostowianskiej, ul. Czarogorskiej, ul. Bosniackiej) oraz zterenami:
D.D.7207.MW,U i D.D.7012.KS zakazuje si¢ wycinki istniejacych drzew i krzewow, z wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,
¢) niezbednej wycinki zwigzanej z budowg lub przebudowa dojazdow i ciagdw pieszych,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

e) wycinki drzew i krzewow w pasie ochrony funkcyjnej;
3) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) przy realizacji terenowych $ciezek pieszych nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni utwardzonych
przepuszczalnych;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji
niekubaturowych obiektow budowlanych, (np. boisko ztrybunami iz zadaszeniem, przekrycia
namiotowe);

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony projektowanych ciagdéw pieszych;

3) ustala si¢ ciagi piesze, o orientacyjnych przebiegach oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sig
uzupehienie ciggdéw pieszych terenowymi $ciezkami pieszymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 4%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: statej 9,5 m, tymczasowej 15m - do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0 do 0,12;

7) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, dla obiektow tymczasowych dopuszcza si¢ dowolng geometrig
dachu;

8) toalet¢ publiczng sytuuje si¢ wylacznie jako wbudowang w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub
dobudowang do obiektu ustugowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic dojazdowych: D.D.7216.KD.D, D.D.7217.KD.D lub poprzez teren
D.D.7212.KS;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w terenie elementarnym D.D.7212.KS.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.7216.KD.D, D.D.7217.KD.D,
D.D.7211.KP, D.D.7201.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.D.7202.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy dojazdowej D.D.7217.KD.D.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni §ciekow sanitarnych wraz z kanalizacja
sanitarng i rurociggiem $ciekow sanitarnych.

§ 9. Teren elementarny D.D.7203.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuzytkowanie terenu jako zielen urzadzong na potrzeby
przylegajacych posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Jugostowianskiej (poza
obszarem planu) lub przy ustugach sportu i rekreacji w terenie D.D.7204.US.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na cele rekreacji przydomowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez tereny: D.D.7204.US, D.D.7201.US lub polozone poza obszarem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 10. Teren elementarny D.D.7204.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektow lub terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) dopuszcza si¢ ushugi uzupetniajace:
a) ustugi turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe),
b) ustugi biurowe i administracyjne,
¢) ustugi zdrowia i profilaktyki zdrowotnej (np. przychodnia, ustugi pielggnacji i rehabilitacji),

d) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza, klub dzieciecy, punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkole),

e) gastronomia, rozrywka,
f) handel - w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,
g) dzialalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i terenowych urzadzen sportow motorowych;

5) w bezposrednim sasiedztwie posesji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza obszarem planu)
zakazuje si¢ lokalizacji wybiegu dla zwierzat.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) w odlegtosci do 20 m od granic zterenem D.D.7203.ZP zakazuje si¢ wycinki istniejagcych drzew
1 krzewow, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,
¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych
i sieci inzynieryjnych;
3) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji
niekubaturowych obiektow budowlanych, (np. boisko ztrybunami iz zadaszeniem, przekrycia
namiotowe);

2)w odleglosci do 20m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji
transformatorowych, obiektow garazowych lub gospodarczych;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.7204.US Iub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny D.D.7205.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych o maksymalnym udziale tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej z wytgczeniem garazy: 30%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obshugi pojazdow (warsztatéw mechaniki pojazdowej, warsztatow
blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdow, myjni samochodowych

itp.);
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;j;
3) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2)w odleglosci do 20m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji
transformatorowych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;

6) budynki o wysokosci do 9,5 m kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; budynki o wysokosci od 9,5
m do 15 m kryje si¢ dachami stromymi;

7) lokale mieszkalne sytuuje si¢ wylacznie jako wbudowane w obiekty ustugowe, powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej — przeznaczonej na cele ustugowe; zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
powyzej kondygnacji z lokalem mieszkalnym.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.7205.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN.

§ 12. Teren elementarny D.D.7206.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ obiektow lub terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) dopuszcza si¢ ushugi uzupetniajace:
a) ustugi turystyczne (np. obiekty hotelarskie, pensjonatowe),
b) ustugi biurowe i administracyjne,
¢) ustugi zdrowia i profilaktyki zdrowotnej (np. przychodnia, ustugi pielggnacji i rehabilitacji),

d) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spotecznej, placoéwka
opiekunczo-wychowawcza, klub dziecigcy, punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkole, Ztobek),

) gastronomia, rozrywka,
f) handel - w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,
g) dzialalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna, konferencyjno-szkoleniowa;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i terenowych urzadzen sportow motorowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) w odlegtosci do 12 m od granic z terenem D.D.7207.MW,U zakazuje si¢ wycinki istniejacych drzew
i krzewow, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych

i sieci inzynieryjnych;

3) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2)w odleglosci do 20m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji
transformatorowych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) budynki o wysokosci do 9,5 m kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; budynki o wysokosci od 9,5
m do 15 m kryje si¢ dachami stromymi;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.7206.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny D.D.7207.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, w tym lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2)w odlegtosci do 20m od ul. Szybowcowej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji
transformatorowych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: statej 15 m, tymczasowej i obiektow gospodarczych, garazy 4,5 m
- do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi, dla obiektow tymczasowych i gospodarczych, garazy dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachow;

7) budynki w pierzei ul. Bosniackiej kryje si¢ dachami stromymi dwuspadowymi o kalenicy rownolegtej
do kierunku ul. Boséniackiej;

8) dla nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j
w granicach dziatki budowlanej nakazuje sie realizacje zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego;

9) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkéw wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wylacznie jako lokale wbudowane w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku mieszkalnego;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy naziemnych wylacznie jako samodzielne zespoly garazy
o minimalnej liczbie 5 bokséw garazowych lub jako garaze wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: zulicy dojazdowej D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niackiej) lub zul. Szybowcowe;j
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.7215.KD.D, D.D.7211.KP,
D.D.7207.MW.,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 14. Teren elementarny D.D.7208. MW, U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, w tym lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) w odlegtosci do 20m od ul. Szybowcowe] zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji
transformatorowych, obiektow garazowych lub gospodarczych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: statej 15 m, tymczasowej i obiektow gospodarczych, garazy 4,5 m
- do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,5;

7) budynki kryje si¢ dachami stromymi, dla obiektow tymczasowych i gospodarczych, garazy dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachow;

8) budynki w pierzei ul. Szybowcowej kryje si¢ dachami stromymi dwuspadowymi o kalenicy
rownolegtej do kierunku ul. Szybowcowe;j;

9) dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
w granicach dziatki budowlanej nakazuje si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego;

10) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ uslug wylacznie jako lokale wbudowane w pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku mieszkalnego;
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12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy naziemnych wylacznie jako samodzielne zespoly garazy
o minimalnej liczbie 5 boksow garazowych lub jako garaze wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: zulic dojazdowych D.D.7215.KD.D  (ul. Bo$niackiej), D.D.7213.KD.D
(ul. Belgradzkiej) lub z ul. Szybowcowej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.7213.KD.D, D.D.7215.KD.D,
D.D.7208.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 15. Teren elementarny D.D.7209.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty;

2) dopuszcza si¢ ustugi uzupetniajace:
a) placowki opieki nad dzie¢mi do lat 3,

b) ustugi opieki spotecznej (np. opieka nad osobami starszymi, dom pomocy spolecznej, placowka
opiekunczo-wychowawcza),

¢) ustugi zdrowia i profilaktyki zdrowotnej (np. przychodnia, ustugi pielggnacji i rehabilitacji),

d) dziatlalno§¢  dydaktyczno-kulturalna, konferencyjno-szkoleniowa (np. osrodek  aktywnosci
oswiatowo-kulturalnej, biblioteka),

) gastronomia — w lokalach wbudowanych w obiekty ustugowe,
f) ustugi handlu — w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,4.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic dojazdowych: D.D.7215.KD.D  (ul. Bo$niackiej), D.D.7213.KD.D
(ul. Belgradzkiej) lub D.D.7214.KD.D (ul. Babiego Lata);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.7213.KD.D, D.D.7214.KD.D,
D.D.7215.KD.D, D.D.7208.MW,U, D.D.7209.UO lub spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny D.D.7210.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) obowiazuje dach ptaski;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,25.
4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga terenu: zulicy dojazdowej D.D.7215.KD.D (ul. Bosniackiej) lub poprzez teren
D.D.7207.MW,U.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny D.D.7211.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ powigzanie z ciggiem pieszym w terenie elementarnym D.D.7201.US;

2) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego
z obsluga komunikacyjng otaczajacych terenow Iub stanowigcego wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: ciag pieszy o szeroko$ci minimum 3 my;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 5 pkt 1.

§ 18. Teren elementarny D.D.7212.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;

4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga terenu z ulicy dojazdowej D.D.7215.KD.D (ul. Bo$niackiej).

5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.7215.KD.D, D.D.7211.KP.

§ 19. Teren elementarny D.D.7213.KD.D — ul. Belgradzka

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego
z obsluga komunikacyjng otaczajacych terendw Iub stanowigcego wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 16,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociaggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, kolektora deszczowego;

2) ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;j.

§ 20. Teren elementarny D.D.7214.KD.D — ul. Babiego Lata

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego
z obsluga komunikacyjng otaczajacych terenow Iub stanowigcego wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego;

2) ustala sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplne;.
§ 21. Teren elementarny D.D.7215.KD.D — ul. Bosniacka
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego
z obstuga komunikacyjng otaczajacych terenow lub stanowigcego wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,3 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego;

2) dopuszcza sig¢ realizacjg sieci cieplne;j.
§ 22. Teren elementarny D.D.7216.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego
z obstugg komunikacyjng otaczajacych terenow lub stanowigcego wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego;

2) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,9 m do 10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 23. Teren elementarny D.D.7217.KD.D — ul. Torunska

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania terenu z wyjatkiem zwigzanego
z obstuga komunikacyjng otaczajacych terenow lub stanowigcego wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego;

2) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,3 m do 10,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowg sieci: elektroenergetycznych SN
1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenéw objetych
niniejszym planem.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr.......... /20

Rady Miasta Szczecin

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego pianu zgospodarowania
‘Przestizennego "Dable oskedie - boisko™
w

DD.7201US -
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LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

v

2
[ 1 GRANICE GMIN SASIEDNICH
T

GRANICE OSIEDLI
. GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
© NAZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
sBo2

PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;
B - symbol osledla; 02 - numer Jodnostkl w oslediu
GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

TERENY ZAMKNIETE

il

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY $SRODLADOWE

ZIELEN CMENTARNA

,_
s
@

ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

(OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ

ZABUDOWY SRODMIEJSKIES
WIEL

WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

MIESZKANI

ustuGl
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCI
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE.) 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
ZDUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USEUGH | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
PLANOWANE SKELADOWISKO REFULATU
Q‘&% TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPOR HANDLOWE

KOMUNIKACJA:
‘ $C16Z  ULICE ZBIORCZE
S.C.A7.6 ULICE GLOWNE

‘ D.5.04.GP ‘ ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

‘ DKA2S DROGI EKSPRESOWE

DKALA | AUTOSTRADY

KM WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKING! STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKAC.I ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY
$RODLADOWY TOR WODNY
GRANICA POMIEDZY

11 I STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
111 Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
FILENIT WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

UJECIA WODY

PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC Wi

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
o POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

$CISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

I [lﬁ[ﬂDﬂDIJ\UJEDFJtJ

o

e

TEREN ocHRoNv POSREDNIEJ
UJES o

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOW!

PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE

MAGISTRALE WODOCIAGOWE

]

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........../20

Rady Miasta Szczecin

zdnia ........cc.......... 2020 1.

Granica obszaru
objetego planem

\ Zafacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Dabie osiedle - boisko" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecina (Uchw. nr XVI1/470/12 RM Szczecin
z dn. 26.03.2012 r.) z oznaczeniem granic

obszaru objetego mpzp "Dabie osiedle - boisko"

STACJE REDUKCY.NO-POMIAROWE
I.STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
PLANOWANY GAZOCIAG

WYSOKIEGO CISNIENIA
0CZYSZCZALNIE SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW
KOLEKTORY SANITARNE
PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

PLANOWANE RUROCIAG! TLOCZNE SCIEKOW

skala 1:10000

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW
a OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE

DO REJESTRU ZABYTKOW
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

| STREFA "E" CCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" SCISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WiI" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIll' OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

INE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
&

KANALIZACJA DESZCZOWA
| | PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PLANOWANA KANALIZACJA L | PARKOW YCH
GRANICE OTULINY
TEREN ELEKTROCIEPEOWNI PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
GLOWNY PUNKT ZASILANIA | PROPONOWANA KOREKTA GRANICY

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV | 400 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV

ELEKTROENERGETYGZNE LINIE

WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

WYSOKICH NAPIEC 110 kV.

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

CIEPLOWNIE
MAGISTRALE CIEPLNE
PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

| OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

% ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

R PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIEJACE PONMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE.) / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PPROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
ISTNIEJACE ZESPOLY
PRZYRODNIC20-KRAJOBRAZOWE

PROPONOWAMNE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
© OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PLANOWANE WALY
FOMMOWNIE MELIORAGYINE
PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH
STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
(OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

" PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
(OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH

TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

[ ] OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

ZLOZA KOPALN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWACJI
2Z1 ZAKAZ ZABUDDWY
2z-2 ‘ ‘OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......... /20

Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle — boisko”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471) okre$la si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506, zm. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) — zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
sciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1 D.D.7213.KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;.
2 D.D.7214.KD.D Budowa kanalizacji deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 0 ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396, zm. z 2019 r. poz. 1403, poz. 1495, poz. 1501, poz. 1527, poz. 1579, poz. 1680, poz. 1815,
poz. 1712, poz. 2087, poz. 2166), o ile nie stanowi ona naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 22019 r. poz. 755, zm. z 2019 r. poz. 730, poz. 1435, poz. 1495, poz. 1517,
poz. 1520, poz. 1524, poz. 1556, poz. 2166).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, zm. z 2019 r. poz. 1622, poz. 1649, poz. 2020) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2.Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane be¢da na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z2019 r. poz. 1437, zm.
z 2019 r. poz. 1495), ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
ouchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, zm. z 2019 r. poz. 730, poz. 1435, poz. 1495, poz. 1517,
poz. 1520, poz. 1524, poz. 1556, poz. 2166).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .......... /20

Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie osiedle — boisko” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle — boisko”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle — boisko” w Szczecinie w terminie
0d 31.01.2020 r. do 24.02.2020 r.

2. W terminie ustalonym do 9.03.2020 r. wniesiono uwagi do terenu elementarnego D.D.7204.US,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czg$¢ dokumentacji formalno—prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej w postaci willi
miejskich posiadajacych do szesciu lokali mieszkalnych oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;.

Uwaga nieuwzgledniona, kierunek wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, ustugi sportu irekreacji, uniemozliwia
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i jednorodzinne;.

2) Uwaga dotyczaca rozszerzenia podstawowej funkcji ushug sportu i turystyki o istniejagcg na danym
terenie funkcje mieszkaniowa z mozliwo$cia jej remontu, modernizacji, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo, w planie ustala si¢: niespelniajace ustalen planu obiekty
budowlane, istniejace w dniu wejScia w zycie planu, moga by¢ poddawane remontom
i przebudowom bez prawa powickszania kubatury obiektu iliczby mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami).

3) Uwaga dotyczaca wprowadzenia przeznaczenia dopuszczalnego o funkcjach:
a) ustug publicznych nieucigzliwych,
b) ustug biurowych i administracyjnych,
¢) zamieszkania zbiorowego,
d) ustug teleinformatycznych i informatycznych z zachowaniem funkcji tacznosci.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w ramach ustalonego przeznaczenia terenu. Wprowadzono
zapis uwzgledniajacy mozliwos¢ realizacji ustug biurowych iadministracyjnych, w zakresie
ktorych moga by¢ realizowane funkcje teleinformatyczne iinformatyczne. Zapisy planu
umozliwiajg realizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego w zakresie ustug turystycznych
1 ustug opieki spoteczne;.

4) Uwaga dotyczaca mozliwosci realizacji garazy podziemnych.
Uwaga uwzgledniona, plan nie zakazuje realizacji garazy podziemnych.

5) Uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci realizacji dachow ptaskich, wielospadowych,
mansardowych lub dwuspadowych o rownym kacie nachylenia z maksymalnym nachyleniem potaci
dachu do 35° - 45°.
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Uwaga uwzgledniona, w planie dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami o dowolnej geometrii.

6) Uwaga dotyczaca ustalenia wielko$ci wspotczynnika intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do
2.

Uwaga nieuwzgledniona, warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy ustalono w oparciu
o maksymalng wysoko$¢ zabudowy imaksymalng powierzchni¢ zabudowy, zuwzglednieniem
kondygnacji podziemnych.

7) Uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci przeprowadzenia podziatu/scalenia nieruchomosci, oraz
okreslenia minimalnej powierzchni dziatki nowopowstalej w wyniku podziatu lub scalenia.

Uwaga uwzgledniona, plan nie ogranicza mozliwosci podzialu nieruchomos$ci inie ustala
minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

8) Uwaga dotyczaca zmiany wskaznikoéw liczby miejsc parkingowych.

Uwaga nieuwzgledniona, wskazniki dotyczace obliczania iloSci miejsc postojowych sa zgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle — boisko” w Szczecinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle — boisko” w Szczecinie zostat
zainicjowany Uchwatg Nr IV/116/19 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 lutego 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie osiedle —
boisko” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,42 ha, potozony na obszarze Osiedla Dabie w Dzielnicy
Prawobrzeze, zawarty pomigdzy: ulica Szybowcowa, posesjami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przylegajacymi do ulicy Belgradzkiej, posesjami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajacymi
do ulic: Babiego Lata, Bos$niackiej 1 Czarnogorskiej oraz posesjami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przylegajacymi do ulicy Jugostowianskie;j.

Zagospodarowanie terenu stanowi centralnie polozony plac z duza iloscig zieleni, pelnigcy funkcje
terenu rekreacyjno—sportowego, czeSciowo zagospodarowany (tj. sitownia plenerowa i plac zabaw), teren
ushug oswiaty — Szkoty Podstawowej Nr 71 przy ul. Bosniackiej 7 wraz z parkingiem przy ul. Bosniackiej,
tereny zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowe;.

W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych.

Cze$¢ obszaru planu jest potozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie.

Plan uwzglednia réwniez ochron¢ Srodowiska przyrodniczego i zachowanie cigglo$ci przestrzennej
ekosystemu w Systemie Zieleni Miejskiej wraz zzasadami racjonalnego inwestowania iuzytkowania
terenow cennych przyrodniczo.

Plan zostatl podjety w celu realizacji ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin na wniosek mieszkancow osiedla Dabie, poparty stanowiskiem Rady
Osiedla Dgbie. Komisja ds. budownictwa i Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin poparla wniosek
mieszkancow oraz dodatkowo wskazata w inicjatywie uchwatodawczej centralnie polozony plac z duza
iloscig zieleni 1 tereny w rejonie szkoty podstawowej jako tereny uzupelniajace cele publiczne.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:
1) utrzymanie funkcji rekreacyjno—sportowej z duzg iloscig zieleni dla centralnie potozonego placu;
2) utrzymanie terendow zieleni ipowierzchni biologicznie czynnych w obszarze objetym Systemem
Zieleni Miejskiej;
3) przeznaczenie gruntow miejskich na cele ustug oswiaty z dopuszczeniem ustug uzupeltniajacych;

4) utrzymanie na terenie przy ul. Szybowcowej 27, zgodnego z polityka przestrzenna Szczecina,
przeznaczenia na cele ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug uzupetniajacych;

5) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do ograniczen wysokos$ci zabudowy na
obszarach potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajgcych Lotniska Szczecin-Dabie;

6) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

2.  Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lono poprzez ustalenia planu, w szczegdlnosci
ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu:

- maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,

- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztaltowanej w zaleznos$ci od istniejgcego oraz
planowanego zainwestowania dziatki budowlanej oraz tego czy dziatka budowlana jest objeta Systemem
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Zieleni Miejskiej,

- obowigzujacych linii zabudowy wskazanych na zalaczniku graficznym,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zalaczniku graficznym,
- wskaznikow intensywnosci zabudowy,

- zamkniecia kompozycyjnego widoku,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

- ksztatty dachow.

Powyzsze ustalenia planu umozliwiaja kompleksowe powigzanie rozwoju funkcji sportowo-
rekreacyjno-turystycznej z ochrong istniejacych wartosci przyrodniczych oraz ksztattowanie form zabudowy
w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa iustugi oswiaty z dopuszczeniem ushug
uzupetniajacych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu prezentuje typowe cechy krajobrazu podmiejskiego z zabudowg o niskiej intensywnosci
i zielenig mieszana. Nie jest objety formami ochrony krajobrazu.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Na obszarze opracowania najwickszy procent zieleni wystgpuje na terenie sportowo—rekreacyjnym,
gdzie dominuje zielen wysoka wraz z pigtrem krzewow. Teren stanowi dogodne miejsce do wypoczynku dla
ludzi.

Enklawy zieleni nie majg duzej wartosci dendrologicznej, jednak maja korzystny wplyw na
ksztaltowanie walorow estetycznych krajobrazu oraz srodowiska. Wzdhuz ulicy Szybowcowej wystepuje
sporo zieleni wysokiej pomiedzy obecng zabudowa.

Powierzchnia opracowania nie stanowi kluczowego znaczenia dla fauny. Istniejace w jego granicach
srodowisko przyrodnicze nie ma istotnego i decydujacego wplywu na utrzymywanie réznorodnosci
biologicznej waznych przedstawicieli zwierzat ekosystemu miejskiego. W granicach catej powierzchni
obszaru opracowania nie ma miejsc o charakterze ostoi, waznych dla zachowania dziedzictwa
przyrodniczego (bioréznorodnosci) gatunkoéw w skali zar6wno lokalnej, jak tez ponadlokalnej i kraju.

Najliczniejsza grupg zwierzat, ktéra wystgpuje na analizowanym terenie, sg ptaki, szczegdlnie na
terenach zadrzewionych, ktore zajmuja w planie do§¢ znaczng powierzchnige.

W granicach objetego planem terenu nie stwierdzono statego bytowania i gniazdowania chronionych
prawnie gatunkéw zwierzat. Bezposrednig przyczyng niewielkiej bioréznorodnosci faunistycznej obszaru
opracowania jest silne oddzialywanie czynnikéw zwigzanych z presja urbanistyczng. Przyczyniaja si¢ one
do procesu degradacji fauny.

Dokumentowany obszar niemalze w catosci znajduje si¢ w granicach Systemu Zieleni Miejskiej
(SZM). System Zieleni Miejskiej jest, ustanowiong w polityce przestrzennej Szczecina, ciagla strukturg
przestrzenng wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne elementy terenéw zielonych w miescie,
a takze zapewniajacg ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwlaszcza z tworzacymi
krajowy system obszarow chronionych. Tereny objete SZM podlegajg ochronie poprzez ustalenie
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego specjalnych ograniczen ich uzytkowania. Na
obszarze planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan reguluje problematyke odprowadzenia woéd opadowych oraz ustala obowigzek zastosowania
retencji wod opadowych i roztopowych dla inwestycji realizowanych z zabudowa.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej projekt planu dopuszcza realizacj¢ indywidualnych
i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodpltywowych.

W projekcie planu ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu
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melioracyjnego i podtgczenie do kanalizacji deszczowe;.
W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

W Prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dabie osiedle — boisko” przedstawiono analize iocen¢ istniejgcego stanu srodowiska, problemy, cele
ochrony i przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko.

Dla wickszos$ci obszaru opracowania prognozuje si¢ pozytywne skutki realizacji zamierzen
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze, cho¢ niekorzystna jest zamiana otwartej przestrzeni, nawet
o watpliwych walorach estetycznych, na przestrzen zurbanizowang. Mimo iz realizacja planu miejscowego
przyczyni si¢ do czeSciowej likwidacji potnaturalnego krajobrazu, poprawi ona warunki zycia ludzi.
Niezagospodarowany teren przy placowce o$§wiaty przeznacza si¢ na ushugi uzupetniajace lub rozbudowe
szkoty, natomiast obecny teren rekreacyjny zachowuje si¢, ustalajgc szeroki program rekreacyjno-sportowy.
Nie przewiduje si¢ wystapienia zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego, w tym znaczacych oddziatywan,
ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie 1 warunki zycia ludzi.

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

W obszarze planu nie wystgpuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej oraz
nie stanowig dobr kultury wspotczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami.

W obszarze planu nie zaszta potrzeba formulowania dodatkowych ustalen w zakresie ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami niz te, ktdére wynikaja
z przepisow odrgbnych. W miejscach przewidzianych do zabudowy wymagajacych okreslenia liczby miejsc
do parkowania zabezpieczono potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
uzaleznionej od funkcji terenu.

Ponadto bezpieczenstwo ludzi imienia zabezpieczono poprzez zakaz sktadowania na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadéw (w tym mogacych stanowi¢ zrodto zerowania dla zwierzat,
szczegblnie ptakow - ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu lotniczego) oraz materiatow i produktow
pylacych Iub zawierajagcych substancje stwarzajace szczegolne zagrozenie dla $rodowiska, a takze
dostosowanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy i catkowitej wysokosci obiektow budowlanych do
wymagan ruchu lotniczego.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu kreuja trwate warto$ci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwo$¢ rozwoju
ushug, w tym ustug o$wiaty iustug zwigzanych z turystyka i rekreacjg realizujac w ten sposob polityke
przestrzenng Szczecina. Plan umozliwi takze uzupelienie zabudowy mieszkaniowej W sposob
nie obnizajgcy standardow zamieszkiwania w juz istniejacej zabudowie.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
transportu publicznego, obstugujacego lokalne centrum w dzielnicy Dabie; obstuga transportowa
zapewniona jest w oparciu o istniejgca sie¢ autobusowej komunikacji miejskiej w ulicy Goleniowskiej;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
- dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu
przystankow transportu publicznego (od 10 min do 15 min.);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow - w ramach projektowanej przebudowy drog
W otoczeniu obszaru obj¢tego planem projektowane sg chodniki i $ciezki rowerowe zintegrowane z miejska
siecig tras rowerowych;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
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przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej - planuje si¢ nowa zabudowe na terenach juz czg$ciowo
zainwestowanych, jednak w sposob zapewniajacy zwartos¢ tej zabudowy i przestrzenng koncentracje
funkcji mieszkalnych i ustugowych.

2.7. Prawo wlasnosci.

Okoto 84% gruntéw potozonych w granicach planu stanowi wtasno§¢ Gminy Miasta Szczecin, okoto
16% gruntdéw stanowi wlasno$¢ prywatna.

W ramach regulacji stanow prawnych przeznacza si¢ na cele drogi publicznej niewielki fragment
dziatki nr 55/4 bedacy we wladaniu Enea Operator Sp. z o.0.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze planu nie ma zlokalizowanych obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej obrony
cywilnej niezbednych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych oraz obszarow stanowigcych
rezerwe pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu planu wykazata, Zze realizacja ustalen planu
nie spowoduje wystapienia istotnych zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

Plan dazy do zaspokajania, w jak najwigkszej mierze, dobra publicznego poprzez:
- mozliwos$¢ rozbudowy szkoty,

- mozliwo$¢ realizacji zabudowy ushugowej (w tym dopuszczenie ustug w zakresie pomocy spolecznej -
domy pomocy spotecznej, placowki opieki catodobowej, placéwki opiekunczo-wychowawcze itp.)
i parkingdw ogoélnodostepnych,

- wprowadzenie rozwigzan przyczyniajgcych si¢ do dalszego rozwoju sportu i rekreacji oraz turystyki
pieszej i rowerowej: terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne z niezbednym wyposazeniem dla réznych
grup wiekowych, np. boisko wielofunkcyjne, sitownia plenerowa, bieznia, Sciezka treningowa, plac zabaw
dla dzieci, skate park, mini-golf, park linowy, $ciezki rowerowe, ciagi piesze.

Dazenie do pelnego wyposazenia osiedla wlokalne wustugi spoleczne bedzie obnizaé
transportochtonnosé.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu dopuszcza infrastrukture techniczng niezbedng dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy.

Projekt planu ustala obstluge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych drog
publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta. W planie okresla si¢ wskazniki do obliczania
liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochoddéw osobowych, pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz rowerow.

Wyznaczone w planie pasy drogowe oraz dojscia idojazdy wydzielane w granicach terenow
elementarnych stanowig korytarze infrastruktury inzynieryjnej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci
inzynieryjne.

Projekt planu ustala: zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociagowych,
odprowadzanie $cickow sanitarnych istniejacg lub nowa kanalizacja sanitarng do kolektora sanitarnego,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych istniejagcg lub nowsg kanalizacja deszczowa do kolektorow
deszczowych, zaopatrzenie w gaz z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obszarze
lub poza obszarem planu, zaopatrzenie w ciepto poprzez nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na
obszarze lub poza obszarem planu, zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub nowych sieci
elektroenergetycznych poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe.

Projekt planu dopuszcza: realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie
zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej, pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet
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wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodta energii, realizacj¢ sieci cieplnej w terenach zabudowy wielorodzinnej iustugowej, likwidacje
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowg jako sieci kablowych, rowniez
w nowej lokalizacji.

Obstuge telekomunikacyjng obszaru planu ustala si¢ zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktora realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza ograniczen
dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze zapoznania si¢
z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob
i instytucji w dyskusji publiczne;.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Projekt planu sporzadza
wyspecjalizowana jednostka — Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia
mozliwos¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedura
i przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujacym projekt planu. BPPM posiada warunki
organizacyjno—techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura organizowane sg
dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza Srodowiskowsg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajgcego z wymogoéw ustawowych.
W opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sa do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisj¢
Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje state Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;j, ktdra zapewnia wystarczajacg ilos¢
wody i jej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wodg nowych inwestycji
bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

System wodociggowy bedzie zrealizowany z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw o obronie
cywilnej oraz z uwzglgdnieniem wymaganego zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przyjete rozwigzania przestrzenne s3 wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, ryzyka powodziowego oraz stanu istniejgcego. Ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, analizowano wnioski
i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone
wymogi planistyczne zapewniaja ochron¢ istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmiany
w zakresie jego zagospodarowania i przysztego korzystania.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 r.). Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku zagospodarowania
ustalonego w Studium, w ktorym wywazono w skali calego miasta interes publiczny i interesy prywatne
zmierzajgce do ochrony istniejgcego zagospodarowania jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Przeznaczenie poszczegdlnych terenéw uwzglednia potrzeby w zakresie interesu publicznego, a takze
interes prywatny wiascicieli nieruchomos$ci. Interes publiczny bedzie zrealizowany gilownie poprzez
umozliwienie rozwoju terendw sportu i rekreacji oraz ustug oswiaty.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu wyposazony jest w infrastrukturg inzynieryjna, ktéra bedzie mogta by¢ rozbudowana na
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potrzeby nowych obiektow. W obszarze planu znajduja si¢ potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze
niezabudowane. Wskazanie mozliwosci zabudowy tych terendéw uwzglednia istniejgcy zewngtrzny uktad
uliczno—drogowy zapewniajacy dojazd do terenow inwestycyjnych.

Plan rezerwuje réwniez tereny dla wilasciwej obstugi ruchu pieszego irowerowego. Do obshlugi
terenow sportu irekreacji oraz ushug o$wiaty plan ustala ogoélnie dostgpny parking dla samochodéw
osobowych.

Kierunek zagospodarowania zostat ustalony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, w ktérym uksztaltowano struktury przestrzenne w oparciu o podstawowy
uktad komunikacyjny zapewniajacy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Dostep do
transportu publicznego jest zapewniony poprzez dogodne przemieszczanie si¢ istniejagcymi ulicami osiedla
Dabie do przystankéw komunikacji miejskiej przy ulicy Goleniowskie;j.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2).

Plan jest zgodny =z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrzesnia 2016 r. sprawie
aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zapewniono dostepnos$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiatly dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki z budzetu gminy, na wybudowanie kanalizacji deszczowej iregulacj¢ stanow prawnych,
oszacowano na taczng kwotg okoto 0,314 min zi.

Po stronie dochodéw oszacowano wptywy budzetowe w wysokos$ci okoto 5,9 mln zt. W tym, pewna
pozycja dochodow beda wplywy ztytulu sprzedazy gruntow (68,9%), wpltywy podatkowe (zalezne od
aktywnosci gospodarczej w obszarze planu) szacowane sg na 23,1% wplywdéw ogoétem. Pozostate wplywy
jednorazowe (0k.8%) to podatek PCC. Podatki i optaty lokalne s3 to dochody state i stabilne w czasie.
Wydhuzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodéw i zmiang struktury dochoddow.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg formalno-prawng (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. zpo6zniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Integralng czg$cig projektu Uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Dabie osiedle — boisko ” sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Id: 94291 AEC-D6D5-4A06-BA48-65E9BD3BD39F. Projekt Strona 6





