Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378)
Rada Miasta Szczecin uchwla, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr X/308/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn.26 marca 2012r1.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska” w Szczecinie na obszarze
osiedla Drzetowo — Grabowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,39 ha, potozony przy ul. Jana Chryzostoma Paska
34 (dziatka nr 30/1 z obrebu 1017).

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny o symbolu S.D.2001.UO,UZ powierzchni: 0,39 ha.
§ 2. Przedmiotem planu jest teren ustug o$wiaty z dopuszczeniem ustug opieki spoleczne;.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zatgcznik
nr 3, bedacy integralng czes$cia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S — symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) D — symbol osiedla Drzetowo — Grabowo;
3) 2001 — numer terenu elementarnego;

4) symbol przeznaczenia terenu elementarnego: UO,UZ — teren ushug o$wiaty z dopuszczeniem ustug
opieki spoteczne;j.
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3. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Przebieg linii podziatéw dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:
1) dach plaski — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drdg, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

3) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczasty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw i rodzaju sieci;

6) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykoficzonym na plaszczyzn¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym,;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich cze$ci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,
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c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

7) program zieleni uzupekiajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym Iub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypehiajaca rdzne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $Sciany obiektow budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 6. Teren elementarny S.D.2001.UO,UZ — 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) ustugi o$wiaty;
2) dopuszcza si¢ ustugi opieki spoteczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objgtego planem, obowigzuja dopuszczalne srednie
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla strefy $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej wzdluz granic planu, za wyjatkiem cieé
pielegnacyjnych i sanitarnych;

5) zakazuje si¢ nasadzen niepozadanych gatunkéw roslin.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,35;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, do 2 kondygnacji naziemnych;
5) dachy ptaskie;
6) ustala sie pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 0,5m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

7)w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

8) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach sieci
wodociggowych — 2 m;

10) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie probelmatyki scalania ipodziatu nieruchomos$ci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jana Chryzostoma Paska (poza obszarem planu), z dziatek nr 21/18, 21/28 lub
21/30 z obrgbu 1017 (poza obszarem planu);

2) obowigzuje realizacja miejsc posojowych dla samochodéw osobowych w liczbie okreslone;
wedtug wskaznika:

a) przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu dzieci — nie wigcej niz 2 mp/25 dzieci,
b) ustugi o$wiaty — nie wigcej niz 1 mp/1 sal¢ dydaktyczna,
¢) ustugi opieki spolecznej — nie wigcej niz 0,5 mp/10 osoéb korzystajacych jednoczesnie;
3) ustala si¢ minimum 1 mp/obiekt dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
4) ustala si¢ minimum 1 mp/obiekt dla rowerow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w tereniec S.D.2001.UO,UZ lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
a) dojs$cia idojazdy wydzielane lub urzagdzane w granicach terenu elementarnego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 12;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢e w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow
przeciwpozarowych;
4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci;
5) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

6) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji po spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza sie¢ realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granica terenu elementarnego;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen speliajacych warunki ochrony S$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
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b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii, z wylaczeniem energii wiatru,
spelniajacych zasady okreSlone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy
1 sposobu zagospodarowania terenu;

9) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

10) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

11) obowigzuje realizacja stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej inowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu  oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
obszaru objetego planem.

§ 8. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr VI/135/07 Rady Miasta Szczecin z dnia
Smarca 2007 roku w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Drzetowo - Jana Chryzostoma Paska 34" w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach Nr 40 poz. 586 z dnia
30 marca 2007 roku).

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr .

Rady Miasta Szczecin
zdnia .................... 2020 1.

Zatacznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zgospodarowania
przestrzennego
"Drzetowo - Jana Chryzostoma Paska" w Szczecinie
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LEGENDA
‘GRANICA PLANU
E LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN ELEMENTARNY
(OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
TEREN USLUG OSWIAT Z DOPUSZCZENIEM
USLUG OPIEKI SPOLECZNEJ
OZNACZENIA
E’ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Szczecin

zdnia .................... 2020 .

i i it G1ANICA Obszaru

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Drzetowo - Jana Chryzostoma Paska"

w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

miasta Szczecina (Uchw. nr XVI11/470/12 RM Szczecin
z dn. 26.03.2012 r.) z oznaczeniem granic

obszaru objetego mpzp

"Drzetowo - Jana Chryzostoma Paska" w Szczecinie

objetego planem skala 1:10 000
.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378)
Rada Miasta Szczecin okresla nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach niniejszego planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Jana Chryzostoma
Paska” w Szczecinie, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 10 lipca 2020 roku do 30 lipca 2020 roku. W okresie wyznaczonym na sktadanie
uwag do projektu planu, tj. do dnia 13 sierpnia 2020 roku, nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska' w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Drzetowo — Jana
Chryzostoma Paska" w Szczecinie zostato zainicjowane Uchwata Nr X/308/19 Rady Miasta Szczecin
zdnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,39 ha, polozony przy ul. Jana Chryzostoma Paska
34 (dziatka nr 30/1 zobrebu 1017). Uchwate w sprawie zmiany planu miejscowego podjeto na
wniosek Biura Partnerstwa Publiczno-Prywatnego z dnia 19 czerwca 2019 r. Obszar, dla ktérego
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Szczecinie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska
34” (Uchwata nr VI/135/07 z dnia 5 marca 2007 r.) w Szczecinie. Zgodnie z zapisami obowigzujacego
planu w terenie elementarnym S.D.2001.UD moze zosta¢ zlokalizowana jedynie funkcja
przedszkolna. Plan rozszerzy zakres funkcji ustugowych co umozliwi prowadzenie innych ustug
zwigzanych z opiekg nad dzie¢mi.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne. Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie z mozliwoscia
uzupetnienia o funkcj¢ opieki spoteczne;.

Zapewnienie ladu przestrzennego okre§lono poprzez ustalenie minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy, nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznika intensywnosci zabudowy, a takze okre$lenie parametrow zabudowy (wysokosSci, ksztattu
dachow).

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej oraz wprowadzenie nowej
zabudowy.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obiekt stanowi zabudowe¢ wolnostojaca niskiej intensywnosci 1ijest integralnym elementem
wnetrza kwartatu zabudowy $rodmiejskie;.

2.3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z2015r.
poz.1651 zpdézn. zm.) nie stwierdzono na obszarze opracowania wystgpowania form ochrony
przyrody.

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze opracowania nie ma obiektow o warto$ciach zabytkowych iinnych obiektéow Iub
obszarow wymagajacych wprowadzenia ochrony warto$ci historycznych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
o0 szczegolnych potrzebach.

Zapisy planu uwzgledniajg oddziatywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
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wodnej, odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami, systemoéw transportowych, ksztaltowania
terendw zieleni i emisji zanieczyszczen, ktore wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa.

Wymagania w zakresie potrzeb oséb o szczegolnych potrzebach zostaly zabezpieczone (zgodnie
z obowigzujacym planem) poprzez:

- szerokos$ci linii rozgraniczajacych drég, umozliwiajgcych utrzymanie i realizacj¢ odpowiednich
parametrow jezdni i chodnikow, atakze zabezpieczajacych dojazd dla stuzb ratowniczych (poza
obszarem planu),

- wymog realizacji niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu,

- obowigzek przystosowania rozwigzan komunikacyjnych nowych lokali do potrzeb o0s6b
0 szczegolnych potrzebach.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w sgsiedztwie centrum miasta, obsluga transportu oparta jest o istniejacg peing sie¢ komunikacji
publicznej tramwajowej 1 autobusowe;j;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w bezposredniej bliskosci przystankéw transportu publicznego (do
5 min.);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystOw: w otoczeniu obszaru planu
zapewniono dogodne dla mieszkancow ciagi piesze;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: nowa zabudowa przewidziana jest jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy w celu rozszerzenia funkcji o opieke spoteczna.

2.7. Prawo wlasnosci.

Plan obejmuje jedng dzialke nalezagca do Gminy Miasto Szczecin. Plan uwzglednia ograniczenia do
korzystania z ww. nieruchomosci ze wzgledu na jej przeznaczenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu nie obejmuje terendw w uzytkowaniu Sit Zbrojnych, nie ma zlokalizowanych ani
potrzeby ich wyznaczania. Dla tego obszaru nie ma okreslonych zadan rzagdowych.

W granicach planu nie ma urzadzen infrastruktury technicznej obrony cywilnej niezbgdnych do
funkcjonowania miasta w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu zostat opracowany w celu zapewnienia zrealizacji potrzeb spotecznych, uwzglednia
miegdzy innymi:

1) prawidlowe ksztattowanie rozbudowy istniejgcej oraz budowy nowej zabudowy;
2) okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej;
3) wprowadzenie programu zieleni uzupeltniajacych;

4) dopuszczenie elastycznych mozliwosci uzupelnienia funkcji istniejgcej (opieki nad dzie¢mi)
o funkcje opieki spoteczne;.

Realizacja ustalen planu dziataé bedzie na rzecz dobra wspolnego zapewniajac porzadek
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przestrzenny, prawny i warunki do przeksztalcen w sposob nienaruszajacy wolnosci i praw innych
0s0b zard6wno w wymiarze lokalnym, jak i ogolnym — wszystkich mieszkancéw miasta.

Rozszerzenie funkcji o ushugi spoteczne daje szans¢ na budowanie samowystarczalnego zwartego
zespotu mieszkaniowego, co niweluje potrzeby przemieszczania si¢ po miescie do ustug tego typu.

Obszar planu stanowi jedna dziatka geodezyjna, stwierdza si¢ brak koniecznosci przeprowadzenia
procedury scalen ipodzialdéw, tym samym nie okre§lono granic obszardéw wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci (wynikajgcych zart. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegoétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia
dziatan zwigzanych z procedurg scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na przewazajacy udziat
zabudowanych gruntéw wiasnosciowych w obszarze planu. Wszelkie regulacje granic w obszarze
planu odbywac¢ si¢ beda na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2020 r. poz. 65, 284, 471, 782) przy zachowaniu warunku zgodnosci
z ustaleniami planu miejscowego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Wprowadzone planem ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego ustalajg obstuge
komunikacyjng z istniejgcych drég publicznych, potaczonych zuktadem komunikacyjnym miasta.
W planie okre§lono minimalng liczb¢ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych oraz pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczne, a takze odprowadzanie sciekdw
sanitarnych oraz wod opadowych iroztopowych poprzez istniejace lub nowe sieci zard6wno
w granicach planu jak i poza jego granicami.

Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace Ilub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze 1 poza obszarem planu.

Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédetl, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem energii wiatru, spetniajgcych
zasady okre§lone wustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu.

Projekt planu dopuszcza obsluge telekomunikacyjna poprzez istniejacg lub nowa infrastrukture
telekomunikacyjng zlokalizowana poza obszarem planu.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoteczenstwa w tworzeniu planu poprzez:

1) mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu planu po ukazaniu si¢ ogloszenia w prasie lokalnej
o przystapieniu do sporzadzania planu;

2) dyskusj¢ nad koncepcja do planu z Radnymi Rady Miasta Szczecin;
3) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu;

4) udziat zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjgtymi
w planie;
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5) mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu.

Realizacja ustalen planu dziataé bedzie na rzecz dobra wspolnego zapewniajac porzadek
przestrzenny, prawny i warunki do przeksztalcen w sposob nienaruszajacy wolnosci i praw innych
0s0b zard6wno w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym — wszystkich mieszkancéw miasta.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktdra
zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwiagzanych
z procedurg i przedmiotem planu z zespolem projektowym. W siedzibie biura odbywa si¢ wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusja publiczna. W opracowaniu projektu planu maja
mozliwos$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta oraz Rada Osiedla Drzetowo — Grabowo. Informacje
o prowadzonej procedurze planistycznej kierowane sg do wszystkich jednostek samorzgdowych.

Opracowania sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ekofizjograficzne, ,,Prognoza
oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo —
Jana Chryzostoma Paska”, ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska” sg dost¢pne do
wgladu dla oséb zainteresowanych, co pozwala na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku
postepowania przy sporzadzaniu planu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu sieci wodociggowe zapewniajg dostawe odpowiedniej ilosci wody dla
istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Uchwate w sprawie zmiany planu miejscowego podjeto na wniosek Biura Partnerstwa Publiczno-
Prywatnego z dnia 19 czerwca 2019 r. Obszar, dla ktérego przystagpiono do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Drzetowo — Jana Chryzostoma Paska 34” w Szczecinie (Uchwata nr VI/135/07 z dnia
5 marca 2007 r.). Zgodnie z zapisami obowigzujgcego planu w terenie elementarnym S.D.2001.UD
moze zosta¢ zlokalizowana jedynie funkcja przedszkolna. Plan rozszerza zakres funkcji ustugowych
co umozliwi wprowadzenie lokalizacji ushlug zwigzanych zopiekg nad dzie¢mi. Ustalajac
przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania analizowano wnioski ztozone do sprzadzanego
projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne
zapewniaja ochron¢ istniejgcego stanu zagospodarowania jak 1 zmiany w zakresie jego
zagospodarowania i przysztego ksztalttowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar objety planem obejmuje zabudowany teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie centrum
miasta. W sgsiedztwie planu funkcjonuje publiczny transport zbiorowy, ktéry moze by¢
podstawowym $rodkiem transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ustep 1 pkt 2) oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2020, poz. 1062), zapewniono dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla
niej, wterminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu
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miejscowego, w szczegolnosci:
a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,
b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,
¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje si¢ zastosowania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

Dla catego obszaru planu ustalono stawkg procentowg stuzacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.

Po stronie kosztowej nie przewiduje si¢ powstania wydatkow z budzetu, ktére bylyby
bezposrednim skutkiem uchwalenia analizowanego projektu planu.

Po stronie dochodowej nie przewiduje si¢ wplywow do budzetu, ktére bytyby posrednim skutkiem
uchwalenia analizowanego projektu planu, w formie podatkow od nowych nieruchomosci.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r.
poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) i speinia obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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