Projekt

UCHWALA NR...........uuuuu....
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 )1V E: N, 2014 r

W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu garazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, poz. 645 z2014 r. poz. 379,
poz. 1072) oraz art. 25 ust.1 oraz art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz. 822, poz. 906); Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo dotychczasowym najemcom w nabyciu nizej
wymienionych garazy potozonych w Szczecinie przy:

1. ul. Budziszynskiej 6/g3,

2. ul. Budziszynskiej 6/g4,

3. ul. Cynowej 7/g5,

4. ul. Ks. Stanistawa Kozierowskiego /g1, g2,

5. ul. Ks. Stanistawa Kozierowskiego /g3.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
Rada Miasta moze przyzna¢ w drodze uchwatly pierwszenstwo w nabywaniu lokali
ich najemcom.

Cena sprzedazy zbywanych lokali zostanie ustalona przez Prezydenta Miasta Szczecin na
poziomie warto$ci rynkowej wynikajacej zoperatu szacunkowego wykonanego przez
rzeczoznawce¢ majatkowego w mysl art. 67 ust. 3 powotanej wyzej ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Przedmiotem zbycia jest pie¢ lokali niemieszkalnych - garazy oddanych w najem. Garaze
znajduja si¢ w Szczecinie przy: ul. Budziszynskiej 6, ul. Cynowej 7 oraz ul. Ks. Stanistawa
Kozierowskiego.

Whioski o sprzedaz ww. garazy zostaly zloZzone przez najemcoéw na podstawie 6wczesnie
obowiazujacej] Uchwaly nr XVI/316/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 lutego 2004 r.
w sprawie prywatyzacji gminnych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Przedmiotowe
lokale niemieszkalne - garaze nie zostaty wylaczone ze sprzedazy na mocy ww. przepisow,
gdyz spetnialy wszystkie warunki okreslone w ww. uchwale tj. m.in. nie lezaty w budynkach
wskazanych w ustaleniach planu jako niezgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zastrzega
przeznaczenie inne niz dotychczas okreslone.

Przedmiotowe garaze stanowia samodzielne lokale w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdZniejszymi
zmianami). Sprzedaz przedmiotowych garazy moze nastapi¢ w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt
1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z2014r.,
poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz. 822, poz. 906).

Wskazane w § 1 ust. 1, ust. 2 garaze oznaczone w ewidencji gruntéw 1 budynkow jako g3
oraz g4 usytuowane sa w budynku mieszkalnym potozonym przy ul. Budziszynskiej 6
w Szczecinie, ujawnionej w ksigdze wieczystej Nr SZ1S/00060193/9, w ktorym na ogdlna
liczbg 68 lokali mieszkalnych zbyto 53, a na 0gdlna liczbg 4 garazy zbyto 0.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w pierwsze] kolejnosci Wydzial Gospodarki
Nieruchomos$ciami zobowiazany jest realizowa¢ wnioski dotyczace sprzedazy lokali
w budynkach wskazanych przez Zarzad Budynkow i1 Lokali Komunalnych w Szczecinie,
w ktorych sprzedaz lokali zminimalizuje koszty utrzymania i1 zarzadzania lokalami. Budynek
przy ul. Budziszynskiej 6 znajduje si¢ na ww. wykazie.

Garaz g3 uzytkowany jest przez najemcg - Pania Stawomir¢ Mtynarczyk, ktora zajmuje go
nieprzerwanie od 08 marca 2004 r., zgodnie z jego przeznaczeniem, na podstawie umowy
najmu zawartej na czas nieoznaczony. Najemca nie posiada zaleglosci ztytutu optat
czynszowych. Niniejszy garaz usytuowany jest na pierwszej kondygnacji podziemnej
w budynku przy ul. Budziszynskiej 6 o powierzchni uzytkowej 16,17 m* i na wniosek jego
najemcy z dnia 09 czerwca 2005 r. przygotowany jest do bezprzetargowej sprzedazy. Ceng
przedmiotowego garazu wraz z udzialem w czg$ciach wspolnych budynku oraz wartosci
udzialu w gruncie stanowi kwota na poziomie wartosci rynkowej okre§lonej przez
rzeczoznawcow majatkowych Panstwa Krystyny Stgpien uprawnienia nr 520 oraz Mariana
Stepien uprawnienia nr 521 w operacie szacunkowym, z dnia 03 lutego 2014 r., ktora wynosi
21781 zt (1347 z/m?).

Garaz g4 uzytkowany jest przez najemcg - Pana Alfonsa Kaweckiego, ktory zajmuje
go nieprzerwanie od 20 stycznia 2009 r. zgodnie z jego przeznaczeniem, na podstawie umowy
najmu zawartej na czas nieoznaczony. Najemca nie posiada zaleglo$ci ztytulu optat
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czynszowych. Niniejszy garaz usytuowany jest na pierwszej kondygnacji podziemnej
w budynku przy ul. Budziszynskiej 6 w Szczecinie o powierzchni uzytkowej 15,44 m? ina
wniosek jego najemcy z dnia 25 marca 2009 r. przygotowany jest do bezprzetargowej
sprzedazy. Ceng przedmiotowego garazu wraz z udziatem w czesciach wspdlnych budynku
oraz warto$ci udzialu w gruncie stanowi kwota na poziomie wartosci rynkowej okreslonej
przez rzeczoznawcOw majatkowych Panstwa Krystyny Stgpien uprawnienia nr 520 oraz
Mariana Stgpien uprawnienia nr 521 w operacie szacunkowym, z dnia 03 lutego 2014 r., ktéra
wynosi 20798 zt (1347 zt/m?).

Mapa pogladowa nieruchomosci:
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Wskazany w § 1 ust. 3 garaz oznaczony w ewidencji gruntéw ibudynkéw jako - g5
usytuowany jest na gruncie nieruchomosci przy ul. Cynowej 7 w Szczecinie, ujawnionej
w ksiedze wieczystej nr SZ1S/00023700/6, w ktérej na ogodlna liczbg 5-ciu lokali
mieszkalnych 14 garazy zbyto 4 lokale mieszkalne i1 garaz. Przedmiotowy garaz
uzytkowany jest zgodnie z jego przeznaczeniem przez najemce - Pania Genowefe Kaminska,
ktora zajmuje go na podstawie umowy najmu z dnia 30 lipca 2007 r., zmienionej aneksem
z dnia 11 stycznia 2008 r., nastgpnie na podstawie umowy najmu z dnia 16 lipca 2010 r.,
zmienionej aneksem z dnia 24 wrze$nia 2013 r., zawartej na czas nieokreslony. Najemca nie
posiada zaleglosci ztytutu optat czynszowych. Najemca omawianego garazu jest
wiascicielem lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Cynowej 7/2a 1 wspotwiascicielem
nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej dziatke nr 104 w obrgbie 125 - Dabie. Wskazany
w niniejszej uchwale - garaz g5 obejmuje catkowita powierzchni¢ uzytkowa 38,36 m? wraz
Z pomocniczym pomieszczeniem gospodarczym, ktéry usytuowany jest na gruncie
nieruchomosci przy ul. Cynowej 7w budynku oid. 4125.166 BUD. Nieruchomos¢
przygotowana jest do bezprzetargowej sprzedazy na wniosek jego najemcy z dnia 11 lutego
2008 r. Cene przedmiotowego garazu wraz z udzialem w cze$ciach wspdlnych budynkow
oraz wartosci udzialu w gruncie stanowi kwota na poziomie wartosci rynkowej okreslonej
przez rzeczoznawcow majatkowych Panstwa Krystyny Stepien uprawnienia nr 520 oraz
Mariana Stgpien uprawnienia nr 521 w operacie szacunkowym, z dnia 20 marca 2014 r.,
aneks nr 1 z dnia 30 wrzes$nia 2014 r., ktora wynosi 32798 zt (855 zt/m?).

Mapa pogladowa nieruchomosci:
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Wskazany w§ 1ust. 4garaz dwustanowiskowy, oznaczony w ewidencji gruntéw
1 budynkéw jako - gl, g2 usytuowany jest na gruncie dziatka nr 23/10 zobrgbu 2081,
ujawnione] ksiedze wieczystej SZ1S/00203967/1 nieruchomosci potozonej przy ul. Ks.
Stanistawa Kozierowskiego w Szczecinie, w ktorej na ogdlna liczbe dwoch lokali
niemieszkalnych - garazy, gdzie w obydwu przypadkach najemcy zlozyli wnioski o wykup
nie zbyto zadnego. Przedmiotowy garaz obejmuje catkowita powierzchnie uzytkowa 41,82 m?
wraz z pomocniczym pomieszczeniem gospodarczym. Omawiany garaz uzytkowany jest
zgodnie zjego przeznaczeniem przez dwédch najemcow, ktorzy zajmuja go na podstawie
dwoch odrgbnych uméw najmu - Pana Marka Rynkiewicz, ktory zajmuje ww. garaz na
podstawie umowy najmu z dnia 18 grudnia 1985 r., zawartej na czas nieoznaczony oraz -
Pana Waldemara Banczerowskiego, zajmujacego ww. garaz na podstawie umowy najmu 17
lipca 2006 r., nastgpnie najmu zdnia 27 maja 2009 r., ktora zostala zawarta na czas
nieoznaczony. Najemcy nie posiadaja zalegloSci ztytulu optat czynszowych. Garaz
przygotowany jest do bezprzetargowej sprzedazy na odrgbne wnioski jego najemcoOw z dnia
21 listopada 2006 r. oraz z dnia 27 listopada 2006 r. Z uwagi na toczace si¢ postgpowanie
dotyczace regulacji stanu prawnego nieruchomosci ww. wnioski nie mogly zostaé
rozpatrzone. Ceng przedmiotowego garazu wraz zudzialem w czgsciach wspolnych
budynkow oraz wartosci udziatu w gruncie stanowi kwota na poziomie wartosci rynkowe;j
okreslonej przez rzeczoznawcoOw majatkowych Panstwa Krystyny Stgpien uprawnienia nr 520
oraz Mariana Stgpien uprawnienia nr 521 w operacie szacunkowym, z dnia 09 czerwca
2014 r., aneks nr 1 z dnia 02 pazdziernika 2014 r. ktora wynosi 39394 zt (942 zt/m?).

Nastepnie wskazany § 1 ust. 5 garaz oznaczony w ewidencji gruntow 1 budynkéw jako - g3
usytuowany jest na gruncie dz. nr 23/10 zobrgbu 2081 ujawnionej ksigdze wieczystej
SZ1S/00203967/1 nieruchomosci potozonej przy ul. Ks. Stanistawa Kozierowskiego
w Szczecinie, w ktorej na ogo6lna liczbe dwoch lokali niemieszkalnych - garazy nie zbyto
zadnego. Przedmiotowy garaz obejmuje calkowita powierzchnie uzytkowa 20,30 m?.
Przedmiotowy garaz uzytkowany zgodnie zjego przeznaczeniem przez najemcg - Pana
Zdzistawa Ste¢, ktory zajmuje go na podstawie umowy najmu z dnia 20 lutego 2003 r.,
nastgpnie z dnia 11 pazdziernika 2007 r. oraz z dnia 15 listopada 2010 r. zawartej na czas
nieoznaczony. Najemca nie posiada zaleglosci ztytulu optat czynszowych. Garaz
przygotowany jest do bezprzetargowej sprzedazy na wniosek jego najemcy
z dnia 26 pazdziernika 2007 r. Ceng przedmiotowego garazu wraz z udzialem w czg$ciach
wspolnych budynkéw oraz wartosci udzialu w gruncie stanowi kwota na poziomie wartosci
rynkowej okreslonej przez rzeczoznawcdéw majatkowych Panstwa Krystyny Stepien
uprawnienia nr 520 oraz Mariana Stgpien uprawnienia nr 521 w operacie szacunkowym,
z dnia 09 czerwca 2014 r., ktora wynosi 18798 zt (926 zl/m?).

Mapa pogladowa nieruchomosci:
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Biorac po uwage powyzsze uzasadnienie oraz szeroko pojety interes Gminy Miasto
Szczecin, podjecie przedmiotowej uchwaty uznaje sig za zasadne.
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