Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swig¢tego
Ducha” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 1.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXIII/951/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto — Swietego Ducha” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swietego Ducha” w Szczecinie, na obszarze
osiedla Stare Miasto i fragmencie osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,1 ha, ograniczony ulicami: Swictego Ducha,
Podwale, Nabrzeze Wieleckie i Nowa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny ustug iwielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej
z zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow, fragment bulwarow nadodrzanskich, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu, wskali 1:1 000 wraz z wyrysem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia
Zalacznik nr 2, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czeécig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowia Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S.S - symbol dzielnicy Srédmiescie i osiedla Stare Miasto;
2) S.N - symbol dzielnicy Srodmiescie osiedla Nowe Miasto;
3) 1181 - numer terenu elementarnego;

4) symbol przeznaczenia terenu:
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a) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej ustugowej, ushugowo-mieszkaniowe;j,
b) U - teren ustug,

c¢) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

d) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

e) KDW - teren drogi wewngtrznej,

f) NW - teren publicznie dost¢pnego nabrzeza wielofunkcyjnego.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jest na rysunku oraz w teks$cie planu symbolem
1.MC.

4. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdélnym i szczegdétowym. Ustalenia ogoélne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg w granicach terenu
elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowig tacznie ustalenia ogodlne
i szczegotowe.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sag w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
zrysunku planu, zuwzglednieniem korekty wynikajacej zreliktow zabudowy historycznej
ujawnionych w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski - dach o potaciach gléownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome - rozne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
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teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu - uklad ipodziaty eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielkoscig 1proporcjami otworéow, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;

6) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimga flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica gtdwnej bryly budynku;

9) obiekt lub obszar o warto$ciach zabytkowych - obickt, zespdot obiektow lub fragment
krajobrazu, wskazany w ustaleniach szczegoétowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkow lub chroniony ustaleniami planu;

10) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen technicznych
i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca wizualng przestone
urzadzen i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

11) ogrodek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu
ustugowym, do ktorego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbgdne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

12) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rozne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

14) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniejacemu zainwestowaniu wartos$ci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych;
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15) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez ciag pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

16) szpaler - regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

17) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy speiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czere$nia, gtog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

18) zabudowa obrzezna - zabudowa ciagta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placow, o czytelnej
linii zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) ustala si¢ wielofunkcyjng zabudoweg $roédmiejska o charakterze centrotwérczym i o wysokim
standardzie, uzupehiajaca front wodny wzdhuz nabrzeza wielofunkcyjnego publicznie dostgpnego;
nabrzeze stanowi przestrzen publiczng i cz¢$¢ bulwarow nadodrzanskich;

2) w granicach planu ustala si¢ Obszar Strategicznej Interwencji (OSI), ktory stanowi obszar
wymagajacy rewitalizacji, przeksztalcen, rehabilitacji, rewaloryzacji zagospodarowania terenu
i zabudowy oraz infrastruktury technicznej; ustalenia planu realizuja cele wynikajace
z ustanowienia Obszaru Strategicznej Interwencji;

3) zakazuje sig, tymczasowego zagospodarowania 1ilokalizacji obiektow tymczasowych, za
wyjatkiem przeznaczenia w zakresie:

a) turystyki,

b) imprez okoliczno$ciowych (wystawy, kiermasze i inne imprezy itp.),

¢) gastronomii np. ogrodki gastronomiczne (niebgdace obiektami kubaturowymi),
d) obstugi komunikacyjne;j;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,
b) obiektéw obshugi i serwisu pojazdow, w tym stacji paliw,
¢) miejsc postojowych dla samochodoéw ciezarowych;
5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania terenu;

6) przeznaczenie terenu okreSlone w planie nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych
urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) w obszarze planu ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje z zagospodarowania terenu roslin z gatunkéw niepozadanych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla strefy $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

5) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwo$ci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji sylwety izabytkow Starego Miasta
i Nowego Miasta, obowigzuje:
a) ochrona widoku na sylwete Starego Miasta, Nowego Miasta i historycznej zabudowy
z przestrzeni publicznych i rzeki Odry,

b) uzupetnienie zabudowy frontu wodnego ijego ochrona zutrzymaniem ekspozycji sylwety
Starego Miasta z dominantami kulturowymi;

2) na obszarze planu ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
obowiazuje:

a) ochrona 1iekspozycja obiektéw o wartoSciach zabytkowych z okresleniem zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen,

b) utrzymanie i uzupetnienie zabudowy frontu wodnego z bulwarem nadwodnym,

c¢) realizacja nowej zabudowy jako zabudowy obrzeznej kwartatowej o parametrach zabudowy
historyczne;j,

d) likwidacja obiektow lub zagospodarowania terenu o niskim standardzie technicznym lub
estetycznym;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej istrefy E
ochrony ekspozycji sylwety i zabytkéw Starego Miasta i Nowego Miasta, znajduja si¢ obszary
i obiekty o wartosciach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami:

a)teren Starego Miasta, nr rejestru A-1, obejmuje tereny elementarne S.S.1181.MC,
S.S.1183.KDW oraz w granicach planu dziatki z obr¢bu 1086, w terenach: S.S.1182.KD.L,
S.S.1184.KD.Z i S.S.1185.NW,
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b) budynek dawnej drukarni przy ul. Swietego Ducha 1, nr. rejestru A-233, oznaczony na rysunku
planu,

¢) zespdt budynkéw urzedu pocztowego przy ul. Dworcowej nr 20, nr rejestru A-836, oznaczony
na rysunku planu;

4) na cze$ci obszaru planu ustala sig¢ strefe WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu; przed rozpoczg¢ciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac
ziemnych obowigzuje okreslenie zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych,
w uzgodnieniu z wlasciwym organem, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 6;

6) wysokos¢ nowej zabudowy, okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych,
moze by¢ realizowana z doktadnoscia do 0,5 m;

7) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza linie zabudowy, linie rozgraniczajace ulic ilico elewacji
elementéw dekoracyjnych elewacji, gzymsow i istniejacych schodow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych, oile ich usytuowanie nie spowoduje
ograniczen dla komunikacji pieszej lub kotowej, wedtug nastepujacych zasad:
a) obowigzuje jednorodnos$¢ rozwigzan i kolorystyki,
b) obowigzuje usytuowanie ogrodka przy elewacji frontowej lokalu,
c¢) obowigzuje jednakowa glebokosc¢ dla sasiadujacych ze soba ogrodkow gastronomicznych,
d) obowiazuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obiektow o warto$ciach zabytkowych,
e) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonos$ne;j,
f) zakazuje sie przystaniania nawierzchni chodnikow i jezdni;

9) czeg$¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wedtug danych aktualnych w dniu uchwalenia planu;

10) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow z zakresu ochrony przed powodzig; przebieg granic obszardw szczegélnego
zagrozenia powodzig i aktualizacja map powodziowych regulowane sg przepisami z zakresu
ochrony przed powodzia;

11)dla  urzadzen technicznych, stacji  transformatorowych, centrali  wentylacyjnych
1 klimatyzacyjnych, itp. oraz pomieszczen do gromadzenia odpaddéw ustala si¢ obowiazek
wbudowania w zabudowe lub lokalizacje wewnatrz kwartatu; dopuszcza si¢ przestonigcie
obudowg estetyczng urzadzen zlokalizowanych we wnetrzu kwartatu;

12) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach i dachach budynkow
od strony ulic i placow, za wyjatkiem:

a) rur spustowych, instalacji odgromowych, wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej, szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych
z wykonczong $ciang budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych,

b) lokalizowania w istniejgcej zabudowie, w sposob niekolidujacy z aktualnym i planowanym
zagospodarowaniem, urzadzen technicznych zapewniajacych dostep do lokali ustugowych
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢ realizacjg ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych z uwzglednieniem
kompozycji obiektu;

14) w budynkach ustugowo-mieszkalnych iustugowych, wnowo projektowanych garazach
podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu
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gruntu) nalezy zapewni¢ podstawowg funkcje ochronng dla liczby o0s6b wynikajace;
z przeznaczenia budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

15) dopuszcza sig¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

16) zakazuje si¢ stosowania ekranéw akustycznych;

17) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, okreslong na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow przyleglych bezposrednio do linii
kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkow,
drzew ikrzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z przepiséw odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z ukltadem zewnetrznym
przez ul. Dworcowa (S.S.1182.KD.L), ul. Nabrzeze Wieleckie (S.S.1184.KD.Z, S.N.1908.KD.Z);

2) przy budowie nowego obiektu budowlanego, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, obowiazuje — z zastrzezeniem pkt 5, 6 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miegjsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp. Obiekt lub teren Wskaznik liczby Minimalny wskaznik Wskaznik liczby
miejsc postojowych liczby miejsc miejsc postojowych
dla samochodow postojowych dla dla roweréw
osobowych pojazdow
zaopatrzonych
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki 0,3 -1 mp/1 1 mp/50 mieszkan 0,2 - 0,5 mp/1
mieszkalne mieszkanie mieszkanie
wielorodzinne
2 Hotele nie wigcej niz 1 mp / 4 1 mp/100 miejsc 1,25 - 2,5 mp/100
miejsca hotelowe hotelowych, nie mniej | miejsc hotelowych
niz 1 mp/ hotel
3 Obiekty handlowe | nie wigcej niz 1 mp/50 1 mp/500 m? pow. 0,5 — 2 mp/100 m?
m? pow. sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
4 Restauracje, nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 miejsc 1 — 3 mp/100 m?
kawiarnie, inne (z miejsc konsumpcyjnych pow. catkowitej
wylaczeniem konsumpcyjnych
baroéw mlecznych
i jadlodajni
charytatywnych)
5 Biura, urzedy, nie wigcej niz 1 1 mp/2000 m? pow. | 0,6 — 1,6 mp/100 m?
banki mp/100 m? pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
uzytkowej*
6 Przychodnie nie wigcej niz 1 mp/1 1 mp/5 gabinetéw nie mniej niz 1 mp/5
gabinet gabinetow
7 Domy kultury nie wiecej niz 1 1 mp/100 oséb 1 -2 mp/100 m?
mp/100 osdb korzystajacych pow. calkowitej
korzystajacych jednoczesnie, nie
jednocze$nie mniej niz 2 mp
8 Kina, teatry nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/200 miejsc 2,5 -5 mp/100
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miejsc siedzacych siedzacych miejsc siedzacych
9 Muzea, galerie, nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/100 osdb 0,3 - 0,6 mp/100 m?
obiekty 0s0b przebywajacych korzystajacych pow. uzytkowej*
wystawowe, itp. jednoczesnie jednoczesnie
10 Biblioteki nie wigcej niz 1 mp/20 1 mp/50 1 —2 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednocze$nie, nie
mniej niz 1 mp
11 Obiekty nie wigcej niz 1 mp/10 | 1 mp/100 stuchaczy 1 —3 mp/20
dydaktyczne shuchaczy przebywajacych shluchaczy
przebywajacych jednoczesnie przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie
12 Mate obiekty nie wiecej niz 1 mp/10 1 mp/50 os6b 0,5 - 1,5 mp/10
sportu i rekreacji 0s6b korzystajacych korzystajacych 0s6b korzystajacych
(np. sitownie, jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
fitness)
13 Sale konferencyjne | nie wigcej niz 1 mp/20 0,5 mp/100 miejsc 1,25 - 2,5 mp/100
miejsc miejsc
14 Rozrywka (puby, | nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/ 100 os6b 0 mp
salony gier 0s6b korzystajacych korzystajacych
dyskoteki, itp.) jednocze$nie jednoczesnie
15 Ustugi rozne nie wigcej niz 1 1 mp/500 m? pow. nie mniej niz 0,2
mp/100 m? pow. uzytkowej* mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikoéw z kolumny 3 1 4;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsiewzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
niepowodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych okreslone w pkt 3 nie obowigzuja

w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) obiektow o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkoéw, wskazanych na rysunku
planu, wymienionych w § 6 ust 3 pkt 3 lit b, c,

¢) tymczasowego zagospodarowania i lokalizacji obiektow tymczasowych, wymienionych w §6
ust 1 pkt 3,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej;

7) przebiegi Sciezek rowerowych, pokazane na rysunku planu, sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okre$la si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen
z planowanym przeznaczeniem terenow,

sieciowych w sposob niekolidujacy

1d: 909AEE2F-4724-472F-AD7F-82AC26A4CCFC. Projekt Strona 8



c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalna i maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, atakze minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacyjnych oraz doj$¢ idojazdow wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej
lub ogodlnosptawnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej (po
spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) oraz wod powierzchniowych wylacznie czgsci
wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przylegltych, wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogodlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zistniejgcych lub nowych sieci cieplnych Iub zrodet
niskoemisyjnych; w terenie wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chtdd; produkcje energii dopuszcza si¢
wylacznie jako funkcje uzupetniajaca przeznaczenie terenu;

10) obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich strefy ochronne
zamykajace si¢ w granicach terendow elementarnych oznaczonych symbolami: S.N.1909.U,
S.S.1181.MC,

c)w granicach terenow, oktéorych mowa wlit. b, dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia
wykorzystujace energie geotermalna, aerotermalng oraz promieniowania stonecznego;
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11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

6. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.S.1181.MC (powierzchnia 0,4 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska ustugowa, ustugowo — mieszkaniowa;
ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni calkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 30%
powierzchni calkowitej zabudowy terenu elementarnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 0% dla dziatek o numerach 109/1, 109/2 z obrebu 1038;

2) dla dachow ptaskich obowiazuja stropodachy zielone zrealizowane na minimum 20% powierzchni
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rewaloryzacj¢ zainwestowania, ochron¢ 1iekspozycje obiektu o wartosciach
zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow, budynku dawnej drukarni przy ul. Swigtego Ducha
1, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg przepisy z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektu o wartosciach zabytkowych mierzona do najwyzej potozonego
punktu przekrycia dachu: 27 m;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu:

a)dla zabudowy realizowanej wzdhiz ul. Swictego Ducha: 26 m; powyzej wysokosci 22 m
obowigzuje wycofanie zabudowy na minimum 1,5 m od lica zabudowy wyznaczonego
obowigzujaca linig zabudowy,

b)dla zabudowy realizowanej wzdluz granicy zterenami: S.S.1182.KD.L (ul. Dworcowa),
S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie), S.S.1183.KDW (ul. Podwale): 24 m; powyzej
wysokosci 22 m obowigzuje wycofanie zabudowy na minimum 4 m od lica zabudowy
wyznaczonego obowigzujaca linig zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla zabudowy segmentu frontowego w wydzieleniu wewngtrznym 1 MC: 22 m;
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5) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu: 19 m,

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8)na obowigzujacej linii zabudowy obowigzuje zabudowa obrzezna kwartalu z podzialem na
segmenty frontowe zabudowy o szeroko$ciach orientacyjnie wyznaczonych na rysunku planu;

9) ustala si¢ zasady kompozycji elewacji frontowych nowej zabudowy obrzeznej:
a) obowigzuje zréznicowanie bryl i wysokosci segmentow frontowych sasiadujacych w pierzei,
b) obowiazuje stosowanie odmiennej kompozycji i wykonczenia elewacji segmentéw frontowych,

c¢) obowigzuje wykonczenie elewacji zabudowy =z tradycyjnych materiatdw budowlanych np.
szklo, cegla, kamien, metal,

d) dopuszcza sie odtworzenie historycznej kompozycji kamienicy naroznej od strony ul. Swietego
Ducha,

e) od strony ulic obowiazuje wysoka kondygnacja parteru z uslugami, ktéra rozumie si¢ jako
kondygnacj¢ parteru wyzsza od pozostalych kondygnacji nadziemnych w budynku,
wyrdzniajaca si¢ odmiennymi $§rodkami wyrazu architektonicznego na elewacji frontowej np.
zastosowaniem wiekszych powierzchni przeszklen,

f) na elewacjach nowej zabudowy obrzeznej realizowanej wzdtuz ul. Swietego Ducha i wzdhuz
granicy zterenem S.S.1182.KD.L (ul. Dworcowa) obowiazuje kompozycja nawiazujaca do
podziatu kondygnacyjnego elewacji obiektu o warto$ciach zabytkowych,

g)w zabudowie realizowanej od strony granicy zterenem S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze
Wieleckie) obowigzuje zaakcentowanie gzymsu koronujgcego na wysokosci ok.19 m,

h) w elewacjach widocznych od strony ulic zakazuje si¢ stosowania akcentdw naroznych
i balkonéw;

10) obowiazuja dachy ptaskie, za wyjatkiem zabudowy naroznika ul. Swietego Ducha i ul. Podwale,
dla ktérej obowiazuja dachy strome, o geometrii nawigzujacej do dachu obiektu o wartoSciach
zabytkowych;

11) w wydzieleniu wewngtrznym 1.MC obowigzuje utrzymanie powigzania komunikacyjnego
ciggiem pieszym ogo6lnodostgpnym terenu S.S.1183.KDW (ul. Podwale) z terenem S.S.1184.KD.Z
(ul. Nabrzeze Wieleckie);

12) w wydzieleniu wewngetrznym 1.MC dopuszcza si¢ zabudowe nad ogolnodostepnym ciagiem
pieszym taczacym teren S.S.1183.KDW (ul. Podwale) z terenem S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze
Wiceleckie); obowigzuje forma przej$cia bramnego, o minimalnej szeroko$ci 6 m i wysokos$ci
w $wietle nie mniejszej niz 3,5 m;

13) w ramach jednej inwestycji dopuszcza si¢ taczenie zabudowy w wydzieleniu 1.MC z zabudowa
na dziatce stycznej do wydzielenia poza granica planu, zlokalizowana pomiedzy budynkiem ul.
Sw. Ducha 5, 5a, 5b i ul. Nabrzeze Wieleckie;

14) garaze wielostanowiskowe realizuje si¢ w formie garazy podziemnych lub naziemnych
wbudowanych wewnatrz kwartatu zabudowy poza jej czgscia frontowa od strony ulic.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenoéw: S.S.1182.KD.L (ul. Dworcowa), S.S.1183.KDW (ul. Podwale)
lub ul. Swigtego Ducha poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 4;
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3) w ramach jednej inwestycji dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych lacznie z wymaganymi
miejscami postojowymi dla nowej zabudowy na dzialce stycznej do wydzielenia, poza granica
planu, zlokalizowana pomiedzy budynkiem ul. Sw. Ducha 5, 5a, 5b i ul. Nabrzeze Wieleckie;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla obiektu o warto$ciach zabytkowych;

5) obowiazuje  lokalizacja  szafek  technicznych  zlaczy  iweztow  kablowych  oraz
telekomunikacyjnych jako podziemnych, wbudowanych lub dobudowanych do istniejgcych
obiektoéw budowlanych;

6) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5.

§ 8. Teren elementarny S.S.1182.KD.L (ul. Dworcowa, powierzchnia 0,16 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nawierzchnia jezdni z kostki granitowej, krawegzniki granitowe;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw z zastosowaniem ptyt
i kostki z kamienia naturalnego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu z wbudowanym torowiskiem
tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki; dopuszcza si¢ jednostronng $ciezke rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19,7 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 9. Teren elementarny S.S.1183.KDW (ul. Podwale, powierzchnia 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nawierzchnia jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw z zastosowaniem ptyt
1 kostki z kamienia naturalnego;

3) obowigzuje utrzymanie powigzania komunikacyjnego ciggiem pieszym ogoélnodostepnym
w wydzieleniu 1.MC w terenie S.S.1181.MC z terenem S.S.1184.KD.Z.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,9 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 6 ust. 5.

§ 10. Teren elementarny S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie, powierzchnia 0,52 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuja pasy zieleni $redniej iwysokiej w formie szpaleréw, orientacyjnie oznaczone na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdéw z zastosowaniem plyt
i kostki z kamienia naturalnego;

2) obowigzuje utrzymanie powigzania komunikacyjnego ciagiem pieszym ogoélnodostepnym
w wydzieleniu 1.MC w terenie S.S.1181.MC z terenem S.S.1183.KDW.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, wydzielone torowisko
tramwajowe, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 35,9 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuja kolektory ogolnosptawne i deszczowe.

§ 11. Teren elementarny S.S.1185.NW (Bulwar Piastowski, powierzchnia 0,12 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: nabrzeze wielofunkcyjne, publicznie dostepne, urzadzenia do obshlugi
jednostek ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego 0 %.

2) obowigzuje program zieleni uzupelniajacej; dopuszcza si¢ elementy bigkitno-zielonej
infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ korekte linii nabrzeza, budowe, przebudowe oraz wyposazenie nabrzeza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i wyposazenia niezbgdnych dla funkcjonowania
nabrzeza wielofunkcyjnego;

3) dopuszcza sie poszerzenie nabrzeza np. w formie pomostu plywajacego lub podwieszonego do
nabrzeza;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow zwigzanych z obstluga komunikacji, np. wiaty przystankowe,
stacje roweru miejskiego itp.;

5) obowigzuje utrzymanie oraz kontynuacja nawierzchni stanowigcej powierzchni¢ nabrzeza
wielofunkcyjnego Bulwar Piastowski, poza granicami planu;

6) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw z zastosowaniem plyt
granitowych i kostki granitowej, nawierzchnia jezdni z kostki granitowej;

7) obowigzuje wyposazenie w jednorodne stylistycznie elementy wyposazenia miejskiego;
8) czgs¢ terenu potozona w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig;

9) czes¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu S.S.1184.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie);
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,3 m;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 6 ust. 5;

4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.
§ 12. Teren elementarny S.N.1908.KD.Z (ul. Nabrzeze Wieleckie, powierzchnia 0,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw wzdtuz terenu S.N.1909.U
z zastosowaniem plyt i kostki z kamienia naturalnego;

2) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okre§lona na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, wydzielone torowisko
tramwajowe, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 35,9 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 6 ust. 5;
4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.

§ 13. Teren elementarny S.N.1909.U (powierzchnia 0,61 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowiazuje pas zieleni niskiej oraz szpaler, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona i ekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do rejestru
zabytkow: zespotu budynkéw Urzedu Pocztowego przy ul. Dworcowej 20, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzujg przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 90%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
26 m;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ zadaszenie dziedzinca;

6) czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 6 ust. 3 pkt 17.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Nowej, potozonej poza obszarem planu;
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2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 6 ust. 5;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
wszystkich terenéw objetych planem.

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traca moc w czesci:

1. Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji
zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic
Srédmiescie, Pomoc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci
dotyczacej zmiany S.23 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 12 poz. 145);

2. Uchwata Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecina zdnia 25.10.1999r. w sprawie 7 zmian
nalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Srodmiescie w czesci dotyczacej zmiany K.09 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 44 poz. 695);

3. Uchwata Nr XLVII/1301/23 Rady Miasta Szczecina zdnia 07.03.2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 3”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 1806);

4. Uchwala Nr XXXVI/889/09 Rady Miasta Szczecina zdnia 29.06.2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze-Kepa Parnicka-Wyspa Zielona”
w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 63 poz. 707).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Szczecin

Mapa zasadnicza - numer licenciji:
MODGIK.BOI1,353.2454.2022_3262_P

Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Stare Miasto - Swigetego Ducha"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe
chodnika w terenie elementarnym S.S.1184.KD.Z.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze §rodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto — Swietego
Ducha” w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 26.08.2022 r. do 19.09.2022 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag
do projektu planu, tj. do dnia 05.10.2022 r. wniesiono dwa pisma z uwagami. Prezydent Miasta
Szczecin rozpatrzyl uwagi w dniu 17.10.2022 r.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzgl¢dnione:
1) Tresé uwagi: wnosze o przesuniecie linii zabudowy w taki sposob, aby ocali¢ istniejace drzewa.
Rozstrzygniecie: uwaga niewuzgledniona.

Uzasadnienie: na terenach wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej ustala si¢ w planie jako
dominujaca kompozycje w formie zabudowy obrzeznej, co wynika z historycznych uwarunkowan
Starego Miasta. Wyznaczona obowigzujgca linia zabudowy ma na celu uzupehienie frontu
wodnego zabudowy staromiejskiej i domkniecie kompozycji pierwszej linii zabudowy wzdtuz
nabrzeza. Przeprowadzona analiza planistyczna wykazata brak warunkéw do wprowadzenia
obowigzku zastosowania rozwiazan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury w tym terenie.

2) Tres¢ uwagi: postuluj¢ o rozwazenie dopuszczenia zwigkszenia wysokosci zabudowy powyzej
ustalonych w planie - 26 m.

Rozstrzygniecie: uwaga niewuzgledniona.

Uzasadnienie: plan ustala najwyzszg mozliwg wysoko$¢ zabudowy. Wprowadzenie elementow
zabudowy zaklocajacych wieloplanowo$¢ struktury staromiejskiej iodbidr zabytkow jest
sprzeczne z warunkami ochrony konserwatorskiej. Front wodny stanowi podnoze i najnizszy plan
ekspozycji sylwety Starego Miasta, jego zabudowa nie moze przestania¢ glebszych widokow
wieloplanowej zabudowy wzgorza.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r.
poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swietego Ducha” w Szczecinie ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wtare Miasto — Swietego Ducha” w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto — Swietego Ducha” w Szczecinie zostat

zainicjowany Uchwatg Nr XXXIII/951/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021 r.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje teren o powierzchni 2,1 ha, polozony czesciowo w osiedlach: Stare Miasto i Nowe

Miasto. Obszar w granicach: ul. Swictego Ducha, ul. Nabrzeze Wieleckie, ul. Podwale i ul. Nowej,

obecnie funkcjonalnie zdominowany przez obiekty ushug publicznych. Znajdujg si¢ tu obiekty o

warto$ciach zabytkowych, tereny inwestycyjne oraz istniejaca infrastruktura. Obszar w granicach Starego

Miasta jest objety wpisem do rejestru zabytkow (nr. rejestru A-1) znajduja si¢ tu obiekty wpisane do

rejestru zabytkéw: budynek dawnej drukarni przy ul. Swigtego Ducha 1 (nr. rejestru A-233), zespot

budynkow urzedu pocztowego przy ul. Dworcowej nr 20 (nr rejestru A-836).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin ustala na tym

terenic ochron¢ wartosci zabytkowych oraz zadania strategiczne majgce na celu rewitalizacje

i rewaloryzacj¢ obszaru. Wytyczne konserwatorskie wskazujg na zachowanie historycznych gabarytow

zabudowy, zasad kompozycji, zastosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych oraz uzupetienie

zabudowy w uktadzie zwartym pierzejowym i uzupekienie frontu wodnego Starego Miasta.

W Studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, ktére tworza system terendw
wielofunkcyjnych oraz integruja tereny bulwarow. Studium ustala kierunki dziatan ksztattujacych
i porzadkujacych przestrzenie publiczne, w tym m.in.:

— uczytelnienie zalozen,
— uzupehianie i rewaloryzacja zabudowy tworzacej wnetrza urbanistyczne, przestrzenie placow

1 zamknig¢ na osiach widokowych,

— odtworzenie i wyeksponowanie wartosci kulturowych,
— wzmocnienie lub wyksztatcenie funkcji centrotwérczych.

Obszar planu obejmuje si¢ Obszarem Strategicznej Interwencji (OSI), ktory stanowi jednoczes$nie
obszar rehabilitacji i rewaloryzacji zagospodarowania terenu i zabudowy oraz infrastruktury techniczne;.

Plan zostat podjety w celu ochrony i uzupehlienia staromiejskiego ukladu urbanistycznego
1 zabudowy o warto$ciach zabytkowych, uksztaltowania sylwety Starego Miasta z utrzymaniem dominant
historycznych i ochrony krajobrazu kulturowego oraz ustalenia kompleksowych regulacji planistyczno-
konserwatorskich dla nowej zabudowy uzupetniajacej front wodny. Uzupetnienie struktury staromiejskiej
nowymi realizacjami, wprowadzenie nowych mieszkancow oraz podniesienie jakoSci przestrzeni
wspolnych ma na celu kontynuacje procesu konsolidacji funkcjonalno-przestrzennej osiedla podzielonego
ulica Wyszynskiego. Brak regulacji planistycznych iinwestycyjnych utrudnia harmonijng realizacje
niezbednych przeksztatcen przestrzennych i spolecznych. Zabytki posiadaja ograniczone warunki do
przeksztatcenia i wymagaja zaplecza funkcjonalno-przestrzennego do przeprowadzenia procesu adaptacji.
Dokonczenie kwartatu zabudowy stwarza warunki do przeprowadzenia skutecznej rewaloryzacji zabytku i
wyksztalcenia atrakcyjnego frontu wodnego w tej czgsci Starego Miasta.

Ustalenia planu regulujg w szczegdlnosci:

a) warunki strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego Miasta i strefy
E ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta, Nowego Miasta oraz obiektow i obszaru o wartosciach
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

b) =zasady odbudowy struktury przestrzennej Starego Miasta 1 sposobu jej uzytkowania, w tym
przestrzeni publicznych,

c) zasady ksztaltowania kompozycji architektonicznej pierzei i frontow zabudowy oraz jej parametry,

d) standardy i rodzaj nawierzchni,

e) zasady lokalizowania miejsc parkingowych i ich liczbe z uwzglgdnieniem priorytetu transportu
publicznego i ruchu pieszego oraz priorytetu ochrony zabytkow,

f) zasady obstugi komunikacyjnej ruchu kotowego, pieszego i rowerowego,

g) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng i urzadzenia sieciowe.

Id: 909AEE2F-4724-472F-AD7F-82AC26A4CCFC. Projekt Strona 1



2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne z uwzglednieniem warunkow konserwatorskich oraz poprzez ustalenie
minimalnej powierzchni terenu biologicznie c¢zynnego, maksymalnej powierzchni zabudowy,
obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy a takze okreslenie
parametrow zabudowy (wysokosci, ksztattu dachéw). Skuteczna rewaloryzacja zabytku, wyksztatcenie
atrakcyjnego frontu wodnego i dopehienie sylwety zabudowy w tej czesci Starego Miasta sg dzialaniami
zapewniajgcymi tad przestrzenny.
Na obszarze objetym planem wprowadzono nowa zabudoweg obrzezng kwartalu - wielofunkcyjna
zabudowe S$rodmiejska uzupelniajacg. Podziaty historycznej parcelacji akcentuje si¢ w formie
indywidualnej architektonicznej kompozycji poszczegdlnych segmentow frontowych zabudowy
tworzacych elewacje pierzei. Ze wzgledu na ekspozycj¢ zabudowy, w planie obowigzuje lokalizacja
urzadzen technicznych w jej kubaturze.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Historyczne centrum Szczecina zajmuje taras wysoczyzny morenowej, stoki skarpy nadrzecznej
oraz waski taras nadrzeczny. Na wysokim tarasie przy krawedzi skarpy znajduje si¢ Zamek Ksigzat
Pomorskich otoczony z trzech stron zabudowsg Starego Miasta. Na tarasie nadrzecznym i wysokiej na
ponad 20 m n.p.m. skarpie, wznosi si¢ bardzo zréznicowana zabudowa tworzaca unikatowa panoramg
miasta, w ktorej dominujg bryly kosciota §w. Jakuba, Zamku Ksigzat Pomorskich, kosciola $w. Jana
Ewangelisty i zesp6t rektoratu PUM.
Walory architektoniczne i krajobrazowe stanowi historycznie uksztaltowana struktura przestrzenna uktadu
ulic 1 kwartalow zabudowy, objetych ochrong konserwatorska w ramach wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego. Obszar jest objety strefa E ochrony ekspozycji
sylwety miasta. Sposob ksztaltowania krajobrazu izabudowy przyjete w planie, kontynuuja zasade
odtwarzania tektoniki zabudowy staromiejskiej z planami zabudowy, jako tlem dla historycznych
dominant przestrzennych. Zadaniem planu jest ochrona i utrwalenie stwierdzonych wartosci
krajobrazowych panoramy miasta oraz domknigcie planu frontu wodnego.
Zabudowa ul. Nabrzeze Wieleckie tworzy eksponowany front wodny, wymagajacy uzupelnienia w celu
przywrocenia prawidtowych relacji kompozycyjnych i1 urbanistyczno-krajobrazowych oraz wyksztatcenia
podstawy sylwety zabudowy. Wyksztalcenie frontu wodnego i wskazanie nowego terenu inwestycyjnego
ma takze wiodace znaczenie dla integracji funkcjonalno-przestrzennej frontow wodnych Starego Miasta
wzdhuz bulwaréw. Obecnie poludniowa cze$¢ Starego Miasta, odcigta ul. Wyszynskiego nie stanowi
atrakcyjnego celu podrézy pieszej i rowerowej. Wskazanie warunkéw adaptacji dawnej drukarni wraz
z zapleczem funkcjonalnym daje szans¢ wytworzenia takiego celu i tym samym aktywacji calego bulwaru
staromiejskiego.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Z uwagi na warto$¢ kulturowa obszaru, skutki ustalen planu nalezy rozpatrywaé z perspektywy
ochrony §rodowiska rozumianej jako poprawa warunkoéw zamieszkania dla osiedla Stare Miasto oraz jako
realizacja interesu publicznego polegajacego na ochronie dziedzictwa ikrajobrazu kulturowego.
Rewitalizacja obszaru i poprawa jakosci zycia w znacznym stopniu uzaleznione sg od udostgpnienia
historycznych przestrzeni zwigzanych z rzeka Odra, odbudowy staromiejskich relacji przestrzenno-
funkcjonalnych, wprowadzenia priorytetu ruchu pieszego, odbudowy relacji spotecznych. Z uwagi na
duza intensywno$¢ zabudowy charakterystyczna dla struktury staromiejskiej, ustaleniami
sformutowanymi w planie wprowadza si¢ realizacj¢ elementéw biekitno-zielonej infrastruktury oraz
programu zieleni uzupelniajacej, rozumianego jako wprowadzenie zroznicowanej gatunkowo
i wysokosciowo zieleni ocharakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, wypetiajacej roézne
mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone oraz sztucznie utworzone, tj.: skarpy, tarasy,
dachy, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty. Realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na stan ro$lin, zwierzat i zubozenie réznorodnosci biologicznej. W obszarze planu nie
wystepuja formy ochrony przyrody, wody powierzchniowe, obszary zaproponowane do objgcia ochrong.
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2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

W obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych wpisane do rejestru
zabytkow. W planie wprowadza si¢ zapisy dotyczace ochrony i utrzymania istniejacej zabudowy
o wartosciach zabytkowych, uzupehienia uktadu urbanistycznego. Obszar objgty zostal strefa ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz strefa E ochrony ekspozycji zabytkow i
sylwety Starego Miasta, dla ktérych w planie ustalono ograniczenia i nakazy.
W planie znajduje si¢ czgs¢ zabytku obszarowego Starego Miasta. Cze$¢ obszaru planu objeta jest strefa
WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami

Zapisy planu uwzgledniaja oddzialywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systeméw transportowych, ksztattowania terenow
zieleni 1emisji zanieczyszczen, ktdre wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.
Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drogi, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze realizacj¢ odpowiednich
parametrow jezdni i chodnikow.

Wymagania w zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zabezpieczone poprzez
wymog realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci dostosowanej do funkcji terenu oraz obowiazek przystosowania rozwigzan komunikacyjnych
nowych lokali ushugowych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

2.6. Ekonomiczne walory przestrzeni
Ustalenia planu realizujg polityke przestrzenng Szczecina. Chronig warto$ci przestrzenne

i funkcjonalne, stwarzajac jednoczes$nie srodowisko poprawiajace jakos¢ zycia w strefie zamieszkiwania

oraz sprzyjajace rozwojowi ustug miejskich. Celem wprowadzonych ustalen jest odnowa funkcjonalno-

przestrzenna nadwodnego obszaru Starego Miasta, wzmocnienie funkcji metropolitalnych, ksztattowanie
przestrzeni publicznych o wysokiej jakos$ci, obslugiwanych przez transport publiczny.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

nastgpuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
transportu publicznego obstugujacego osiedla Stare Miasto i Nowe Miasto (tramwaj, autobus i kolej),

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
obszar planu jest czescig terenu obstugiwanego przez transport zbiorowy; istniejace zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (do 5 min.),

3) ufatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow: obszar planu obstugiwany jest gtéwnie
przez zewngtrzny uktad uliczny; w ramach projektowanej przebudowy i remontéw drég projektowane
sg chodniki i $ciezki rowerowe zintegrowane z miejska siecig tras rowerowych.

4) optymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury inzynieryjnej i spotecznej,

5) planowanie nowej zabudowy jako uzupekienie w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej srédmiescia z kompletng infrastruktura techniczng i spoteczna,

6) rewaloryzacja i aktywizacja funkcjonalno-przestrzenna staromiejskiego frontu wodnego,

2.7. Prawo wlasnoSci

Wiekszo$¢ gruntow stanowi wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, pozostale sg wlasnoscig Skarbu
Panstwa (w wieczystym uzytkowaniu). Do miasta Szczecin naleza wszystkie drogi w obrgbie planu.
Rewitalizacja przestrzeni publicznych podniesie warto$¢ inwestycyjng terenéw przyleglych tworzac
jednoczes$nie warto$¢ dodang w formie rewitalizacji krajobrazu kulturowego. Analiza stanu wladania
w obszarze planu wykazata brak konieczno$ci przeprowadzenia procedury scalen i podziatow, tym samym
nie okreslono granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci oraz
zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci. Nieruchomos$ci stanowia samodzielne dziatki
inwestycyjne. Z perspektywy konserwatorskiej zréznicowanie form zabudowy kwartalowej obrzeznej
wplynie korzystnie na docelowy wizerunek frontu wodnego Starego Miasta.
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2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar planu nie obejmuje terenéw zamknietych w uzytkowaniu Sit Zbrojnych RP. Na obszarze
planu nie wystepuja urzadzenia infrastruktury technicznej obrony cywilnej oraz tereny stanowiace rezerwe
pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.
W budynkach mieszkalno-ustugowych ibudynkach uzytecznosci publicznej, w szczegdlnoSci w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji
(ponizej poziomu gruntu) ustalenia planu wskazuja na mozliwos¢ realizacji ukry¢ podstawowe;j
odpornosci, zapewniajacych, w razie potrzeby, mozliwos¢ zaadoptowania do funkcji ochronne;j dla liczby
0soOb, wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu zostal opracowany w celu ochrony krajobrazu Starego Miasta oraz wywazenia
potrzeb spolecznych mieszkancow 1 miasta, uwzglednia migdzy innymi:
1) podnoszenie jakosci obszaru $rdédmiejskiego jako przestrzeni publicznej o wybitnych wartosciach
ponadlokalnych,
2) przywrocenie wlasciwych relacji przestrzennych, perspektyw wnetrz i ulic, sylwety Starego Miasta
3) harmonijne ksztaltowanie przestrzeni wspolnych,
4) ochrong ekspozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych,
5) likwidacjeg struktur i uzytkowania obnizajacych walory krajobrazowe obszaru,
6) ksztaltowanie nowej zabudowy uzupemiajacej struktur¢ $rodmiejska w poszanowaniu historycznego
uktadu przestrzennego i jego ekspozycji.
Za nadrzedny interes publiczny uznaje si¢ podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych na obszarze Starego
Miasta i Nowego Miasta konserwatorskiej ochronie krajobrazu kulturowego. Wyksztalcenie trwatych
i komfortowych potaczen pieszych i rowerowych w obszarze oraz pomiedzy Starym Miastem i bulwarami
nadodrzanskimi.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Wprowadzane planem ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego ustalajg obstuge
komunikacyjng z istniejagcych drég publicznych, potaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta,
z preferencja dla transportu publicznego, ruchu pieszego i rowerowego. W ramach uspokajania ruchu
obowigzujg ograniczone wskazniki oraz limitowanie miejsc postojowych z konieczno$cig uwzglednienia
w pierwszej kolejnosci potrzeb parkingowych nowych uzytkownikow. W planie okresla si¢ minimalny
wskaznik liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla samochodow osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz roweréw. Zabytki jako struktury o ograniczonych
mozliwos$ciach adaptacyjnych, podlegaja zwolnieniu z obowigzku zapewnienia miejsc postojowych.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
inzynieryjnej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wode,
gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $Sciekow sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia
w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowiazek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod opadowych 1 roztopowych w miejscu
ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie,
odparowanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych)
i dopuszczenie op6znionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci) oraz wod powierzchniowych wytacznie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone powyzej nie byto mozliwe. Ponadto w planie
dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energie
elektryczna, cieplo i chtod oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych zrédet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Procedura  formalno-prawna  sporzadzenia planu  zagospodarowania  przestrzennego
zagwarantowala udzial spoteczenstwa w tworzeniu planu poprzez:
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1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do planu (w terminie od 18.01.2022 r. do 09.02.2022 r.),

2) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu wraz z prognoza srodowiskowa w czasie jego wyltozenia
do publicznego wgladu (w terminie od 26.08.2022 r. do 19.09.2022 r.),

3) udziat zainteresowanych o0sob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
(07.09.2022 1.),

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu (do 05.10.2022 1.).

Na kazdym etapie procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane moga kontaktowaé si¢

bezposrednio z zespolem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta

w Szczecinie. W opracowaniu projektu planu uczestniczg rady osiedli oraz jednostki samorzadowe.

Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje Urbanistyczno Architektoniczng

i komisje state Rady Miasta Szczecin.

2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia
mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych z zespotem projektowym, w sprawach
zwigzanych z procedurg i przedmiotem planu. BPPM posiada warunki organizacyjno-techniczne do
organizowania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura organizowane s3 dyskusje publiczne
i prezentacja projekt planu do publicznego wgladu. Na stronach internetowych Biura Planowania
Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta (BIP) udostgpniony jest projekt planu w procedurze wytozenia do
publicznego wgladu zwigkszajac tym samym dostep mieszkancow do informacji.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogéw ustawowych.
W opracowaniu projektu planu uczestniczg rady osiedli, informacje kierowane sg do wszystkich jednostek
samorzadowych.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
Istniejagce w obszarze planu przekroje sieci wodociagowych zapewniaja dostawe odpowiedniej
ilosci wody dla istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjg¢te rozwigzania
przestrzenne 1 ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacego w otoczeniu stanu
zagospodarowania terenu, jak i umozliwiajg zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego
ksztaltowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Obszar planu obejmuje wymagajace rewitalizacji historyczne centrum miasta o unikalnych wartosciach
kulturowych i duzym potencjale inwestycyjnym. Ochrona konserwatorska poprzez wytyczne nakazujace
odtworzenie intensywnej struktury staromiejskiej wskazuje jako kierunek dzialan ochronnych
i rewitalizacyjnych realizacj¢ zwartej zabudowy w racjonalny sposob wykorzystujacej przestrzen
iistniejaca infrastrukture techniczng. Nowa zabudowa lokalizowana w formie uzupeinienia istniejacej
struktury wymaga szczegélnej dyscypliny przestrzennej z racji usytuowania w obszarze o wartosciach
zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow. W granicach planu jak i w jego sasiedztwie funkcjonuje
publiczny transport zbiorowy, ktory moze by¢ podstawowym S$rodkiem transportu. Plan przewiduje
realizacje Sciezek rowerowych poprawiajgcych obshuge obszaru objetego planem komunikacjg rowerows.

Ustalenia planu pozwalaja na efektywne wykorzystanie przestrzeni $rodmiejskiej i istniejacych
powigzan transportem publicznym oraz nie generuja nowych potrzeb transportowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz sposo6b uwzgledniania uniwersalnego projektowania
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Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zapewniono dostepnos¢ i mozliwo$é zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegblnymi potrzebami
z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

— w zakresie dostgpnosci architektonicznej,
— w zakresie dostepnosci cyfrowej,
— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto-Swietego
Ducha” w Szczecinie mozna oczekiwaé wydatkéw obcigzajacych budzet miasta wynikajacych z potrzeby
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Dla calego obszaru planu ustalono stawke
procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzadzony zgodnie 2z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) i spelnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.
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