Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko - E. Plater -
kosciol” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 199) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XXXIX/1176/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 marca
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater - ko$ciot” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko - E. Plater - kos$ciol”
w Szczecinie na obszarze osiedla Niebuszewo — Bolinko zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,3 ha ograniczony:
1) od potnocy - terenem dziatki geodezyjnej nr 5/13 z obrebu 3219;
2) od wschodu - terenami ogrodow dziatkowych;

3) od potudnia - ul. Emilii Plater;
4) od zachodu - ul. Ofiar O$§wigcimia.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.B.1001.UMW - pow. 1,3 ha;
2) S.B.1002.MW,U - pow. 0,4 ha;
3) S.B.1003.UK - pow. 1,0 ha;
4) S.B.1004.KD.L. - pow. 0,6 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren zabudowy sakralnej, system inftrastruktury technicznej 1 uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czg$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposob
nastgpujacy:
1) S - litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie,
2) B - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym miasta — osiedle
Niebuszewo - Bolinko,
3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
4) 001 - liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego,
5) symbol terenu oznaczajacy:

a) UMW - teren zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowe;,

b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

c¢) UK - teren zabudowy ustugowej sakralne;j,
d) KD.L - teren drég publicznych — ulica lokalna.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu

elementarnego.
4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia
szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.
§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:
1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca rézne powierzchnie (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy),
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy,
bariery przeciwhatasowe, §ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);
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2) dachy plaskie - dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry 1separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych

w obregbie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub
wiaty garazowe — stanowiace integralna czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich

czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni
iramp  zewngtrznych, studzienek  przy  okienkach  piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapoéw dachowych atakze nadwieszonych czg$ci
budynku powyzej parteru, basendw 1 sztucznych oczek wodnych;

6) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie shuzace
reklamie; reklama wbudowana nie jest szyld;

7) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca nie
jest szyld;

8) stup reklamowy -nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm i wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie kopuly, stozka
itp.;

9) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwe, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

10) Sciezka rowerowa - wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla
ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rdwniez ciag pieszo
TOWErowY;

11) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna
Z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

Id: 25144EE1-E4FE-4517-A3E2-DC2BEADB6DSB. Projekt Strona 3



- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna,
swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegodlnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty,
Brewera 1 serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwuklapowy,
klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab
amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1uslug zwiazanych z obstuga pojazdow takich jak
warsztaty samochodowe, blacharstwo, lakiernictwo.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiace] element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie
obejmuje likwidacji zieleni w wyniku:

a) cie¢ sanitarnych,
b) niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja i przebudowa ulicy,
¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym
zagospodarowaniem;
2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢
w granicach dziatki budowlane;j;

3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

4) dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych nalezy przewidzie¢
rozwiazania architektoniczne, techniczne, tagodzace lub eliminujace negatywne skutki
sasiedztwa tras komunikacyjnych;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem zagrozen iuciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania §rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;
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7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk zwierzat gatunkow chronionych,
ktoére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢
postgpowanie zgodne z przepisami o ochronie gatunkowej zwierzat.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji nowych garazy blaszanych;

2) istniejace garaze blaszane do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

3) ustala si¢ sposOb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjsScia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego
z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz wbudowanych na dachach
budynkow. Zakaz nie obejmuje stupdw reklamowych;

6) zakazuje si¢ przedituzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych na okres
dhuzszy niz 5 lat, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

7) dopuszcza si¢ reklamy wbudowane:

a)na elewacjach budynkoéw ustugowych, nie przekraczajace 5% elewacji, instalowane
W sposOb nie przyslaniajacy elementow wystroju architektonicznego, otwordow
okiennych i drzwiowych,

b) na kioskowiatach i wiatach przystankowych w miejscach przewidzianych do ekspozycji
reklam,;

8) dopuszcza si¢ szyldy instalowane w sposdb nie przystaniajacy elementéw wystroju
architektonicznego, otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) wykonane w formie liter lub znakow,
b) jednostronne - o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,

c) dwustronne, instalowane prostopadle do elewacji - o powierzchni ekspozycyjnej do 1,2
m? jednostronnie;

9) na stupach o$wietlenia ulicznego, trakcyjno-oswietleniowych i trakcyjnych dopuszcza si¢
tablice zawierajace informacje miejskie lub/i turystyczne;

10) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerdéw/siatek reklamowych:

a) rozpigtych na catej lub czgsci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek
reklamowych na rusztowaniach/ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych
robo6t budowlanych,

b) rozpigtych na ogrodzeniach;
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11) zakazuje si¢ reklam emitujacych pulsujace $wiatto, mogacych zaktoci¢ warunki
mieszkaniowe lub odbior sygnatéow i znakéw drogowych;

12) na catym obszarze, zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
w rozumieniu planu okreslonych jako: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne,
obiekty przypominajace ksztaltem towary atakze wszelkie pojazdy, przyczepy,
barakowozy itp. na kotach lub innych podporach, z ktéorych odbywa si¢ handel lub
$wiadczone sa ustugi, z zastrzezeniem pkt 13. Do tymczasowych obiektow budowlanych
w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat i1 wiat przystankowych lokalizowanych
wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji zbiorowej;

13) na calym obszarze dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektow zwiazanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.,

b) letnich ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych;

14) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowiacych
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i1 wiaty przystankowe,
budki telefoniczne, lampy, stupy reklamowe, warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1ipieszej, wtym dla umieszczania
znakow 1 sygnaléw drogowych;

15) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen
planu, istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia planu stanowia
inaczej;

16) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki moga by¢ poddawane remontom,
przebudowie 1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

17) place zabaw 1 place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

18) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw
od strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych miejsc postojowych, parkingéw dla
samochodoéw osobowych;

20) wolno stojace stacje transformatorowe realizuje si¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m
od obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

21) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynku (z wylaczeniem
tarasow 1 balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog - 25 m,
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c) kat potozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego -
90 stopni z tolerancja +/- 20 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ zistniejacych drog
publicznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia S.B.1004.KD.L (ul. Emilii Plater) - potaczenie z obszarem $rodmiescia oraz

dzielnica Poétnoc;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢—
z zastrzezeniem pkt 7, 8 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Minimalny
Wskaznik liczby | Wekaznik liczby .
miejsc postojowych miejse lenr‘nal‘ny
Lp Obickt lub teren (mp) dla postojowych (mp)| wskaznik liczby
b samochodéw dla pojazdéw [ miejsc postojowych
osobowvch zaopatrzonych [ (mp) dla rowerow
y w karte
parkingowa
Bl.ldynkl n'neszkalne Imp/mieszkanie 2“.“"/1 OO, 0,2mp/mieszkanie
wielorodzinne mieszkan
pr(z)lizlz)}ivsniczeenc 16, hotele max. 3mp/10 16zek lmp/oblekt 31’Ilp/100 16zek
min. 2,5mp/10 Imp/100miejsc
Hotele. pensionat miejsc hotelowych, |hotelowych, lecz |2mp/100 miejsc
- pensjonaty max. 4mp/10 miejsc |nie mniej niz hotelowych
hotelowych 1 mp/obiekt
min. 0,5mp/15
Domy dziennego i stalego |1ozek, 1mp/10 t6zek 2mn/100 tozek
pobytu dla 0sob starszych |max. 1mp/15 tozek P
min. 0,5mp/10
Schroniska mtodziezowe lozek,l 110 ozek Imp/obiekt Smp/100 tozek
max. 1mp/10 t6ze
Sklepy o pow. sprzedazy |2,5 mp/100 m? pow. . Imp/100 m? pow.
do 400 m2 sprzedazy Imp/obickt sprzedazy
Restauracje, kawiarnie, min. 1mp/10 miejsc | 1mp/100 miejsc | 2mp/100 m? pow.
inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych, konsumpcyjnych | catkowitej
Id: 25144EE1-E4FE-4517-A3E2-DC2BEADB6DSB. Projekt Strona 7



baréw mlecznych max. 2mp/10 miejsc
jadlodajni konsumpcyjnych
charytatywnych)
min. 1mp/10
ROZI’ka?, (puby, . uzytkownikéw, Imp/100 . o
8. dyskoteki, salony gier . o nie okresla sig
itp.) max. 2mp/10 uzytkownikow
' uzytkownikoéw
min. Imp/100 m?
. : pow. uzytkowej*, 1mp/2000 m? 0,6mp/100 m? pow.
9. |Biura, urzedy, banki max. 3mp/100 m> | pow. uzytkowej* |uzytkowej*
pow. uzytkowej*
Przychodnie, gabinety . .
10. [lekarskie, kancelarie min. 1mp /gablp et nie okresla si¢ nie okresla si¢
. max. 2mp/gabinet
adwokackie
L . max. 1mp/20 miejsc . . .
11. |Koscioty, kaplice siedzacych 2mp/obiekt nie okresla si¢
min. lmp/IOO 0sob 1mp/100 0s6b
korzystajacych :
. g korzystajacych 5
12. | Domy kultu jednoczes$nie, max. - ednoczednie lecz 2mp/100 m? pow.
' y kultury 3mp/100 0s6b Jn oo catkowitej
korzystajacych rm L
jednoczesnie P
Imp/50 oséb
N ' max. 1mp/20 0sob korzystaj fa(cych 2mp/100 m? pow.
13. |Biblioteki korzystajacych jednoczesnie lecz .
. L . .. catkowitej
jednoczesnie nie mniej niz
2mp
min. 10mp/100
. miejsc siedzacych, | 1mp/200 miejsc  [4mp/100 miejsc
14. | Kina, teatry max. 30mp/100 siedzacych siedzacych
miejsc siedzacych
min. 10mp/100 osoéb
korzystajacych
Obiekty muzealne, Jednoczesme,,max. Imp/ IOQ 0sob 0,5 mp/100 m?
15, wystawowe, galerie it 30mp/100 0s6b korzystajacych ow. catkowitej
y '8 p: korzystajacych jednoczesnie POW. !
jednocze$nie + 2mp
dla autokaréw
. max. 10mp/ .. . o
16. [Sale konferencyjne 100miejsc Imp/ 100miejsc | nie okresla si¢
Szkoty podstawowe max. Ilmp/1 salg 1,5mp/1 salg
17, 1 gimnazja dydaktyczna Imp/szkolg dydaktyczna
min. 1mp/1 sale
Szkoty $rednie dydaktyczna, 2mp/1 salg
18. 1 zawodowe max. 3mp/1 salg Imp/szkolg dydaktyczna
dydaktyczna
19. |Szkoly wyzsze, obiekty  |max. Imp/1 sal¢ 1mp/100 Smp/100 studentow
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dydaktyczne dydaktyczna studentow przebywajacych
przebywajacych |jednocze$nie
jednoczes$nie
Przedszkola, ztobki,
20. |miejsca dziennego pobytu |max. 2mp/25 dzieci |1mp/obiekt Imp/25 dzieci
dzieci
21. Placowki opiekunczo- max. lmp /3 Imp/obiekt nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
max. 1mp/50 m? 5mp/100
22. | Uslugi rzemieslnicze pow. uzytkowej* nie okresla sie zatrudnionych na
jedna zmiang
max. 1mp/50 m? 1mp/500 m? pow. |5mp/100
23. | Uslugi rézne pow. uzytkowej* uzytkowe;j* zatrudnionych na
jedna zmiang
Baseny plywackie, max. Ilmp/10 os6b | Imp/50 os6b 1,5mp/10 oséb
24. |sitlownie 1 inne mate korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sportu i rekreacji jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéow stanowi sumg liczb miejsc
postojowych obliczona na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla przychodni, szkét podstawowych, gimnazjéw, szkoét $rednich 1zawodowych,
budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza sig¢ lokalizacjg
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonego w planie terenu drogowego stanowia korytarz
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenia dla sieci i1 inZynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych 1nowych sieci wodociagowych w ulicy
Emilii Plater oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociagowy realizuje sig:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja sanitarng do
istniejacego kolektora 1 kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicy Emilii Plater 1 poza obszarem
planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca 1 nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektoréw i kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicy Emilii Plater
1 poza obszarem planu;

6) na dzialkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudoweg, dopuszcza si¢ dla wod
opadowych 1 roztopowych ich:

a) retencjonowanie 1wtorne wykorzystanie do celow wilasnych Iub w zwiazku
z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dzialki z zastosowaniem retencjonowania lub bezposrednio do
gruntu,

c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, ogélnosptawnej oile istnieja warunki
techniczne takiego przylaczenia;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu, kanalizacji po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

8)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1 roztopowych; ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do
gruntu, kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace i nowe sieci cieplne zlokalizowane
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie zpkt 1 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowej pomigdzy linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
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b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza si¢ budowe zréodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energig
elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez nowe stacje transformatorowe SN/nn 1 istniejace poza obszarem
planu;

14) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala  si¢ obstluge telekomunikacyjna zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje oraz budowe sieci
1urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie =z przepisami
odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych ~ w granicach dziatki budowlanej 1lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

17) obowiazuje gromadzenie odpadow w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej
zbidrki;

18) na obszarze planu obowiazuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji: sieci, przylaczy,
budowli i instalacji infrastruktury technicznej;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -
25 mm, sie¢ wodociagowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny S.B.1001.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje parkingu dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy uslugowej: 25%, w tym minimum 15% z udziatem zieleni wysokiej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 30%, w tym minimum 15%
z udziatem zieleni wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy ustugowej: 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 35%;

2) wysokos¢ zabudowy: 12 - 30 m;
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3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,2-2,8;

6) dopuszcza si¢ wolno stojaca konstrukcje o wysokosci do 6 m, stuzaca umieszczeniu
szyldow o tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigkszej niz 8 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.B.1004.KD.L oraz zplanowanej drogi, potozonej po stronie
potnocnej 1 ul. Ofiar O$wigcimia, potozonych poza granica planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu dla samochoddéw osobowych poza potrzebami
wynikajacymi z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.1004.KD.L,
S.B.1002.MW,U i S.B.1003.UK oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
budowg sieci w terenie elementarnym,;

3)ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny S.B.1002.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, z wylaczeniem ustug handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
30%, w tym minimum 15% z udzialem zieleni wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) wysokos¢ zabudowy: 12 — 30 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6-2,8.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu planowanej drogi, potozonej po stronie pdinocnej poza granica planu,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji planowanej drogi, ustala si¢ obstuge poprzez teren S.B.1003.UK;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych § 6 ust.5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.1004.KD.L,
S.B.1001.U,MW 1 S.B.1003.UK oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje¢ sieci elektroenergetycznej nn,
kanalizacji deszczowej 1 budowg sieci w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny S.B.1003.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sakralne.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlane;j:
25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m (bez budynku sakralnego), z zastrzezeniem pkt
3;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku sakralnego: 23 m;

4) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1-0,6.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenuS.B.1004.KD.L;

2) do czasu realizacji planowanej drogi, potozonej po stronie pdinocnej poza granica planu,
ustala si¢ obstuge terenu S.B.1002.MW,U;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych § 6 ust.5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.1004.KD.L,
S.B.1002.MW,U oraz spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe]j oraz budowg sieci w terenie
elementarnym.

§ 10. Teren elementarny S.B.1004.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie szpaleru drzew po stronie potnocne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o min. dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza sig realizacjg sciezek rowerowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych, kanalizacji ogélnosplawnej oraz budoweg sieci w terenie
elementarnym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kolektora ogdlnosptawnego
oraz budowe kolektora w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej nn ibudowg sieci
kablowych w nowej lokalizacji;
4) dopuszcza sig realizacjg sieci wodociagowe;j i cieplne;j.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
obszaru planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin
zdnia .......cce..ee.... 2015t

e ZALACZNIK NR 1
- do uchwaly Rady Miasta Szczecin
. W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania_przestrzennego
“Bolinko - E. Plater - kosciél" w Szczecinie

/ / skala 1: 1000

Y { |
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=6 /
/ |

LEGENDA

‘SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr .....

Rady Miasta Szczecin
z dnia .................... 201 5r.

AT

LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: § - symbol dzlelnicy
B - symbol osiedia; 02 - numer jednostki w oslediu
GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

| \

ZAGO!
TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE
LasY
ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIES

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

WIEL

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

USLUGI
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
2 DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI
PRODUKCJA, USLUG! | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Rady Miasta

W sprawie

Wyrys ze

KOMUNIKACJA:

" scasz | uLice zmiorcze
$.C.17.6 ULICE GLOWNE
VD-S M-G; ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
m DROGI EKSPRESOWE
DKA1A  AUTOSTRADY
‘ KM ‘ WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH

PARKING! STRATEGIGZNE
TRASY | PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWE

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE
TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY
SRODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
11| STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
111 1Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

j go planu
"Bolinko - E.Plater - kosciét" w Szczecinie.

n i kierunkéw

z oznaczeniem granic obszaru obj y
przestrzennego "Bolinko - E.Plater - kosci

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO'
"BOLINKO T El._P\L.ATER;KOSCIOL

WAZNIEJSZE TRASY

TRASY KONNE

.
.
.

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

YNIERIA:
PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU e o)
. UJECIA WODY

TERENY DO ZALESIENIA PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WODY

CENTRUM SPO! -HANDLOWE s T "

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH N 7} TERENGEHRONY POSREDNIE]

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 o o | UJEC WoDY

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

SCISLE CENTRUM PLANOWANE ZBIORNIKI
'WODOCIAGOWE

LOTNISKO LOKALNE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

miasta Szczecina (Uchwata nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)

planem
w Szczecinie

o

Or

siD.07| | L

skala 1:10 000

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
1.STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

(OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW
PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

FI FKTROENFRGETVOZNE 1 INIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV | 400 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV.
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

WYSOKICH NAPIEE 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE

LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICI NAPILE 110 kv

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

®

WALY

PLANOWANE WALY

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

[ ]
x|

PONMPOWNIE MELIORACYJNE

PLANOWANE POMPOWNIE MELIORAGY.NE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU GDPADGW PROBLEMOWYGH
STAGUE PRZEE ADUNKOWE ODPADOW
INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,

UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

(TN
]

zz4

zz-2

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

| STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E” OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" SCISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIIl" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACY.INE

| GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWYC

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY
PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONE. / NIEOZYWIONEJ

| ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

ISTNIEJACE ZESPOLY
PR7YRODNICZ0-KRAINRRAZOWE
PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

: PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO

OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"
PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO

OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWAGJI
ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater -
kosciol” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199) okresla si¢ nastgpujacy
sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje, z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater - kosciol” w Szczecinie.

Na podstawie  art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater
- kosciol” w Szczecinie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20 lutego do 16 marca 2015 r.

2. W ustalonym terminie wniesiono uwage zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralna czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych:

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsza uwage dnia 15 kwietnia 2015 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwagi odnoszacej si¢ do terenu przy
ul. Emilii Plater (dziatka geodezyjna nr 5/11 zobrgbu 3219 — teren elementarny
S.B.1001.U,MW), zgtoszonej do projektu planu:

Uwaga dotyczy nastegpujacych zagadnien:

1. Uwaga zwiazana z zakazem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m 2 , dotyczaca zwiekszenia tej powierzchni na 2000 m % .

Uwaga nieuwzgledniona.

Wielkos¢ powierzchni sprzedazy ma bezposredni wplyw na zagospodarowanie terenu,
zapotrzebowanie na miejsca postojowe, natgzenie ruchu komunikacyjnego w sasiedztwie
obiektu handlowego.

2. Uwaga dotyczaca lokalizacji reklam na terenie przeznaczonym pod zabudoweg
uslugowa:

a) wykreslenie ustalenia § 6 ust. 3 pkt 5:

,»J) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz wbudowanych na
dachach budynkoéw. Zakaz nie obejmuje stupoéw reklamowych”

lub zastapienie nastgpujacym brzmieniem:

»J) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych z zastrzezeniem
postanowienia § 7 ust. 6 pkt 4 oraz wbudowanych na dachach budynkéw. Zakaz nie
obejmuje shupow reklamowych”

b) dodanie nowego postanowienia w § 7 ust. 6 pkt 4 o nastgpujacym brzmieniu:

»4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych oraz reklamg wbudowana
zwiazang z dzialalnoscia ustugowa prowadzona na terenie”
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c) wykreslenie w § 6 ust. 3 pkt 7 a) ograniczenia 5% jako maksymalnej powierzchni elewacji
budynkow ustugowych, na ktérej moze by¢ instalowana reklama wbudowana.

d) wykreslenie w § 6 ust. 3 pkt 6: ,,zakazuje si¢ przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam
wolno stojacych na okres dluzszy niz 5 lat, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego
planu.”

Uwaga nieuwzgledniona.

W  planie wzigto pod uwagg, ze dziatalno§¢ ustugowa wymaga reklam
1 informacji o prowadzonej dzialalnosci. Ograniczenia 1regulacje zwiazane
z  reklamami  wynikaja  zpotrzeby  wprowadzenia  tadu  estetycznego
w ogolnodostepnej przestrzeni publicznej. Informacje o zakresie prowadzonej
dziatalnosci zawieraja szyldy, ktore moga by¢ w postaci tablic o powierzchni
ekspozycyjnej do 1,2 m? albo w formie liter lub znakoéw bez ograniczania wielkosci.
Dodatkowo wprowadzono nastgpujace ustalenie:

,dopuszcza sie wolno stojqcq konstrukcje o wysokosci do 6 m, stuzqcq umieszczeniu
szyldow o tqcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie wigkszej niz 8 m? "
Nalezy chroni¢ nie tylko historyczne centrum miasta. Wazny 1cenny jest rowniez
krajobraz miejski 1 podmiejski, ktory tez powinien by¢ chroniony i ksztaltowany z duza
starannoscia.

3. Uwaga dotyczaca usunigcia ograniczenia maksymalnej iloSci miejsc postojowych dla
obiektéw handlowych do 3 mp/100 m? powierzchni sprzedazy .

Uwaga uwzgledniona cz¢Sciowo.

Ustalono wskaznik liczby miejsc postojowych (mp) dla samochodéow osobowych - 2,5
mp/100 m? powierzchni sprzedazy, zgodnie z obowiazujacym Studium i dopuszczono
realizacjg parkingu dla samochodéw osobowych.

4. Uwaga dotyczaca parametroOw zainwestowania na terenie S.B.1001.UMW:
a) zmiana wysokos$ci zabudowy z 12-30 m na 6-30 m;
Uwaga nieuwzgledniona.

Nie zostato uwzglednione zmniejszenie minimalnej wysokosci zabudowy z 12 m na
6 m. Ze wzgledu na istniejace iprojektowane zagospodarowanie sasiednich terenow
oraz polozenie przedmiotowej dziatki, niekorzystna bylaby zabudowa tak niska w tym
miejscu. Idea planu jest ksztaltowanie zabudowy w sposoéb nawiazujacy do istniejacej
zabudowy (spetniajacej warunki nowej zabudowy) oraz projektowanej na sasiednich
gruntach. Niskie obiekty kubaturowe bytyby sprzeczne z zalozeniami planu.

b) wykreslenie zapisu ,,obowiazuje harmonijna sylweta od strony podinocnej” lub
doprecyzowanie definicji pojgcia ,,harmonijna sylweta”.

Uwaga uwzgledniona.
Usunigto ustalenie dotyczace harmonijnej sylwety.
¢) zmiana wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 0,6-2,8 na 0,2-2,8.
Uwaga uwzgledniona.
Wprowadzono proponowany wskaznik.

d) zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy po wschodniej stronie terenu
elementarnego.
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Uwaga uwzgledniona.

Skorygowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony kosciofa.

5. Uwaga dotyczaca dostosowania ustalen planu do parametrow i cech inwestycji, ktora

dostata pozwolenie na budowe.

Uwaga nieuwzgledniona.

Brak spodjnosci pomigdzy decyzja o pozwoleniu na budoweg a ustaleniami planu nie
powoduje utraty waznos$ci wydanego pozwolenia na budowe.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie zuchwala o przystapieniu do prac
planistycznych z uwzglednieniem powierzchni sprzedazy 400 m?.
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater —
kosciot” w Szczecinie zostal zainicjowany uchwata XXXIX/1176/14 z dnia 17 marca 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater — kosci6t” w Szczecinie. Projekt planu obejmuje obszar
o powierzchni okoto 3,3 ha, potozony dzielnicy Srédmiescie, w osiedlu Niebuszewo —
Bolinko w rejonie ul. Emilii Plater, ul. Ofiar O$wigcimia, garazowiska i terenow ogrodow
dziatkowych.

2. Obecnie w granicach planu znajduje si¢ teren kosciota (z budynkiem koSciota
1 plebania), teren inwestycyjny oraz fragment ulicy Emilii Plater.

3. Idea planu jest okreslenie funkcji 1 sposobu zagospodarowania terenu ze szczegdlnym
uwzglednieniem istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania terenow sasiednich.

4. Okolica charakteryzuje si¢ duzym nasyceniem powierzchni handlowych, w zwiazku
z powyzszym projekt planu wprowadza regulacje powierzchni handlowej, w celu ochrony
drobnej przedsigbiorczosci 1zapewnieniu funkcjonowania lokalnych przedsigbiorcow, co
stanowi realizacj¢ postulatow radnych Rady Miasta Szczecin oraz jest zgodne z wnioskami
ztozonymi przez Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami 1 Wydziat Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Szczecin.

5. Ustalenia projektu planu stanowia regulacje, =z ktorych wazniejsze dotycza:
rozgraniczenia terenéw o roéznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad
ksztaltowania zabudowy z okresleniem linii, form 1powierzchni zabudowy, ustalen
ekologicznych pozwalajacych na utrzymanie warto$ci przyrodniczych na obszarze objgtym
opracowaniem, zagospodarowania tymczasowego oraz zasad obstugi systemow infrastruktury
technicznej 1 komunikacji.

6. Wprowadzone rozstrzygnigcia planistyczne obejmuja w szczegdlnosci:

1) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowe;,
z wylaczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m?, elektrowni wiatrowych, stacji paliw i ustug zwiazanych z obstuga pojazdow takich jak
warsztaty samochodowe, blacharstwo, lakiernictwo;

2) utrzymanie ushug sakralnych;
3) ustalenie zasad zagospodarowania terenu dla zagospodarowania tymczasowego;
4) okreslenie zasad lokalizacji reklam 1 szyldow;

7. Z Prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater — ko$ciot” wynika, Ze ustalenia
projektu planu zapewniaja utrzymanie roéwnowagi przyrodniczej iracjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska.

8. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — E. Plater —
kosciol” w Szczecinie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20 lutego do 16 marca 2015 r.

9. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wptyngta w ustalonym terminie
jedna uwaga odnoszaca si¢ do terenu przy ul. Emilii Plater (dziatka geodezyjna nr 5/11
z obregbu 3219 — teren elementarny S.B.1001.U,MW), dotyczaca nastgpujacych zagadnien:

1) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 400 m?,
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2) lokalizacji reklam,

3) ograniczenia maksymalnej ilosci miejsc postojowych dla obiektow handlowych do
3 mp/100 m? powierzchni sprzedazy,

4) parametréw zainwestowania:
a) obnizenia minimalnej wysokosci zabudowy z 12 m na 6 m,

b) wykreslenia zapisu ,,obowigzuje harmonijna sylweta od strony poinocnej” lub
doprecyzowania definicji pojgcia ,,harmonijna sylweta”,

¢) zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,6-2,8 na 0,2-2,8,

d) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy po wschodniej stronie terenu
elementarnego.

5) dostosowania ustalen planu do parametrow i cech inwestycji, ktora dostala pozwolenie na
budowe.

10. Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone, czg$¢ uwag uwzgledniono.

11. Rozwiazania przyjgte w projekcie planu sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin™.
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