Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Batalionow
Chlopskich 86” w Szczecinie.

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVII/1117/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 stycznia
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje — Batalionow Chtopskich 86” w Szczecinie po stwierdzeniu, Ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 1.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Batalionow
Chtopskich 86 w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,0851ha wraz z budynkiem przychodni zdrowia
przy ul. Batalionow Chtopskich 86, ograniczony:

1) od potnocy — posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bataliondw Chtopskich 86a,

2) od wschodu — dojazdem do przychodni zdrowia i do posesji zabudowy mieszkaniowe;]
przy ul. Batalionow Chtopskich 86a,

3) od potudnia — terenem =zieleni urzadzonej wzdluz pasa drogowego ul. Batalionow
Chtopskich,

4) od zachodu — posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Batalionéw Chlopskich 87a.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny D.Z.7101.UZ o powierzchni 0,0851 ha.
§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy ustug zdrowia.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje —
Batalionow Chtopskich 86” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy
integralna czg$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bgdacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 4, bedacy integralng czgsécia uchwatly.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje jeden teren elementarny, dla ktorego ustala sie
przeznaczenie oraz zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob
nastgpujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta: D (Prawobrzeze);
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: Z (Osiedle Zdroje);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 71;
4) liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie: 01;

5) symbol przeznaczenia terenu uzyty w planie oznacza: UZ — teren zabudowy ustug
zdrowia.

3. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych — w przypadku obiektow
kubaturowych oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzona od poziomu
terenu,

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii
ladowej 1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow,
przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne,
odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

3) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg,
gatunki podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krétkowieczne; stanowiska tych roslin powinny
by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwka ktosowa, swidwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek  gruczotowaty
1 przyladkowy, rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemne] — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) écian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

6) reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy
napisy 1znaki graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie
iusytuowaniu dostosowanym do kompozycji elewacji budynku w sposdb nie
przestaniajacy otworow okiennych 1 detalu architektonicznego; reklama wbudowana nie
jest szyld o powierzchni do 1,2 m?;

7) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisow, znakoéw graficznych 1iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni
do 1,2 m?;

8) szyld - tablica lub urzadzeniestuzace do zbiorczego umieszczenia tablic, o powierzchni
do 1,2m? umieszczone na budynku, ogrodzeniu albo winnym miejscu przed
budynkiem, zawierajace: np. nazwe instytucji lub firmy, logo, adres, informacje
o zakresie dziatalnosci prowadzonej w miejscu oznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu elementarnego

§ 6. Teren elementarny D.Z.7101.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia;

2) dopuszcza si¢ obstuge pacjentdow w zakresie handlu, w jednym lokalu o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 30 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caly obszar planu jest objety granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego

»Puszcza Bukowa”; ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb niestanowiacy
zagrozenia dla Parku m.in. poprzez zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow
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ro$lin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkdéw niepozadanych nalezy
sukcesywnie eliminowac 1 zastgpowac gatunkami rodzimymi;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 5 %;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenu wokdét budynku poza: doj$ciami, dojazdem
1 miejscami postojowymi dla samochodow i1rowerdw, zielenia niska z dopuszczeniem
nasadzen roslin pnacych;

4) dopuszcza sig cigcia sanitarne drzew 1 krzewows;

5) zakazuje si¢ skladowania odpaddéw (w tym stanowiacych zrodto Zerowania ptakéw) na
otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych;

6) wszystkie  ustalenia  ekologiczne  obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) przy przebudowie budynku lub zmianie elewacji frontowej nakazuje si¢ minimalizacje
elementow dysharmonizujacych zformami zabudowy wrejonie skrzyzowania
ul. Batalionow Chtopskich 1ul. Stefana Jaracza poprzez zastosowanie rozwiazan
architektonicznych z wykorzystaniem nowoczesnych technik i materialdéw elewacyjnych
o neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal) lub nawiazujacych do podzialow elewac;ji
frontowej, kolorystyki 1 geometrii dachu w budynku przy ul. Batalionow Chtopskich 33
(poza granicami planu);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania: wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej w przyziemiu 1ipierwszej kondygnacji nadziemnej (wlacznie
zbudynkami gospodarczymi 1innymi budynkami o charakterze statym lub
tymczasowym), wiat;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, atakze takich cze$ci budynkéw jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych — do 0,2 m;

5) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych,
w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

6) w granicach obszaru zabudowy, wyznaczonego linia zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie
budynkéw do granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio
przy tej granicy;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80 %;

8) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacego budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, z wylaczeniem dobudowy szybu windy zewngtrznej oraz rozbudowy

zwiazane] ze zmiang geometrii dachu; rozbudowe od strony zaplecza ogranicza si¢ do
pomieszczen lub urzadzen niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania budynku;
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9) budynek kryje si¢ dachem o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 5°
dopuszcza si¢ wprowadzenie zadaszen o dowolnej geometrii nad wejsciami do budynku;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m;

11) ustala si¢ sposéb pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach
ptaskich i pomieszczenia technicznego windy);

12) caly obszar planu pozostaje w zasiggu powierzchni wewngtrzne] poziomej lotniska,
w ktorej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje stata bezwzglgdna dopuszczalna
catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych nie przekraczajaca rzednej
46,0 m n.p.m., okreslona w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie, ze
szczegOlnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,5 do 2,3;

14) wskaznik intensywno$ci zabudowy oblicza sig¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewngtrznych (z
wytaczeniem tarasOw 1balkondw) 1w odniesieniu do wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, odpowiednio do powierzchni dziatki
budowlane;j;

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania terenu, wynikajacych zkonieczno$ci zastosowania rozwigzan
przejSciowych zwiazanych z przebudowa, rozbudowa lub remontem budynku;

16) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:

a) wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy szyldow i tablic informacyjnych o tresci
zwiazanej z dziatalno$cia prowadzona w obiekcie ustugowym,

b) wbudowanych o powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej 10 % elewacji lub
umieszczanych nad najwyzsza kondygnacja budynku,

¢) emitujacych pulsujace $wiatto;

17) miejsca gromadzenia odpadoéw statych (np. $mietniki), pomieszczenia gospodarcze
zwiazane z eksploatacja oraz obiekty i urzadzenia techniczne, wbudowuje si¢ w budynki
lub sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej;

18) ustalenia kompozycji 1form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 560 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 29,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Batalionéw Chtopskich
(poza granicami planu, po przebudowie) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5) parametry okreslone w pkt 2, 31 4 nie dotycza dzialek dla urzadzen infrastruktury
techniczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z ulicy Bataliondw Chtopskich (poza granicami planu), poprzez dzialki: nr 41/2
oraz nr 42 z obrebu 4043;

2) nakazuje sig¢ realizacj¢ minimum 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1rowerdw na wszystkich mozliwych
powierzchniach terenu poza dojazdem i dojsciem:

a) minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na zapleczu budynku
wzdhuz péinocnej 1 zachodniej granicy terenu elementarnego,

b) 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa przed frontem
budynku,

¢) miejsca postojowe dla rowerow wzdhuz tylnej elewacji budynku;

3) przy przebudowie lub rozbudowie obiektu istniejacego, dopuszcza si¢ pomniejszenie
liczby miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa 1rowerdw, wynikajace wylacznie zkoniecznosci poprawy
funkcjonowania obiektu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Batalionow Chlopskich
(poza granicami planu) oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budoweg
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojScia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktdrych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzZynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 5;

3) system wodociagowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetiajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkoéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gdérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédla energii jak: kolektory sloneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

S)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna  zistniejacej inowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci
iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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6) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow (w tym medycznych) w sposdb zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

7) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociagowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Id: 028DB987-AAE0-4998-9FFB-80AA87047E77. Projekt Strona 7



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

A

ciopl.

Zatacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Zdroje - Batalionéw Chtopskich 86" w Szczecinie
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN ELEMENTARNY
NUMERY POLICYJNE (ADRESOWE) BUDYNKOW

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO
- SYMBOL DZIELNICY PRAWOBRZEZE
- SYMBOL OSIEDLA ZDROJE
- NUMER PLANU W OSIEDLU
- NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

OZNACZENIE SYMBOLU PRZEZNACZENIA TERENU ELEMENTARNEGO

- TEREN ZABUDOWY UStUG ZDROWIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Batalionow
Chlopskich 86” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443) okresla si¢
nastepujacy spos6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Batalionow Chlopskich 86” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Batalionow
Chtopskich 86” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, nie wniesiono Zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje —
Batalionow Chtopskich 86” w Szczecinie przystapiono zgodnie =z Uchwala Nr
XXXVII/1117/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 stycznia 2014 r.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,0851 ha, potozony w Osiedlu Zdroje,
ograniczony: od zachodu - posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Batalionow Chiopskich
87a, od potnocy - posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Batalionéw Chlopskich 86a, od
wschodu - dojazdem do przychodni zdrowia ido posesji zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Batalionow Chlopskich 86a, od potudnia - terenem zieleni urzadzone; wzdluz pasa
drogowego ul. Batalionéw Chtopskich.

Obszar planu obejmuje dziatkg nr 41/1 zobr. 4043, zabudowana budynkiem przychodni
lekarskiej, bedaca wtasnoscia spotki Nieruchomoscei 1 Oplaty Lokalne Sp. z 0.0. oraz czgs¢
gminnej dzialki nr 42 z obr. 4043 o klasyfikacji ,,dr”.

Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzania mpzp ,.Zdroje — Batalionow Chlopskich
86” w Szczecinie podjeto na wniosek spotki Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. zo. o.
w Szczecinie. Celem planu miejscowego ,,Zdroje — Batalionow Chlopskich 86 jest
utrwalenie przeznaczenia terenu ibudynku przychodni na ustugi zdrowia. Wprowadzenie
takiej regulacji w planie miejscowym umozliwi mieszkancom Szczecina korzystanie z ustug
medycznych $§wiadczonych w dotychczasowej lokalizacji, niezaleznie od zmiany wilasciciela
nieruchomosci.

Obszar planu jest calkowicie zainwestowany, zabudowany trzykondygnacyjnym budynkiem
przychodni lekarskiej, nie posiada wartosciowych zasobdéw fizjonomicznych krajobrazu
naturalnego. Wystepujaca zieleh urzadzona stanowi: krzewy porastajace niewielki pas terenu
przed budynkiem oraz znajdujace si¢ przy polnocno — zachodniej czgsci budynku mtode
drzewa 1 stanowisko bluszczu pospolitego. Obszar otoczony jest zabudowa mieszkaniowa
niskiej intensywnos$ci oraz niewielkim terenem zieleni urzadzonej (pomigdzy ulica
Batalionow Chlopskich a budynkiem przychodni). Brak tu mikrokorytarzy ekologicznych,
ktore taczylyby elementy zieleni znajdujace si¢ w granicach opracowania z terenami cennymi
przyrodniczo, znajdujacymi si¢ poza obszarem planu (np. z Parkiem Le$nym ,,Zdroje”).
Pomimo, zZe caly obszar planu objgty jest granicami otuliny Szczecifiskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgoérza Bukowe” PLH320020, s$rodowisko
przyrodnicze obszaru jest sztucznie uksztaltowane przy braku wystepowania siedlisk
przyrodniczych, czy tez unikatowych w skali miasta gatunkdéw ros$lin 1 zwierzat.

Realizacja ustalen planu nie wiaze si¢ z wprowadzeniem istotnych zmian w zabudowie,
ajedynie utrwala istniejace przeznaczenie terenu. Dopuszcza si¢ niewielka rozbudowe
budynku przychodni oraz wprowadzenie ograniczonej obstugi pacjentéw w zakresie handlu
(w jednym lokalu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 30 m?).Z uwagi na duzy udziat
powierzchni zabudowanych plan nakazuje zagospodarowanie terenu wokét budynku (poza
doj$ciami, dojazdem i miejscami postojowymi dla samochodéw irowerdw) zielenia niska
z dopuszczeniem nasadzen roslin pnacych.

Z uwagi na potozenie obszaru planu w sasiedztwie lotniska Szczecin-Dabie w zasiggu
powierzchni wewngtrznej poziomej lotniska, ograniczajacej dopuszczalng catkowita
wysoko$¢ obiektéw budowlanych inaturalnych, nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego.

Id: 028DB987-AAE0-4998-9FFB-80AA87047E77. Projekt Strona 1



Obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia istniejaca ulica Batalionéw
Chtopskich (potozona poza granicami planu) poprzez dziatki nr 41/2 1 42 obr. 4043.

W projekcie planu przewiduje si¢ obsluge inzynieryjna w zakresie: zaopatrzenie w wodg, gaz,
ciepto 1energi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekow iwdd opadowych oraz obsluge
telekomunikacyjna, gltownie w oparciu o istniejace rozwigzania z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy, remontu 1 likwidacji oraz budowy nowych sieci uzbrojenia terenu
wraz zrealizacja niezbgednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych. Dopuszcza sig
pozyskiwanie energii z indywidualnych 1 lokalnych zrodet.

W  Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje — Batalionow Chtopskich 86 przedstawiono analiz¢ 1 oceng
istniejacego stanu $§rodowiska, problemy, cele ochrony 1iprzewidywane znaczace
oddziatywanie na $rodowisko. Srodowisko przyrodnicze jest silnie przeksztalcone, podlega
ciaglym oddzialywaniom antropogenicznym, prowadzacym do jego zuboZenia
przyrodniczego. Stwierdza sig, ze na skutek uchwalenia planu miejscowego nie wystapia
jakiekolwiek oddziatywania, ktore mogltyby wplynaé na §rodowisko przyrodnicze badz tez
zdrowie 1 warunki zycia ludzi, poniewaz plan zaktada kontynuacjg istniejacego uzytkowania.
Zapisy planu nie dopuszczaja wprowadzenia nowych uciazliwo$ci oraz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko. W ustaleniach planu
uwzgledniono gospodarke wodna, odprowadzanie $Sciekéw, gospodarke odpadami, obstuge
komunikacyjna oraz urzadzenie 1 ksztalttowanie zieleni.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 07.05.2015 r. do 28.05.2015 r. W dniu 12.05.2015 r. w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie wnoszenia uwag do projektu planu
nie wplyngla Zadna uwaga.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, uchwalonego Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2012 r. Plan jest miejscowa realizacja calosciowej polityki
przestrzennej miasta, zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin. Ustalenia planu ksztaltuja zagospodarowanie obszaru
opracowania zgodnie zobowigzujacym systemem prawnym oraz uwzgledniaja cele
i problemy zwiazane z ochrona srodowiska oraz ochrona warunkéw zycia i zdrowia ludzi.

Plan nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nielesne.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30 %.
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