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UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2015 r

w sprawie zbycia w drodze bezprzetargowej niezabudowanych nieruchomosci gruntowych
polozonych w Szczecinie w rejonie ul. Eskadrowej na rzecz ENEA OPERATOR Sp. zo.0.
z siedziba w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2015r. poz.1515) art. 37 ust.3 ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 1774), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zwalnia si¢ zobowiazku oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin potozonej
w Szczecinie, oznaczonej jako dziatka nr 3/7 o powierzchni 2212 m? z obregbu 4404, objetej ksigga
wieczysta KW Nr SZ1S/00222345/4 na rzecz Enea Operator Spotka z o0.0. z siedziba w Poznaniu,
z przeznaczeniem na realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 2. Zwalnia sig¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu i wyraza si¢ zgodg na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej wiasno$¢ Skarbu
Panstwa begdacej w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miasto Szczecin potozonej w Szczecinie,
oznaczonej jako dziatka nr 4/3 o powierzchni 749 m? z obrebu 4019, objetej ksigga wieczysta KW Nr
SZ1S/00222348/5 na rzecz Enea Operator Spotka z o.0. z siedziba w Poznaniu, z przeznaczeniem na
realizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Niezabudowane nieruchomosci gruntowe potozone w rejonie ulicy Eskadrowej stanowiace gminng
dziatke nr 3/7 opow. 2212 m? zobrgbu 4404 oraz dzialk¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Miasto Szczecin nr 4/3 o pow. 749m? z obrebu 4019 sasiaduja bezposrednio
z nieruchomosciami bedacymi w uzytkowaniu wieczystym Enea Operator Sp. z 0.0., tj. dz. o nr 3/4
inr 10/2 z obr. 4404, na ktorych zlokalizowana jest zasilajaca stacja elektroenergetyczna wysokiego
napigcia GPZ 110/15kV ,,Zdroje” izwiazane z nia urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej
wchodzace w sktad przedsigbiorstwa spotki Enea Operator Sp. z 0.0. Przedmiotowa stacja GPZ jest
bardzo waznym i kluczowym weztem energetycznym w sieci 15kV (obecnie wyprowadzanych jest
15 kabli 15kV), gdyz stanowi glowne zasilanie w energi¢ elektryczna mocno rozbudowanego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej ,,ZDROJE”, wigkszosci obiektow handlowych przy ul. Struga oraz
osiedli mieszkaniowych w Zdrojach, Dabiu oraz czgsciowo na Osiedlu Stonecznym, a takze stanowic
bedzie podstawe dla zasilania potencjalnych terenéw inwestycyjnych potozonych na bytym lotnisku
w Dabiu.

Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na moc energii elektrycznej prawobrzeznej czgsci Szczecina
oraz dla poprawy zasilania ijako$ci dostarczanej energii, ENEA Operator Sp. z o0.0. wystapita
z wnioskiem o nabycie dzialek nr 3/7 i4/3 celem rozbudowy istniejacej stacji GPZ 110/15 kV
,Zdroje”. Celem dziatania Spoétki jest zapewnianie bezpiecznej iekonomicznej pracy systemu
dystrybucyjnego elektroenergetycznego.

Planowana przez Spotke na tym terenie inwestycja pn. ,,Przebudowa GPZ Zdroje” przewiduje m.in.
budowe jeszcze jednej rozdzielni 110kV (sktadajacej si¢ z dwoch pol liniowych 110kV, dwdch pol
transformatorowych i pola taczacego sekcji), dwoch stanowisk transformatoréw 110/15kV, nowego
budynku rozdzielni 15kV, wykonanie bezposredniego zasilania linia kablowa 110kV z GPZ Dabie
oraz rozbudowe infrastruktury terenu. Ustalenia miejscowego planu tj. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz wymagania dot. ekspozycji budynku przy ul. Eskadrowej 2 w znacznym stopniu
ograniczag mozliwo§¢ rozbudowy GPZ na dziatkach bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spotki
(okoto 1/3 czgsci powierzchni dziatki nr 3/4 wylaczone z mozliwosci jej zabudowy). Glownym celem
budowy/ rozbudowy GPZ 110/15kV ,Zdroje” jest zwigkszenie mozliwosci przytaczeniowych
w prawobrzeznej czeSci miasta oraz poprawa parametrow jakosciowych dostarczanej energii
elektrycznej. Przy tak planowanej rozbudowie niezbedne jest pozyskanie przez Enea Operator Sp.
z 0.0 dodatkowych gruntow: dziatki nr 3/7 pod aparaturg oraz dziatki nr 4/3 pod drogi wewnetrzne,
wyprowadzenia kablowe, ogrodzenie z zachowaniem odleglosci od urzadzen pod napigciem 110kV.
Zgodnie z informacja uzyskana od Spotki, dla maksymalnego ograniczenia terenu pod rozbudowe
zastosowana zostanie aparatura kompaktowa 110kV, a wszystkie urzadzenia 15kV zabudowane
zostana w budynku rozdzielni. Przedmiotowa inwestycja zwigkszy bezpieczenstwo energetyczne
calego regionu, wtym przede wszystkim Szczecina, anowy GPZ umozliwi w przysziosci
przytaczenie do sieci nowych odbiorcow przemystowych i komunalnych. Przestanki uzasadniajace
przebudowe obiektow energetycznych znalazty potwierdzenie m.in. w Raporcie Zespotu ds.
Zbadania Przyczyn i Skutkow Katastrofy Energetycznej powotanego Zarzadzeniem Nr 154/2008
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 kwietnia 2008r. Docelowo po zmianie konfiguracji
uktadu sieci GPZ ,,Zdroje”, jako stacja dwutransformatorowa, bedzie zasilony z dwoch niezaleznych
linii 110 kV, co bedzie skutkowato wysoka niezawodnoscia zasilanych z GPZ-tu odbiorcow energii
elektryczne;j.

Obie dziatki, bedace przedmiotem wniosku, w czgsciach o tacznej powierzchni 678m? sa
przedmiotem dzierzawy przez Spolke z przeznaczeniem pod istniejace garaze blaszane, wiatg, obiekt
gospodarczy oraz drogi, place i miejsca postojowe.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Dabie — Lotnisko”
w Szczecinie uchwalonym Uchwala Rady Miasta Szczecin Nr VIII/N/1245/10 z dnia 15.07.2010r.
przedmiotowe nieruchomosci, znajduja si¢ w granicach terenu elementarnego D.D.1033.U.E
o przeznaczeniu: zabudowa ushlugowa (administracja), elektroenergetyczna stacja zasilajaca
wysokiego napigcia. Ustalenia inzynieryjne utrzymuja lokalizacje stacji zasilajacej wysokiego
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napigcia ,,Zdroje” zasilanej napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

W opinii BPPM zbycie dziatek nr 4/3 i3/7 na rzecz ENEA Operator Sp. z 0.0. stanowi wlasciwa
realizacjg¢ planu miejscowego, tj. dazenie do zagospodarowana zgodnie z potrzebami w zakresie
rozbudowy stacji usytuowanej na dziatce nr 10/2. W celu rozbudowy istniejacej stacji zasilajacej
wysokiego napigcia ,,Zdroje” racjonalnym rozwigzaniem jest kompleksowe zagospodarowanie
tacznie obydwu dziatek 4/3 i3/7 (nie odrgbnie) w powiazaniu z sasiednig dziatka nr 3/4 w ramach
jednej inwestycji na cele zgodne z planem.

Zgodnie zopinia Wydzialu Urbanistyki i Administracji Budowlanej zagospodarowanie
przedmiotowych dziatek tacznie z dziatkami nr 3/4 110/2 (bedacych w uzytkowaniu wieczystym
ENEA Operator Sp. z 0.0.) jest zgodne z zapisami i ustaleniami planu. Dziatki nr 4/3 obr. 4019 1 3/7
obr. 4404 nie powinny stanowi¢ odrgbnej dziatki inwestycyjne;j.

Wiasciwe jednostki merytoryczne (m.in. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, Wydziat
Urbanistyki i Administracji Budowlanej, Wydzial Inwestycji Miejskich, Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska, Zarzad Drég i Transportu Miejskiego) zaopiniowaly pozytywnie
oddanie przedmiotowej nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste. Przedmiotowe dzialki gruntowe
zostaly wydzielone geodezyjnie zgodnie z mpzp, a ich granice nie wymagaja korekt.

Biorac pod uwagg istniejace w tym rejonie zagospodarowanie terendw, przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, oddzialywanie istniejacej w bezposrednim sasiedztwie
stacji wysokiego napigcia ,,Zdroje” oraz rodzaj i rangg planowanej inwestycji wnosi si¢ o podjecie
uchwaly w sprawie zbycia wdrodze bezprzetargowej przedmiotowych niezabudowanych
nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ENEA OPERATOR Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu, na cele
realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

Warunkiem zbycia przedmiotowych nieruchomosci w drodze bezprzetargowej bedzie oswiadczenie
ENEA Operator Sp. zo0.0., ze celem statutowym Spolki jest realizacja urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ze nabywana nieruchomos¢ przeznaczona bgdzie na realizacje tego celu, a dochody
spotki przeznaczane sa w catosci na dziatalnos¢ statutowa.

Zgodnie z operatem szacunkowym warto$ci rynkowe przedmiotowych nieruchomos$ci wynosza : dla
dziatki 4/3 - 123.899,00 zt (165,42 zt/m?), dla dziatki 3/7 - 502.898,00 zt (227,35 zl/m?). Dochod
Gminy w przypadku sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dz. 4/3 begdzie wynosit nie mniej niz
warto$¢ rynkowa tj. ok. 124.000,00z1, a w przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste dz. 3/7 -
25% ustalonej ceny tj. ok. 126.000,00 z (pierwsza oplata). Wysokos§¢ stawki procentowej optaty
rocznej ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej stanowi 1% ustalonej ceny tj. ok. 5.030,00z1.

Podjecie uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu (organizacji, instytucji).
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