UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo —
Parkowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLIII/1207/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Drzetowo — Grabowo — Parkowa” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo — Parkowa” w Szczecinie na obszarze
osiedla Drzetowo — Grabowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,18 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane
w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo —
Grabowo — Parkowa” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu stanowi teren elementarny z wydzieleniami wewnetrznymi, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. Ustala sie¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1MW-U, 1.2ZP, 1.3ZP, 1.4KR, 1.5KR,
1.6MW-U.
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4. Ustalenia obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowig komplet
ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane s3 w nast¢pujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inZzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otwordéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

5) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja sie: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng poziomag przyjmujac za podstawe obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $Scian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:
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a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze§wity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cze¢s¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czegsci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, nie podpartych na
stupach oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;

11) program zieleni uzupelniajacej — =zréznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, 2z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajgca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

12) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uklad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej z wystgpujagcymi obiektami 1 obszarami o warto$ciach
zabytkowych;

13) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowg wrozumieniu planu jest réwniez cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

14) trasa rowerowa — spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

15) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyroznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych
powierzchni przeszklen, ksztalttowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich
wielokrotnosci;

16) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow, o czytelnej
linii zabudowy;

17) zielen urzadzona — zespol zieleni ogolnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna,

18) zielona $ciana — powierzchnia §ciany zewngtrznej budynku pokryta ros§linnoscia pnacg lub inng
wieloletnig;

19) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, dostepny dla wszystkich
mieszkancéw nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie, wyposazony w urzadzenia
rekreacyjne, wypoczynkowe isportowe dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang
gatunkowo zielen niska, S$rednia iwysoka usytuowana na wszystkich mozliwych do
zagospodarowania powierzchniach; wramach podstawowego programu zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzgdzeniami do zabaw i gier oraz
sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Teren elementarny 1MW-U (powierzchnia ok. 2,18 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego:
a) 1.1IMW-U, 1.6MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug,
b) 1.2ZP, 1.3ZP: teren zieleni urzadzone;j,
¢) 1.4KR, 1.5KR: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
c) lokalizacji garazy naziemnych;

4) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach niezabudowanej w dniu
wejScia w zycie planu powierzchni dziatki budowlanej: 15%, zwylaczeniem wydzielen
wewnetrznych: 1.2ZP, 1.3ZP;

2) dla wydzielen wewnetrznych 1.2ZP i 1.3ZP obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 75%,
b) zielen wysoka na minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego,
c) blekitno-zielona infrastruktura;
3) dla wydzielenia wewnetrznego 1.1MW-U oraz dziatki nr 21/1 z obrgbu 3027 obowiazuje:
a) zielony dach w czesci parterowej budynku,
b) minimum jedna zielona $ciana, z wylaczeniem elewacji frontowej od strony ulicy;
4) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;
5) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru objetego planem obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla strefy $roédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

7) zakres uciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska;

8) obowigzuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

9) w przypadku stwierdzenia wyst¢gpowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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1) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu i sylwety zabudowy miasta, obejmujacg caty
obszar planu; ochrone¢ strefy realizuja nakazy, zakazy iograniczenia okre§lone w ustaleniach
planu;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca caty
obszar planu; ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach planu;

3) w granicach planu wystgpuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu
i wskazane adresowo w ustaleniach planu:

a) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- kamienice przy ul. Stanistawa Dubois 1, 3,
- kamienice przy ul. Szarotki 11, 12,

b) chronione ustaleniami planu:
- kamienice przy ul. Radogoskiej 4, 6;

4)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) uktad przestrzenny z obrzezng zabudowg kwartahu,
b) relacje przestrzenne, w tym harmonijna sylweta zabudowy, kompozycja zespotu zabudowy,
c) obiekty o wartosciach zabytkowych (bryla, gabaryty i zasadnicza kompozycja obiektu);
5) w obiektach o warto$ciach zabytkowych:
a) zakazuje si¢ zewngtrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy,
b) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe,

¢) w przypadku przebudowy poddaszy dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie w dachach stromych
od strony ulicy poprzez okna polaciowe,

d) dopuszcza si¢ niezbgdng rozbudowe poddaszy umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej, z zachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwienczeniem,

e) w przypadku przebudowy istniejacych lokali w parterach budynkdéw ustala sie:
- nawigzanie do kompozycji obiektu,
- zachowanie istniejacych poziomoéw nadprozy w otworach parteru;

6) w przypadku rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowiazuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach iformie
zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa obrzezna uzupetiajaca pierzeje ul. Parkowej i naroznik ulic: Stanistawa
Dubois i Radogoskiej, dla ktorej ustala sie:

a) obowigzek realizacji wysokiej kondygnacji parteru zustugami, dostepnymi z poziomu
chodnika,

b) obowigzek nawigzania do kompozycji obiektow o warto$ciach zabytkowych,

c) zakaz lokalizowania balkonéw na elewacjach frontowych od strony ulicy, dopuszcza si¢
wykusze o maksymalnej gltebokosci 1 m,

d) obowiazuje realizacja przejazdu bramnego w wydzieleniu 1.6MW-U o wysokosci w swietle
min. 4,5 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 21/1 zobrgbu 3027: 60%,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w przyziemiu i parterze na
terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1MW-U oraz w granicach dziatki nr 21/1 z obrgbu 3027 do
80%:;

3) na terenie wydzielenia 1.5KR (w granicach dziatki 5/3) dopuszcza si¢ powyzej kondygnacji
parteru nadwieszenie oraz kondygnacje podziemne;

4) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3:

a) frontowej wzdtuz ulic: minimum 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 17,5 m do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu,

b) wewnatrz kwartatu, z zastrzezeniem lit. c:
- nie wieksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;j,

- dopuszcza si¢ niezbgdng rozbudowg poddaszy umozliwiajgcg uzyskanie wymagane]
przepisami wysokosci uzytkowe;j,

c)na terenie wydzielen wewngtrznych 1.1IMW-U i1.6MW-U dopuszcza si¢ w odleglosci
minimum 1,5 m od linii zabudowy wzdtuz ul. Parkowej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
20,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 6;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow, wcelu poprawy
funkcjonowania tych budynkow, np. realizacji szybdéw dzwigowych,

b) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylgczeniem elewacji frontowych od
strony drog publicznych,

¢) rozwiazania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

d) likwidacj¢ obiektow na potrzeby obrony cywilnej, po wytaczeniu ich z ewidencji budowli
ochronnych;

8)dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

10) na terenie wydzielen wewnetrznych 1.2ZP i 1.3ZP:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wyposazenia parkowego iurzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

11) obowigzuje potaczenie terendw komunikacji drogowej wewnetrznej 1.4KR z 1.5KR poprzez
teren 1.2ZP, o dowolnym przebiegu i szerokosci jezdni minimum 4 m;
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12) na terenach wydzielen wewnetrznych 1.4KR i 1.5KR ustala si¢ przekroj drogi: pieszojezdnia;

13) w granicach planu ustala si¢ obszar zabudowy $§rodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowlanego;

14) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

15) dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji istniejgcych budynkéw poza obowigzujaca

i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz linie rozgraniczajgce ulic;

16) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnié
podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

17) do likwidacji istniejace garaze, budynki gospodarcze, komorki lokatorskie; dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie do czasu realizacji ustalen planu;

18) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespeliajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejécia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa wskazana do likwidacji) do
czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne zprzeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze
zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie planu, z wylaczeniem obiektéw wskazanych do likwidacji, uznaje
si¢ za zgodne z planem;

19) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych budynkéw oraz zagospodarowania

tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 20);

nowego

20) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermaszu, imprezy sportowo-rekreacyjnej,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

21) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne zuwzglednieniem kompozycji
obiektu;

22) obowigzujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
23) istniejgcy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. Szarotki 13, do zachowania;

24) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢ — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalne wskazniki
Wskazniki liczby miejsc miejsc postojowych Minimalne wskazniki
Lp. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla (mp) dla pojazdéw miejsc postojowych (mp)
samochodéw osobowych zaopatrzonych w karte dla rowerow
parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 0,5 -1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
wielorodzinne 1 lokal mieszkalny 50 lokali mieszkalnych 5 lokali mieszkalnych
2 Hotele nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
4 miejsca hotelowe 100 miejsc hotelowych, 50 miejsc hotelowych
lecz nie mniej niz
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1 mp/hotel

dziennego pobytu dzieci

1 mp/
25 dzieci, lecz nie mniej niz
1 mp/obiekt

3 Domy dziennego i nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
statego pobytu dla osob 20 podopiecznych 20 podopiecznych 50 podopiecznych
starszych, domy pomocy
spotecznej
4 Sklepy o powierzchni nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
sprzedazy do 50 m? pow. sprzedazy 500 m? pow. sprzedazy 200 m? pow. sprzedazy
2000 m?
5 Restauracje, kawiarnie, nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/
inne (z wylgczeniem 1 mp/ 100 miejsc 20 m? miejsc
baréw mlecznych i 10 miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
jadtodajni
charytatywnych)
6 Biura, urzgdy, banki nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/
1 mp/ 2000 m? pow. 200 m? pow. uzytkowej*
100 m? pow. uzytkowej* uzytkowej*
7 Biblioteki, kluby nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/
osiedlowe 1 mp/ 50 korzystajacych 100 m? pow. catkowitej
20 korzystajacych jednoczesnie, lecz
jednoczesnie nie mniej niz
1 mp/obiekt
8 Przedszkola, miejsca nie wigcej niz 1 mp/obiekt 2 mp/

25 dzieci, lecz nie mniej niz
1 mp/obiekt

1 mp/
100 m? pow. uzytkowej*

500 m? pow. uzytkowej*

9 Sale konferencyjne nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/ 1 mp/
20 miejsc konferencyjnych 100 miejsc 100 miejsc konferencyjnych
konferencyjnych
10 | Ustugi pozostate nie wigcej niz 1 mp/ 1 mp/

500 m? pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

b) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

¢) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu

istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania tymczasowego wymienionego w pkt 20.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez drogi zbiorcze: ul. Parkowa i ul. Stanistawa Dubois, potozone poza granicami planu;

2) obstuga komunikacyjna zulic: Parkowe;j,

potozonych poza granicami planu;

Stanistawa Dubois, Radogoskiej

lub Szarotki,

3) ustala si¢ budowe drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1.4KR i 1.5KR;

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ trasy rowerowe.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na

obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych wylacznie w sposob niekolidujgcy
z planowanym przeznaczeniem terenow,
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c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie
zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji oraz dojsciach idojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
iroztopowych umozliwiajace przylaczenie terenéw w okolicy (w  szczegolnosci
wykorzystujagce blgkitno-zielong infrastruktur¢) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych 1iroztopowych niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki
retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opdéznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, ogodlnosptawnej lub
systemow lokalnych wylacznie czgéci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub ze zrddet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chiod;

10) obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji

wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalng,
promieniowania stonecznego,

¢) nie wyznacza si¢ obszaréw, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref
ochronnych;
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11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa —
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890),
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo —
Parkowa” w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890),
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo —
Parkowa” w Szczecinie wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 05.04.2023 r. do 26.04.2023 r. (pierwsze wytozenie) i od 14.07.2023 r. do
07.08.2023 r. (drugie wylozenie). W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj.
do dnia 12.05.2023 r. wniesiono 2 pisma z uwagami (pierwsze wylozenie), do dnia 22.08.2023 r.
nie wniesiono uwag (drugie wytozenie).

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu po dwoch wytozeniach nieuwzglednione w catosci:

1) Tre$¢ uwagi: niewyznaczanie obowigzujacej linii zabudowy na narozniku ulic: St. Dubois
i Radogoskie;j

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie linii zabudowy jako obowiazujacej w narozniku ulic: St. Dubois
i Radogoskiej jest realizacja wniosku iprzedmiotem uzgodnienia projektu planu przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w ktéorych wyrazona zostala konieczno$c
zlokalizowania na tym terenie zabudowy obrzeznej, zamykajacej kwartat.

2) Tre$¢ uwagi: ustalenie wydzielenia wewngtrznego 1.5KR jako terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, w granicach dzialki prywatnej, co ogranicza mozliwo$¢ zabudowy tego fragmentu
dziatki przez jej wilasciciela i ogranicza jego prawo do nieruchomosci.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: wydzielenie 1.5KR (droga wewnetrzna, ustalona w czesci na terenie gminnym)
zapewnia skomunikowanie terenow: 1.IMW-U (planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, zlokalizowanej przy ul. Parkowej) i 1.2ZP (planowanej zieleni urzadzone;
zlokalizowanej wewnatrz kwartalu, na terenie gminnym). Ustalenia planu pozwalaja na
nadwieszenie zabudowy nad wydzieleniem 1.5KR.

3) Tres$¢ uwagi: poszerzenie zapisow w zakresie zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
i dopuszczenie mozliwosci realizacji tej funkcji (w cato$ci lub czgsciowo) na terenie 1.2ZP, ktory
znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Na tereny, na ktorych przewiduje si¢ nowe funkcje mieszkaniowe, plan naktada
obowigzek zrealizowania zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w ramach inwestycji.
Plan dopuszcza realizacj¢ cato$ci powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
jako zieleni urzadzonej znieograniczonym wykorzystaniem powierzchni dachu zielonego
w granicach inwestycji, rozszerzajac tym samym mozliwo$ci inwestycyjne wnoszacego uwage.

4) Tres¢ uwagi: uzupetnienie definicji nieprzekraczalnej iobowigzujacej linii zabudowy
o specyfikacje elementéw architektonicznych i technicznych, ktére moga przekracza¢ linie
zabudowy. Przykladowo mozliwo$¢ wprowadzenia gzymsow, pilastrow, okapow, wykuszy,
zadaszen i tamaczy $wiatla slonecznego, okiennic, elewacyjnych paneli fotowoltaicznych, markiz,
reklam przestrzennych, schodéow zewngtrznych i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, ogrodkow
gastronomicznych, pergoli, wielkowymiarowych donic, stojakow na rowery, itd.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Linia zabudowy dotyczy lica §ciany budynku (definicja), a wymienione
elementy wystroju elewacji, schody, donice itd. nim nie sa.

§ 3. Uwagi wniesione do projektu planu po dwoch wylozeniach nieuwzglednione w czesci:

1) Tre$¢ uwagi: zmiana zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy w wydzieleniu 1.1MW-U
oraz ksztattowania pierzei ulicy Parkowej (wraz z zalaczong koncepcja).

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Czg¢sciowo uwzgledniono w zakresie wycofania linii zabudowy na wysokosci
powyzej 17,5 m wzdhuz ul. Parkowej (na terenie wydzieleh wewnetrznych 1.1IMW-U i 1.6.MW-U)
01,5 m w glgb dzialki (przy czym utrzymano maksymalng wysoko$¢ 20,5 m) oraz w zakresie
dopuszczenia zastosowania wykuszy. Nie uwzgledniono maksymalnej wysokosci zabudowy 23 m.
Zwigkszenie liczby kondygnacji dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul. Parkowej (na terenie
wydzielen 1.1IMW-U i 1.6MW-U) o wigcej niz jedng kondygnacje, wycofang o 1,5 m od linii
zabudowy wzdhuz ul. Parkowej koliduje z obowigzkiem nawigzania do kompozycji obicktow
o wartosciach zabytkowych, ktory zostal uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Idea odtworzenia zabudowy przedwojennej w postaci budynku dominujacego formg i wysokoscia
na tle pozostatych jest nieckompletna pod wzgledem kompozycyjnym, przenoszac na wspotczesny
grunt jedynie parametr wysokosciowy, podczas gdy obiekt swoja forma i zastosowanymi
materiatami nie nawigzuje w zaden sposob do zabudowy historyczne;.

2) Tres$¢ uwagi: ustalenie wskaznika zabudowy dla obiektow kubaturowych na poziomie 60%,
a dla czeSci parteru i kondygnacji parkingowej, ktéra miejscami moze wystawac¢ ponad poziom
terenu do 85%

Rozstrzygniecie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Powierzchnia zabudowy dla kondygnacji przyziemia iparteru na terenie
wydzielenia wewngtrznego 1.1MW-U oraz w granicach dziatki nr 21/1 z obrgbu 3027 zostata
zwigkszona do 80%.

Dla terenu elementarnego zmieniono maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlanej z 40 % na 50%.

Dla dzialek onr 6/1 15/2 zobr. 3027 pozostawiono zapis o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50%, parametr ten jest zgodny z wydang decyzja o pozwoleniu na budowg.

Dla dziatki 21/1 z obr. 3027 pozostawiono zapis o maksymalnej powierzchni zabudowy 60%,
poniewaz taki wskaznik umozliwia domknigcie zabudowy obrzeznej (o szerokosci traktu
stanowiacej kontynuacj¢ zabudowy przy ul. St. Dubois 3), ustalonej na narozniku ulic Radogoskiej
i St. Dubois.

3) Tres$¢ uwagi: wnosimy o jasny zapis w zakresie wskaznika zabudowy lub korekt¢ oznaczen
graficznych w rysunku planu dotyczacych wydzielenia 1.6MW-U. Przy niekorzystnej dla
inwestora interpretacji obecnych zapisow, mozna wywnioskowac, ze zabudowa mieszkaniowa nad
przejazdem bramnym realizowana w wielko$ci obecnego wskaznika zabudowy, tj. 40%, moze
posiada¢ bardzo ptytki trakt. Obecna glgbokos¢ wspomnianego wydzielenia rowna jest wielkosSci
traktu sgsiedniej kamienicy. Utrzymujac lini¢ zabudowy od ul. Parkowej, przy 40 % zabudowy
uzyskamy jedynie waski lacznik migdzy szczytem kamienicy a zasadniczg bryta budynku
znajdujacy si¢ juz poza przejazdem bramnym. Wnosimy o sprecyzowanie zapisu dla wydzielenia
1.6MW-U o mozliwosci zabudowy w 100% z zachowaniem przejazdu bramnego. Wowczas
istnieje mozliwo$¢ uzyskania traktu o podobnej wielkosci, jak w sasiednich kamienicach. Innym
rozwigzaniem jest graficzne powigkszenie tego wydzielenia w glab kwartatu (min, o 60% obecnej
powierzchni) kosztem pieszojezdni 1.5KR. Wéwczas przy utrzymania niskiego wskaznika 40%
mozna uzyskac¢ zblizong wielko$¢ historycznie uksztattowanego traktu.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona
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Uzasadnienie: Zapis dot. przejazdu bramnego otrzymal brzmienie: ,,obowigzuje realizacja
przejazdu bramnego w wydzieleniu 1.6MW-U o wysokosci w §wietle min. 4,5 m;”

Maksymalna powierzchnia zabudowy liczona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, nie za§ wydzielenia wewngtrznego, na ktorym ustalono przejazd bramny.

4) Tre$¢ uwagi: dodanie zapisu, ze do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji
podziemnych. W proponowanych zapisach stwierdzono, ze garaze wlicza si¢ do powierzchni
zabudowy. Na przedmiotowym terenie planowany jest garaz podziemny. Na fragmencie dzialki,
ze wzgledu na opadajgcy teren, ptyta stropodachu garazu moze nieznacznie wystawaé ponad teren.
Definicja kondygnacji podziemnej okre$la skale jej zaglebienia w terenie. Brak w planie
przytoczenia terminu kondygnacji podziemnej moze naraza¢é inwestora na niekorzystng
interpretacje, iz wystajacy stropodach garazu nalezy wliczy¢ do powierzchni zabudowy. Takie
podejscie wymusi konieczno$¢ zaglebiania infrastruktury parkingowej w catej rozciaglosci
zabudowy, ponizej poziomu terenu i przegiebia¢ bedzie posadowienie budynkéw. Moze by¢ to
klopotliwe przy istniejacej zabudowie kwartalowej (konieczno$¢ wzmacniania fundamentow
sasiedniej zabudowy lub odsuwanie si¢ od istniejacych, ptytszych $cian fundamentowych), co
zasadniczo bgdzie wptywac na koszty realizacji jak i zasadno$¢ prowadzenia inwestycji.

Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: Garaz podziemny nie posiada kondygnacji nadziemnej, zatem jego powierzchnia
nie jest wliczana do powierzchni zabudowy (definicja: powierzchnia zabudowy — obszar
wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na
ptaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawg obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej). Nie
uwzgledniono dodania zapisu, ze do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji
podziemnych. Uzupetlniono natomiast zapis: §4 ust.4pkt2lit. ¢ wsposdb nastepujacy:
»dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w przyziemiu i parterze na
terenie wydzielenia wewngetrznego 1.1MW-U oraz w granicach dziatki nr 21/1 z obrgbu 3027 do
80%”.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Drzetowo - Grabowo - Parkowa” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone.
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,wDrzetowo — Grabowo — Parkowa” w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Drzetowo — Grabowo — Parkowa”
w Szczecinie zostalo zainicjowane Uchwatag Nr XLIII/1207/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Drzetowo — Grabowo — Parkowa” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne

Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni okoto 2,18 ha, polozony na obszarze osiedla Drzetowo —
Grabowo w dzielnicy Srédmieécie w Szczecinie, ograniczony ul. Stanistawa Dubois, ul. Radogoska, ul.
Szarotki i ul. Parkowa.

W obszarze planu dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi wolnostojace, m.in.:
pawilony handlowe ,,Spolem” przy ul. Parkowej i ,Biedronka” u zbiegu ul. Stanistawa Dubois i ul.
Radogoskiej. Wnetrze kwartatu zajmuje teren zieleni nieurzadzonej, zespoty garazy naziemnych oraz parkingi
dla samochodéw osobowych.

Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane w obszarze
zabudowy srodmiejskiej.

Po przeprowadzonej analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznos$ci
przeprowadzenia procedury scalen i podziatow, tym samym nie okreslono granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci (wynikajacych z art. 15 ust 3 pkt. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15 ust 2 pkt. 8 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podj¢cia dziatan zwigzanych z procedurg scalania
i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na przewazajacy udziat gruntéw wiasnosciowych w obszarze planu oraz
zrealizowang kompozycje urbanistyczna, stan zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan obejmuje w szczegolnosci nastepujace zagadnienia:

— uzupelnienie zabudowa obrzezna kwartalu zabudowy oraz ustalenie zasad zabudowy i

zagospodarowania wnetrza kwartahu,

— uporzadkowanie komunikacji drogowej wewnetrznej taczacej wnetrze kwartatu z ulicami: Parkowg i
Radogoska,

— wprowadzenie terenow zieleni urzadzonej wewnatrz kwartatu i ustalenie zasad ich zagospodarowania

— objecie obszaru calego planu strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
zgodnie z dyspozycjami obowigzujacego studium,

— okreslenie zasad ochrony obszaru objgtego ochrona konserwatorska historycznej struktury
przestrzennej, obiektow o warto$ciach zabytkowych, w tym obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze chronionych ustaleniami planu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

2.1. Wymagania z zakresu ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W cze¢sci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:

1) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, obejmujacej caty obszar
planu, w obrebie ktorej ustalono m.in. sposob ochrony wartosciowego zatozenia urbanistycznego
fragmentu osiedla, w szczegolnosci:

a) ochrong historycznego uktadu przestrzennego z zabudowa obrzezng oraz obiektami o warto$ciach

zabytkowych (ich bryty, gabarytow i zasadniczej kompozycji obiektu) i historyczng linig zabudowy

wyznaczong przez fronty budynkoéw,
b) ochrong relacji przestrzennych, w tym harmonijnej sylwety zabudowy, kompozycji kwartatu zabudowy,
c¢) kontynuacje istniejacej linii zabudowy w nawigzaniu do historycznej zabudowy obrzeznej;

2) ustalenie sposobu realizacji zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan architektoniczno-
krajobrazowych, m.in.: ustalenie maksymalnej powierzchni nowej zabudowy w granicach dziatki
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budowlanej: 50%-60% [80% w parterach i przyziemiach dla wydzielenia 1.1MW-U oraz dziatki nr 21/1 z
obrebu 3027]; dopuszczenie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w
planie, zwigkszenia powierzchni zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, istniejgcej w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw, np. realizacji szybow dzwigowych;

3) ustalenie sposobu rozbudowy obiektow o wartosciach zabytkowych;

4) ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztaltowanego w zaleznosci od
planowanego zainwestowania i mieszczacej si¢ w przedziale od 15% do 75% powierzchni dziatki
budowlanej lub wydzielenia wewnetrznego;

5) wyznaczenie obszarow mozliwych do zabudowy;

6) ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 6;

7) wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej wewnatrz kwartatu zabudowy.

W czgsci architektonicznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:

1) ustalenie wysokosci zabudowy frontowej wzdhuz ulic: minimum 4 kondygnacje, nie wiecej niz 17,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, wewnatrz kwartatu nie wigkszej niz wysokos$¢ zabudowy
frontowej oraz indywidualnie dla wydzielen wewnetrznych 1.1MW-U i 1.6MW-U w odlegto$ci minimum
1,5 m od linii zabudowy wzdluz ul. Parkowej, do 20,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

2) ustalenie dla zabudowy obrzezne;j:

a) obowiazku realizacji wysokiej kondygnacji parteru z ushugami, dostepnymi z poziomu chodnika,

b) obowigzku nawigzania do kompozycji obiektow o wartosciach zabytkowych,

c) zakazu lokalizowania balkonéw na elewacjach frontowych od strony ulicy, dopuszczenia wykuszy o
maksymalnej gtebokosci 1 m;

3) ustalenie ksztattu dachow w nawiazaniu do form sgsiadujacych: dachy ptaskie.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe wyznacza historyczny XIX/XX-wieczny uklad przestrzenny
fragmentu osiedla Drzetowo — Grabowo i architektura obiektow (w tym chronionych ustaleniami planu) oraz
tereny zieleni urzadzone;j.

Gtownym zadaniem planu jest ustalenie przeznaczenia, zasad zabudowy i zagospodarowania terenow w
obszarze zabudowanym, z dopuszczeniem uzupeinienia zabudowy. Zapisy ustalen kompozycji i form
zabudowy utrzymuja i rozwijaja wartosci krajobrazowe, w tym zachowanie historycznej formy i charakteru
zabudowy $rodmiejskiej kamienicowe;.

2.3. Wymagania z zakresu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

rolnych i lesnych

W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja obszary objete ochrong w rozumieniu
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz siedliska przyrodnicze. Nie znajdujg si¢ tu
roOwniez obszary zaproponowane do objgcia ochrong. W zapisach planistycznych uwzgledniono wystgpujace
gatunki roslin i zwierzat objetych ochrona na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne. Grunty rolne, zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych
i lesnych, potozone w granicach administracyjnych miasta sg zwolnione z konieczno$ci przeznaczania tych
gruntéw na cele nierolnicze.

Plan poza utrzymaniem i zachowaniem historycznej struktury przestrzennej, w granicach ktorej znajduja
si¢ obiekty o wartoSciach zabytkowych, umozliwia na wolnych od zagospodarowania nieruchomos$ciach
wykonanie nowych inwestycji, ktore zwigksza w granicach opracowania zaséb mieszkaniowy, ustugowy, a
tym samym uzupeinig historyczng zabudowe obrzezng, podnoszac walory krajobrazowe i estetyczne
omawianego terenu. Plan zawiera ustalenia, ktdrych realizacja przyczyni si¢ do budowania odporno$ci miasta
na zmiany klimatyczne, jak i podniesienia jako$ci zycia mieszkancéw omawianego terenu. Sg to: wskazanie w
kwartale terenow zieleni urzadzonej bilansujacej lokalne potrzeby rekreacyjne mieszkancow, obowigzek
stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych
lub wykorzystujacych odnawialne zrodla energii, obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, obowigzek
realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
obowiazek realizacji zielonego dachu i elewacji, obowigzek realizacji btekitno-zielonej infrastruktury.

2.4. Wymagania z zakresu ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej
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W planie zapewniono ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ustalajgc m.in.:

1) strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu i sylwety zabudowy miasta, obejmujacg caty obszar planu; ochrong

strefy realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca caly obszar planu;

ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone w ustaleniach

planu; w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ustalono ochrong:

a) uktadu przestrzennego z obrzezng zabudowsq kwartatu,

b) relacji przestrzennych, w tym harmonijnej sylwety zabudowy, kompozycji zespotu zabudowy,

c) obiektéw o wartosciach zabytkowych: kamienic ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz
chronionych ustaleniami planu (ich bryty, gabarytow i zasadniczej kompozycji obiektu); wprowadzono
ustalenia ochronne dotyczace czesci frontowej oraz dopuszczalny zakres przeksztalcen poddaszy.

2.5. Wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze interesu osob ze

szczeg6lnymi potrzebami

W planie zabezpieczono interes 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci uzaleznionej
od funkgcji terenu. Niezaleznie od ustalen planu, dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji zewngtrznych dzwigdéw
osobowych, urzadzen technicznych, pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu utrwalajg istniejace i historycznie uwarunkowane wartosci przestrzenne i funkcjonalne,
stwarzajac lepsze warunki rozwoju zabudowy i ustug uzupetiajacych obszar dedykowany takim funkcjom w
polityce przestrzennej Szczecina.

Podstawowym celem planu jest ochrona i poprawa jakoSci zycia mieszkancéw. Plan zgodny jest z
polityka przestrzenng gminy, wyrazong w Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia
2022 r.), zgodnie z ktorym caty obszar planu znajduje si¢ w jednostce planistycznej S.D.08, dla ktérej
ustalono funkcje dominujaca jako: wielofunkcyjng zabudowe $roédmiejska, w tym mieszkaniowa
wielorodzinng niskiej intensywnos$ci i mieszkaniowo-ustugowa, natomiast funkcje uzupetniajgce m.in. jako:
zabudowe uslugowa, w tym ustugi kultury, zielen urzadzona.

Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane
W obszarze zabudowy §rodmiejskie;j.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany w
sasiedztwie centrum miasta, zabudowa ksztalttowana jest w sposob zwarty, umozliwiajagc optymalna
obstluge transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacji miejskiej, w tym szynowe;j;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu:
dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane zagospodarowanie znajduje si¢
w zasiggu przystankow transportu publicznego (okoto 1 min.);

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow: w obszarze planu zapewniony jest dogodny
dostep dla mieszkancow w ulicach okalajacych kwartat zabudowy;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: przewiduje si¢ powstanie nowej zabudowy srodmiejskiej
o funkcji mieszanej, ktora bedzie uzupetnieniem istniejacej zabudowy obrzeznej.

2.7. Prawo wlasnoSci

Struktura wiasnosci jest mato zréznicowana — grunty naleza w niewielkim stopniu do Gminy Miasto
Szczecin, wigkszos¢ stanowi wlasno$¢ prywatng oraz wieczystych uzytkownikow. Ustalenia planu ksztattuja
sposob wykonywania prawa wilasnosci, uwzgledniajac aktualne zagospodarowanie i zlozone do planu
wnioski.

Warunki zabudowy i zagospodarowania obszaru dostosowane sa do istniejgcego charakteru
1 zagospodarowania terendw znajdujacych si¢ w obszarze planu oraz w ich sgsiedztwie.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa. W
obszarze planu nie wyznaczono obszaru pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
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zagrozenia panstwa. Wedlug zapiséw planu w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-
uslugowych i ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej
4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Prognoza oddzialywania na $rodowisko planu wykazata, Zze realizacja ustalen planu nie bgdzie miala
znaczacego wpltywu na $rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi. Ustalenia planu
zapewniaja utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementow zagospodarowania zaktocajacych wartosciowy uktad przestrzenny.

Poprzez ustalenia planu ochroniony jest zespdl zabudowy s$rodmiejskiej o wysokich wartosciach
historycznych. Ustalenia planu zachowuja historyczny charakter fragmentu osiedla, wprowadzajac do wngtrza
kwartatu tereny zieleni urzadzone;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Uklad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniajg ulice: Parkowa, Stanistawa
Dubois, Radogoska i Szarotki, umozliwiajgce polaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedla Drzetowo —
Grabowo.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej niezbe¢dnej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz,
ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze
oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, w
szczegblnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie,
odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie
opoznionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej, ogélnosptawnej lub systemoéw lokalnych wytacznie
czesci wod opadowych 1 roztopowych (po spetlnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktérych
zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe
niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod
oraz okres$lono zasady realizacji odnawialnych zroédet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publiczne;j.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostat
wylozony do publicznego wgladu, jak rowniez odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan w nim
przyjetych. W terminie wskazanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Szczecin byta mozliwo$¢ wniesienia
uwag, ktore rozpatrzone zostaly w terminie przewidzianym ustawg.

Plan zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu, ponownie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami w nim przyjetymi. W terminie wskazanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Szczecin byta
mozliwo$¢ wniesienia uwag, ktore nie zostaty ztozone.

Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzedu Miasta Szczecin oraz w prasie lokalnej umieszczane
byly zawiadomienia o ww. terminach.
2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do projektu planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniach
do publicznego wgladu wraz z prognozg srodowiskowa i terminach dyskusji publicznych oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu. W opracowaniu projektu planu moga uczestniczy¢ zainteresowani.

Procedura planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskow, opiniowanie, wylozenia do publicznego
wgladu, zbieranie i rozpatrywanie uwag) prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci
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Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajacg ilos$¢
wody i jej odpowiednig jako§¢ do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie w wod¢ nowych inwestycji
bedzie mozliwe w oparciu o istniejaca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, analizowano
wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone
wymogi planistyczne zapewniajg ochrone istniejacego stanu zagospodarowania terenu oraz dopuszczaja
zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysziego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych, z
bezposrednim dostgpem do drég publicznych i w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig. W celu
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
srédmiejskiej o funkcji mieszkaniowo-uslugowej, wskazano w formie uzupehienia istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2)
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 1.).

Zgodnie z Ustawg zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewniono dostgpnos¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z tre$cig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szacowany dochdd do budzetu gminy w obszarze planu moze zosta¢ powigkszony z tytulu sprzedazy
nieruchomosci nalezacych do gminy, a bedacych w uzytkowaniu mieszkancow (podwoérza wewnetrzne) oraz
podatkow lokalnych wynikajacych z uzytkowania tych gruntow. Przewiduje si¢, Ze pozostale obcigzenia
zmieszczg si¢ w granicach bledu prognozy. Wstepna analiza potencjalnych dochodéw wskazuje, ze glowna
pozycja beda wptywy podatkowe (zalezne od aktywnoS$ci gospodarczej w obszarze planu).

7. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Drzetowo - Grabowo - Parkowa” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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