Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego ,,Zelechowa-
Boguminska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr V/38/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 lutego 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zelechowa-Boguminska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-Boguminska”
w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach administracyjnych osiedla Zelechowa, potozony przy
ul.Ostrowskiej, o powierzchni 3,27 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.Z.4001.MW,U, o pow. 3,07 ha;
2) P.Z.4003.ZP, o pow. 0,16 ha;
3) P.Z.4005.KD.L, o pow. 0,02 ha;
4)P.Z.4129.KD.D, o pow. 0,02 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wyltaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, tereny komunikacji, obiekty
1 sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-
Boguminska” w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zaltacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik
nr 4, bedacy integralng czescig uchwaly.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Potnoc;
2) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Zelechowa;
3) 4001 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole literowe przeznaczenia terendow uzyte w planie oznaczajg:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,
c) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
d) ZP - teren zieleni urzadzone;.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla
terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst wustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogolne
i ustalenia szczegdtowe.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
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miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, donice);

2) dostep ogolny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami,
biletami wstgpu, czasem dostepu, itp.;

3) elewacja eksponowana — elewacja zabudowy widoczna od strony przestrzeni publicznej;
w niniejszym planie s3 to elewacje widoczne od strony drég publicznych, w tym
ul. Ostrowskiej i ul. Boguminskiej;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia
techniczne lub obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu
np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
pompownie wody 1 $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne 1 inne;

5) makroniwelacja - zmiana uksztaltowania powierzchni terenu, polegajaca migdzy innymi
na zmianie istniejgcego poziomu terenu o wysokos¢ wzgledna wigksza niz 1,5 m, przy
czym prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe)
nie stanowig makroniwelacji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig
wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementéow budynku jak: przeswity,
przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s$¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow
lub ich czg$ci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgsci
budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych
oczek wodnych;

8) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg
warto$ciowe iroéznorodne tereny zieleni oraz fragmenty terendw otwartych
1 zainwestowanych, zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone
w ustaleniach;

9) ushugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe:
imprezy plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki S$wiateczne,
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okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub
kilkumiesigczna dziatalnos$¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

10) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c)ponad dziesigcioletnie drzewa 1krzewy szczegélnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya
1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

11) zielen rekreacyjna — zagospodarowanie terenu stuzace rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancoOw na terenach zabudowy wielorodzinnej netto, o cechach:

a) lokalizacja w przestrzeni otwartej, poza powierzchnig zabudowy,

b) powierzchnia gruntu pokryta ro§linno$cia: minimum 50 % powierzchni kazdego terenu
zieleni rekreacyjnej,

¢) powierzchnia: minimum 100 m?, w jednym obszarze (przestrzeni),

d) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe dla réznych grup wiekowych,
obowigzkowo plac zabaw dla dzieci,

e) dostegpno$¢ dla  wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen
p6tpubliczna).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow sportu motorowego,
b) elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem pkt 2,

c) obiektow uslug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki
pojazdowej, lakiernicze i wulkanizacyjne,

d) ustug sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych;

2) ustalenie o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych
energie wiatru.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg 1 przebudowg drog 1 ulic,

c¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych,
e) eliminacji obcych gatunkow roslin zagrazajacych rodzimym gatunkom,;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow
oraz materiatow i1 produktéw pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy;

5) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nie
naruszajacy stabilnosci skarp i1 nie powodujacy zagrozeh zwigzanych z uruchomieniem
procesow osuwiskowych;

6) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7)na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsSciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu
(z wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni rzutéw
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian
zewngtrznych (z wylaczeniem tarasow i balkonow), do powierzchni dziatki budowlane;;
do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie
zewnetrznym;

3) ustalone wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza obiektéw inzynieryjnych
1 naziemnych czg$ci garazy podziemnych;

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
5) place zabaw 1 place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

6) dopuszcza si¢ wysuniecia poza linie zabudowy, na wysokoSci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,

b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,
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c)innych elementéw programu architektonicznego nie ujetych wlit.a 1lit. b:
maksymalnie do 0,5 m;

7) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, przedsionkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp;

8) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych,
w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych;
9) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkdéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1 uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu
(nie dotyczy tablic lub urzadzen reklamowych), istniejacego w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem
terenu;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) lokalizacji ustug sezonowych,
b) realizacji sieci inZynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

c) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla innych
dzialek budowlanych,

d) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja
docelowego przeznaczenia,

e) zastosowania  rozwigzan  w zakresie  selektywnej  zbiorki 1 gromadzenia
odpadoéw komunalnych,

f) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegdétowych planu;

12) zakazuje si¢  lokalizacji  tablic  reklamowych, urzadzen reklamowych lub
szyldow, emitujacych pulsujace swiatlo;

13) na elewacjach budynkoéw dopuszcza si¢ tablice lub urzadzenia reklamowe:
a) o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 5 % powierzchni elewacji,

b) instalowane w sposdb nie przyslaniajacy elementdw wystroju architektonicznego,
otwordow okiennych i drzwiowych;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw tablic informacyjnych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna,
informacj¢ historyczna;

15) na kubaturowych obiektach tymczasowych, dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej:

a) szyldy o powierzchni ekspozycyjnej, kazdego do 1,2 m?,

b) tablice lub urzadzenia reklamowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 5 %
powierzchni elewacji;

16) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych: 1,10 m;
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17) ustalenie pkt.16 nie dotyczy ogrodzen terendow sportu;

18) wolno stojace lub dobudowywane stacje transformatorowe realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia

procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;

3) ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci w zakresie
parametrow: powierzchni dziatki, szerokos$ci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz
kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i nowych drog
publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym poprzez: ulicg Ostrowska przebiegajaca poza obszarem planu wzdluz jego
potudniowo-zachodniej granicy;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ -
z zastrzezeniem pkt 8, pkt9, pkt10-
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerow, ktora

umieszczenie na terenie przedsigwziecia

wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz miejsc postojowych dla rowerow:

minimalny minimalny wskaznik
wskaznik liczby . . ywe wskaznik liczby
. . . miejsc postojowych . .
obiekt lub teren miejsc postojowych (mp) dla pojazdow mieyse
Lp- (mp) dla zaopatrzonych w kart postojowych (mp)
samochodow P Y ¢ dla roweréw
osobowych parkingowa
1 2 3
1. buizgl(égézsiiﬁilne 1,2mp/1 mieszkanie 1mp/50 mieszkan Imp/3 mieszkania
obiekty handlowe Imp/40 m? 1mp/100 m?
2. o powierzchni powierzchni Imp/obiekt powierzchni
sprzedazy do 100 m? sprzedazy sprzedazy
2
restauracje, Imp/5 miejsc 1mp/100 miejsc hnp/SOm .
3. L . . powierzchni
kawiarnie konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowite]
. Imp/4 miejsc 1mp/100 migjsc 1/50 miejsc
4. hotele, pensjonaty hotelowych lecz
hotelowych . L hotelowych
nie mniej niz 1 mp/hotel
2 2
biura, urzedy, lmp/SO m 1mp/2000 m? lmp./IOO o
5. ; powierzchni . . . powierzchni
poczty, banki uzytkowe; powierzchni uzytkowej wzytkowe;
6. szkoly podstawowe Imp/1 sale Imp/szkote 3 mp/1 sale
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i gimnazja dydaktyczng dydaktyczng
Imp/1 sale
szkoty $rednie dydaktyczng + 3 mp/1 salg
7. i zawodowe 1 mp/10 ucznidw Imp/szkolg dydaktyczng
powyzej 18 lat
10mp/100 studentow 1mp/100 studentéw > —15mp/’1 00
. : . studentow
8. | obiekty dydaktyczne przebywajacych przebywajacych .
. . . ;o przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie : o
jednocze$nie
przedszkola, miejsca
9. dziennego pobytu 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2mp/25 dzieci
dzieci
obickty sportu 1mp/5 psob 1mp/50'0s0b 1,5mp/ 1Q 0s0b
10. . . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i rekreacji . e . e . e
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
przychodnie,
1 gabinety lekarskie, 2mp/1 gabinet, Imp/5 gabinetow, Imp/5 gabinetow,
’ kancelarie kancelari¢ kancelarii kancelarii
adwokackie
domy dziennego
12. | istalego pobytu dla 1mp/10 t6zek 1mp/20 16zek nie okresla si¢
0s0b starszych
13. obiekty sakralne 1mp /20 micjsc 2mp/obiekt nie okresla si¢
siedzacych
.. .. 2 2
usiugl.mr}e niz 1mp{100 m’ 1mp/500 m? 1/500 m*
14. wymienione powierzchni . oo . powierzchni
.. . . powierzchni uzytkowej . )
powyzej uzytkowej uzytkowej

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodoéw stanowi sumeg liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i1 2 powyzszej tabeli;

7) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20 % obliczonej liczby miejsc postojowych
stanowi¢ powinny miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych
lub zatok postojowych;

8) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

9)dla przychodni, szkoél podstawowych, gimnazjéw, szkot Srednich izawodowych,
budynkdéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w granicach pasa drogowego;

10) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych;

b) zagospodarowania tymczasowego w formie ustug sezonowych;
c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych stanowig inacze;j.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych, ciggu pieszego
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojécia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzuja z zastrzezeniem pkt 18;

3) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych w ulicy
Ostrowskiej (poza obszarem planu);

4) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem  wymaganego  zapotrzebowania na  wod¢ dla  celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy
Ostrowskiej (poza obszarem planu);

6) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ do istniejacej kanalizacji
deszczowej w ulicy Ostrowskiej (poza obszarem planu);

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych
1 roztopowych, z ich wykorzystaniem do celow wiasnych lub w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
o ile istnieja warunki techniczne takiego przyltaczenia;

10) dla inwestycji realizowanych z zabudowg, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtéornym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe] po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odregbnych;

11) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont i
podiaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrddet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska
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z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.;

15) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energie¢
elektryczna;

16) zasilanie w  energi¢ elektryczng wustala si¢ z istniejacych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN 1 niskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

17) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane; lub terenu
elementarnego, zorganizowane w sposob estetyczny 1 wkomponowany krajobrazowo oraz
zgodnie z wymogami sanitarnymi i1 bezpieczny dla srodowiska;

20) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw organizuje si¢ w sposOb zapewniajacy
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -
25 mm, sie¢ wodociggowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.4001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren potozony w odleglosci nie wigkszej niz 25 m od ulicy Ostrowskiej przeznacza si¢
dla:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub
b) zabudowy uslugowej;
2) teren potozony w odleglosci wigkszej niz 25 m od ulicy Ostrowskiej przeznacza si¢ dla:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug lub
b) zabudowy ustugowej;
3) dopuszczalny zakres ustug wolno stojacych:
a) o$wiata,
b) wychowanie przedszkolne,

¢) opieka nad dzie¢mi do lat 3;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 50 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) 80 % powierzchni terenu potozonego pomig¢dzy wschodnig granica planu
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenu zieleni rekreacyjnej, liczong w granicach
dziatki budowlane;:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
b) 300 m?, przy liczbie mieszkan powyzej75.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) od 0,1 do 0,6 dla zabudowy o wysokosci powyzej 3 kondygnacji nadziemnych,
b) od 0,1 do 1,2 dla zabudowy o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 94 m n.p.m.;

5) w terenie potozonym w odleglosci nie wiekszej niz 25 m od ulicy Ostrowskiej ustugi
lokalizuje  si¢ na  powierzchni  stanowigcej minimum  50%  pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

6) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 30 stopni;

7) w terenie polozonym w odleglosci nie wigkszej niz 15 m od wschodniej granicy planu
zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

8)na elewacjach eksponowanych obowigzuje zastosowanie trwalych materiatow
elewacyjnych o wysokiej jakosci, chtodnej, neutralnej kolorystyce, nie kontrastujacej
z otoczeniem, preferowany: kamien, klinkier, drewno, szkto;

9) ustala si¢ dojazd 1 przejscie piesze, stanowigce obstuge komunikacyjng dziatki
znajdujacej si¢ poza granicg planu, przylegajacej od strony pdtnocnej, stanowigcej uzytek
ekologiczny, taczace teren uzytku z ulicg Ostrowska;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych
urzadzen reklamowych;

11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy Ostrowskiej;
2) ustala si¢ dojazd do terenu P.Z.4003.ZP;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust.5.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw
sanitarnych 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.4001.MW,U, P.Z.4005.KD.L, P.Z.4129.KD.D oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ budowe retencyjnych zbiornikow wod otwartych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Tereny elementarne P.Z.4003.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ ochron¢ naturalnego krajobrazu i1 uksztattowania terenu;
2) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) nasadzen drzew 1 wysokich krzewows;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80 % powierzchni
terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot
budowlanych, z wyjatkiem realizacji:

a) obiektow matej architektury,
b) ciggu pieszego;
2) zakazuje sig:
a) przegradzania terenu,
b) realizacji ogrodzen od strony ulicy Boguminskiej, o wysokosci przekraczajacej 1,1 m,
c) lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego,

e) lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne: dojazd z ulicy Ostrowskiej poprzez teren P.Z.4001.MW,U.
5. Ustalenia inzynieryjne: stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 9. Teren elementarny P.Z.4005.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: pas terenu na poszerzenie drogi
publicznej — ulicy Ostrowskiej, przebiegajacej poza obszarem planu, wzdluz jego
poludniowo-zachodniej granicy.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) lokalizacja elementéw ulicy wynikajacych z przebudowy ulicy Ostrowskiej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 0,0 do 4,5m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne: stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.
§ 10. Teren elementarny P.Z.4129.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: pas terenu na poszerzenie drogi
publicznej — ulicy Ostrowskiej, przebiegajacej poza obszarem planu, wzdluz jego
poludniowo-zachodniej granicy.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) lokalizacja elementéw ulicy wynikajacych z przebudowy ulicy Ostrowskiej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 0,0 do 4,5m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznej SN;

2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6, pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatly traci moc uchwata
Nr V/57/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-Ostrowska” w Szczecinie.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %
dla wszystkich terenéw obj¢tych niniejszym planem.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin

Zalacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin

o
terenu "Zelechowa - Bogumiriska" w Szczecinie

Co | e

OZNACZENIA

metry

SKALA 1 : 1 000

= AN Ny

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE

(TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
1 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)

TERENOW ELEMENTARNYCH

P.Z.4001.MW,U

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

P - SYMBOL POLOZENIA TERENU W DZIELNICY POLNOC

Z - SYMBOL POLOZENIA TERENU W OSIEDLU ZELECHOWA
4 - NUMER PLANU W OSIEDLU

001 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

MW,U - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

Mw,u

OZNACZENIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

GRAFICZNE

|

NA LINIA ZABUDOWY

GRANICE SYSTEMU ZIELENI MIEJSKIEJ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin

Zalqczn knr2 - do Uchwaly Rady Miasta Szczecm W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zelechowa - Boguminska"

w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin

Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.

z oznaczeniem granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

"Zelechowa - Boguminska"

LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM

GRANICE GMIN SASIEDNICH
GRANICE OSIEDLI

z, GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY

S NAZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | GNACZENA JEONCSTEK PLANSTYCRNYGH:

2 oot ey 2 sy e

5 o et ot

l_ ] GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY ZAMKNIETE

Dﬂ

'MORSKIE WODY WEWNETRZNE
FUNKCJE DOMINUJACE:
WODY $RODLADOWE

LAsY

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA
OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIES
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ustuel

OBSZARY, NA KTORYGH DOPUSZCZASIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW
O POWIERECHN SPREEDASY POWNZE) 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGH | SKEADY

U0 B B EE000EEE

PARKI TECHNOLOGICZNE
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO.ROZRYWKOWO-HANDLOWE
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-
Boguminska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planuzagospodarowania przestrzennego,,Zelechowa-Boguminska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa-
Boguminska” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
01.09.2016r. do 21.09.2016 1., wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nie
wniesiono zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgsé
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
ouchwate Nr V/38/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 lutego 2015 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Boguminska”
w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,27 ha w granicach osiedla Zelechowa, w dzielnicy Potnoc
Teren wyodrgbniajg granice: ulica Ostrowska, granica terenu mieszkaniowego potozonego przy
ul. Ostrowskiej, zielen nieurzadzona (uzytek ekologiczny ,,Dolina Strumienia Grz¢ziniec”), skarpa
wzdtuz ulicy Boguminskie;.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) teren znajduje si¢

w jednostce planistycznej P.Z.08 wskazanej dla zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej
z ustugami.

Obszar jest terenem niezabudowanym, poros$nietym nieuporzadkowang roslinnoscig. Po przeciwne;j
stronie ul. Ostrowskiej, poza obszarem planu, znajduje si¢ kompleks zadrzewien dawnego
cmentarza. Teren od potnocy graniczy z uzytkiem ekologicznym ,,Dolina Strumienia Grzeziniec”
a od strony potnocno-zachodniej z realizowang zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng.

Plan zmienia przeznaczenie czeSci terenu ustalone w mpzp ,Zelechowa - Ostrowska”.
Przeznaczenie dla uslug zostaje zmienione dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem uslug w ograniczonym zakresie.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
1 architektoniczne, w tym ustalenia:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w zataczniku graficznym,

- wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2,

- maksymalnej powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
- maksymalnej wysokosci zabudowy: 94 m n.p.m.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia planu kreuja nowe, trwate wartosci przestrzenne i1 funkcjonalne dla obszaru dotad
niezainwestowanego. Plan uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe terenu poprzez
racjonalne jej wykorzystanie, ustalajac: a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy; b) maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy; c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy; d) minimalng
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

W celu zachowania prawidtowych proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi a powierzchnig
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biologicznie czynng, w zapisach planu okreslono procent minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej: a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej; b) 80 % powierzchni terenu potozonego
pomiedzy wschodnig granicg planu a nieprzekraczalng linig zabudowy; ¢) 80 % powierzchni terenu
P.Z.4003.ZP. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje realizacja
terenu zieleni rekreacyjnej (nowe ustalenie), stuzacego rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw, o
powierzchni minimum 200 m?, z 50 % udzialem zieleni i urzadzeniami rekreacyjno —
wypoczynkowymi dla réznych grup wiekowych. Plan dostosowany jest do zasad i wytycznych
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W planie uwzgledniono potrzeby oso6b niepetnosprawnych m.in. poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od przeznaczenia terenu. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie
ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drdg, umozliwiajacych
dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacje odpowiednich parametrow
jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Sporzadzany plan dopeilnia miejscowe plany obowigzujace w bezposrednim sgsiedztwie. Plan
w peini uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci 1 miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez
racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

2.7. Prawo wlasnoSci.
W obszarze planu znajdujg si¢ grunty, ktore stanowig wylacznie wlasnos¢ Miasta.
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostaly uzgodnienia =z organami
bezpieczenstwa publicznego 1 obronnosci przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez okreslenie
parametréw zabudowy, wykorzystujacych walory ekonomiczne i komunikacyjne terenu, przy
uwzglednieniu sgsiedztwa nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Plan pozwoli na rozszerzenie mozliwosci zagospodarowania terenu jako catosci przestrzenno-
kompozycyjnej, umozliwi rezygnacje z budowy nowej drogi publicznej (wg mpzp ,,Zelechowa-
Ostrowska” teren P.Z.4004.KD.D) oraz dostosuje granice terenéw do rozgraniczen przebudowane;j
ul. Ostrowskiej.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych.

Obszar planu dotyczy terenu o ustalonym uktadzie drogowym. Teren wyposazony jest w sieci
infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednig ilos¢ i1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia

Id: 06F8D2F6-22CB-4327-9F0F-A4C77DEEA44A. Projekt Strona 2



ludnosci, odprowadzenie S$ciekoOw sanitarnych 1 deszczowych, a takze zasilanie w energi¢
elektryczng 1 gaz. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych sieci
oraz realizacj¢ nowych sieci z zastosowaniem nowych rozwigzan technologicznych: retencji,
pozyskiwania energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych),
wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz oraz energi¢ elektryczng
lub odnawialne zrédta energii jak kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.
Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej nastgpito
poprzez zbieranie wnioskow (w terminie do 3 kwietnia 2015 r., wptyneto 11 wnioskow, po
ogloszeniu prasowym i w BIP Urzedu Miasta Szczecin oraz po obwieszczeniu na tablicach
ogloszen). Projekt planu, po etapie opiniowania i uzgodnien wylozony zostat w dniach od
01.09.2016r. do 21.09.2016r. do publicznego wgladu w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 05.09.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 5 pazdziernika 2016 r.
nie wniesiono uwag. O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP)
1 przez ogloszenie w lokalnej prasie. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby
zainteresowane mogty kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na
srodowisko mpzp Zelechowa - Boguminiska”, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
mpzp Zelechowa - Boguminska” pozostawaty do wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp Zelechowa - Boguminska” byt wytozony do
publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy
jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w sasiedztwie obszaru planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajag dostawe
odpowiedniej ilosci wody dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrone¢ wartosciowych

elementéw zagospodarowania terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przyszitego
ksztaltowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.
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Obszar planu dotyczy terenu o ustalonym uktadzie drogowym, obstuzonego w $rodki transportu
publicznego. Zabudowa 1 zagospodarowanie potencjalnych terenow inwestycyjnych jest
uzupeklieniem realizowanego zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej przy
ul.Ostrowskiej 1 stanowi jej kontynuacje.

5. Zgodno$s¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki budzetowe w obszarze planu sg mniejsze od szacowanych skutkow uchwalenia planu
miejscowego ,,Zelechowa — Ostrowska” w Szczecinie. W planie "Zelechowa-Boguminska”
zrezygnowano z drogi publicznej (P.Z.4004.KD.D o pow. 0,21 ha) oraz przeznaczono ciag pieszo-
jezdny P.Z.4003.KP pow. 0,16 ha na cele zieleni parkowej. Nowy teren -elementarny
P.Z.4129.KD.D, o pow. 0,02 ha z przeznaczeniem na cele infrastruktury komunikacyjnej jest
wlasno$cig gminy. Nie stwierdza si¢ generowania przez plan nowych obcigzen budzetu gminy.
Analiza ustalen planu wskazuje, iz po stronie dochodowej istotng pozycja beda wplywy ze
sprzedazy gruntu szacowane na kwote okoto 630 tys. zt. Pozostale oszacowania po stronie
dochodowej zostaly uwzglednione w oszacowaniach do miejscowego planu ,,Zelechowa—
Ostrowska” lub zmniejszajg szacowane przy tym planie dochody budzetu.

7. Podsumowanie.
Plan zostat sporzadzony zgodnie =z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) 1 speinia

obowigzujace w tym zakresie warunki.
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