Projekt

UCHWALA NR. ........cceeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 ) 1 VE: R 2011 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty, naliczanej z tytulu oddania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, potozonej w Szczecinie, przy ul. Rudej

Na podstawie art. 73 ust. 3, art. 68 ust.1 pkt 8, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95 % od
pierwszej oplaty, naliczanej z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
potozonej w Szczecinie przy ul. Rudej stanowiacej dziatke nr 79/9 o powierzchni 1544 m? z obrebu 4121, dla
ktorej urzadzono ksigege wieczysta nr SZ1S/00133106/6 .

2. Nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1 oddawana jest w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej
na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261
poz. 2603 ze zm.) na rzecz wiascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku, potozonym w Szczecinie, przy ul. Rude;j
3b, na dzialce nr 103 w obrgbie4121, wpisanej do ksiegi wieczystej nr SZ1S/00064384/3.

3. Bonifikaty, o ktdrej mowa w ust. 1, nie udziela si¢ wtascicielom lokali uzytkowych.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jezeli przy
wyodrgbnianiu wiasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajaca
wymogow dziatki budowlanej, wlascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu
bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem Ze roszczenie to zostalo zgloszone tacznie przez
wlascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢ przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przystuguje wlascicielom budynku potozonego przy
ul. Rudej 3b. Wynika to z tego, ze dzialka nr 103, na ktorej ten budynek si¢ znajduje, wydzielona zostala po
jego obrysie. Dziatka ta dopiero wraz z dziatka nr 79/9, spelia¢ bedzie wymogi dziatki budowlanej, czyli
takiej, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych
na tej dziatce.

Zbywajac nieruchomo$¢ w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze udzieli¢ bonifikaty.
W projekcie uchwaty przewidziana zostata bonifikata w wysokosci 95% od pierwszej oplaty z tytutu oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Jej wysokos¢ odpowiada, co do zasady bonifikatom, o ktérych mowa
w uchwale Nr XVI/316/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 16 lutego 2004 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wilasno$¢ Gminy Miasto Szczecin. Dodatkowe bonifikaty,
udzielane zgodnie z cytowana uchwata, stosowane sg obecnie wyjatkowo. Przyjeto wigc stawke podstawowa,
wynoszaca 95%. Rozwiazanie to wydaje si¢ najbardziej sprawiedliwym, gdyz zasady zbywania lokali razem
z gruntem do nich przynaleznym powinny by¢ spdjne z zasadami zbywania nieruchomos$ci w oparciu o art. 209a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Po nabyciu grunt ten bgdzie stanowi¢ bowiem czg$¢ sktadowa,
przynalezna do danego lokalu.

W budynku mieszkalnym, posadowionym na dziatce nr 103 brak jest w chwili obecnej lokali uzytkowych.
W zwiazku z tym nie bedzie tu rozpatrywana kwestia zwiazana z udzieleniem bonifikaty dla lokali uzytkowych,
niemniej jednak stan ten moze ulec zmianie do czasu zawarcia umowy zbycia nieruchomosci, dlatego projekt
uchwaty zawiera zapis w § 1 ust. 3 odnoszacy si¢ do lokali uzytkowych.

W oparciu o operat szacunkowy z dnia z 08 czerwca 2011 r., cena nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatke nr 79/9 wynosi 311.300,00 zl. netto. W zwiazku ztym, Ze pierwsza optlata, ztytulu oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste stanowi 15% ceny nieruchomosci, to po zastosowaniu bonifikaty
wynosi¢ bedzie 1.454,54 zih. netto do udzialow jakie posiada wspolnota, tj. 623/1000. Bonifikata
w proponowanej wysokosci, ma stanowi¢ zachgt¢ do nabycia nieruchomosci przez wspolnote. Nabycie
nieruchomosci spowoduje z kolei uporzadkowanie statusu podworka i zapewni wlascicielom lokali dostgp do
drogi publicznej. Wplywy z tytutu pierwszej optaty oraz optat rocznych, zwiazanych z oddaniem nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, a takze podatku od nieruchomosci beda nieznaczne, jednakze Gmina nie powinna
w takich wypadkach kierowa¢ sig rachunkiem ekonomicznym, aprzede wszystkim koniecznoscia
uporzadkowania stanow prawnych nieruchomosci, ktora i tak, ze wzgledu na swojq funkcje (podworko), moze
by¢ wykorzystywana tylko przez wspolnot¢ mieszkaniowa, a w konsekwencji nie moze by¢ wykorzystana
w inny sposob. Z uwagi na potozenie nieruchomosci oraz uksztaltowanie terenu (teren jest nierowny, z duza
skarpa podtrzymywana przez murek) brak jest mozliwosci dokonania jakiegokolwiek podzialu w celu innego
przeznaczenia niz zbycie gruntu na rzecz wiascicieli lokali potozonych w budynku przy ul. Rudej 3b.

Dla terenu obejmujacego dziatkg nr 79/9 w obrebie 4121 brak jest planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie zopinia Biura Planowania Przestrzennego Miasta (BPPM-VI/CR/3023/2010 z24-08-2010 r.)
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
zatwierdzonym Uchwata nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r. dziatka nr 79/9
znajduje si¢ w obszarze jednostki planistycznej D.P.03 Osiedla Podjuchy, ktora wskazuje funkcj¢ dominujaca -
zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng oraz funkcje¢ uzupeilniajaca — ustugi osiedlowe, zielen urzadzona.
Z uwagi na to, ze dziatka nr 79/9 jest funkcjonalnie zwiazana z nieruchomoscia, stanowiaca dziatke nr 103
z obr. 4121, decyzja o ewentualnym zbyciu dziatek jest stuszna.

Zatem podjecie uchwaty w proponowanym ksztalcie jest zasadne.
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