Projekt

UCHWALA NR. ........cceeeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2012 r

w sprawie w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséow - Miodowa”
w Szczecinie pod nazwg ,,Oséw - Miodowa 2”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, zm. z 2006 1. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz.
996, Nr 155 poz. 1043, zm. z2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXIII/819/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow - Miodowa”
w Szczecinie pod nazwa ,,0s6w - Miodowa 2”, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
23.03.2012 r.) uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw - Miodowa 2”
w Szczecinie, na obszarze osiedla Osow w rejonie ulic: Naroznej, Chorzowskiej i Junackiej, zwana dalej zmiana
planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o pow. 0,26 ha ograniczony:
a) od strony péinocno — wschodniej ulica Chorzowska,

b) od strony potudniowej ulica Junacka,

¢) od strony zachodniej ulica Narozna.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu,
bedacy integralng czescia uchwaty.
4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) 2.0.2109.MN,U - 0,09 ha;
2)Z.0.2110.U,MN - 0,07 ha;
3)Z2.0.2111.ZP - 0,09 ha.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest zespot zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami, ushugi
w zakresie obstugi firm i klientow i dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej i zielen urzadzona.

§ 3. 1. Rysunek zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Osoéw - Miodowa 2"
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng czg$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w skali
1:10000 (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 23.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy
integralna cz¢$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czesécia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowia Zalacznik nr 4, bedacy
integralna czg$cia uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji zmiany planu

§ 4. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie
i zasady uzytkowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekécie zmiany planu w sposob nastgpujacy:

1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;

2) O - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Osow;

3) 2 - liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu;

4) 109, 110, 111... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w zmianie planu oznaczaja:
a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) ZP — teren zieleni urzadzonej, parkowe;.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja
w granicach calej zmiany planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja w granicach terenu elementarnego.
4. Ustalenia szczegdétowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe dla terenu
elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w zmianie plan okre$lenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni. Za
formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy oraz koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa
tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie moze
przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) obsluga firm i klientéw — dziatalno$¢ zwiazana z obshuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, wynajgcie
specjalistow, badania, wdrozenia, dzialalno$¢ medyczna oraz zwiazana z prowadzeniem intereséw: dziatalno$é
prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowosé, doradztwo, badanie rynku iopinii publicznej, posrednictwo,
dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
urzadzanie wystaw, atakze dziatalno$¢ biur iagencji turystycznych, biur podrézy, ushugi przewodnickie,
informacja turystyczna itp., biblioteki, czytelnie;

4) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyzna czony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng czg¢$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych)
jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp
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zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych; do
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektdéw pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

5)reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

6) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakow graficznych
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny element wyposazenia
elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest
miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu
budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m2;

7) tradycyjny shup ogloszeniowy — nosnik informacji w formie walca o $rednicy do 150 cm i wysokosci do
najwyzszego punktu przekrycia nieprzekraczajacej 450 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie
koputy, stozka itp.;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru zmiany planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwiazanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej;
2) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego;

3) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych nalezy przewidzie¢
rozwiazania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu, tagodzace lub eliminujace
negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem zagrozen
i ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
iuciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej
poziomu ustalonego w przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbudowanych.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupoéw ogloszeniowych;

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) na terenie MN,U w przypadku rozbudowy, przebudowy obowiazuje zachowanie geometrii gtdwnego dachu
budynku mieszkalnego, chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej;

4) na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie niniejszej zmiany planu istniejaca zabudowa
przekracza wskaznik powierzchni zabudowy dopuszczony w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sig
jednorazowo powigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy w zakresie niezbgdnym do poprawy stanu
technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu (np. garaz), lecz nie wigcej niz o 10% powierzchni
dziatki budowlane;j;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych izagospodarowania tymczasowego, za
wyjatkiem:

a) obiektow i1 zagospodarowania wskazanego w ustaleniach szczegotowych,

b) lokalizacji obiektow matej architektury;
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6) dopuszcza si¢ zachowanie zainwestowania i uzytkowanie niespetniajace ustalen zmiany planu. Budynki moga
by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z
wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

8) wzdtuz drég publicznych oraz wzdhuz terendow o dostepie ogoélnym, zakazuje si¢ realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych przgset betonowych;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokoSci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wienczacych i balkondéw - do 1,0 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m.
Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkoéw, schodéw zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp. Ustalenie dotyczy rowniez wymienionych elementow
wspartych na stupach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) przebieg linii dla celoéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek po granicach terenow elementarnych;

3) dopuszcza sig korekt¢ granic dziatek w celu poprawy warunkow zagospodarowania; ustalenie obowiazuje
rowniez w terenach elementarnych, na ktoérych ustalono zakaz podziatlu terenu,

4) w obszarze planu nie ustala si¢ obszaréw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiana planu ustala si¢ zistniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaréw objgtych zmiang planu z uktadem zewngtrznym zapewniac
beda ulice:

a) Chorzowska, przebiegajaca poza obszarem zmiany planu wzdhuz jego pdinocno-wschodniej granicy.
Zapewnia polaczenie terenu objgtego zmiang planu z ulicami uktadu podstawowego miasta,

b) Junacka, przebiegajaca poza obszarem zmiany planu wzdtuz jego potudniowej granicy. Zapewnia potaczenie
terenu objetego zmiana planu z ulicami uktadu podstawowego miasta,

¢) Narozna, przebiegajaca poza obszarem zmiany planu wzdhuiz jego poéinocno-wschodniej granicy. Zapewnia
potaczenie terenu objgtego zmiang planu z ulicami uktadu podstawowego miasta,

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia,
oile ustalenia szczegétowe zmiany planu nie stanowia inaczej, odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wymogdéw ustalonych w pkt 5 - 6;

4) lokalizacjg, rozbudowe, przebudowg, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie mniejszej
niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla
si¢ na podstawie wymogow ustalonych w pkt 5 — 6;

5) ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

Lp Obickt lub teren Jedpostkg Wskgzmk liczby miejsc
obliczeniowa parkingowych
2 3 4
budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach 1 mieszkanie 2
1. ! ..
wickszych niz 200 m2
2. |mieszkania funkcyjne zwiazane z ustugami 1 mieszkanie 1
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3. |gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. 1 gabinet 1
4. |obiekty o$wiaty 10 ucznidw 1
5 przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu 12 dzieci 1
" |dzieci
ustugi rézne 100 m2 pow. 2
6. .
uzytk. *

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik obliczen liczby
miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) aleje parkowe wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 10;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacej magistrali wodociagowej w ul.
Chorzowskiej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej kanalizacji sanitarnej i istniejacego kolektora sanitarnego
w ulicy Chorzowskiej;

5) odprowadzanie wod opadowych poprzez istniejaca kanalizacje¢ deszczowa do istniejacego kolektora
deszczowego w ulicy Chorzowskiej;
6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci $redniego cisnienia w ulicy Chorzowskiej;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta zasilanych gazem i olejem opatowym oraz
innych zrddet ciepta o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska i warunki
geologiczne zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego jak: niskoemisyjne instalacje ogrzewcze
na paliwo state, energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

8) dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowiacych uzupehiajace zrodto ciepta;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV 10,4 kV
poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

10) dopuszcza sig realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; wszystkie
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okres§lone w planie nie dotycza sieci i infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

11) obstuga telekomunikacyjna zistniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

12) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadoéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczeg6élnych
posesjach;

13) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;
14) nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociagowa
90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;
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16) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej oraz budoweg nowej sieci uzbrojenia terenu
wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych wustalone planem
przeznaczenie terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.0.2109.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi — z zastrzezeniem pkt 4;
4) rozbudowa obiektow w typie zabudowy istniejacej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga mozliwa jest z ulicy Chorzowskiej oraz ulicy Naroznej, potozonych poza terenem zmiany planu;
2) liczbeg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach Chorzowskiej i Narozne;.

§ 8. Teren elementarny Z.0.2110.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug w zakresie:
a) obstugi firm i klientow,
b) dziatalnosci opiekunczo — wychowawcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi — z zastrzezeniem pkt 4;

4) rozbudowa obiektow w typie zabudowy istniejacej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych obiektow tymczasowych o wysokos$ci maksymalnie 4,5 m, krytych
dachem dwu- lub czterospadowym, o spadku minimum 20 stopni;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku zmiany planu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga mozliwa jest z ulicy Chorzowskiej oraz ulicy Naroznej, potozonych poza terenem zmiany planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+6.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach Chorzowskiej i Narozne;.

§ 9. Teren elementarny Z.0.2111.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, parkowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie czg$ci parku na cele rekreacyjne zwiazane z dziatalnoscia
opiekunczo — wychowawcza pod warunkiem zachowania ciagu pieszego laczacego ul. Chorzowska zul.
Junacka.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga mozliwa jest z ulicy Chorzowskiej, ulicy Naroznej oraz ulicy Junackiej, potozonych poza terenem
zmiany planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia
w ulicach Chorzowskiej i Junackiej;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Na obszarze objgtym zmiang planu uchwalona niniejsza uchwala traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,0s6w — Miodowa” uchwalony uchwala Nr XVI1/439/08 Rady Miasta Szczecin
z dnia 14 stycznia 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 24 poz. 467).

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw objetych niniejszym
planem.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr.

)
Rady Miasta Szczecin z dnia ..2012r.

W sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Oséw - Miodowa 2"

OZNACZENIA:
skala 1:1000

IEE GRANICA OPRACOWANIA
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA (TERENY ELEMENTARNE)

I@l OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO )
Z - LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU W DZIELNICY ZACHOD
O - LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU
W OSIEDLU ADMINISTRACYJNYM MIASTA — OSIEDLE OSOW
2 - KOLEJNY NUMER PLANU W OSIEDLU
109+ 111 - NUMERY TERENOW ELEMENTARNYCH

OZNACZENIA SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENOW:
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

UMN TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
4 ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ, PARKOWEJ

zP
AE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MNU
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Mlasta Szczecin z dnia 26.03.2012r.)
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Zatacznik nr 2
12 Rady Miasta Szczecin
... 2012 r. w sprawie zmiany Miejscowego

planu
"Oséw - Miodowa 2" w Szczecinie

skala 1:10 000
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Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz.
996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) okresla si¢ nast¢pujacy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806;
zm. z 2003 1. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675) — zadania wlasne gminy.

2. W granicach niniejszej zmiany planu brak terenow elementarnych, na ktorych wystepuja inwestycje celu
publicznego, w ktorych zapisane zostatyby inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych gminy.
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Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 p0z.1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz.
996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw — Miodowa 2” w Szczecinie,
wyltozonego do publicznego wgladu w dniach w dniach 07 - 28.03.2011 r. (pierwsze wytozenie) 105 -
26.03.2012 r. (drugie wytozenie) wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko nie wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 09.04.2012 r. Zadnej uwagi.
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w — Miodowa 2” zostala zainicjowana
Uchwala Nr XXXIII/819/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow - Miodowa” w Szczecinie
pod nazwa ,,0Os6w - Miodowa 2” w Szczecinie. Zmiana planu obejmuje obszar o pow. 0,26 ha, fragment osiedla
Osow, teren w rejonie ulic Chorzowskiej, Junackiej i Naroznej, ograniczony od strony péinocno — wschodnigj
ulica Chorzowska, od strony potudniowej ulica Junacka i od strony zachodniej ulica Narozna.

Przystapienie do sporzadzania zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Os6w
— Miodowa 2” w Szczecinie podyktowane byto skorygowaniem ustalen dotyczacych terendw elementarnych
7.0.2034.MN,U, Z.0.2035.ZP, Z.0.2036.MP. Wydzial Zdrowia i Polityki Spotecznej wystapit z wnioskiem
o zmiang obowiazujacego planu w rejonie ul. Naroznej. Gmina Miasto Szczecin nabyta w 2008 r. nieruchomos¢
przy ul. Naroznej 48 (dz. Nr 376 1377/5 zobrebu geodezyjnego 19 Pogodno do gminnego zasobu
nieruchomosci z przeznaczeniem na dziatalno$¢ opiekunczo — wychowawcza. Do czasu nabycia przez Gming
budynek znajdujacy si¢ tam pelitl funkcje mieszkalna potaczona z pensjonatem. Zmiana w planie
zagospodarowania przestrzennego jest konieczna do uzyskania zmiany sposobu uzytkowania powyzszej
nieruchomosci z mieszkalnej na placowke opiekunczo — wychowawcza.

Zmiana planu jest jednym zwielu niezbednych opracowan planistycznych realizowanych w ramach
catosciowego programu prac planistycznych na obszarze miasta Szczecin.

Obecnie w granicach zmiany planu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zielen parkowa.

W ustaleniach zmiany planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktorych wazniejsze dotycza rozgraniczenia
terenOW o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach uzytkowania, zasad ksztaltowania zabudowy
z okre$leniem linii, form ipowierzchni zabudowy, ustalen ekologicznych pozwalajacych na utrzymanie
warto$ci przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem oraz zagospodarowania tymczasowego.
Przedmiotem zmiany planu jest zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, ustugi w zakresie
obstugi firm 1iklientéw 1 dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej oraz zielen urzadzona. Z Prognozy
oddzialywania na s$rodowisko przyrodnicze dotyczacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,0so6w - Miodowa 2” wynika, Ze na znacznej czgSci obszaru objgtego zmiana planu przewiduje
si¢ korzystny i umiarkowanie korzystny wpltyw na stan $rodowiska i zycie ludzi.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach 07 - 28.03.2011 r. (pierwsze
wylozenie) 1 05 - 26.03.2012 r. (drugie wylozenie) nie wptyngla zadna uwaga.

Integralng czgscia uchwaly w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego ,,0soéw - Miodowa 2” sg
4 zataczniki:

1. rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2. wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10000;

3. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sa zgodne zobowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina”.
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