Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2012 r

w sprawie likwidacji samorzadowego zakladu budzetowego pn. ,,Zarzad Budynkow
i Lokali Komunalnych” w Szczecinie w celu przeksztalcenia w jednostk¢ budzetowa
pn. ,,Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281), art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz.1055, z2007 r. Nr 173, poz.1218, z2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 92, poz. 753, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28,
poz. 142 ipoz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281),art. 12 ust. 1 pkt 2 ust. 2 oraz art. 16 ust. 1,3,5,7 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240; z 2010 r. Nr 28,
poz. 146, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 96, poz. 620, Nr 238, poz. 1578, Nr 257,
poz. 1726, z2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz.1183, Nr 234, poz.1386, Nr 240,
poz. 1429, Nr 291, poz.1707) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Z dniem 01 lipca 2012 roku stawia si¢ w stan likwidacji w celu przeksztatcenia
w jednostke budzetowa samorzadowy zaktad budzetowy pod nazwa ,,Zarzad Budynkow
i Lokali Komunalnych” zsiedziba w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25, zwany dalej
»samorzadowym zaktadem budzetowym”.

2. Na likwidatora wyznacza si¢ Dyrektora ,,Zarzadu Budynkow 1 Lokali Komunalnych”.
3. Czynnosci likwidacyjne obejmuja:

1) przeprowadzenie inwentaryzacji wszystkich aktywow ipasywow zgodnie z przepisami
o rachunkowos$ci, wtym ustalenie naleznoSci 1zobowiazan oraz stanu S$rodkow
obrotowych i majatku trwalego znajdujacego si¢ w uzytkowaniu samorzadowego zaktadu
budzetowego;

2) zamknigcie rachunkéw bankowych 1ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami
o rachunkowosci;

3) sporzadzenie bilansu zamknigcia samorzadowego zaktadu budzetowego.

4. Termin zakonczenia likwidacji ustala si¢ na dzien 31 lipca 2012 r.
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§ 2. Z dniem 01 sierpnia 2012 r. tworzy si¢ jednostke budzetowa pod nazwa ,,Zarzad
Budynkow 1 Lokali Komunalnych” z siedziba w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25, zwana
dalej ,,jednostka budzetowa”.

§ 3. Mienie znajdujace si¢ w uzytkowaniu likwidowanego samorzadowego zakladu
budzetowego wedlug stanu na dzief likwidacji przejmuje jednostka budzetowa.

§ 4. 1. Naleznosci 1 zobowigzania likwidowanego samorzadowego zaktadu budzetowego
wedlug stanu na dzien likwidacji przejmuje jednostka budzetowa.

2.Srodki pieniezne w kasie ina rachunkach bankowych, zwylaczeniem $rodkow
pienieznych znajdujacych si¢ na koncie Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych oraz
na kontach depozytowych zawierajacych kaucje, podlegaja wptacie na rachunek podstawowy
Gminy, wedtug stanu na dzien likwidacji.

3. Bilans zamknigcia likwidowanego samorzadowego zaktadu budzetowego jest bilansem
otwarcia jednostki budzetowe;j.

§ 5. Jednostka budzetowa prowadzi gospodarke finansowa wedlug zasad okreslonych
w ustawie o finansach publicznych.

§ 6. Pracownicy likwidowanego samorzadowego zakladu budzetowego na podstawie
art. 23' Kodeksu pracy staja si¢ z dniem utworzenia jednostki budzetowej pracownikami
tej jednostki.

§ 7. Zakres dzialania oraz zasady funkcjonowania jednostki budzetowej okre$la statut,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 9. Uchyla si¢ uchwalg Nr XXVIII/365/96 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 9 grudnia
1996 r. w sprawie likwidacji zaktadow budzetowych pod nazwa Administracja Budynkéw
Komunalnych od nr 1 do nr 15 1 powotania szesciu zaktadéw budzetowych pod nazwa Zarzad
Budynkoéw 1 Lokali Komunalnych (zm. uchwata Nr XXXV1/449/97 Rady Miasta Szczecina
z dnia 30 czerwca 1997 r., uchwala Nr XXVIII/718/2000 Rady Miasta Szczecina z dnia
25 wrze$nia 2000 r., uchwata Nr XLIX/1040/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 lutego 2002
r., uchwata Nr XII/244/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 listopada 2003 r., uchwata
Nr XLVII/908/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 12 grudnia 2005 r., uchwata Nr VIII/263/07
Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2007 r., uchwata Nr IX/N/1390/10 Rady Miasta
Szczecina z dnia 4 listopada 2010 r.).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalacznik
do Uchwaly Nr..../...../12
Rady Miasta Szczecin

STATUT

Zarzadu Budynkow i Lokali Komunalnych —
jednostki budzetowej Gminy Miasto Szczecin

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1
1. Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych, zwany dalej ,,ZBiLK” jest jednostka
budzetowa Gminy Miasto Szczecin.
2. ZBiLK ma swoja siedzib¢ w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25, za§ obszarem jego
dziatalnosci jest Miasto Szczecin.
Nadzor na dziatalno$cia ZBiLK sprawuje Prezydent Miasta Szczecin.
4. ZBIiLK dziata w szczegolnosci na podstawie:
1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.)
2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
z pdézn. zm.)
3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z podzn. zm.)
4) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.),
5) ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1592 z pézn. zm.),
6) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157,
poz. 1240 z p6zn. zm.),
7) niniejszego Statutu.

w

Rozdzial 2
Przedmiot i zakres dzialania

§2
1. Przedmiotem dziatalnosci ZBiLK jest wykonywanie zadan w zakresie gospodarowania
nieruchomos$ciami niezabudowanymi i zabudowanymi (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze), W tym w szczegolnosci:
1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiagcymi wlasnos¢:
a) Skarbu Panstwa, ktorymi gospodaruje Prezydent Miasta Szczecin wykonujacy
zadania starosty,
b) Gminy Miasto Szczecin, z wylaczeniem nieruchomosci posiadajacych zarzadce
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2) reprezentowanie interesow Gminy Miasto Szczecin:
a) z tytulu eksploatacji lokali, w ktorych Gmina Miasto Szczecin posiada udziat
w prawie lub ograniczone prawo rzeczowe ,
b) w przypadku podpisywania przez Gming Miasto Szczecin umoéw najmu lokali
mieszkalnych z osobami trzecimi.
2. Zarzadzanie zasobami nieruchomosci, o ktérych mowa w ust.1 polega na wykonywaniu
funkcji wilascicielskich, z wylaczeniem zbywania nieruchomo$ci oraz obciazania
ograniczonymi prawami rzeczowymi, w szczegolnosci na:

1) prowadzeniu ewidencji catoSci zasobéw komunalnych,

2) sprawowaniu nadzoru nad stanem technicznym oraz prawidlowoscia eksploatacji
budynkéw, budowli i lokali, ktorymi zarzadza ZBILK,

3) ustalaniu potrzeb w zakresie rozbiorek i remontow budynkéw, budowli i lokali,
ktérymi zarzadza ZBiLK, w uzgodnieniu z wlasciwa jednostka organizacyjna Urzedu
Miasta Szczecin w zakresie gospodarki mieszkaniowej i lokalami uzytkowymi.

4) prowadzeniu, nadzorowaniu i finansowaniu rozbiorek, remontow budynkow,
budowli i lokali, ktérymi zarzadza ZBiLK,

5) prowadzeniu spraw zwiazanych z regulowaniem stanow prawnych nieruchomosci,
ktorymi zarzadza ZBiLK,

6) wspotpracy z wlasciwymi przedmiotowo jednostkami organizacyjnymi Urzedu Miasta
Szczecin w zakresie gospodarki mieszkaniowej 1 lokalami uzytkowymi, w zakresie
zarzadzania Kkryzysowego, spraw obronnych i obrony cywilnej oraz w zakresie
organizacji 1 przeprowadzania referendéw 1 wyboréw do organow ogdlnokrajowych
i samorzadowych,

7) utrzymywaniu w nalezytym stanie gruntow przekazanych w zarzadzanie,
a w szczeg6lnosci: utrzymywanie czystosci i zieleni, naprawa niewydzielonych
drég dojazdowych, skarp, schodow, muréw oporowych i nawierzchni stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin lub Skarbu Panstwa — nieposiadajacych zarzadcy,

8) reprezentowaniu Gminy Miasto Szczecin oraz Prezydenta Miasta Szczecin
wykonujacego zadania starosty we wspolnotach mieszkaniowych,

9) zawieraniu uméw na korzystanie z budynkéw, budowli i lokali, nieruchomosci
gruntowych, ktérymi zarzadza ZBiLK, w tym uméw dzierzawy,

10) prowadzeniu przetargéw i zawieraniu umow na korzystanie z nieruchomosci,

11) prowadzeniu nadzoru nad realizacja zawartych umow w zakresie wynikajacym
zZ niniejszego Statutu,

12) udziale w postgpowaniach majacych na celu zapoznanie si¢ z przebiegiem granic
gruntow przylegtych do nieruchomosci, ktorymi zarzadza ZBILK,

13) przyjmowaniu i rozpatrywaniu wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego,

14) zawieraniu uméw  najmu, w tym uméw o przeprowadzenie prac
remontowych w przypadku lokali mieszkalnych oddawanych za remont,

15) prowadzeniu spraw z tytutu wykwaterowania i zabezpieczenia mieszkalnych lokali
zamiennych,

16) prowadzeniu catos$ci spraw zwiazanych z zapewnieniem lokali socjalnych, w tym
wskazywaniu lokali socjalnych w celu wykonywania wyrokow eksmisyjnych oraz
prowadzeniu postgpowan sadowych, w ktorych Gmina Miasto Szczecin zostata
zobowiazana do dostarczenia lokalu socjalnego,

17) prowadzeniu calo$ci spraw zwiazanych z realizacja roszczen o zaptatg odszkodowania
za niedostarczenie lokalu socjalnego, do ktorego uprawnienie orzeczono w wyroku
sadowym,

18) zapewnianiu pomieszczen tymczasowych w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych,
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19) przygotowywaniu i kierowaniu spraw do rozpatrzenia przez Spoteczna Komisji
Mieszkaniowa,

20) prowadzeniu spraw zwiazanych z zamiana migdzylokatorska, w tym zamiana
mieszkan na lokale stanowiace wtasnos¢ innych podmiotéw niz Gmina Miasto
Szczecin,

21) rozpatrywaniu wnioskow o potwierdzenie uprawnien do przebywania w lokalu
mieszkalnym,

22) prowadzeniu ewidencji komunalnego zasobu mieszkaniowego w zakresie aktualizacji
stanow prawnych lokali i ich obciazen,

23) regulacji stanow prawnych lokali mieszkalnych w zakresie:

a) podnajmowania, oddawania w uzywanie czgsci lub catosci lokali mieszkalnych,

b) legalizacji pobytu w lokalu opuszczonym przez najemce lub, w ktérego najem nie
wstapity osoby uprawnione po zgonie najemcy,

¢) wstgpowania w najem po zgonie najemcy,

d) inicjowania wypowiadania uméw najmu w zwiazku z wynajmem, podnajmem
lub oddawaniem w uzywanie w catosci lub czgsci lokalu mieszkalnego bez zgody
wynajmujacego, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dluzszy
niz 12 miesigcy osobom, ktorym przystuguje tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego oraz osobom, ktore wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu lub uzywaja lokalu w sposdb sprzeczny
Z Umowa,

e) powigkszania przedmiotu najmu (tzw. rozggszczenia),

24) prowadzeniu calosci spraw dotyczacych lokali mieszkalnych i uzytkowych
zwiazanych z regulacja zaleglo$ci czynszowych (umorzenia, ugody, raty)
za wyjatkiem spraw zastrzezonych do decyzji Prezydenta Miasta,

25) rozpatrywaniu wnioskow o wyrazenie zgody na dokonanie adaptacji (rozbudowy,
zabudowy, przebudowy) w budynkach stanowiacych wytaczna wtasnos¢ Gminy
Miasto Szczecin,

26) prowadzeniu cato$ci spraw zwiazanych z najmem lokali uzytkowych, garazy
oraz dzierzawa nieruchomosci,

27) przekwalifikowywaniu lokali uzytkowych na lokale mieszkalne oraz lokali
mieszkalnych na uzytkowe,

28) wspotudziale w akcjach ratowniczych powstatych na skutek zdarzen losowych,

29) wykonywaniu czynno$ci administrowania i zarzadu nieruchomoscia wspdlna
z zakresu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z p6zn. zm.), we wspolnotach, w ktorych wspotwlascicielem jest Gmina
Miasto Szczecin,

30) wykonywaniu innych zadah zwigzanych z gospodarowaniem lokalami mieszkalnymi
oraz lokalami uzytkowymi.

Rozdzial 3
Organizacja i zarzadzanie ZBiLK

§3
1. ZBiLK kieruje oraz reprezentuje jednostk¢ na zewnatrz Dyrektor ZBIiLK zatrudniany
i zwalniany przez Prezydenta Miasta Szczecin.
2. Dyrektor ZBiLK dziata jednoosobowo w ramach pelnomocnictw udzielonych przez
Prezydenta Miasta Szczecin.
3. Do wykonywania czynnos$ci przekraczajacych zakres udzielonego petnomocnictwa
ogolnego wymagane jest pelnomocnictwo szczegdlne.
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4. Szczegotowa strukturg organizacyjna ZBiLK oraz zakres dziatania poszczegodlnych
wewnetrznych  jednostek — organizacyjnych — okre§la regulamin  organizacyjny
ustanawiany zarzadzeniem Dyrektora ZBiLK, podlegajacy zatwierdzeniu przez
Prezydenta Miasta Szczecin.

5. ZBiLK jest pracodawca w rozumieniu Kodeksu pracy, w imieniu ktérego czynnosci
z zakresu prawa pracy dokonuje Dyrektor ZBiLK.

6. Dyrektor ZBiLK jest zwierzchnikiem stuzbowym wszystkich pracownikéw ZBiLK
w rozumieniu przepisow Kodeksu pracy.

7. Dyrektor odpowiada za organizacje oraz sprawuje nadzor nad skuteczno$cia dzialania
systemu kontroli zarzadczej (funkcjonalnej i instytucjonalnej).

8. ZBIiLK podlega kontroli zewngtrznej dokonywanej przez jednostki i organy do tego
uprawnione.

Rozdzial 4

Gospodarka finansowa

§ 4
ZBiLK prowadzi gospodarke finansowa na zasadach okreslonych dla tych jednostek.
2. Podstawa gospodarki finansowej ZBiLK jest roczny plan dochodow i wydatkéw,
zwany ,,planem finansowym”.
3. Plan finansowy zatwierdza Prezydent Miasta Szczecin po zaopiniowaniu przez
Skarbnika Miasta Szczecin i po weryfikacji przez wlasciwa jednostke organizacyjna
Urzedu Miasta Szczecin w zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi.
ZBiLK prowadzi rachunkowo$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Dziatalno$¢ ZBiLK finansowana jest z budzetu Gminy Miasta Szczecin.
ZBiLK pokrywa swoje wydatki z budzetu Gminy Miasta Szczecin, a uzyskane
dochody odprowadza na rachunek Gminy Miasta Szczecin.
ZBiLK posiada odrgbny rachunek bankowy.
8. ZBiLK moze wystgpowac o dofinansowanie ze srodkow zewngtrznych, spoza budzetu
Gminy Miasto Szczecin, przedstawiajac w tym celu stosowne projekty.

=

o ok

~

Rozdzial 5
Prawa i obowiazki pracownikow ZBiLK

§5
1. Prawa i1 obowiazki pracownikow ZBiLK 1 pracodawcy zwigzane z organizacja
1 porzadkiem w procesie pracy w jednostce, okresla regulamin pracy ustalany przez
Dyrektora ZBiLK.
2. Pracownicy ZBiLK posiadaja status pracownikow samorzadowych.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

§6
1. Dyrektor ZBiLK ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie postanowien niniejszego
Statutu.
2. W odniesieniu do spraw nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie
przepisy prawa okreslone w § 1 oraz inne wlasciwe przepisy prawa.
3. Zmiany w Statucie uchwala Rada Miasta Szczecin.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2, pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 16 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.) organ stanowiacy
jednostki samorzadu terytorialnego moze tworzy¢, laczy¢, przeksztalca¢ w inna forme
organizacyjno-prawng i likwidowa¢ samorzadowy zaktad budzetowy.

Celem likwidacji samorzadowego zaktadu budzetowego pn. ,,Zarzad Budynkdéw 1 Lokali
Komunalnych” jest utworzenie nowej formy organizacyjno-prawnej jaka jest jednostka
budzetowa.

Jednostka budzetowa jako jednostka organizacyjna sektora finanséw publicznych,
pokrywa swoje wydatki bezposrednio z budzetu Miasta, gdzie trafiaja takze pobrane przez
jednostke dochody. Rozliczenie budzetem nastgpuje tzw. metoda budzetowania brutto,
bowiem dochody 1 wydatki jednostki objete sa w peilnej wysokosci planem budzetowym.
Forma taka umozliwia $cista ewidencj¢ wydatkow publicznych iulatwia kontrolg
wykonania budzetu zgodnie z preliminarzem.

Zaklad budzetowy wykonuje wyodrebnione zadania odptatnie i pokrywa koszty swojej
dzialalnosci z przychodow wiasnych. W zwiazku z tym ZBiLK jako zaklad budzetowy
zobowiagzany jest np. do odprowadzania podatku dochodowego z tytutu przychodéow
(wyliczonych anie wptaconych) za lokale niemieszkalne, a wigc za lokale uzytkowe,
garaze, tereny, schrony, reklamy. Przewidywana wysokos¢ tego podatku za 2012 to
1.645.429 zt.

Jednostka budzetowa zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych jest
z tego zwolniona.

Zmiany organizacyjne polegajace na przeksztalceniu samorzadowego zaktadu
budzetowego w jednostke budzetowa wplyna korzystnie na zwigkszenie przejrzystosci
finansow publicznych, aco za tym idzie — zwigkszy si¢ efektywnos$¢ gospodarowania
srodkami publicznymi.

Ponadto zaleta przeksztatcenia zaktadu w jednostkg budzetowa jest ciaglos¢ wykonywania
zadan bez wzgledu na sytuacje 1 prawa rzadzace rynkiem.

Nowoutworzona jednostka budzetowa przejmuje mienie pozostajace w uzytkowaniu
zakladu  budzetowego ZBiLK, jego naleznosci izobowiazania, w zakresie
odpowiadajacym powierzonym zadaniom.

Pracownicy zakladu budzetowego staja si¢ pracownikami jednostki przy zachowaniu
dotychczasowych warunkéw pracy i ptacy, na zasadach okreslonych w art. 23' Kodeksu

pracy.
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