Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bolinko — Niemierzynska 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XL/1081/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko —
Niemierzynska 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 3” w Szczecinie na obszarze osiedla
Niebuszewo — Bolinko, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,6 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny
zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane
w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

5. Integralnag czgs$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko —
Niemierzynska 3” w Szczecinie w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow elementarnych w planie:
1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug;
2) ZP — teren zieleni urzadzone;;
3) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDZ — teren drogi zbiorczej,

b) KDL — teren drogi lokalne;j;

4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1ZP, 1.2ZP, 1.1IMW-U, 1.2MW-U,
3.1IMW-U.

4. Ustalenia og6lne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — ro6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe —urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposoéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkoéw i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladajg si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztatty dachéw i zwienczenia
budynkoéw, nawierzchnie;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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9) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

10) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementéow budynku jak: prze§wity, przej$cia i przejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz
powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, nie podpartych na stupach oraz
basendw i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypehiajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

14) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszarami o wartosciach
zabytkowych;

15) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;
16) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu

rowerowego; S$ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

17) trasa rowerowa — spojny cigg réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

18) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,
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-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, S$wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biala i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

19) wysoka kondygnacja parteru z uslugami — kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyroznia si¢ odmiennymi $rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem wigkszych
powierzchni przeszklen, ksztaltowaniem witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich
wielokrotnosci;

20) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej
linii zabudowy;

21) zielen urzadzona - zespdt zieleni ogdlnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna;

22) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancow przyleglego
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych
oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, $rednig iwysoka usytuowang na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw
i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug zwiagzanych z obstuga pojazdoéw typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) lokalizacji garazy naziemnych,
d) sktadowania na otwartej przestrzeni;

2) ustalenia planu nie ograniczajag mozliwo$ci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;
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2) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkoéw chronionych zwierzat i ro$lin i ich
siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowiazujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

4)w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru obje¢tego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku jak dla strefy $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

5) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

6) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu; w granicach strefy znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo
w ustaleniach szczegdtowych, obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych (wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, chronione ustaleniami planu); ochrong
historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone
w ustaleniach planu;

2)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) uktad przestrzenny z obrzezng zabudowg pierzejowa kwartatow,

b) relacje przestrzenne, wtym harmonijna sylweta zabudowy, elementy historycznego
zagospodarowania terenu,

¢) obiekty o warto$ciach zabytkowych;

3) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu
i wskazane adresowo w ustaleniach szczegdtowych:

a) wpisane do rejestru zabytkdw:

- budynki kompleksu dawnej fabryki B. Stoewera przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10 (nr
rejestru: A-883),

- dawny budynek fabryczny wraz z otoczeniem przy ul. ks. Jana Dhugosza 23 (nr rejestru: A-
305),

b) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- kamienice przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 1-11,
- kamienice przy ul. ks. Jana Dlugosza 1, 2, 2a, 3, 4, 18, 18a, 20, 21, 22, 24,
- kamienice przy al. Wyzwolenia 80, 82, 84, 84b,
- kamienice przy ul. Zygmunta Krasinskiego 1, 2
- kamienica przy ul. §w. Barbary 5, Sa,
- kamienica przy ul. ks. Hugona KoHataja 31,
c) chronione ustaleniami planu, stanowigce czg¢s¢ dawnych zabudowan fabrycznych:

- budynek oznaczony litera A na dz. nr 24/13 obr. 3026,
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- budynki oznaczone literami B, C na dz. nr 24/42 obr. 3026;
4) dla obiektow okreslonych w pkt 3 lit. a:
a) ustala si¢ ochrong¢ zasadniczej kompozycji obiektu,
b) obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;
5) w obiektach okreslonych w pkt 3 lit. b i c:
a) ochronie podlega:
- zasadnicza bryta i gabaryty budynku,
- zasadnicza kompozycja obiektu,
b) zakazuje si¢ zewngtrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy,
¢) dopuszcza sig¢:
- dziatania odtworzeniowe,

- w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe doswietlenie w dachach stromych od strony
ulicy wylacznie poprzez okna potaciowe,

- niezaleznie od ustalen, niezbedna rozbudowe poddaszy na calej szerokosci budynku,
umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej, z obowigzkiem
zachowania pelnej elewacji frontowej ze zwienczeniem wilacznie,

- w parterach budynkéw przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na

cele uslugowe, znawigzaniem do kompozycji obiektu, zzachowaniem istniejacych
poziomoéw nadprozy w otworach parteru;

6) w przypadku rozbidrki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje opracowanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach
i formie zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach planu ustala si¢ obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowlanego;

2) w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej, wewnetrznej i zieleni urzadzonej
obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie Wwyposazenia obszarOw
zainwestowania miejskiego;

3) dopuszcza sie¢ zabudoweg w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 6;
5) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o0 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkoéw, np. realizacji szybow dzwigowych,

b) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych od
strony drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewaciji budynku,
¢) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

d) likwidacj¢ obiektoéw na potrzeby obrony cywilnej, po wytaczeniu ich z ewidencji budowli
ochronnych;

6) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) -
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnié
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podstawowg funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0s6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

7) wskazuje si¢ do likwidacji istniejace garaze, budynki gospodarcze, komorki lokatorskie wolno
stojace lub dobudowane; dopuszcza sig ich uzytkowanie do czasu realizacji ustalen planu;

8) dla parkingéw naziemnych z wylaczeniem terendw komunikacji drogowej publicznej obowigzuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,

b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejécia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa wskazana do likwidacji) do
czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne zprzeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze
zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace

legalnie w dniu wejscia w zycie planu, z wylaczeniem obiektéw wskazanych do likwidacji, uznaje
si¢ za zgodne z planem;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 11;

11) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okolicznosciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermaszu $wigtecznego, imprezy sportowo-rekreacyjnej,

b) ogrodkéow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

12) dopuszcza sie panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne zuwzglednieniem kompozycji
obiektu;

13) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotlanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Wskazniki liczby miejsc Mlnlmah'le WSkhazmkl g}le_]sc Minimalne wskazniki miejsc
Lp. | Obiekt lub teren postojowych (mp) dla POZK,)J owych (mp) ?1 postojowych (mp) dla
samochodow osobowych PoJ azk ow zaopatrzonych w rowerow
artg parkingowg
1 2 3 4 5
1 Budynki 0,5 — 1 mp/1 lokal mieszkalny | 2 mp/100 lokali mieszkalnych | 0,2 mp/1 lokal mieszkalny
mieszkalne
wielorodzinne
2 Hotele 1-2,5 mp/ 1 mp/100 miejsc hotelowych, 1,25 mp/
10 miejsc hotelowych lecz nie mniej niz 1 mp/hotel 100 miejsc hotelowych
3 Domy 0,5 -1 mp/10 t6zek 1 mp/1 obiekt 1 mp/10 16zek
studenckie,
hotele
pracownicze
4 Domy dziennego | 0,5 — 1 mp/10 podopiecznych 0,5 mp/10 podopiecznych 2 mp/
1 statego pobytu 100 podopiecznych
dla os6b
starszych, domy
pomocy
spotecznej
5 Schroniska 0,5 — 1 mp/10 t6zek 1 mp/1 obiekt 0,5 mp/10 1ozek
mlodziezowe
6 Sklepy o 1 —2 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,5 mp/100 m?
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powierzchni pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy do
2000 m?
7 Restauracje, 0,5—-1mp/10 1 mp/100 1 mp/100 m?
kawiarnie, inne miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych pow. catkowitej
(z wyltaczeniem
baréw
mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych)
8 Biura, urzedy, 0,5 — 1mp/100 m? 1 mp/2000 m? 0,6 mp/100 m?
banki pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
9 Przychodnie 1 — 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 0,2 mp/1 gabinet
10 | Kina, teatry 0,5—-1mp/10 1 mp/200 2,5 mp/100
miejsc siedzacych miejsc siedzacych miejsc siedzacych
11 | Placowki nie wigcej niz 0 0
opiekunczo- 1 mp/5 zatrudnionych
wychowawcze
12 | Biblioteki, kluby nie wigcej niz 1 mp/50 korzystajacych 1 mp/100 m?
osiedlowe 1 mp/20 jednocze$nie, lecz nie mniej pow. catkowitej
korzystajacych jednocze$nie niz 1 mp
13 | Przedszkola, nie wigcej niz 1 mp/1 obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz nie
miejsca 2 mp/25 dzieci mniej niz 1 mp
dziennego
pobytu dzieci
14 | Mate obiekty 1 —2 mp/10 os6b 1 mp/50 o0s6b korzystajacych 1 mp/10 os6b
sportu i rekreacji korzystajacych jednoczes$nie jednoczesnie korzystajacych jednoczes$nie
(np. sitownie,
fitness)
15 | Sale nie wigcej niz 0,5 mp/100 miejsc 0
konferencyjne 10 mp/100 miejsc
16 | Rozrywka nie wigcej niz 1 mp/10 0séb 1 mp/100 osdb korzystajacych 0
(puby, korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
dyskoteki,
salony gier itp.)
17 | Ustugi rozne 0,5 — 2 mp/100 m? 1 mp/500 m? 0,2 mp/100 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

b) ogbélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

c) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 11,

- obiektow o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku
planu, wymienionych w ust. 3 pkt 3 lit. a.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez drogi zbiorcze oznaczone w planie;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowe drog publicznych oraz drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL oraz 1KR, zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych;
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3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszojezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem drogowym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposéb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego,
linie zabudowy nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendéw komunikacji oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
2) obowiagzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajagce zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosptawnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w migjscu ich powstania (nie dotyczy terenéow komunikacji),

w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej (po
spelnieniu  wymagan dotyczacych ich czystosci) wylacznie czeSci wod  opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe,

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
w szczegolnosci wykorzystujgce bigkitno-zielong infrastrukture;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub zrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chiod;
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10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalna, aerotermalna,
promieniowania stonecznego,

c) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych,
zamykajace si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem MW-U,

d) dopuszcza si¢ realizacje OZE wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegblowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1IIMW-U (powierzchnia ok. 0,8 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;

2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w budynki mieszkalne;

3) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 1.1ZP, 1.2ZP: tereny zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, zwylaczeniem wydzielen
wewngetrznych 1.1ZP, 1.2ZP;

2)dla wydzielen wewngtrznych 1.1ZP, 1.2ZP minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego: 70%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) frontowej: minimum 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz wysokos¢ budynku przy ul. ks.
Hugona Kottataja 31, z zastrzezeniem lit. b,

b) na styku z budynkiem przy al. Wyzwolenia 80: minimum 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej
niz wysokos$¢ budynku przy al. Wyzwolenia 80;
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3) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu:
a) nie wieksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;j,

b) dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe poddaszy umozliwiajgcg uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej;

4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) zabudowa obrzezna wzdhuz al. Wyzwolenia i ronda im. Jerzego Giedroycia;
6) na terenie wydzielen wewnetrznych 1.1ZP i 1.2ZP:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw wyposazenia parkowego iurzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

7) dla obiektow o wartos$ciach zabytkowych przy al. Wyzwolenia 80, 82, ul. ks. Jana Dtugosza 1, 2,
2a, 3, 4, ul. $w. Barbary 5, 5a oraz ul. ks. Hugona KoHtataja 31, obowigzuja ustalenia § 4 ust. 3;

8) w budynku przy ul. ks. Hugona Koltataja 31, od strony ronda im. Jerzego Giedroycia iul. $w.
Barbary obowigzuje realizacja elewacji bocznej nawiazujacej kompozycja i detalem
architektonicznym do elewacji frontowej;

9) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. §w. Barbary 5a, do
zachowania;

10) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.2ZP obowiazuje realizacja szpaleru oznaczonego na
rysunku planu;

11) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
12) orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu;
13) ustala si¢ potaczenia piesze, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu;

14) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w§ 4 ust. 4,
z zastrzezeniem pkt 15;

15) na terenie realizacji zabudowy okreslonej w pkt 5 ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych: nie wigcej niz 10 miejsc, w tym min. 1 miejsce dla pojazdéw z karta.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéow elementarnych: 2KDZ, 1KDL oraz z ul. §w. Barbary lub ul. ks.
Hugona KoHtiataja, potozonych poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 2MW-U (powierzchnia ok. 0,3 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatki nr 24/23 obr.
3026;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla dziatki nr 24/23 obr. 3026: 15%;
3) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej i dopuszczenie bigkitno-zielonej infrastruktury.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) istniejgca powierzchnia zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 2;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki nr 24/23 obr. 3026: 65%;
3) istniejaca wysoko$¢ zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wewnatrz kwartatu dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowe poddaszy umozliwiajaca uzyskanie
wymaganej przepisami wysokosci uzytkowe;j;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) dla obicktow o wartosciach zabytkowych przy al. Wyzwolenia 84, 84b, ul. Zygmunta
Krasinskiego 1, 2, obowigzujg ustalenia § 4 ust. 3;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow elementarnych: 2KDZ, 1KDL, 1KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 3MW-U (powierzchnia ok. 1,3 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% niezabudowanej w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenie wydzielenia wewngtrznego 3.1MW-U dopuszcza si¢ zastgpienie minimalne;
powierzchni terenu biologicznie czynnego programem zieleni uzupetniajgce;j;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej i dopuszczenie bigkitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 40%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 3.1MW-U maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;

3) obowiazuje zabudowa obrzezna uzupetniajgca pierzeje ul. ks. Jana Dhlugosza iul. Zygmunta
Krasinskiego;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) frontowej wzdtuz ul. Zygmunta Krasinskiego: minimum 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej
niz 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ w sgsiedztwie budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10 wysoko$¢ zabudowy
wigksza o 2 m niz wysoko$¢ budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10,

¢) frontowej wzdhuz ul. ks. Jana Dlugosza: minimum 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz
19 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu inie wigcej niz wysoko$¢ wyzszego
budynku, do ktérego ma przylega¢ nowa zabudowa;

5) wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu:

a) nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej wzdtuz ul. Zygmunta Krasinskiego,

Id: 47F0907B-F9CC-496F-A2E6-B792745237F7. Projekt Strona 12



b) dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowg poddaszy umozliwiajgcg uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej;

6) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
7) dla zabudowy wzdhuz ul. Zygmunta Krasinskiego:
a) obowigzuje realizacja wysokiej kondygnacji parteru z uslugami,

b) obowigzuje nawiagzanie do kompozycji obiektéw przemystowych przetomu XIX i XX wieku,
w tym rozwigzan materiatlowych m.in. ceramicznych oktadzin,

c¢) obowigzuje podzial pionowy elewacji na segmenty o szerokosci do 40 m,

d) zakazuje si¢ lokalizowania balkondw na elewacji frontowej od strony ul. Zygmunta
Krasinskiego;

8) obowigzuje polaczenie wytacznie piesze miedzy ul. Zygmunta Krasinskiego iterenem 1KR —
dawny wijazd na teren fabryki, oznaczony na rysunku planu, zzachowaniem historycznej
nawierzchni brukowane;j;

9) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10, obowigzujg przepisy
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

10) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. ks. Jana Diugosza 18, 18a, 20, 21, 22, ul.
Juliana Ursyna Niemcewicza 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, obowigzuja ustalenia § 4 ust. 3;

11) istniejgcy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. ks. Jana Dlugosza 18, do
zachowania;

12) ustala si¢ potaczenia piesze, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu;

13) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

14) liczbg miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw elementarnych: 1KDL, 1KR 1lub ul. Juliana Ursyna
Niemcewicza, potozonej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 4MW-U (powierzchnia ok. 1,2 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)na dzialce nr 24/34 obr. 3026 dopuszcza si¢ =zastgpienie minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego programem zieleni uzupetniajacej;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej i dopuszczenie bekitno-zielonej infrastruktury.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 30%, z zastrzezeniem
pkt 21 3;

2) dla budynku przy ul. ks. Jana Dlugosza 24 istniejaca powierzchnia zabudowy do zachowania;

3) dla budynku przy ul. ks. Jana Dhlugosza 23 maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach
dziatki budowlanej: 75%;
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4) wysokos¢ zabudowy:

a) frontowej iprzylegajacej do oficyny budynku przy ul. ks. Jana Dlugosza 24: minimum
4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 18 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu,

b) wewnatrz kwartalu: nie wigcej niz 12 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
z zastrzezeniem lit. c,

c) na styku z terenem 3MW-U: nie wigcej niz 16 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia
dachu;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) obowigzuje zabudowa obrzezna uzupehlniajaca pierzej¢ ul. ks. Jana Dlugosza, nawigzujaca
kompozycja obiektu do elewacji frontowej zabudowy przy ul. ks. Jana Dlugosza 24;

7)dla zabudowy izagospodarowania terenu wewnatrz kwartalu obowiazuje nawigzanie do
kompozycji obiektow przemystowych przetomu XIX i XX wieku, w tym m.in. ceramicznych
oktadzin, a takze nawierzchni;

8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. ks. Jana Dlugosza 23, obowiazuja przepisy
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

9) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. ks. Jana Dlugosza 24 oraz obiektow chronionych
ustaleniami planu, obowigzuja ustalenia § 4 ust. 3, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe obiektow chronionych ustaleniami planu: budynkéw
oznaczonych na rysunku planu literg A, B, C, z utrzymaniem ekspozycji historycznej kompozycji
obiektu i zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4. ust. 3 pkt 5;

11) wzdhuz terenu elementarnego 1KR obowigzuje realizacja szpaleru;

12) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego teren rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

14) istniejacy obiekt obrony cywilnej — ukrycie wolnostojace przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza
9/ul. ks. Jana Dlugosza 23, oznaczone na rysunku planu, do zachowania;

15) ustala si¢ polaczenia piesze, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu;

16) obowigzujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

17) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw elementarnych: 1KDL, 1KR, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Juliana Ursyna Nimcewicza, potozonej poza obszarem planu, poprzez
teren elementarny 3MW-U;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub zmiang lokalizacji stacji prostownikowej
zasilajacej trakcj¢ tramwajowa.

§ 9. Teren elementarny 1KDZ (ul. Zygmunta Krasinskiego, powierzchnia ok. 0,9 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) po realizacji docelowego uktadu drogowego, zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 1 lit. b na dz. 16/4
obr. 1002 obowiazuje:

a) zielen urzadzona,
b) zakaz realizacji parkingdéw 1 miejsc postojowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj:

a) na odcinku od terenu 2KDZ do skrzyzowania z ul. Niemierzynskg: jezdnia o minimum dwoch
pasach ruchu, z wbudowanym torowiskiem tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki,

b) na odcinku od skrzyzowania z ul. Niemierzynska w kierunku potnocnym: jezdnia o minimum
czterech pasach ruchu, z wbudowanym torowiskiem tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne
chodniki, trasa rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja kolektory sanitarne i deszczowe oraz magistrala wodociggowa.
§ 10. Teren elementarny 2KDZ (al. Wyzwolenia, powierzchnia ok. 0,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, z wbudowanym torowiskiem
tramwajowym, sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, trasa rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 21 m;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja magistrale wodociaggowe oraz kolektory sanitarne i deszczowe;
5) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;j.

§ 11. Teren elementarny 1KDL (ul. Jana Dtugosza, powierzchnia ok. 0,5 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Id: 47F0907B-F9CC-496F-A2E6-B792745237F7. Projekt Strona 15



Przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki kamiennej;
2) obowigzuje wykonanie kraweznikdéw i chodnikow z materiatow kamiennych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw;
4) obowiazuje realizacja szpaleru po potnocnej stronie terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj minimalny: jezdnia, zatoka parkingowa, chodnik;
2) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 19 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa oraz kolektor ogélnosptawny;
6) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 12. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,2 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 1.1MW-U i 1.2MW-U: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny ustug, w formie nadwieszonych tacznikow nadziemnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje blekitno-zielona infrastruktura;
2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.1MW-U obowigzuje zabudowa:

a) jako kontynuacja zabudowy obrzeznej realizowanej na terenie 4AMW-U, uzupetiajacej pierzeje
ul. ks. Jana Dtugosza,

b) nawigzujaca kompozycja i detalem architektonicznym do elewacji frontowej zabudowy przy
ul. ks. Jana Dhugosza 24,

¢) o maksymalnej wysokosci: 18 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
d) kryta dachem ptaskim,
e) z przejazdem bramnym, o wysoko$ci w §wietle min. 4,5 m;

2) w granicach wydzielenia wewnetrzengo 1.2MW-U obowiazuje zabudowa:

a) jako kontynuacja zabudowy obrzeznej realizowanej na terenie 3MW-U, uzupehiajacej pierzeje
ul. Zygmunta Krasinskiego,

b) nawigzujaca kompozycja i detalem architektonicznym do elewacji frontowej zabudowy przy
ul. Zygmunta Krasinskiego 11 2,

¢) o maksymalnej wysokos$ci: 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,
d) kryta dachem ptaskim,
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e) z przejazdem bramnym o wysokosci w §wietle min. 4,5 m;

3) w centralnej czeSci placu manewrowego obowiagzuje realizacja akcentu przestrzennego i/lub
nasadzenia zieleni wysokiej w formie np. solitera wraz z niezbednym otoczeniem i programem
zieleni uzupehiajace;j;

4) nie obowiazuje ustalenie § 4 ust. 4 pkt 8.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi: pieszojezdnia;
2) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,8 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

§ 14. Na obszarze objetym planem traci moc w czgsci:

1) Uchwata Nr XLII/1056/09 Rady Miasta Szczecin zdnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska” w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 6 poz. 117 z dnia 22 stycznia 2010 r.);

2) Uchwata Nr XXXI1/902/13 Rady Miasta Szczecin zdnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 2”” w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2752 z dnia 22 lipca 2013 r.).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje w zakresie przebudowy ibudowy ukladu komunikacyjnego: rozbudowa uktadu
drogowego w terenie elementarnym 1KDZ;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy ibudowy infrastruktury inzynieryjnej: rozbudowa systemu
zagospodarowania wod opadowych w terenach 1KDL i 2KDZ.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze Srodkdw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 3”
w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 31.03.2023 r. do 24.04.2023 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 09.05.2023 r. wniesiono 1 pismo z uwagami. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt
uwagi w dniu 12 maja 2023 r.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglgdnione w catosci:

1) Uwaga do terenu 3MW-U, 4MW-U i 1KR: dotyczaca ksztaltowania przestrzeni w ciggu
pieszojezdnym wewnatrz kwartatu Krasinskiego — Niemierzynska — Dlugosza — Wyzwolenia, t.
zaproponowany ksztalt tej przestrzeni to klasyczna uliczka zapleczowa z ,,placem manewrowym"
na koncu, linie zabudowy wokot tego wnetrza nie ksztaltujg przestrzeni w jakikolwiek sposob
(wraz z zataczong koncepcjg oraz propozycja zmiany ustalen).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono koncepcji projektowej autora, ktora zaklada znaczace
dogeszczenie zabudowag wnetrza kwartatu przy jednoczesnej bardzo ograniczonej dostepnosci
komunikacyjnej kwartalu, propozycja ogranicza znaczaco warunki $rodowiskowe zabudowy:
doswietlenie $wiattem dziennym, przewietrzanie, bezpieczenstwo, obstugg.

Ustalenia planu prezentuja ide¢ uzupelnienia zabudowy obrzeznej kwartatu od strony ulic,
wyksztalcenie w jego wnetrzu przestrzeni wspolnej, z zabudowsa o niskiej intensywnosci, w celu
wytworzenia przestrzeni otwartej, przyjaznej dla skali czlowieka, nastonecznionej, z powierzchnia
biologicznie czynna i eksponujaca obiekty o wartosciach zabytkowych.

2) Uwaga do terenu 2MW-U: zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego na catym
terenie z 25% na 15%; ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki
budowlanej 20%, maksymalnej wysoko$ci zabudowy wewnatrz kwartatu: 16 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ideg planu jest niedoggszczanie zabudowy miedzy al. Wyzwolenia
a nowoprojektowanym terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR. Teren elementarny
2MW-U charakteryzuje wysoki procent utwardzenia terenu ipotozenie przy ruchliwym
skrzyzowaniu al. Wyzwolenia zul. Zygmunta Krasinskiego. Zlokalizowanie zabudowy na
poinocnowschodnim fragmencie terenu i zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego
spowoduje dodatkowe pogorszenie warunkow dla istniejacej zabudowy i standardu zamieszkania.
Plan dazy do otwarcia zabudowy obrzeznej na wnetrze kwartalu poprzez projektowang droge
wewnetrzng w formie pieszojezdni idopuszczenie wewnatrz kwartatu wylacznie zabudowy
uzupetniajacej o niskiej intensywnosci.

3) Uwaga do terenu 3MW-U: usuni¢cie wymogu minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego 25% 1idopuszczenie jej zastgpienia programem zieleni uzupelniajacej; zwigkszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej z 40% na 100%; ustalenie
obowigzku realizacji zabudowy obrzeznej wokot terenu elementarnego 1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Kwartal zabudowy mi¢dzy ulicami: Zygmunta Krasiniskiego, ks. Jana Dlugosza,
Juliana Ursyna Niemcewicza oraz al. Wyzwolenia wymaga wprowadzenia wielkosci minimalne;j
powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni utwardzonej, gdyz plan
dazy do poprawy tadu przestrzennego i warunkow zamieszkania i pracy. Ustalenia gwarantuja
utrzymanie rownowagi pomig¢dzy ochrong historycznych wartosci uktadu przestrzennego, ochrong
istniejacego zespolu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poprzez realizacje celéw zwigzanych
zochrong $rodowiska oraz utrzymanie réwnowagi w zakresie wydolnosci uktadu
komunikacyjnego obstugujacego kwartal. Realizacja zapisow planistycznych ustalajacych m.in.
wielko§¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego przeciwdziata negatywnym
skutkom lokalizacji zabudowy uzupelniajacej oraz nawierzchni nieprzepuszczalnych (np.
zwigzanych z budowa ciaggu komunikacyjnego). Utrwalenie istniejacej struktury osiedla, mozliwe
m.in. dzieki niedoggszczaniu zabudowy i wprowadzeniu zapisOw dotyczacych minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zapewnig optymalne warunki zamieszkania
i uzytkowania terenu.

4) Uwaga do terenu 3MW-U i4MW-U: ustalenie podcienia do wysokosci pierwszej
kondygnacji na glebokos¢ 5 m od lica elewacji na styku z terenem elementarnym 1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan dazy do otwarcia zabudowy obrzeznej zlokalizowanej wzdluz ulic:
Zygmunta Krasinskiego, ks. Jana Dlugosza, Juliana Ursyna Niemcewicza oraz al. Wyzwolenia na
wngetrze kwartatlu 1 projektowany teren drogi wewngtrznej w formie pieszojezdni, wokot ktorego
plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy. Plan dopuszcza wewnatrz kwartalu zabudowe
uzupelniajacg o niskiej intensywno$ci. Obowigzek podcienia jest preferencjg dla realizacji
konkretnej koncepcji autorskiej o charakterze ustugowym. Plan wskazujac funkcje mieszane, daje
wigcej] mozliwosci realizacyjnych, nie obniza standardu zabudowy inie kreuje wnetrza
konkurencyjnego w stosunku do otoczenia kwartatu. Plan, nie ustalajac obowigzku realizacji
podcienia, nie wyklucza mozliwosci jego realizacji.

5) Uwaga do terenu 4MW-U: zwickszenie wysoko$ci zabudowy na styku zterenem
elementarnym 1KR: nie wigcej niz 16 m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie zanalizag zabudowy istniejacej i modelu wysokoSciowego terenu
kwartatu zabudowy migdzy ulicami: Zygmunta Krasinskiego, ks. Jana Dlugosza, Juliana Ursyna
Niemcewicza oraz al. Wyzwolenia, w planie ustalono maksymalng wysoko$¢ do najwyzej
potozonego punktu przekrycia dachu dla zabudowy wewnatrz kwartatu: 12 m.

6) Uwaga do terenu 4MW-U: ustalenie obowiazku realizacji zabudowy obrzeznej wokoét terenu
elementarnego 1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan ustala zabudowe¢ obrzezng uzupelniajacg  pierzeje  ulic:
Zygmunta Krasinskiego oraz ks. Jana Dlugosza, atakze wzdluz al. Wyzwolenia ironda im.
Jerzego Giedroycia. Plan dopuszcza wewnatrz kwartalu zabudowe uzupehniajaca o niskiej
intensywnosci, ktora ograniczona jest wokot terenu 1KR nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Ustalenie linii obowigzujacej wokot terenu 1KR bytoby $cisle zwigzane z obowigzkiem realizacji
zabudowy obrzeznej, co oznaczaloby konieczno$§¢ wprowadzenia elementow zagospodarowania
zakldcajacych historyczny uktad przestrzenny (m.in. pozostalosci po zespole budynkow dawnej
fabryki Stoewera) oraz spowodowaloby pogorszenie standardu dla istniejagcego zespotu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej o wysokich walorach architektonicznych i historycznych. Obowiazek
realizacji zabudowy obrzeznej jest preferencja dla realizacji konkretnej koncepcji autorskiej
o charakterze ustugowym. Plan wskazujac funkcje mieszane, daje wigcej mozliwosci
realizacyjnych, nie obniza standardu zabudowy i nie kreuje wngtrza konkurencyjnego w stosunku
do otoczenia kwartalu. Plan, nie ustalajac obowiazku realizacji podcienia, nie wyklucza
mozliwosci jego realizacji.
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7) Uwaga do terenu 4MW-U: likwidacja obowiagzku realizacji szpaleru wzdhuz terenu
elementarnego 1KR.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan wskazuje tereny zieleni urzadzonej posrod zwartej zabudowy srodmiejskiej
oraz szpalery drzew, ktore przyczynia si¢ do polepszenia warunkow mikroklimatycznych
i poprawy estetyki miejsca. Jednym z nich jest szpaler, do ktérego realizacji obliguja zapisy planu
w terenic 4MW-U. Ten obowigzek jest wystarczajacy do uporzadkowania relacji przestrzennych
wzdtuz terenu elementarnego 1KR, co byto intencjg planu. Ponadto wszelkie nowe nasadzenia,
tworzenie enklaw z zieleniag wysoka nie sa zakazane w planie i moga by¢ realizowane, dodatkowo
wzbogacajac wngtrze kwartatu sroédmiejskiego.

8) Uwaga do terenu 1KR: korekta ustalenia dotyczaca centralnej czgsci placu manewrowego,
gdzie plan ustala obowiazek realizacji akcentu przestrzennego lub nasadzenia zieleni wysokiej
w formie np. solitera wraz z niezbednym otoczeniem i programem zieleni uzupeiniajacej, m.in.
poprzez ustalenie obowigzku realizacji szpaleru w centralnej czgsci terenu komunikacji drogowej
wewngtrzne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenie obowigzku realizacji akcentu przestrzennego i/lub nasadzenia zieleni
wysokiej w formie solitera wraz z niezbednym otoczeniem i programem zieleni uzupetiajace;
oraz obowiazek realizacji szpaleru w terenie 4MW-U, sasiadujacym z terenem 1KR, stanowia
regulacje urbanistyczne sprzyjajace podniesieniu rangi drogi wewnetrznej 1 stworzenia przestrzeni
atrakcyjnej zarowno pod wzgledem kompozycyjnym, jak i funkcjonalnym, o urozmaiconych
walorach przyrodniczych. Ponadto, zapisy planu nie zakazuja wprowadzenia dodatkowego
szpaleru drzew w drodze wewnetrznej 1KR.

9) Uwaga do terenu 1KR: ustalenie obowigzku specjalnego opracowania posadzki ciggu
pieszojezdnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Sformulowanie ,,specjalny” jest niejednoznaczne, planistycznie nieskuteczne
(odstgpiono w planach od takich sformulowan), plan nie reguluje dopuszczalnych materiatow
i sposobu ulozenia posadzki, nie realizuje wigc zalozonych intencji autora. Ponadto uwaga
sugeruje wprowadzenie w planie obowigzku sporzadzenia projektu posadzki, co jest sprzeczne
z zakresem problematyki planistyczne;.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko - Niemierzynska 3” w Szczecinie
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bolinko — Niemierzynska 3” w Szczecinie

Opracowanie planu zostato zainicjowane Uchwatg Nr XL/1081/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Bolinko — Niemierzynska 3” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne

Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni okoto 5,6 ha, potozony na obszarze osiedla Niebuszewo -
Bolinko, w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie, ograniczony od pdtnocy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza, od
wschodu zabudowa wielorodzinng zlokalizowang wzdluz wschodniej strony ul. ks. Jana Dlugosza,
fragmentem ul. ks. Hugona Kolataja oraz rondem im. Jerzego Giedroycia, od potudnia zabudowa
wielorodzinng zlokalizowana wzdhuz al. Wyzwolenia, a od zachodu zabudowa kamienicowa zlokalizowana
wzdhiz ul. Zygmunta Krasinskiego.

W obszarze planu obowigzuje:

- uchwata Nr XLII/1056/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska” w Szczecinie,

- uchwata Nr XXX1/902/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 2” w Szczecinie.

W obszarze planu dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (w tym budynki
przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 1-11, ul. Zygmunta Krasinskiego 2, al. Wyzwolenia 80, 82, 84, 84b, ul.
ks. Jana Dhugosza 1, 2, 2a, 3, 4, 18, 18a, 20, 21, 22, 24, ul. $w. Barbary 5, 5a oraz ul. ks. Hugona KoMataja 31,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow). Cze$¢ terenu stanowi zabudowa administracyjno-biurowa przy ul.
Zygmunta Krasinskiego 10,11 (,,Fabryka II”’), stanowigca dawng fabryke Stoewera, ktorej gléwny budynek
wraz z budynkiem przy ul. ks. Jana Dlugosza 23 sg wpisane do rejestru zabytkow.

Zgodnie z obowigzujacym Studium na prawie calym obszarze planu ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, ktora charakteryzuje uktad urbanistyczny,
wyrozniajacy si¢ wartoscig 1 wysokim stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury i obiektow
o wartosciach zabytkowych.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane w obszarze
zabudowy $rodmiejskiej.

Po przeprowadzonej analizie stanu wiadania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznosci
przeprowadzenia procedury scalen i podziatow, tym samym nie okreslono granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci (wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okre$lono szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 8 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dziatan zwigzanych z procedurg scalania i
podziatu nieruchomosci ze wzgledu na przewazajacy udzial gruntow wlasnosciowych w obszarze planu.

Plan obejmuje w szczegodlnosci nastepujgce zagadnienia:

— odstgpienie od rezerwacji terenu na cele komunikacji — realizacji nowego potaczenia drogowo-
tramwajowego pomiedzy rondem im. Jerzego Giedroycia, a ul. Niemierzynska poprzez kwartaty
zabudowy, wprowadzenie komunikacji wewnetrznej wewnatrz kompleksu zabudowy pofabryczne;j,

— uzupelnienie zabudowg obrzezng kwartaldow zabudowy oraz ustalenie zasad zabudowy
1 zagospodarowania wngtrz kwartatow,

— Wwyznaczenie granic obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej,

— okreslenie zasad ochrony obszaru objetego ochrong konserwatorska historycznej struktury
przestrzennej, obiektdéw o wartoSciach zabytkowych, w tym obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow 1 ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a takze chronionych ustaleniami planu.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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2.1. Wymagania z zakresu ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje:
a) urbanistyczne:

— ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
25%, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych na zielen urzadzona,

— ustalenie maksymalnej powierzchni nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%-80%;
dopuszczenie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
zwigkszenia powierzchni zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, istniejacej w dniu wejScia w
zycie niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw, np. realizacji szybow dzwigowych,

— wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 6;

b) architektoniczne:

— ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu
wewnatrz kwartatéw nie wigkszej niz wysokos¢ do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu
zabudowy frontowej,

— ustalenie maksymalnej wysokos$ci do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu nowej zabudowy
obrzeznej nie wyzszej niz zabudowa sgsiadujaca,

— ustalenie ksztalttoéw dachow: w dominujacej czgsci obszaru dachy ptaskie.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne wyznaczaja: uklad przestrzenny fragmentu osiedla Niebuszewo — Bolinko
oraz architektura obiektéw o warto$ciach zbytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw i1 ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow.

Plan ustala przeznaczenie terenu polozonego wewnatrz kwartatu, stanowigcego pozostatos¢ po XIX-
wiecznym zatozeniu fabrycznym, na zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi (MW-U). Plan
dopuszcza réwniez ustugi wbudowane w obiekty mieszkalne. Ustalenia zawarte w planie, dotyczace
parametrow wysokosciowych budynkow, linii zabudowy, zasad ksztalttowania zabudowy na terenie objetym
strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, pozwola na utrzymanie jednolitej
struktury architektoniczno-urbanistycznej fragmentu osiedla i zachowanie jego wyjatkowego w skali miasta
typu zabudowy, charakterystycznego dla architektury przemystowej przetomu XIX/XX w.

Walory krajobrazowe ksztaltowane sg zarowno przez specyfike uksztattowania terenu, na ktéorym
zlokalizowane jest osiedle Niebuszewo - Bolinko jak i rodzaj zagospodarowania obszaru, w tym niewielka
powierzchni¢ terendw zieleni. W obrebie catego obszaru zidentyfikowano krajobraz kulturowy typu
antropogenicznego, uksztalttowany w wyniku gospodarczej dziatalnosci czlowieka. Krajobraz ten
charakteryzuje si¢ przewaga elementow abiotycznych i technicznych — stuzacych bezposrednio dziatalnosci
zwigzanej ze wspodlczesng cywilizacjg techniczng — nad przyrodniczymi.

2.3. Wymagania z zakresu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) oraz siedliska przyrodnicze.
Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia ochrong. W zapisach planistycznych
uwzgledniono wystepujace gatunki roslin i zwierzat objetych ochrong na podstawie przepisow z zakresu
ochrony przyrody.

W obszarze planu nie wystepujg grunty le$ne. Grunty rolne, zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych, polozone w granicach administracyjnych miasta sa zwolnione z konieczno$ci przeznaczania tych
gruntéw na cele nierolnicze.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko wykazata, ze zagospodarowanie terenu wplynie w stopniu
nieznaczaco negatywnym na og6lny stan Srodowiska, glownie na powierzchni¢ ziemi ijej zdolnosci
retencyjne, szate roslinng i zwierzegta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektow kubaturowych,
nowych ciggéw komunikacyjnych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastapi punktowa likwidacja szaty
ro$linnej na terenach niezainwestowanych. Przeciwdziataniem bedzie realizacja zapisow planistycznych
ustalajacych m.in. wielkos§¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych, zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.
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2.4. Wymagania z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Na przewazajacej czgsci obszaru planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, ktorg charakteryzuje uktad urbanistyczny, wyrdzniajacy si¢ wartoscig 1 wysokim stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury i obiektéw o warto$ciach zabytkowych. W granicach strefy
ochronie podlegaja:

a) uktad przestrzenny z obrzezng zabudowa pierzejowa kwartatow,

b) relacje przestrzenne, w tym harmonijna sylweta zabudowy, elementy historycznego zagospodarowania
terenu,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja si¢ oznaczone
na rysunku planu obiekty o wartosciach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowigzuja
przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz chronione ustaleniami planu, dla ktérych ustalono w planie zasady ochrony.

2.5. Wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze interesu oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami

W planie zabezpieczono interes 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci uzaleznionej
od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji dzwigéw osobowych, urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajacych dostgp do lokali dla 0sdb ze szczegolnymi potrzebami.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu utrwalajg istniejace i1 historycznie uwarunkowane wartosci przestrzenne i funkcjonalne,
stwarzajac lepsze warunki rozwoju zabudowy i ustug uzupetniajacych obszar dedykowany takim funkcjom w
polityce przestrzennej Szczecina.

Podstawowym celem planu jest ochrona i poprawa jakoSci zycia mieszkancow. Plan jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy, wyrazong w Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia
2022 1.), zgodnie z ktorym caly obszar planu znajduje si¢ w jednostce planistycznej S.B.08, dla ktorej
ustalono funkcje dominujacg jako: wielofunkcyjng zabudowe $rodmiejska mieszkaniowo-uslugowa,
ustugowa, mieszkaniowa niskiej i wysokiej intensywnosci, natomiast funkcje uzupetniajace m.in. jako: ustugi,
stacja prostownikowa zasilajaca trakcje tramwajowa.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny zieleni
urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowane w obszarze
zabudowy $rodmiejskiej.

Plan stanowi realizacje wnioskdw ztozonych do zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Jest realizacjg oczekiwania spolecznego - odstgpienia od
rezerwacji terenu na cele komunikacji — realizacji nowego potaczenia drogowo-tramwajowego pomiedzy
rondem im. Jerzego Giedroycia, a ul. Niemierzynska poprzez kwartaty zabudowy i uzupehienia zabudowy
obrzeznej kwartatow.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w Srodmiesciu. Zabudowa ksztaltowana jest w sposoéb umozliwiajacy optymalna obstuge transportowa w
oparciu o istniejaca sie¢ drog;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:
dostep do transportu publicznego jest zapewniony. Istniejace i planowane zagospodarowanie znajduje si¢ w
dogodnym dla pieszych zasiggu dojscia do przystankow transportu zbiorowego (do 5 min.);

3) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej: przewiduje si¢ uzupelnienie kwartalow obrzezna zabudowa pierzejowa oraz zabudowe
i zagospodarowani¢ wnetrz kwartatow;

4) okreslenie zasad rewaloryzacji i rewitalizacji obszaru, w tym objetego ochrong konserwatorska
historycznej struktury przestrzennej, obiektow o warto$ciach zabytkowych, w tym obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a takze chronionych ustaleniami planu, dla
ktorych wskazuje si¢ dopuszczalne mozliwosci przeksztalcen, funkcje i sposob zagospodarowania otoczenia.
2.7. Prawo wlasno$ci

Id: 47F0907B-F9CC-496F-A2E6-B792745237F7. Projekt Strona 3



Struktura wlasnosci jest mato zroznicowana — grunty nalezag w ponad 50% do Gminy Miasto Szczecin,
pozostate stanowia wlasnos¢ prywatng oraz wieczystych uzytkownikoéw. Ustalenia planu ksztattuja sposob
wykonywania prawa wlasnosci, uwzgledniajac aktualne zagospodarowanie i ztozone do planu wnioski.
Przewiduje si¢ wywtaszczenie gruntow na cele publiczne w zwiazku z realizacja ulicy zbiorczej KDZ.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wedlug zapisow planu w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc
postojowych) - pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnié
podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby o0sob
wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu zachowujg historyczny charakter zespolu zabudowy, co spetnia oczekiwania wyrazone
we wnioskach, w zakresie walorow architektonicznych, krajobrazowych i przyrodniczych. Utrwalenie
istniejacej struktury osiedla zapewni optymalne warunki zamieszkania i korzystania zterenu. Plan
uwzglednienia efektywne gospodarowanie przestrzenia wskazujac tereny inwestycyjne w obszarze
srédmiejskim o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Prognoza oddziatywania na $§rodowisko wykazata, Ze realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia
istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki
zycia ludzi.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementdéw zagospodarowania zakltocajacych warto§ciowy uklad przestrzenny, ochrong
zespotu zabudowy mieszkaniowej i uslugowej o wysokich wartosciach architektonicznych i historycznych
oraz uwzglednienie celéw zwiazanych z ochrong srodowiska. Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz
dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym, jak i ogélnym, wszystkich mieszkancoéw miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszarow objetych planem zukladem zewngtrznym zapewniajag ul. Zygmunta
Krasinskiego, al. Wyzwolenia oraz ul. Juliana Ursyna Niemcewicza i ul. ks. Jana Dlugosza, umozliwiajace
polaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedla Niebuszewo - Bolinko oraz z dzielnica Srodmiescie i
Polnoc. W zakresie planu wprowadzono uklad komunikacji wewngtrznej poprawiajacej obstuge
komunikacyjng wewnatrz kwartalu ograniczonego ulicami Zygmunta Krasinskiego, ks. Jana Diugosza i
Juliana Ursyna Niemcewicza. W zakresie transportu publicznego obszar ma zapewniony bezposredni dostep
do komunikacji tramwajowej przebiegajacej na ciggu ulic Zygmunta Krasinskiego i Niemierzynskiej i
docelowo takze wzdtuz ulicy Zygmunta Krasinskiego w kierunku pélnocnym. Dodatkowo obszar objety
planem znajduje si¢ w strefie oddzialywania lokalnego wezta przesiadkowego zlokalizowanego przy rondzie
im. Jerzego Giedroycia.

W zapisach planu okres$lono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej
infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w oparciu o sieci
uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub cze$ci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celdéw wiasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkoéw
gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opo6znionego odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej (po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wytacznie czeSci wod opadowych i
roztopowych, ktéorych zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie
dopuszczono budowg niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢
elektryczna, ciepto i chtodd oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych zrodet energii.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze zapoznania si¢ z
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projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, byt
wylozony do publicznego wgladu i odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat przyjetych w nim rozwigzan. W
terminie wskazanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Szczecin byla mozliwos¢ wniesienia uwag, ktore
umieszczone zostaly w wykazie uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w terminie przewidzianym ustawa.

Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Szczecin oraz w prasie lokalnej
umieszczane byly zawiadomienia o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do projektu planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozg $rodowiskowa i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sa do szerszego kregu. W opracowaniu projektu planu moga uczestniczy¢é zainteresowani
wlasciciele dziatek, Rada Osiedla Niebuszewo — Bolinko, jednostki samorzadowe oraz organy i instytucje
uzgadniajace i opiniujace, a takze komisje stale Rady Miasta Szczecin. Projekt planu miejscowego zostal
zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.

Procedura planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskow, opiniowanie, wylozenie do publicznego
wgladu, zbieranie i rozpatrywanie uwag) prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajacg ilos$¢
wody i jej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Zaopatrzenie w wode nowych inwestycji
bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu
oraz dopuszczaja zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych, z
bezposrednim dostgpem do drog publicznych lub wewnetrznych i w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych
w sposob uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2)
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 t.).

Plan stanowi realizacj¢ wnioskow ztozonych do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Jest realizacja oczekiwania spotecznego — odstapienia od
rezerwacji terenu na cele komunikacji — realizacji nowego polaczenia drogowo-tramwajowego pomigdzy
rondem im. Jerzego Giedroycia, a ul. Niemierzynska poprzez kwartaty zabudowy i uzupehienia zabudowy
obrzeznej kwartatow.

Zgodnie z Ustawag zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r., poz. 2240), zapewniono dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie
ze szczegblnymi potrzebami z tre$cig projektu planu miejscowego w sposdb zrozumialy dla niej, w terminie
14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

c¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Analiza ustalen planu, uwzgledniajaca zakres wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujacych
planow ,,Bolinko Niemierzynska” i ,,Bolinko Niemierzynska 2” w Szczecinie, polegajacych na odstgpieniu od
rezerwacji terenu na cele komunikacji — realizacji nowego polaczenia drogowo-tramwajowego pomigdzy
rondem im. Jerzego Giedroycia, a ul. Niemierzynska poprzez kwartaly zabudowy, pozwala szacowaé
przychody gminy z dwoch tytutow: z tytulu sprzedazy gruntéw przeznaczonych na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng oraz wptywow podatkowych.
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7. Podsumowanie

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i spelnia obowigzujace w tym
zakresie warunki.
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