Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2013 r

w sprawie wyrazenia zgody na polaczenie Spolek poprzez przejecie Spolki Szczecinskie
Centrum Renowacyjne Sp. z o.0. zsiedziba w Szczecinie przez Spolke Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego ,,Prawobrzeze” Sp. z o.0. z siedziba w Szczecinie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 91it h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na polaczenie Spotek poprzez przejecie Spodtki Szczecinskie
Centrum Renowacyjne Sp. zo.0. zsiedziba w Szczecinie przez Spotke Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,,Prawobrzeze™ Sp. z 0.0. z siedziba w Szczecinie.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Szczecinskie Centrum Renowacyjne Sp. z 0.0. zostalo powolane w celu prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych w obrgbie Srodmiejskich kwartatow. Dynamika tych dzialan w zasadniczym
stopniu jest powigzana z mozliwo$ciami ich finansowania, determinowanymi przychodami
z prywatyzacji wniesionych nieruchomosci. Wysokos¢ przychodéw zwynajmu lokali
mieszkalnych wniesionych do Spotki, ktore wchodza wsktad komunalnego zasobu
mieszkaniowego, nie pozwalata na pokrycie kosztow biezacego ich utrzymania, szczeg6lnie
w ostatnich kilku latach. Z uwagi na rosnace koszty w tym zakresie oraz obecna sytuacj¢ na
rynku nieruchomosci, mozliwosci prowadzenia przez Spotke dzialan rewitalizacyjnych ulegly
znacznemu ograniczeniu, mimo poszukiwania innych Zrédel finansowania oraz wspoipracy
z inwestorami zewngtrznymi.

Trudna sytuacja na rynku pierwotnym oraz wtornym lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
pokazuje, ze efektywna dziatalno$¢ - w tym szczegélnie w zakresie renowacji 1rewitalizacji
komunalnego zasobu nieruchomosci - sa w stanie prowadzi¢ jedynie podmioty o odpowiednio
wysokim, stabilnym stanie dochodow ze sprzedazy swoich uslug, posiadajace znaczacy
potencjal organizacyjny oraz do$wiadczenie przy realizacji projektow z udziatem wspolnot
mieszkaniowych. Przy uwzglednieniu tych okolicznosci, jak 1znaczaco ograniczonych
mozliwo$ci finansowania dziatan rewitalizacyjnych przez SCR Sp. zo.0., pojawila si¢
konieczno$¢ instytucjonalnej reorganizacji tych dziatan na terenie $rodmiejskich kwartalow
mieszkalnych.

Celem dziatan Gminy Miasto Szczecin jest stworzenie silnej, komunalnej osoby prawnej, ktora
zapewni wlasciwy potencjal instytucjonalny, know-how oraz zaplecze finansowe dla
prowadzenia dziatan o kluczowym znaczeniu dla realizacji zatozen Lokalnego Programu
Rewitalizacyjnego.

W wyniku przeprowadzonych wstepnych analiz okreslono, ze ze wzgledu na zblizony charakter
prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej, podmiotami, ktore bytyby w stanie podja¢ wysitek
organizacyjny 1 finansowy kontynuacji procesu rewitalizacji tych zasobow moglyby by¢
Szczecinskie TBS Sp. z 0.0. lub TBS "Prawobrzeze" Sp. z 0.0..

Na skutek oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej wszystkich spétek, analizy ekonomicznej
kontraktow zawartych przez SCR Sp. z 0.0, uwarunkowan prawnych zwiazanych z réznymi
wariantami potaczenia, wptywu potaczenia podmiotéw na sytuacj¢ podmiotu przejmujacego
iprzede wszystkim biorac pod uwage szeroki zakres interesow Gminy Miasto Szczecin
w zakresie prowadzonej polityki mieszkaniowej, optymalny okazal sie wariant potaczenia TBS
"Prawobrzeze" Sp. z 0.0. ze Szczecifiskim Centrum Renowacyjnym Sp. z 0.0.

Wybdr tego wariantu potaczenia jest uzasadniony zuwagi na zauwazalna zgodno$¢ profilu
dziatalnosci SCR Sp. zo.0. 1 TBS "Prawobrzeze" Sp. zo.0. TBS "Prawobrzeze" Sp. z o.o.
w dluzszej perspektywie czasowej - z uwagi na brak rzadowych programoéw mieszkaniowych
wspierajacych finansowo budoweg nowych spotecznych mieszkan czynszowych dla rodzin
o $rednich dochodach - skoncentruje w najblizszej przysztosci swoje dziatania na remontach
irewitalizacji wlasnych zasobéw mieszkaniowych oraz zarzadzanych przez Spotke
nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych, wykorzystujac dostepne zrodla finansowania dziatan
remontowych (premia remontowa), termomodernizacyjnych (premia termomodernizacyjna)
irewitalizacyjnych (§rodki zRPO WZ nakolejne lata programowania oraz pozyczki
z Inicjatywy JESSICA).

Natomiast gldownym uwarunkowaniem przysztych dziatan Szczecinskiego TBS Sp. z 0.0. jest
realizacja nowego budownictwa mieszkaniowego, jako kontynuacja zobowigzan Banku
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Gospodarstwa Krajowego sprzed daty likwidacji Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, czyli
sprzed maja 2009 r. Skala wykonania tych zobowiazan jest na tyle znaczna (609 mieszkan
o umiarkowanym czynszu, objgtych czterema promesami kredytowymi o tacznej warto$ci ponad
58 miln zt), ze z cala pewnoscia determinowa¢ bedzie profil dziatania i stopien zaangazowania
Spotki w inne projekty w perspektywie do 2016 roku.

Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze TBS Prawobrzeze Sp. zo.0. dysponuje odpowiednim
zespolem pracownikéw oraz doswiadczeniem w trzech zasadniczych aspektach procesow
rewitalizacyjnych:

1) prowadzenia kompleksowej rewitalizacji catych zespotow zabudowy miejskiej (realizacja
na obszarze kwartatu nr 40 z wykorzystaniem $rodkéw z RPO oraz kwartatu w dzielnicy
Dabie z wykorzystaniem $rodkow finansowych funduszu mieszkaniowego KFM);

2) wspoldziatania z innymi wspolwlascicielami w ramach wspolnot mieszkaniowych
w odniesieniu do realizacji indywidualnych projektow zardwno na lewobrzeznej czg$ci
Szczecina (np. kamienice przy ul. Kaszubskiej, Wyszynskiego, Jagiellonskiej, Slaskiej
Bogurodzicy, Grodzkiej), jak réwniez na prawobrzezu (np. kamienice przy
ul. Szybowcowej, Emilii Gierczak, Drukarskiej, Turkusowej) z wykorzystaniem kredytow
inwestycyjnych zaciaganych przez wspolnoty mieszkaniowe;

3) umiejetnosci pozyskiwania srodkow z zewngtrznych zrodet finansowania (takze w ramach
programoéw Unii Europejskiej) dla prowadzenia rewitalizacji na obszarze kwartatu nr 40
(finansowanie jak wyzej), oraz projektu dotyczacego kamienicy przy ul. Slaskiej 51
z wykorzystaniem kredytow z BGK w ramach funduszu termodernizacyjnego.

TBS "Prawobrzeze" Sp. zo.0. powinna by¢ Spotka przejmujaca zuwagi na odpowiednie
zaplecze organizacyjne i finansowe, atakze posiadanie wigkszych zasobow ludzkich, ktore
zostana uzupetnione do§wiadczeniem i zasobami SCR Sp. z o.0.

Z uwagi na to, ze jedynym wlascicielem udzialdéw w obu spotkach jest Gmina Miasto Szczecin,
potaczenie powinno nastapi¢ w drodze przejecia Szczecinskiego Centrum Renowacyjnego Sp.
zo0.0. przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Prawobrzeze" Sp. zo0.0. w trybie
okreslonym w art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h., tj. poprzez przeniesienie catego majatku SCR Sp. z o0.0.
w zamian za udziaty, ktére TBS "Prawobrzeze" Sp. z 0.0. wyda jedynemu wspolnikowi Spotki
przejmowanej, tj. Gminie Miasto Szczecin.

W procesie potaczenia Gmina Miasto Szczecin - jako wspdlnik spotki przejmowanej - otrzyma
udziaty Spoltki przejmujacej w liczbie wynikajacej z podzialu wartosci aktywow netto (wartos¢
bilansowa netto) Spotki przejmowanej przez warto$¢ nominalnag netto jednego udzialu w Spotce
przejmujace;.

W konsekwencji Gmina Miasto Szczecin nie moze obja¢ udzialu w TBS ,,Prawobrzeze” Sp.
7 0.0. za warto$¢ nizsza niz nominalna 800 zl ijednocze$nie musi w cato$ci pokry¢ udziaty
obejmowane majatkiem netto SCR Sp. z 0.0. W wyniku procesu potaczenia SCR Sp. z o.0.
zostanie wykre§lona z Krajowego Rejestru Sadowego. Wskazana metoda potaczenia pozwoli
w sposob najprostszy 1 relatywnie mato kosztowny wiaczy¢ majatek Spotki przejmowanej do
Spotki przejmujacej. Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na jednolita strukture wiascicielska obu
podmiotow, w przypadku przedmiotowego polaczenia nie wystgpuje ryzyko pokrzywdzenia
Gminy Miasto Szczecin i narazenia jej na dodatkowe koszty, badz doptaty do kapitatu. Ponadto
mimo polaczenia TBS "Prawobrzeze” Sp. zo.0. zSCR Sp. zo.0. Gmina Miasto Szczecin
zachowa kontrole nad majatkiem dotychczas znajdujacym si¢ w Spotce SCR Sp. z o0.0. i bedzie
miata decydujacy wplyw na dziatania rewitalizacyjne.
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