Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerereereenee 2018 r

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych, pomieszczen niespelniajacych wymogoéw samodzielnosci i udzialow
w lokalach uzytkowych, bedacych wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r., poz. 1875, poz.2232, z2018r.,, poz.130) oraz art. 34 ust. 6, ust. 6a,
art. 68 ust. 1 pkt 10, ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2018 r., poz. 121, poz. 50, poz. 650) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okre$la zasady sprzedazy lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen
gospodarczych, pomieszczen  niespelniajacych  wymogéw  samodzielnego lokalu
w rozumieniu ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z2018r.,
poz. 716) 1 udziatow w lokalach uzytkowych, bedacych wiasnoscig Gminy Miasto Szczecin.

§ 2. 1. Rada Miasta Szczecin wyraza zgod¢ na sprzedaz lokali uzytkowych, garazy,
pomieszczen gospodarczych, pomieszczen niespetniajagcych wymogdéw samodzielnego lokalu
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali iudzialdéw w lokalach
uzytkowych, bedacych wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin zuwzglednieniem zasad
okreslonych niniejszg uchwata.

2. Sprzedaz, oktéorej mowa wust. 1 nastepuje zjednoczesng sprzedaza udziatu
w nieruchomos$ci wspolnej jako prawa zwigzanego =z wlasnoscig lokalu uzytkowego,
pomieszczenia gospodarczego, pomieszczenia niespelniajacego wymogow samodzielnosci
lub udzialu w lokalu uzytkowym, a jezeli w sktad nieruchomosci wspolnej wchodzi prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, sprzedazy dokonuje si¢ z jednoczesnym
ustanowieniem udzialu w tym prawie.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Miasto Szczecin,
2) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin,

3) nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ brak
urzadzonej ksiggi wieczystej dla nieruchomosci lub niezgodno$¢ pomiedzy rzeczywistym
stanem prawnym nieruchomosci a stanem prawnym ujawnionym w ksigdze wieczyste;j,

4) okresie najmu — nalezy przez to rozumie¢ taczny okres posiadania przez najemce, ktory
ztozyt wniosek o sprzedaz, tytulu do lokalu uzytkowego (umowa najmu), bedacego
przedmiotem sprzedazy; w przypadku gdy w czasie trwania umowy najmu w prawa
i1 obowiazki dotychczasowego najemcy wstapia: jego malzonek, wstepni, zstepni albo do
umowy najmu przystapig obok dotychczasowego najemcy: jego malzonek, wstepni,
zstepni, rodzenstwo oraz osoby przystepujace do spotki cywilnej, do okresu najmu wlicza
si¢ rowniez okres najmu przed ich wstapieniem w najem albo przystgpieniem do najmu,
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5) kosztach zwigzanych z utrzymaniem lokalu — nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane
z lokalem uzytkowym, a w szczegodlnosci:

a) w przypadku potozenia lokalu w nieruchomos$ci wspolnej: zaliczki na poczet kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng i1 sktadki na fundusz remontowy,

b) w przypadku lokalu potozonego w budynku stanowiagcym w 100% wtasnos¢ Gminy:
koszty niezbednych przegladow, konserwacji biezacej, remontdéw 1 modernizacji,

c) koszty posrednie: organizacyjne i osobowe zarzadcy lokalu.

§ 4. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze,
pomieszczenia niespetniajagce wymogdw samodzielnosci 1 udziaty w lokalach uzytkowych,
ktore:

1) potozone sa w granicach obszaru rewitalizacji okreslonych w Lokalnym Programie
Rewitalizacji dla Miasta Szczecin 1z uwagi na planowane dzialania rewitalizacyjne
w okresie pigciu lat od dnia zloZenia wniosku dotyczacego sprzedazy jednostka
organizacyjna Urzgdu Miasta Szczecin wlasciwa w zakresie zadan zwigzanych
z rewitalizacja miasta oraz jednostka bezposrednio odpowiedzialna za realizacj¢ tych
dziatan wydadzg negatywng opini¢ w sprawie sprzedazy tych lokali,

2) potozone sa na obszarach, na ktorych realizowane sa zintegrowane dziatania
rewitalizacyjne, w granicach wyznaczonych przez projekty dotyczace tych dziatan, chyba
ze sprzedaz lokalu uzytkowego, garazu, pomieszczenia gospodarczego, pomieszczenia
niespelniajgcego  wymogoéw samodzielnosci 1udzialu w lokalu uzytkowym wynika
z zalozen zintegrowanych dziatan rewitalizacyjnych,

3) potozone sa w budynkach mieszkalnych zakwalifikowanych do rozbiorki,

4) potozone sa w budynkach niemieszkalnych zakwalifikowanych do rozbiorki, jezeli
prywatyzacja nie obejmuje catego budynku,

5) potozone sg w obiektach uzytecznos$ci publicznej,

6) potozone sg w budynkach, w ktérych znajduja si¢ siedziby Zarzadu Budynkéw 1 Lokali
Komunalnych,

7) potozone sg na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym,

8) potozone sa w budynkach, w ktorych po 1992 roku wykonano przy udziale $rodkow
Gminy remont kapitalny oraz budynkach oddanych do uzytku po 1992 roku,

9) polozone sa w budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne
wskazane przez Prezydenta jako lokale docelowo przeznaczone na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych poprzez najem, gdzie udzial Gminy wynosi nie mniej niz 80%.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy lokali uzytkowych

§ 5. Sprzedaz lokali uzytkowych moze nastapi¢ w drodze przetargu w przypadku wolnych
lokali uzytkowych po spetnieniu jednego z ponizszych warunkow:

1) ktére co najmniej dwukrotnie zostaly wystawione do przetargu ustnego nieograniczonego
na najem, zakonczonego wynikiem negatywnym,

2) ktorych zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne.
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§ 6. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych ich najemcom
w przypadku, gdy koszty zwigzane zutrzymaniem lokalu sa wyzsze od uzyskiwanych
przychodéw z tytulu najmu.

2. W przypadku, gdy koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu uzytkowego sa nizsze od
uzyskiwanych przychodéw ztytulu najmu, jednakze analiza przychodow uzyskiwanych
ztytulu najmu 1kosztow zwigzanych zutrzymaniem lokalu, atakze prognozowanej
rentowno$ci na kolejne lata, daja pozytywny dla Gminy wynik oceny ekonomicznych
skutkow jego sprzedazy, wowczas sprzedaz takiego lokalu moze nastgpi¢ na rzecz najemcy,
ktory legitymuje si¢ co najmniej 5-letnim okresem najmu.

3. Sprzedaz lokalu uzytkowego na rzecz najemcy moze nastapi¢ w przypadku, gdy
wywiazuje si¢ on z obowiagzkow wynikajacych z umowy najmu, a prowadzona przez niego
w tym lokalu dziatalno$¢ jest zgodna z trescig tej umowy.

§ 7. Poza przypadkami wskazanymi w § 4 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja rowniez
lokale uzytkowe, ktore:

1) potozone sa w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu, studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, nie przewiduje funkcji ustugowej,

2) zostaly oddane w najem bezprzetargowo w szczegOlnoSci na rzecz: organizacji
pozarzadowych, podmiotow prowadzacych dzialalno$¢ pozytku publicznego, partii
politycznych, zwigzkéw zawodowych, panstwowych jednostek budzetowych, jednostek
organizacyjnych Gminy — na potrzeby zwiazane zrealizacja zadan statutowych
nie zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, spotek prawa handlowego
utworzonych przez Gming, w ktorych posiada ona 100% udziatow — na cele zwiazane
z wykonywaniem dzialalno$ci statutowej, instytucji kultury, dla ktérych organizatorem
badZ wspolorganizatorem jest Gmina, postow do Sejmu RP, senatoréw RP, postow do
Parlamentu Europejskiego — na czas sprawowania mandatu, a takze oddane w najem
bezprzetargowo w szczegolnie uzasadnionych przypadkach innym podmiotom, niz wyzej
wymienione oraz oddane w uzyczenie na rzecz: organizacji pozarzadowych i innych
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ pozytku publicznego, ktore w swoich statutach
organizacyjnych jako jedno z zadan maja promocj¢ Gminy i zadanie to czynnie realizuja
oraz jednostek organizacyjnych Gminy.

§ 8. Lokal uzytkowy potozony w kondygnacji piwnicznej moze zostaé sprzedany, jezeli
uzytkowanie tego lokalu — wedtug opinii zleconej przez Gming 1 wykonanej przez osobg
z uprawnieniami projektowymi — nie uniemozliwi przeksztatcenia w lokal uzytkowy lokalu
mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ Gminy potozonego w kondygnacji parterowe;,
usytuowanego w catosci lub w cze$ci nad sprzedawanym lokalem. Koszty sporzadzenia
powyzszej opinii ponosi Gmina.

§ 9. Zbycie lokali uzytkowych moze nastgpi¢ po uzyskaniu opinii w sprawie ich sprzedazy
przez komisj¢ wlasciwa w zakresie budownictwa i1 mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin,
przy czym brak stanowiska komisji w terminie 30 dni od dnia przeditozenia wniosku do
zaopiniowania bedzie rownoznaczne z wydaniem opinii pozytywne;.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy garazy

§ 10. Sprzedaz wolnych garazy, ktoérych zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne moze
nastapi¢ w drodze przetargu.

§ 11. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu:
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1) najemcom garazy, ktorzy sa wlascicielami albo najemcami lokali nie wylaczonych ze
sprzedazy na podstawie odrebnych przepisow, usytuowanych w budynkach mieszkalnych
lub uzytkowych poloznych na tej samej nieruchomosci,

2) najemcom garazy wolnostojacych oraz stanowigcych odrgbne budynki w szeregowe;j
zabudowie garazowe;.

2. Sprzedaz garazu na rzecz najemcy moze nastgpi¢ w przypadku, gdy wywigzuje si¢ on
z obowigzkow wynikajacych z umowy najmu.

§ 12. Poza przypadkami wskazanymi w § 4 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja rowniez
garaze, ktore:

1) potozone sg w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktéorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu, studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy przewiduje inng funkcje niz
ustugowa albo ustugowo — mieszkalna,

2) zlokalizowane s3 na terenie wnetrz podworzowych 1podworek, skomunikowanych
z drogami publicznymi przez przeswity bramowe budynkow frontowych lub oficyn
mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy pomieszczen i udzialow

§ 13. 1. Sprzedaz wolnych pomieszczen gospodarczych, moze nastapi¢ w drodze
przetargu w przypadku:

1) gdy ich zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne,

2) gdy z wnioskiem o nabycie pomieszczenia wystagpi wigcej niz jeden wiasciciel lokalu
przylegtego, z ktérym moze technicznie zosta¢ polaczone, a za zbyciem przemawiaja
wzgledy ekonomiczne,

3) gdy z wnioskiem o nabycie pomieszczenia gospodarczego wystapi wiecej niz jeden
wlasciciel lokalu usytuowanego wtej samej nieruchomosci lub podmiot zewnetrzny,
w tym podmiot realizujacy inwestycj¢ polegajaca na adaptacji powierzchni wspolnej
nieruchomos$ci w celu powstania lokalu, a za zbyciem przemawiajg wzgledy ekonomiczne.

2. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu pomieszczenia gospodarczego jego najemcy,
w przypadku, gdy posiada on udzial w nieruchomos$ci wspolnej, w ktorej znajduje si¢ to
pomieszczenie oraz, gdy wywigzuje si¢ on z obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu.

3. Wolne pomieszczenie gospodarcze spelniajace wymagania samodzielnego lokalu
w rozumieniu ustawy zdnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali, ktére nie moze
technicznie zosta¢ polaczone z lokalem przyleglym, moze by¢ sprzedane bezprzetargowo na
poprawienie warunkow zagospodarowania na rzecz witasciciela tego lokalu na jego wniosek,
jezeli brak jest wnioskow innych wiascicieli lokali przylegtych do przedmiotowego
pomieszczenia — stosownie do treSci art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121, poz. 50, poz. 650).

4. Sprzedaz wolnego pomieszczenia niespelniajacego wymogow samodzielnosci moze
nastapi¢ w drodze bezprzetargowej na poprawienie warunkéw zagospodarowania na rzecz
wlasciciela lokalu przylegtego do tego pomieszczenia na wniosek wiasciciela lokalu
przylegtego — stosownie do tresci art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.
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5. Przy sprzedazy pomieszczenia, o ktorym mowa wust. 3 iust. 4— ustala si¢ 50%
bonifikate od ustalonej ceny jego sprzedazy, w przypadku gdy lokal przyleglty stanowi lokal
mieszkalny, a nabywane pomieszczenie bedzie wykorzystywane na cele mieszkaniowe.

§ 14. Sprzedaz posiadanego przez Gmin¢ udzialu w lokalu uzytkowym odbywa si¢
w drodze bezprzetargowej na rzecz wspotwladciciela tego lokalu stosownie do tresci
art. 37 ust. 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 15. Poza przypadkami wskazanymi w § 4 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja rowniez
pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia niespelniajagce  wymogow samodzielnos$ci
iudzialy w lokalach uzytkowych, ktore potozone sa w budynkach zlokalizowanych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
braku planu, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
przewiduje inng funkcj¢ niz ustugowa badz ustugowo — mieszkalna.

Rozdzial 5.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. W przypadku wnioskéw o wydanie opinii, o ktéorej mowa w § 9 nie rozpatrzonych
przed dniem wygasniecia kadencji Rady Miasta Szczecin, 30-dniowy termin ulega
zawieszeniu do czasu powotania komisji wlasciwej w zakresie budownictwa i mieszkalnictwa
nowo wybranej Rady Miasta Szczecin oraz jej sktadu osobowego.

§ 17. W przypadku wnioskdw dotyczacych sprzedazy lokali uzytkowych, garazy,
pomieszczen, pomieszczen gospodarczych iudzialdow w lokalach uzytkowych ztozonych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty pigcioletni okres, o ktérym mowa w §
4 pkt 1 liczony jest od dnia wejScia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

W dniu 23 kwietnia 2012 r. Rada Miasta Szczecin, podejmujgc uchwate Nr XVIII/508/12
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkow udzielania
bonifikat, uchylita uchwate Nr XVI/316/04, w tym m.in. zasady sprzedazy lokali uzytkowych
1 garazy. Wobec powyzszego od dnia 21 czerwca 2012 r., tj. zchwilag wejscia w zycie
wskazanej wyzej uchwaty, podstawowym aktem prawnym okreslajacym zasady sprzedazy
lokali niemieszkalnych pozostaje wustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Zaistniata wigc konieczno$¢ uregulowania kwestii sprzedazy komunalnych lokali
uzytkowych i garazy poprzez ujednolicenie kryteriéw ich zbywania. Dla usprawnienia dziatan
Gminy w tym zakresie, zasadnym jest okreslenie ogoélnych zasad sprzedazy tego zasobu
w jednej generalnej uchwale Rady Miasta.

Ksztatt zasad sprzedazy komunalnych lokali niemieszkalnych w sposob proponowany
w przedktadanym projekcie jest efektem wspotdziatania wiasciwych merytorycznie réznych
jednostek organizacyjnych tut. Urzedu, tj. Wydzialu Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci, Biura Strategii, Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlane;,
jak réwniez zarzadcoOw komunalnych nieruchomoscei, tj. ZBiLK, STBS Sp. zo. o., TBS
,Prawobrzeze” sp. z 0. 0. Ponadto, w proces ten zaangazowana byta wlasciwa w tym zakresie
Komisja ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin.

Gltowne kryterium oparto na ekonomicznym wyniku sprzedazy, z uwzglednieniem innych
dziatah podejmowanych przez Gming, aobejmujagcych swym zakresem obszar
gospodarowania lokalami komunalnymi, m.in. rewitalizacyjnych, jak rowniez zasad
racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym.

Jesli chodzi o sprzedaz lokali uzytkowych, to podstawowa zasada jest zbywanie lokali
uzytkowych w drodze przetargu w przypadku wystgpienia przynajmniej jednego z ponizszych
warunkow:

a)co najmniej dwukrotne wystawienie lokalu do przetargu ustnego nieograniczonego na
najem, zakonczonego wynikiem negatywnym,

b)za zbyciem przemawia kryterium ekonomiczne (tj. koszty zwigzane z utrzymaniem
lokalu sg wyzsze niz dochody z jego najmu).

Przewiduje si¢ takze sprzedaz lokali uzytkowych w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcy, jednakze zasadniczo powyzszy projekt zaklada znaczne ograniczenie tej formy
obrotu lokalami. Wyjatkiem sg sytuacje, w ktorych najemcy lokali uzytkowych legitymujg si¢
co najmniej S-letnim okresem najmu, aich zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne. W tym
przypadku, z przeprowadzonej w tym zakresie analizy wynika, ze powinny to by¢ lokale, dla
ktorych rentownos$¢ roczna najmu (stanowigca iloraz dochodu z czynszu oraz ceny sprzedazy
lokalu) wynosi ok. 6,5%. W tych przypadkach warto$¢ lokalu, a w konsekwencji cena
nie moze by¢ mniejsza niz warto$¢ 15-letniego czynszu.

Jednoczesnie, zapisy niniejszego projektu zastrzegaja, iz zbycie lokali uzytkowych winno
by¢ poprzedzone zaopiniowaniem ich sprzedazy przez komisje wilasciwg w zakresie
budownictwa i mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin.

Przedstawione zasady przewidujg réwniez obrdt garazami, zarowno w drodze przetargu
(wolne garaze, ktéorych sprzedaz ma wuzasadnienie ekonomiczne), jak tez w trybie
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bezprzetargowym na rzecz najemcow:

a)ktorzy sa wilascicielami albo najemcami lokali nie wylgczonych ze sprzedazy na
podstawie odrebnych przepisow, usytuowanych w budynkach mieszkalnych lub uzytkowych
potoznych na tej samej nieruchomosci,

b)garazy wolnostojacych oraz stanowigcych odrgbny budynek w szeregowej zabudowie
garazowej.

Osobng kwestig jest tryb sprzedazy pomieszczen, ktoére wczesniej byly przeznaczone na
pobyt ludzi i stanowity przedmiot najmu, obecnie za$ nie spetniajg tego wymogu, jednakze,
ze wzgledu na fakt pozostawania wiasnosciag Gminy Miasto Szczecin, a co za tym idzie
posiadania zwigzanych z nimi udzialéw w nieruchomosci wspdlnej 1 konicznos$cig ponoszenia
w tym zakresie kosztow, umozliwienie zbycia tego typu pomieszczen jest zasadna.
Obowigzek uzyskania zgody na sprzedaz stanowigcych wlasno$¢ gminy udziatow
w nieruchomosci obejmujacych pomieszczenia niespetniajagce wymogu samodzielnosci,
wynika m.in. ztre§ci wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
14 maja 2014 r., sygn. 1OSK 274/14, w ktérym Sad wywiodl, iz kazda sprzedaz
nieruchomosci lub jej czesci nalezy do czynnos$ci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu
majatkiem gminy, a tym samym powstaje podstawa do zastosowania art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.
a ustawy o samorzadzie gminnym. Ponadto, Sad podkreslit, iz nie mozna uzna¢, ze sprzedaz
catej nieruchomos$ci wymaga zgody rady gminy, za$ jej czesci sktadowej juz nie. Przyjecie
takiego rozumienia omawianych przepisow w prostej linii prowadziloby do stworzenia
mozliwosci obchodzenia ustawowych rygoréw prawnych, poniewaz w stosunku do kazdej
nieruchomosci organ wykonawczy gminy mogiby dokonywaé czynnosci przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu bez zgody rady, sprzedajac bez zgody rady gminy po kolei czesci
sktadowe konkretnej nieruchomosci.

Projekt przewiduje zatem zgod¢ Rady Miasta na sprzedaz tego typu pomieszczen w drodze
przetargu, gdy zbycie ma uzasadnienie ekonomiczne, zarowno z inicjatywy Prezydenta, jak
tez na wniosek wiascicieli lokali przyleglych lub wiascicieli lokali nie przylegajacych do
pomieszczenia, ale usytuowanych w tej samej nieruchomosci lub podmiotu zewnetrznego,
w tym podmiotu realizujgcego inwestycje polegajaca na adaptacji powierzchni wspdlnej
nieruchomosci w celu powstania lokalu.

Mozliwa bedzie tez sprzedaz bezprzetargowa, m.in. na rzecz najemcy takiego
pomieszczenia, jak rowniez wolnego pomieszczenia, jesli przylega ono do lokalu
stanowigcego wtasno$¢ wnioskodawcy, a pozostali wlasciciele lokali przylegltych nie sg
zainteresowani jego nabyciem. W przypadkach, gdy lokal przylegly stanowi lokal
mieszkalny, a sprzedaz tego typu pomieszczen odbywa si¢ z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe, proponuje si¢ zastosowanie 50% bonifikaty, co wynika z dotychczasowej
praktyki wskazujacej na ograniczong mozliwo$¢ ich zbycia po cenie rynkowe;.

Ponadto, wobec zdarzajacych si¢ przypadkéw, w ktorych Gmina Miasto Szczecin w drodze
dziedziczenia nabywa udzial w lokalu uzytkowym i staje si¢ jego wspotwtascicielem wraz
z innym podmiotem, co z kolei uniemozliwia racjonalne zagospodarowanie takiego udziatu,
przedtozone zasady zaktadaja sprzedaz w drodze bezprzetargowej posiadanego udzialu
w lokalu uzytkowym na rzecz jego wspotwilasciciela.

Zgodnie ztrescig art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych m.in. zasad
nabywania, zbywania 1iobcigzania nieruchomosci. Dlatego tez, uzasadnionym jest
przygotowanie niniejszego projektu uchwaly w zakresie zasad okreslajacych zasady zbycia
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komunalnych lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych, pomieszczen
niespeiniajgcych wymogu samodzielnos$ci iudziatow w lokalach uzytkowych, bedacych
wlasno$cig Gminy Miasto Szczecin.

Podjecie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasi¢gnigcia opinii, uzyskania
zgody lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).
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