Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XX/476/16 Rady Miasta Szczecin zdnia 21 czerwca 2016r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zdroje - Willa Kultury” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury” na obszarze osiedla Zdroje, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,43 ha, z granicami o nastgpujgcym przebiegu:
1) od strony poétnocnej — planowane linie rozgraniczajace ul. Batalionow Chtopskich;

2) od strony poéinocno - wschodniej — zielen nieurzadzona, garaze dla samochodéow osobowych
1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) od strony potudniowo - wschodniej — linia kolejowa relacji Szczecin Gtowny — Szczecin Dabie;
4) od strony potudniowo - zachodniej — linie rozgraniczajgce ul. Jasminowe;.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach [ha]:

1) D.Z.6001.ZP,KP,IT pow. 0,59 ha;
2) D.Z.6002. KM pow. 0,35 ha;
3) D.Z.6003.ZP,KP,IT pow. 0,08 ha;
4) D.Z.6004.U pow. 0,05 ha;
5) D.Z.6005.MN,U pow. 0,40 ha;
6) D.Z.6006.KS pow. 0,35 ha;
7) D.Z.6007.KD.D pow. 0,31 ha;
8) D.Z.6008.ZPKP,IT pow. 0,26 ha;
9) D.Z.6009.KD.D pow. 0,04 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: teren zabudowy ustlugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, tereny zieleni urzadzonej oraz komunikacji (drogowej i tramwajowej) oraz
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury”
w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatgcznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: Z (osiedle Zdroje);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 6;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 009;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
c) ZP,KP,IT— teren zieleni urzadzonej, ciagu pieszego i korytarza infrastruktury techniczne;j,
e) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
f) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
g) KM — teren komunikacji miejskie;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowigzuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zrdéznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypeliajgca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu,
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia
dzialki, zielen w donicach);

2) calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku obiektéw kubaturowych oznacza
wysokos¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, anteny itp.),
w przypadku innych wolno stojacych obicktow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego
punktu obiektu wyrazong w metrach nad poziom morza;

3) dach stromy — rozne formy dachéw o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25° (w przypadku goérnej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku
faczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
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teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzona dzialalno$cig
gospodarczg, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej lacznej powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywanej na cele tej dziatalno$ci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiecktem
ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwka klosowa,
swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczasty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow, trwatych
materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) $§cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnicte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng cz¢§¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, pochylni iramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow
dachowych atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci;

12) zielen parawanowa — zielen (wysoka lub/i $rednia) o skladzie gatunkowym i systemie
nasadzen, stanowigca naturalng przestone obiektow o niekorzystnej formie w istniejacej strukturze
przestrzeni, realizowana w celu uzyskania wilasciwych warunkéw uzytkowania terendw (np.
mieszkaniowych lub przestrzeni publicznych);

13) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca elementy
kompozycji ciggdw ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw plynnych do pojazdéw mechanicznych;
b) obiektéw o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;

2) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwos$ci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

caly obszar planu jest objety granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob niestanowiacy zagrozenia dla Parku m.in.
poprzez zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejace drzewa ikrzewy oraz
stanowiska bylin gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowac
gatunkami rodzimymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin - Dabie;

2) obowiazuja limity wysoko$ci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace catkowita
wysokos¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, jako charakterystyczne wartos$ci
powierzchni ograniczajacych lotniska;

3) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodio
zerowania ptakow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej w przyziemiu i parterze (wlacznie z budynkami gospodarczymi i innymi budynkami
o charakterze stalym lub tymczasowym), wiat;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkéw nad wejsciami, studzienck do$wietlajacych piwnice,
a takze takich czesci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkow istniejacych — do 0,2 m;

6) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) masztéw, pylondw itp.;

7) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne, nalezy realizowaé jako wbudowane
w budynki lub usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni
publicznej;

8) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedluzanie lokalizacji
istniejacych obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich
jak: wiaty przystankowe, budki telefoniczne, kosze na $mieci, tawki, lampy, pomniki, formy
plastyczne itp., dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika;
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10) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty
o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

11) na calym obszarze planu, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze np.
swigteczne itp.),

b) obiektow zwigzanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.),
¢) naziemnych miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
12) ograniczenie zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy:
a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwiazanych z realizacja planu,
b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadoéw komunalnych,
¢) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu,
d) infrastruktury telekomunikacyjnej,
e) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;
13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b)6,0 m (po 3,0 m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci gazowej,
d) 0,5 m dla sieci cieplnej, liczac od skrajni rury po obu stronach,

e) 1,6 m (po 0,8 m z kazdej strony od osi linii) dla kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN;

14) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, utwardzenia terenu z zastosowaniem
nawierzchni nierozbieralnych, nasadzen drzew i krzewow;

15) ustala si¢ minimalng odlegtosc, liczac od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od:
a) magistral wodociggowych o $rednicy ponad 500 mm — 8,0 m,
b) kolektoréw kanalizacyjnych — 4,0 m,
c) sieci cieplnej — 1,5 m;

16) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;

17) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomos$ci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic, oznaczony
w ustaleniach szczegdtowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych
si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy;
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3) dla nieokre$lonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terendow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) parametry okre§lone wust. 4 ustalen szczegdtowych nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i1inowych drog
publicznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym ustala si¢
przez ulice dojazdowa D.Z.6007.KD.D oraz ulice potozone poza obszarem planu, w tym
istniejace: Jasminowa, Bagienng, Batalionow Chtopskich i Gryfinska;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny ..
wskaznik liczby wskaznik liczby leur'nal'ny
.. L . wskaznik liczby
. miejsc miejsc pOS'[O:]OW}’/Ch miejsc
L.p. Obiekt lub teren postojowych (rpp) (mp) dla pojazdow postojowych (mp)
dla samochodow zaopatrzonych ,
. dla rowerow
osobowych w karte parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
3. | Punkty przedszkolne, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci ale nie mniej niz
1 mp/obiekt
4. | Gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow | 1 mp/5 gabinetow
ambulatoria; kancelarie
adwokackie lub notarialne
5. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 uczniow 1 mp/100 ucznidw | 1 mp/10 ucznidw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie jednocze$nie
6. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych
7. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
8. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
9. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 miegjsc 1 mp/50 miejsc
10. | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
handlowe uzytkowej” pow. uzytkowej”
11. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/ obiekt 1 mp/100 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”
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12. | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
handlowe uzytkowej” pow. uzytkowej”

13. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/ obiekt 1 mp/50 m? pow.
(z wyltaczeniem barow konsumpcyjnych catkowitej
mlecznych i jadlodajni
charytatywnych)

14. | Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 1 mp/ obiekt nie okresla si¢
salony gier itp.) korzystajacych

jednoczesnie

15. | Mate obiekty sportu 1 mp/5 1 mp/ obiekt 1 mp/10
i rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie

16. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla sie
samodzielne obiekty)

17. | Stacje diagnostyczne, punkty | 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp.

18. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?

uzytkowej” pow. uzytkowej”

*)

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazujg w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 1 miegjsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

d) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

e) zagospodarowania lub uzytkowania wywoltujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca

postojowego,
f) gdy ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

7) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy, dopuszcza sig¢
Sciezki rowerowe.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendéw drogowych stanowia Kkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 17;
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2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z magistral ~ wodociaggowych  isieci  wodociggowych  wterenach:  D.Z.6007.KD.D,
D.Z.6001.ZP,KP,IT, D.Z.6008.ZP,KP,IT oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarna
w terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6003.ZP,KP,IT lub poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektorow deszczowych w terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6001.ZP,KP.IT,
D.Z.6008.ZP,KP,IT lub poza obszar planu zzrzutem do kanalizacji po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych iich wykorzystanie do celow
wilasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy uslugowej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjng ulicy;

11) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych
energie wiatru;
12) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;
13) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci

sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudowe jako linii
kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

15) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

16) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

19) spos6b gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

21) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.6001.ZP,KP,IT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, ciagu pieszego ikorytarza infrastruktury
technicznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;

2) ustala sie wprowadzenie zieleni parawanowej w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.6002.KM
(oznaczonej na rysunku planu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit.a;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego obiektu socjalnego w rejonie istniejacej zatoki autobusowej dla komunikacji miejskie;j,
o warunkach:

- swobodna lokalizacja,
- max. powierzchnia budynku: 30 m?,
- max. wysoko$¢ budynku: 5,5 m,
- budynek kryty dachem stromym,
b) placu zabaw dla dzieci,
c) stojakow dla rowerdw.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Jasminowej, polozonej poza obszarem planu;
2) obowiazuja powiazania dla ruchu pieszego:

a) w kierunku przystanku Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju, prowadzace pod wiaduktem
w ciggu ul. Batalionéw Chtopskich, potozonym poza obszarem planu,

b) z terenem D.Z.6009.KD.D (poszerzeniem pasa drogowego ul. Jasminowej);
¢) z ul. Piechoty, potozonej poza obszarem planu,

d) w kierunku petli Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju przy ul. Turkusowej, prowadzace pod
wiaduktem kolejowym, potozonym poza obszarem planu.
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3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.6009.KD.D, D.Z.6001.ZP,KP,IT lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci w nowej lokalizacji:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji:
magistrali wodociggowej i cieplnej, kolektoréw deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej WN.

§ 8. Teren elementarny D.Z.6002. KM

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: komunikacja miejska (trasa szybkiego tramwaju).

2. Ustalenia ekologiczne:

nie wprowadza si¢ elementow zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) trasa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju wraz z siecig trakcyjna;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociggowej,
kolektoréw deszczowych.

§ 9. Teren elementarny D.Z.6003.ZP ,KP,IT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, ciagu pieszego ikorytarza infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%;

2) obowiazuje kompozycja ukladu przestrzennego zieleni iskladu gatunkowego roslin zgodnie
z zatozeniami ogrodu modernistycznego, poprzez:

a) realizacje ,,otwartej” formy ogrodu — zastosowanie naturalnych zywoplotow na granicy
z terenem D.Z.6004.U,
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b) swobodna kompozycje nasadzen, z uzyciem drzew ikrzewdéw ozdobnych (m.in. bzu, kaliny,
bukszpanu, forsycji, rézanecznika, mahonii, §wierku pospolitego, jesionu wyniostego).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.Z.6007.KD.D;
2) obowiazuja powiazania dla ruchu pieszego:

a)z przystankiem Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju, prowadzace pod wiaduktem
ul. Batalionéw Chtopskich, potozonymi poza obszarem planu,

b) z ul. Batalionéw Chlopskich, polozonej poza obszarem planu,
¢) z terenem D.Z.6004.U,

d) z terenem ulicy D.Z.6007.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.6007.KD.D,
D.Z.6003.ZP,KP,IT lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarne;
w nowej lokalizacji.

§ 10. Teren elementarny D.Z.6004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie kultury;

2) dopuszczalny zakres ustug: m.in. dom kultury, centrum aktywnosci kulturalnej, edukacyjnej,
turystycznej itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
25%;

2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni bedacej naturalnym przedtuzeniem
zatozenia ogrodowego w terenie elementarnym D.Z.6003.ZP,KP,IT;

3) obowigzuje zastosowanie pnaczy na granicy zterenem elementarnym D.Z.6005.MN,U (np.
glicynia kwiecista, bluszcz pospolity, klematis),

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje trwate zachowanie budynku przy ul. Batalionéw Chtopskich 61, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-762, decyzjag znak DZ-4200/19-4/AR/2010 zdnia 20.12.2010r.,
podlegajacego ochronie na mocy i w zakresie okreslonym w ustawie o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych:
46 m n.p.m.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.Z.6007.KD.D oraz powigzania dla ruchu pieszego z terenem
D.Z.6003.ZP,KP.,IT;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow w terenach: D.Z.6006.KS lub
D.Z.6007.KD.D;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w terenie D.Z.6007.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6003.ZP,KP,IT lub
spoza obszaru planu.

§ 11. Teren elementarny D.Z.6005.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i/lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni w granicach dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla funkcji
chronionych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;
4) budynki kryte dachami stromymi;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu w stanie istniejacym: 3 kondygnacje
nadziemne, w tym trzecia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci
12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 4,0 m;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych:
46 m n.p.m.;

8) ustugi lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;
9) maksymalna powierzchnia catkowita ustug: 50% powierzchni catkowitej budynku;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: uprawy ogrodnicze, do czasu przeznaczenia
terenu zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m? , z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa planowanej drogi lokalnej (dziatka nr
93/3 z obr. 4047, poza granicami planu): 25,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa planowanej drogi lokalnej (dziatka
nr 93/3 z obr. 4047, poza granicami planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem §
6 ust. 4 pkt 4;

4) parametry okre$lone w pkt 1, 213 nie dotyczg dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej
nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.Z.6007.KD.D, ciagu ulic Batalionow Chlopskich — Gryfinska lub dziatki
nr 93/3 z obr. 4047, potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.6007.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny D.Z.6006.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochoddéw osobowych zwigzany z obsluga szybkiego
tramwaju.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
5%;

2) ustala si¢ wprowadzenie zieleni parawanowej (oznaczonej na rysunku planu) wzdluz granic
nieruchomosci przy ul. Bagiennej 19 (poza granicami planu),

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego obiektu kubaturowego na potrzeby obstugi parkingu,
z mozliwos$cia realizacji ustepu publicznego;

3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy: 50,0 m?2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od projektowanego poziomu terenu: 5 m — jedna kondygnacja
nadziemna;

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym
z przeznaczeniem na kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.;

8) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0
m n.p.m.;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla terenu elementarnego D.Z.6004.U.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania 1ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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obstuga terenu z: ulicy D.Z.6007.KD.D, ul. Bagiennej lub dziatki nr 93/3 z obr. 4047, polozonych
poza obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.Z.6007.KD.D, D.Z.6006.KS lub spoza obszaru planu;

2) cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 13. Teren elementarny D.Z.6007.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezwigzanego z obstugg komunikacyjna;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) obowigzuje powigzanie dla ruchu pieszego z terenem D.Z.6003.ZP,KP,IT;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,7 m do 26,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
tlocznego $ciekow sanitarnych;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji
deszczowe;.

§ 14. Teren elementarny D.Z.6008.ZP,KP,IT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, ciagu pieszego ikorytarza infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: placu zabaw dla dzieci.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

granice scalania ipodziatu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ulicy D.Z.6007.KD.D;

2) obowigzuje powigzanie dla ruchu pieszego zul. Bagienna i w kierunku petli Szczecinskiego
Szybkiego Tramwaju przy ul. Turkusowej, prowadzace pod wiaduktem kolejowym, potozonymi
poza obszarem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energic elektryczng woparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.6007.KD.D, D.Z.6008.ZP,KP,IT lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci w nowej lokalizacji:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji deszczowej,
rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej,
kolektoréw deszczowych.

§ 15. Teren elementarny D.Z.6009.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej (ul. Jasminowa) — ulicy
dojazdowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezwigzanego z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania ipodzialu nalezy dostosowa¢ do wustalonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dopuszcza si¢ elementy ulicy: poszerzenie jezdni, realizacje zatoki autobusowej, wyposazenie
przystanku autobusowego, realizacj¢ chodnika;

2) obowigzuje powigzanie dla ruchu pieszego z terenem D.Z.6001.ZP,KP,IT;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 5,6 m do 5,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznych
SN i nn oraz kolektora deszczowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 17. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala, traci moc Uchwala Nr
XXX/586/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 13 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szybki Tramwaj” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 4 lutego
2005 r., nr 16, poz. 279).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin
zdnia .....ccccenee..... 2018 1.

Zalacznik nr 1
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

"Zdroje - Willa Kultury" w Szczecinie

0 25 50 100 m

N

OZNACZENIA skala 1:1000

E GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
E (TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA)

NUMERY POLICYJNE BUDYNKOW

D.Z.6001.ZP,KP,IT + D.Z.6009.KD.D OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
D - SYMBOL DZIELNICY PRAWOBRZEZE

z - SYMBOL OSIEDLA ZDROJE

60 - NUMER PLANU W OSIEDLU

01-09 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

MN,U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

u - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

ZPKP,IT - TEREN ZIELENI URZADZONEJ, CIAGU PIESZEGO | KORYTARZA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- TEREN PARKINGU DLA SAMOCHODOW OSOBOWYGH
- TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
- TEREN KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ

OBIEKT W REJESTRZE ZABYTKOW

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PASY ZIELENI PARAWANOWEJ

SIEC WODOCIAGOWA

SIEC GAZOWA

KANALIZAGJA DESZCZOWA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA WN Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA

- DO PRZEBUDOWY

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA WN

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA NISKIEGO NAPIECIA nn
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin

z dnia . veveenenen. 2018 1.

Zatgcznik nr 2
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zdroje - Willa Kultury" w Szczecinie
's ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
///' Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
D Zant miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Zdroje - Willa Kultury" w Szczecinie
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22018 1. poz. 944, poz. 1000) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje traktowane jako zadania wspolne, zlokalizowane w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegdlnych ulic, w tym budowa lub modernizacja ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwo§¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w Iub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu
. elementarnego
1 2 3

1. | D.Z.6007.KD.D Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe].

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. 22017 r. poz. 519, poz. 785, poz. 898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999,
poz. 2056, poz. 2290, zm. z 2018 r. poz. 9, poz. 88), o ile nie stanowi ona naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z2017r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm.
z 2018 r. poz. 9, poz. 138, poz. 317).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz.2077, zm. z 2018 1. poz. 62) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U.z2017 r. poz. 328,
poz. 1566, poz.2180), ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566, zm.
z 2018 r. poz. 9, poz. 138, poz. 317).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Willa Kultury” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz.1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Willa Kultury”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
nie wniesiono zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Willa
Kultury” w Szczecinie przystgpiono zgodnie z Uchwalg Nr XX/476/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21
czerwca 2016 1.

1. Informacje ogdlne.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu Zdroje, obejmuje teren o powierzchni
ok. 2,4 ha, ograniczony ul. Gryfinskg i linig kolejowa Szczecin Gtowny — Szczecin Dabie, w rejonie: ul.
Jasminowej, ul. Gryfinskiej, dziatki geodezyjnej nr 93/3 z obrgbu 4047 przeznaczonej na drogg lokalng oraz
ul. Bagienne;.

Nowym planem obejmuje si¢ fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szybki
Tramwaj” w Szczecinie, uchwalony w 2004 r. (Uchwala Nr XXX/586/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 13
grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szybki Tramwaj” w
Szczecinie).

Obecne zainwestowanie tego terenu stanowia:

— dwutorowy odcinek trasy tramwajowej w wykopie obudowanym $ciankami szczelnymi (wannie),

— tereny zieleni urzadzone;j, trawniki z mtodymi nasadzeniami drzew i krzewow,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (uprawy ogrodnicze),

— relokowany dwukondygnacyjny, zabytkowy budynek ze stromym dachem, wpisany do rejestru
zabytkow decyzjg DZ-4200/19-4/AR/2010 z dnia 20 grudnia 2010 r. (przesuni¢ty w ramach inwestycji
zwigzane] z budowa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju, etap Ib — przebudowa ul. Bataliondéw
Chtopskich),

— dojazd do zabytkowej willi wraz z doj$ciami pieszymi,

— nieruchomo$¢ uzytkowana przez przedsigbiorstwo stolarsko — budowlane (sktad drewna budowlanego).

Inicjatorem przystapienia do planu byt Zarzad Drég i Transportu Miejskiego oraz Wydzial Kultury UM.

Glownymi celami nowego planu miejscowego sa:

1. Doprowadzenie do zgodnosci ze stanem faktycznym fragmentu mpzp ,,Szybki Tramwaj” poprzez
dostosowanie granic terenow elementarnych i ich przeznaczenia do inwestycji pn. ,,Budowa
Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju”, zrealizowanej na podstawie decyzji nr 13/2011 o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej dnia 29 grudnia 2011 r. oraz decyzji nr 1/2015 z dnia 09.02.2015 r.
zmieniajacej decyzj¢ o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

2. Umozliwienie wykorzystania zabytkowego budynku po relokacji na cele publiczne, zwigzane z
upowszechnieniem kultury, edukacje artystyczng dzieci i milodziezy oraz aktywizacje kulturowsa
Seniorow.

Sporzadzenie nowego planu umozliwi dostosowanie planistycznych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych do zamierzen inwestycyjnych Miasta w zakresie upowszechniania kultury.

Nowy plan miejscowy obejmuje peten zakres merytoryczny ustalen planistycznych, zawiera m.in.
regulacje planistyczne w zakresie: przeznaczenia terendow, zasad ochrony §rodowiska, zasad ksztattowania
kompozycji przestrzennej i form zabudowy, zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu
do ograniczen bezpieczenstwa ruchu lotniczego, zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg istniejgce drogi publiczne, potaczone z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
planem z uktadem zewnetrznym ustala si¢ przez ulice dojazdowg D.Z.6007.KD.D oraz ulice potozone poza
obszarem planu, w tym istniejgce: JaSminowg, Bagienng, Batalioné6w Chtopskich i Gryfinska.

Zgodnie z Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje - Willa Kultury” w Szczecinie, realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
stan $rodowiska atmosferycznego ani na klimat akustyczny. Nie przewiduje si¢ takze znaczgcych
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oddziatywan, ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czg¢écei urbanistycznej zapewniono tad przestrzenny poprzez ustalenie w terenach przeznaczonych
pod zabudowe:

— minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 50%; w terenach zabudowy ustugowej: 25%,
a w terenach o przeznaczeniu na zielen urzadzona, ciagi piesze i korytarze infrastruktury technicznej: 80%,

— maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej w terenach o przeznaczeniu na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 30%; w terenach zabudowy ustugowej: 40%,

— nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczajacych obszar, w ktorym moze zosta¢ usytuowana
zabudowa,

— wskaznikow intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2.

W czgéci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sa ustalenia okreslajgce
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m w terenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz obszaru planu jest wytacznie wytworem cztowieka.

W granicach omawianego obszaru nie ma grup zieleni lub pojedynczych egzemplarzy
drzew o duzym wplywie na walory estetyczne krajobrazu. Rowniez nie ma tu kontrastowych
ptatow roslinnosci o duzych walorach przyrodniczych i wizualnych jak i nie ma powierzchni ze
szczegoblnie atrakcyjng naturalng rzezbg terenu.

Na terenie opracowania wystepuje jeden element historycznego zagospodarowania o walorach
zabytkowych. Jest to budynek willi przy ul. Bataliondow Chtopskich 61, ktory zostat przesunigty zgodnie z
dokumentacja projektowa w ramach realizacji zadania pn. ,,Budowa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju —
etap Ib”. Pierwotna lokalizacja tego obiektu kolidowata z planowanym poszerzeniem linii rozgraniczajgcych
cigg ulic Batalionéw Chilopskich — Gryfinska.

Istotny element krajobrazowy w obszarze planu stanowi linia tramwajowa w wykopie obudowanym
Sciankami szczelnymi (wannie). Jej sgsiedztwo nie stwarza dogodnych warunkow dla swobodnego
bytowania, gniazdowania i rozrodu dla zadnych grup fauny.

Plan uwzglednia walory istniejgcego krajobrazu zurbanizowanego poprzez porzadkujace ustalenia
dotyczace migdzy innymi maksymalnej wysokosci zabudowy, intensywnos$ci zabudowy czy tez
nieprzekraczalnych linii zabudowy — obszarow w ktorych potencjalne budynki bedg moglty zostaé
zbudowane.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Obszar objety planem miejscowym ,,Zdroje - Willa Kultury” zlokalizowany jest w granicach otuliny
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, wyznaczonej w celu ochrony parku przed
zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka.

W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkoéw roslin, zwierzat
i grzybow. Na obszarze planu nie wystgpuja obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16
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kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrong.

Cenne i objete ochrong obszary przyrodnicze znajdujg si¢ w pewnym oddaleniu od obszaru planu i sg
oddzielone od niego zainwestowaniem osiedla Zdroje. Naleza do nich:
— SPK ,,Puszcza Bukowa” i OZW Natura 2000 ,,Wzgo6rza Bukowe” oddalone o ok. 430 m,
— OZW Natura 2000 ,,Dolna Odra” i OSO Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” oddalone o 0k.1300 m.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu wystepuje obiekt, dla ktérego ustalone zostato trwate zachowanie. Dotyczy to
budynku przy ul. Batalionéw Chlopskich 61, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-762, decyzja znak
DZ-4200/19-4/AR/2010 z dnia 20.12.2010 r., podlegajacego ochronie na mocy i w zakresie okreslonym w
ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Poza wymaganiami w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze w
zakresie potrzeb 0so6b niepetnosprawnych wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, w
planie nie zachodzi potrzeba wprowadzania ustalen w tym zakresie. W miejscach wymagajacych okreslenia
liczby miejsc do parkowania ustalono minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych dla samochodow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu sankcjonuja nowe wartosci przestrzenne 1 funkcjonalne na obszarze
zainwestowanym, przeksztalconym w zwigzku z wybudowaniem linii ,,Szybkiego Tramwaju” i
przesuni¢ciem zabytkowej willi.

Korzyscig wynikajacg z realizacji ustalen planu bedzie dostosowanie sieci infrastruktury technicznej
do nowej sytuacji bedacej skutkiem wczesniejszych inwestycji w tym obszarze oraz efektywne
gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu jej waloréw ekonomicznych.

W planie ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
objetych planem.

2.7. Prawo wlasnosci.
Plan sporzadzono na gruntach o nastepujacej strukturze: 77% gruntow stanowia grunty Gminy

Miasto Szczecin, 12% grunty prywatne, a pozostate 11% stanowig grunty wieczystego uzytkownika
(Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, Spotka z 0.0.) na gruntach Gminy Miasto Szczecin.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie wymagajag odniesienia do zagadnien zwigzanych 2z obronnos$cia
i bezpieczenstwem panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Celami publicznymi okreslonymi w planie jest gldownie umozliwienie wykorzystania budynku przy
ul. Batalionow Chtopskich 61 na cele zwigzane z upowszechnieniem kultury, edukacjg artystyczng dzieci i
mtodziezy oraz aktywizacja kulturowg seniorow oraz realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednej dla funkcjonowania tej placowki, jak roéwniez dopuszczonej w sasiedztwie zabudowy
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mieszkaniowej z ustugami.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych.

Plan dopuszcza realizacje¢ infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy i nie zawiera ograniczen dla stosowania sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publicznej. Do projektu planu zostaty ztozone wnioski przedstawione do rozpatrzenia
przez Prezydenta Miasta.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktora zapewnia mozliwos¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z
procedurg i przedmiotem planu z zespolem projektowym opracowujgcym projekt planu. BPPM posiada
warunki organizacyjno - techniczne do przeprowadzania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura
organizowane sg dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wniosko6w do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wyltozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozg srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajgcego z wymogow ustawowych. W
opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sg do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejska Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng i komisje state Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu sieci miejskiej wodociggowe;j, ktora zapewnia odpowiednig ilosé
i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku zagospodarowania ustalonego w,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktorym wywazono w skali catlego miasta
interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony istniejagcego zagospodarowania jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania.

Ustalenia planu kreuja nowe, trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne dla obszaru prawie w
catosci zainwestowanego. Gloéwnym celem planu jest doprowadzenie do zgodnosci ze stanem faktycznym
fragmentu mpzp ,,Szybki Tramwaj”, poprzez dostosowanie granic terenéw elementarnych i ich
przeznaczenia, do inwestycji pn. , Budowa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju” oraz umozliwienie
wykorzystania budynku przy ul. Batalionow Chtopskich 61, dawnej ,,willi Gruneberga”, na cele publiczne,
zwigzane z upowszechnieniem kultury, edukacjg artystyczng dzieci i mtodziezy oraz aktywizacja kulturowa
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seniorow.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Analogicznie do punktu 3, kierunek zagospodarowania zostat ustalony w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktérym uksztattowano struktury przestrzenne w oparciu
o podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, a
nowa planowana zabudowa przewidziana jest w na niewielkim obszarze istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;.

4.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany w sgsiedztwie podstawowej sieci transportowej Szczecina (linia
»Szybkiego Tramwaju” i w rejonie wezta komunikacyjnego Zdroje).

4.2. Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejagce zagospodarowanie znajduje si¢ w
zasiegu 5 min. dojscia do przystanku tramwajowego. W bezposrednim sasiedztwie dostgpna jest rowniez
komunikacja autobusowa i przystanek kolei metropolitalne;.

4.3. Ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

W obszarze planu zapewniono udzial terendw umozliwiajacych dogodne dla mieszkancow
przemieszczanie si¢ istniejagcymi ciggami pieszymi, w sgsiedztwie dostgpne sg Sciezki rowerowe powigzane
ze strukturami miejskimi (w obszarach zabudowy i terenach rekreacyjnych).

4.4. Planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Obszar objety projektem planu jest w catosci zagospodarowany.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu mozna oczekiwa¢ wydatkow obcigzajacych budzet w kwocie okoto
255 tys. zt. Uwzgledniajga one naktady na infrastruktur¢ i urzadzenie ogrodu przy zabytkowej willi.
Pozostale obcigzenia mieszczg si¢ w granicach bledu prognozy.

Analiza projektu planu pod katem skutkow jego uchwalenia, w cz¢sci dochodowej nie wskazuje, aby
mozliwe bylo uzyskanie wptywdéw budzetowych. Plan sankcjonuje zmiany bedace skutkiem inwestycji
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gminnych w tym obszarze, co nie skutkuje pojawieniem si¢ dodatkowych wplywow do budzetu gminy.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie =z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Integralng czes$cig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,.Zdroje - Willa Kultury” sg zatgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
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