Projekt

UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty, naliczanej z tytulu oddania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, polozonej w Szczecinie, przy ul. Zakopianskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218; z 2008 1. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 Nr 157 poz. 1241; z 2010 r.:
Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230; 22011 r. Nr 117 poz.679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz.
113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887; z 2012 r. poz. 567), art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zm.: z 2010 r.: Nr 106 poz. 675, Nr 143 poz.
963, Nr 155 poz. 1043, Nr 197 poz.1307, Nr 200 poz. 1323; z2011 r.: Nr 64 poz. 341, Nr 115 poz. 673, Nr 130
poz. 762, Nr 106 poz. 622, Nr 135 poz.789, Nr 129 poz. 732, Nr 187 poz. 1110, Nr 163 poz. 981, Nr 224, poz.
1337, 2 2012 1.: poz. 908, poz. 1256, poz. 951, poz. 1429); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od
pierwszej opfaty, naliczanej ztytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej, potozonej
w Szczecinie przy ul. Zakopianskiej, stanowiacej dziatke nr 4/4 o powierzchni 62 m? z obrgbu 2041 Pogodno,
ksigga wieczysta SZ1S/00179285/8.

2. Nieruchomo$¢, o ktorej mowa wust. 1, oddawana begdzie w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz
wlascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku, potozonym w Szczecinie, przy ul. Zakopianskiej 3.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli przy
wyodrgbnianiu wiasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajaca
wymogow dziatki budowlanej, wlascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie
wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czegsci, ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu
bedzie spelnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze roszczenie to zostato zgloszone tacznie przez
wlascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢ przepis art. 199 Kodeksu Cywilnego.

Lokale mieszkalne potozone w nieruchomo$ci przy ul. Zakopianskiej 3 zostaly sprzedane wraz
z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego na dzialce ewidencyjnej nr 79 z obrgbu ewidencyjnego 2041.
W rzeczywistosci budynek przy ul. Zakopianskiej 3 polozony jest na dziatkach ewidencyjnych nr 79 inr 4/4
z obr¢bu ewidencyjnego 2041. Sytuacja, w ktorej wihasciciele wyodrgbnionych lokali nie dysponuja prawem do
gruntu, potozonego pod budynkiem, w ktorym te lokale wyodrgbniono, jest niezgodna z prawem (art. 3 ustawy
z dnia 24 06.1994 r.o wilasnosci lokali Dz.U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zm.) i wymaga uregulowania.

Zbywajac nieruchomo$ci w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze udzieli¢ bonifikaty.
W projekcie uchwaty przewidziana zostata bonifikata w wysokosci 99% od pierwszej oplaty z tytutu oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

W wyniku wyceny nieruchomosci sporzadzonej w formie operatu, dokonano okres§lenia ceny nieruchomosci
réwnej wartosci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 4/4, wynoszacej
35400,00 zt netto. W zwiazku ztym, ze pierwsza oplata, ztytulu oddania nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste stanowi 15% ceny nieruchomosci, tj. 1571,76 zl, to po zastosowaniu bonifikaty w wysokosci 99%
wynosi¢ bedzie 15,72 zt do wysoko$ci udzialow jakie bedzie posiadata Wspdlnota Mieszkaniowa.

Planowane zbycie dziatki zwiazane jest z koniecznoscia regulacji, gdyz aktualny stan prawny nieruchomosci
przy ul. Zakopianskiej 3 uniemozliwia jej prawidtowy obrét cywilnoprawny. Zatem czynnik ekonomiczny, a w
szczegblnosci potencjalny zysk, nie moze stanowi¢ podstawy rozstrzygniecia gdyz celem zbycia jest
doprowadzenie do stanu, ktéry powinien powsta¢ przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste gruntu zwiazanego
ze sprzedaza pierwszego lokalu w budynku. W tej sytuacji przyjgta wysokos¢ bonifikaty od pierwszej oplaty
z tytutu uzytkowania wieczystego jest uzasadniona.

Bonifikata w proponowanej wysokosci ma stanowi¢ zachgt¢ do nabycia nieruchomos$ci przez wspolnote.
Wyplywy z tytulu pierwszej oplaty oraz optat rocznych, zwiazanych z oddaniem nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste, atakze podatku od nieruchomos$ci beda nieznaczne, jednakze Gmina w takich przypadkach nie
powinna kierowa¢ si¢ rachunkiem ekonomicznym, aprzede wszystkim konieczno$cia uregulowania
zaistniatego stanu prawnego.

Bonifikata nie bgdzie obejmowac optat rocznych.

Dla terenu dziatki nr 4/4 z obr¢bu ewidencyjnego 2041 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Arkonskie-Niemierzyn-Chopina” uchwalony 4 czerwca 2012 r. Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XIX/545/12. Przeznaczeniem przedmiotowego terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych.

Zatem podjecie uchwaty w proponowanym ksztalcie jest zasadne.
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