UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2023 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»~Zelechowa — Hoza 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLVII/1303/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza 2” w Szczecinie zwang
dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest:
1) infrastruktura techniczna;
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 2. W tresci Uchwaty Nr XLIII/1210/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza” w Szczecinie
(Dz. Urz. Woj. Zach. poz.4584) wprowadza si¢ zmiang w § 6, po ust. 4 dodaje si¢ ust. 516
W brzmieniu:

»J. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych wylacznie w sposob
niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terenow,
c) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych

wyznaczonych w planie terendw komunikacyjnych oraz dojsSciach i dojazdach
wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

d) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazujg z zastrzezeniem pkt 13,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej
lokalizacji istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujgce odnawialne zrodta energii;
3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociagowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji
sanitarne;j;
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5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiagzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow
komunikacji) w szczegélnosci poprzez: wykorzystanie do celéw  wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w
zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej Iub wod
powierzchniowych (po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci) wylgcznie
czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie
byto mozliwe,

¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych, w szczegolnosci
wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

6)ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podtgczenie
drenazu do kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub zZrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy
a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych  Zrodet
wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczna, ciepto i chtod;

10) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna,
wiatru (o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji) oraz promieniowania
stonecznego,

c) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref
ochronnych, z zastrzezeniem lit. a, zamykajace si¢ w granicach terendéw elementarnych
oznaczonych symbolami U, MW,U oraz UMW jako infrastruktury towarzyszacej;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ zistniejacych Iub nowych sieci
elektroenergetycznych poprzez istniejagce lub nowe stacje transformatorowe oraz
z odnawialnych zrodet energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn i budowe jako sieci kablowych, w tym w nowej lokalizacji;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci
iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm,
sie¢ wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,2 m, kanalizacja
deszczowa -0,3 m;

15) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

16) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych.
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6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem”.

§ 3. Rysunek planu wraz z wyrysem ze studium nie ulega zmianie.
§ 4. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi:

1) zalacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu.

§ 5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza” przyjety Uchwala Nr
XLIII/1210/22 Rady Miasta Szczecin zdnia 18 pazdziernika 2022r. zachowuje moc
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejsza uchwatg.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2023r. poz.977, zm. z2023r. poz. 1506), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zakresie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza
2” w Szczecinie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023r. poz.977, zm. z2023r. poz.1506), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza 2”
w Szczecinie zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko
w dniach: od 26.05.2023 r. do 19.06.2023 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 04.07.2023 r., wniesiono 1 uwage, ktéra nie dotyczyta przedmiotu zmiany planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.

poz. 1506) utworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zelechowa - Hoza 2” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa — Hoza 2” w Szczecinie

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza
2” zostato zainicjowane Uchwatg Nr XL VII/1303/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 .

Obecnie w granicach obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zelechowa — Hoza” uchwalony Uchwatg Nr XLIII/1210/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. poz. 4584).

1. Informacje ogdlne

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 85,46 ha, potozony w obszarze osiedla Zelechowa
oraz w niewielkim fragmencie osiedla Warszewo i Bukowo w dzielnicy Pétnoc. Przedmiotem zmiany
planu sg infrastruktura techniczna oraz zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna oraz zasady scalania ipodzialu
nieruchomosci, dlatego inne zagadnienia nie podlegaja regulacji.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione w planie
,,Zelechowa — Hoza”.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna oraz zasady scalania ipodziatu
nieruchomosci, dlatego inne zagadnienia nie podlegaja regulacji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione w planie ,,Zelechowa — Hoza”.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych

Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna oraz zasady scalania ipodzialu
nieruchomosci, dlatego inne zagadnienia nie podlegaja regulacji.

W obszarze zmiany planu nie wystgpuja grunty rolne i lesne.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaty uwzglednione w planie
»Zelechowa — Hoza”.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna oraz zasady scalania i podziatu
nieruchomosci, dlatego inne zagadnienia nie podlegaja regulacji.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdtezesnej zostaty
uwzglednione w planie ,,Zelechowa — Hoza”.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami

Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna oraz zasady scalania ipodziatu
nieruchomosci, dlatego inne zagadnienia nie podlegaja regulacji.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami zostaly uwzglednione w planie ,,Zelechowa — Hoza”.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
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Gléwnym celem zmiany planu jest okreslenie parametrow infrastruktury technicznej izasad
budowy i rozmieszczenia sieci infrastrukturalnych w przestrzeni osiedla i ustalenia dotyczace scalania
i podziatu nieruchomosci. Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni zostalo dokonane w planie obowigzujacym (,,Zelechowa — Hoza™)
poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany w zabudowie osiedla Zelechowa, umozliwiajac optymalna obstuge
transportowa w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacji miejskiej.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — dostegp do transportu publicznego =zostal zapewniony, istniejace i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (do 10 min.).

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow - ustalenia planu zabezpieczyly
wymagany udziat terenéw umozliwiajacych dogodne dla mieszkancéw korzystanie z ciggdw pieszych
i rowerowych. Zaprojektowano drogg rowerowa i zapewniono dostepnos¢ ciagow pieszych w drogach
publicznych.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — nowa zabudowa przewidziana zostata
w bliskosci juz istniejacej zabudowy terenow mieszkaniowych i ustug w osiedlu.

2.7. Prawo wlasnosci

Zmiana planu obejmuje nieruchomosci bedace: wlasnoscig gminy, wlasnoscig gminy pozostajgce
w uzytkowaniu wieczystym, nieruchomosci bedace wlasnoscig osob fizycznych lub instytucji, a takze
grunty Skarbu Pafistwa.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna oraz zasady scalania ipodzialu
nieruchomosci, dlatego inne zagadnienia nie podlegaja regulacji.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa zostaty zapewnione w planie ,,Zelechowa — Hoza”.
2.9. Potrzeby interesu publicznego

Przedmiotem zmiany planu jest infrastruktura techniczna oraz zasady scalania ipodzialu
nieruchomosci, dlatego inne zagadnienia nie podlegaja regulacji.

Realizacja ustalen zmiany planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego przede wszystkim
w wymiarze lokalnym.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie
$ciekow sanitarnych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. Dopuszczono
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie
do celéw wlasnych z dopuszczeniem cze$ciowego opoznionego odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej, wod powierzchniowych lub lokalnego systemu zagospodarowania wod opadowych.
Ponadto w zmianie planu dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrodel wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtéd oraz okre$lono zasady realizacji odnawialnych
zrodet energii. Zmiana planu dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych
oraz realizacj¢ nowych sieci.

Zmiana planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
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Procedura prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udzial spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do zmiany planu,
a takze zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, udziat
zainteresowanych o0sob i instytucji w dyskusji publicznej oraz mozliwos¢ zlozenia uwag do
projektowanych rozwigzan.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone sa zgodnie zwymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby zmiany planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania
na $rodowisko zmiany mpzp Zelechowa — Hoza 2”, ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany mpzp Zelechowa — Hoza 2” byly udostepnione do wgladu dla osob zainteresowanych.
Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do zmiany planu, opiniowaniu projektu zmiany planu, jego
wyltozeniu do publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowsg i terminie dyskusji publicznej oraz
zbieraniu uwag kierowane byly do szerszego kregu odbiorcéw. Projekt zmiany planu
wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko mpzp Zelechowa — Hoza 2” byt wylozony
do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy
jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci

Istniejace 1iprojektowane w obszarze zmiany planu iw bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania przekroje sieci wodociaggowych zapewniaja wystarczajaca ilos¢ wody oraz jej jakos¢ dla
istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Analizowano wnioski ztozone do sporzadzanej zmiany planu. Ostatecznie przyjgte rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar zmiany planu jest w wigkszo$ci zagospodarowanym terenem, zlokalizowanym
w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach miasta. Wskazanie mozliwosci
zabudowy tego terenu uwzglednia istniejacy uktad uliczno-drogowy, w sktad ktérego wchodzg ulica
Hoza, ulica Laczna, zlokalizowana poza granicami planu ulica Boguminska oraz planowana Trasa
Péinocna zapewniajace obstuge komunikacyjng obszaru planu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rozwigzania przyjete wplanie sa zgodne =z wynikami analizy ioceng aktualnosSci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
28 czerwca 2022 1.).

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosSci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostgpnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami ztre$cia projektu zmiany planu miejscowego Ww sposob
zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu
zmiany planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W obszarze objetym projektem zmiany planu nie przewiduje sie wydatkow z budzetu gminy
bedacych skutkiem uchwalenia zmiany planu.
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W obszarze objetym projektem zmiany planu nie przewiduje si¢ wptywoéw do budzetu gminy
bedacych skutkiem uchwalenia zmiany planu.

7. Podsumowanie

Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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