Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gumience —
Poludniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXII1/949/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 9 wrze$nia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Potudniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 42,4 ha ograniczony:

1) od péhnocy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicach: Zytniej,
Chlebowej, Lanowej oraz terenami ogrodow dziatkowych;

2) od wschodu rzeka Bukowa i terenami zielenti;
3) od potudnia terenami kolejowymi;
4) od zachodu ulica Potudniowa 1 terenami zabudowy mieszkaniowe;.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.4001.UG - pow. 0,29 ha,

2) 2.G.4002.MW,U - pow. 0,22 ha,
3) Z.G.4003.ZP - pow. 0,01 ha,

4) 2.G.4004.UC - pow. 2,73 ha,

5) Z.G.4005.Z1 - pow. 1,69 ha,

6) Z2.G.4006.P,U - pow. 8,93 ha,

7) 2.G.4007.ZD - pow. 5,18 ha,

8) Z.G.4008.P,U - pow. 5,40 ha,

9) Z.G.4009.UC - pow. 9,09 ha,
10) Z.G.4010.E - pow. 0,005 ha,
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11) Z.G.4011.TSB - pow. 0,04 ha,
12) Z.G.4012.KD.G - pow. 6,42 ha,
13) Z.G.4013.KD.D - pow. 0,75 ha,
14) Z.G.4014. KD.D - pow. 1,54 ha,
15) Z.G.4015.KK - pow. 0,15 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy uslugowej, w tym obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug i
rzemiosta, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych, tereny zieleni 1 ogrodow dziatkowych, uktad komunikacyjny oraz obiekty 1
sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Potudniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy
integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, begdacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastgpujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie w dzielnicy Zachod,
2) G - litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Gumience,
3) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego,
5) symbol terenu oznaczajacy:

a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

b) P,U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug i rzemiosta,
¢) UG - teren zabudowy ustugowej gastronomicznej,

d) UC - tereny zabudowy ustugowo-handlowej — obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
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f) ZP - teren zieleni urzadzonej, przydomowe;j,

g) ZI - teren zieleni izolacyjnej,

h) E - teren stacji transformatorowej,

1) TSB - teren stacji bazowej telefonii,

J) KD.G - teren drég publicznych — ulica gtéwna,

k) KD.D - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
1) KK - teren kolejowy.

3. Teren wydzielenia wewnetrznego, dla ktorego wustalono odrgbne zasady
zagospodarowania terenu, oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem:

1. KPS - teren przepompowni $ciekow sanitarnych.

4. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym 1 szczegétowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdblowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne 1 ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np.
zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za formg¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy Ilub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni,

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 $ciekdéw, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
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drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowys;

6) pas techniczny — teren przeznaczony dla sieci inzynieryjnych, w ktérym obowiazuje
zakaz zabudowy kubaturowej 1 nasadzen zieleni wysokiej; w pasie technicznym
dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia
rozbieralna;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementoéw budynku jak: przeswity, przej$cia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio-balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralna cz¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci
znajdujacych sig¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwslonecznych,
daszkow, okapdéw dachowych a takze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

-do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

8) shup reklamowy — nos$nik informacji, urzadzenie reklamowe w formie walca lub o innej
podstawie wielokatnej, o $rednicy do 180 cm i wysokosci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie
koputy, stozka itp.;

9) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto§ciowe 1
réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, w tym tworzacymi
krajowy system obszaréw chronionych; SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

10) Sciezka rowerowa — wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla
ruchu rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo —
TOWErowys;

11) trasa rowerowa — spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla
ruchu rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy
zamieszkania oraz odcinki drog wewngtrznych;

12) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z
ponizszych cech:
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a) drzewa 1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c) ponaddziesigcioletnie  drzewa 1 krzewy szczegdlnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i
Banksa, swierki: biaty, Brewera 1 serbski, cyprysnik btotny, metasekwoja chinska,
mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sig lokalizacji:

a) nowych stacji paliw,

b) elektrowni wiatrowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem; zakaz nie
obejmuje realizacji drog i ulic;

2) uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci co najmniej do poziomu obowiazujacych norm;

5) ustalenia  ekologiczne obowiazuja w  przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu £.G.4007.ZD;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolno
stojacych:

a) na tle i wérdd szpaleréw drzew przyulicznych i zieleni,
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b) w miejscach, w ktorych tablice reklamowe i1 urzadzenia reklamowe emitujace
pulsujace Swiatlo moga zaktoca¢ warunki mieszkaniowe oraz odbior znakow 1 sygnalow
drogowych; zakaz nie obejmuje stupéw reklamowych;

3)na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, zakazuje sig
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu planu okreslonych
jako: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztattem
towary, a takze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych
podporach, z ktérych odbywa si¢ handel lub §wiadczone sa ustugi, z zastrzezeniem pkt 4.
Do tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat 1
wiat przystankowych lokalizowanych wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej;

4) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwiazanych z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.),

b) letnich ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej;

5) obiekty malej architektury oraz inne obiekty stanowiace wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty 1 wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, a takze tablice reklamowe i1 urzadzenia reklamowe wolno stojace, nie moga
powodowac ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym
dla umieszczania znakéw 1 sygnatow drogowych;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1 uzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji ustalen planu, z
zastrzezeniem pkt 7;

7) budynki istniejace niespetniajace ustalen planu, moga by¢ poddawane remontom,
przebudowie i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

8) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

9) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla istniejacych i nowych sieci wodociagowych i
kanalizacyjnych 1,0 m, a w przypadku sieci i urzadzen o szerokosci powyzej 1,0 m
szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpowiada¢ szeroko$ci danej sieci lub urzadzenia;
ustala si¢ minimalng odlegto§¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:

a) magistrali wodociagowej 5,0 m,
b) magistrali cieplnej 2,0 m,
c) kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m;

10) na stupach o$wietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i
turystyczne;

11) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym budynku (z wylaczeniem
tarasow 1 balkonoéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni
poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) dla terenéw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdhuz drég publicznych oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych 1
projektowanych drog publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania ukltadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukltadem zewngtrznym
zapewnia¢ bedzie ulica Z.G.4012.KD.G (ul. Poludniowa);

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z
zastrzezeniem pkt 7, 8 — umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 rowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) przeznaczonych do parkowania
dla samochoddéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

L.p | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik | Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych | miejsc postojowych
miejsc postojowych | (mp) dla pojazdow (mp) dla rowerow
(mp) dla zaopatrzonych w
samochodow karte parkingowa
osobowych

1 2 3 4 5

1. | Budynki mieszkalne 1 mp/ 1 mieszkanie | 2 mp/ 100 mieszkan | 0,2 mp /
wielorodzinne 1 mieszkanie

2. | Domy studenckie, hotele | 2 mp /10 tozek 1 mp/ obiekt 1,5 mp/ 10 t6zek
pracownicze

3. | Sklepy o powierzchni 2,5 mp / 100 m? 1 mp / 500 m? 0,5mp/
sprzedazy do 2000 m? pow.sprzedazy pow. sprzedazy 100 m? pow.

sprzedazy

4. | Sklepy o powierzchni 3mp /100 m? 4 mp / obiekt 0,2 mp /
sprzedazy pow. 2000 m?> | pow.sprzedazy 100 m? pow.

sprzedazy

5. | Restauracje, kawiarnie, 2 mp / 10 migjsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 10 miegjsc
inne konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
(z wylaczeniem baréw
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)

6. | Biura, urzedy, banki 2mp /100 m*>pow. | 1 mp /2000 m? 1 mp/

uzytkowej* pow.uzytkowej* 100 m? pow.
uzytkowej*

7. | Przychodnie i gabinety 2mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetéw | 0,3 mp/ 1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelarig
adwokackie

8. | Obiekty wystawowe, 20 mp / 100 1 mp /100 0,3 mp /100
galerie itp. uzytkownikow plus | korzystajacych uzytkownikow
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4 mp dla autokaré6w | jednoczes$nie
9. | Ustugi rzemie$lnicze 2mp/ 10 I mp/50 Smp/100
zatrudnionych zatrudnionych zatrudnionych
10. | Warsztaty pojazdow 3 mp/ 1 stanowisko | nie okres$la sig¢ nie okresla si¢
mechanicznych naprawcze
11. | Myjnie samochodowe 2 mp/ 1 stanowisko | nie okresla si¢ nie okresla si¢
(jako samodzielne do mycia

obiekty)

12. | Stacje diagnostyczne, nie okresla sig nie okresla si¢
punkty wymiany oleju,

opon itp.

2 mp/ 1 stanowisko

13. | Sale konferencyjne,
osrodki szkoleniowe

10 mp / 100 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1,25 mp /

100 miejsc

14. | Ogrody dziatkowe 1 mp / 3 ogrody 2 mp / zespot nie okresla si¢

ogrodow

15. | Targowiska, hale targowe | 4 mp /100 m?>pow. | 1 mp/ 1000 m? 0,5 mp / 100 m?

catkowitej pow.catkowitej pow.catkowitej
16. | Ustugi rézne I mp/100 m?>pow. | 1 mp/500 m?pow 0,5 mp / 100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow.uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczefn zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéow stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczona na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i1 4 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi,
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba ze przebieg S$ciezki usciSlony zostanie w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza
si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku
planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i1 likwidacj¢ istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:
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a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych oraz wydzielenia
wewngtrznego stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych
urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych
zasilanych z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych w ulicach: Potudniowej,
Potudniowej-bocznej oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociagowy realizuje sig:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie SciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-ttoczna w ulicach: Poludniowej, Potudniowej-bocznej do istniejacego
kolektora sanitarnego zlokalizowanego poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektoréw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Potudniowe;,
Potudniowej-bocznej ze zrzutem do istniejacego rowu i rzeki Bukowej po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu, wod
powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych i
roztopowych 1 ich wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych 1
utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtéornym
wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do gruntu, wod powierzchniowych
albo kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czysto$ci okre§lonych w
przepisach odrgbnych;

10) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie
drenazu do kanalizacji deszczowej 1 rowu melioracyjnego;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;
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12) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak 1 poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci
cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
uslugowej pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o
parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony s$rodowiska z
dostosowaniem do warunkoéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i
gbrniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczna lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energig
elektryczna;

15) zasilanie w  energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigecia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

16) dopuszcza si¢ likwidacje 1 przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN na linie kablowe, réwniez w nowej lokalizacji;

17) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych;

18) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn 1 budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

20) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje oraz budoweg sieci i
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

21) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

22) obowiazuje gromadzenie odpadéw w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywne;j
zbidrki;
23) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,

sie¢ wodociagowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

24) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego;

25)na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wylaczonych z eksploatacji;

26) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
122 — Dolina kopalna Szczecin.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.G.4001.UG

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa gastronomiczna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,6;

5) dopuszcza si¢ 1 wolno stojaca tablice reklamowa/urzadzenie reklamowe, dwustronne, o
powierzchni ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad
poziomem terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu 2.G.4014.KD.D;
2) ustala si¢ dojazd do terenu Z.G.4002.MW,U 1 Z.G.4004.UC;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4012.KD.G,
7.G.4014.KD.D, Z.G.4001.UG;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowg sieci: gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 8. Teren elementarny Z.G.4002.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterze budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20 % powierzchni terenu
elementarnego;
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2) przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
nalezy przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne 1 konstrukcyjne *tagodzace lub
eliminujace negatywne skutki sasiedztwa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) budynek kryty dachem ptaskim; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynku;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: 24,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych;
4) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,7 —4,0;
5) dopuszcza sig tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na budynku w poziomie parteru;

6) dopuszcza si¢ 1 wolno stojaca tablice reklamowa/urzadzenie reklamowe, dwustronne, o
powierzchni ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad
poziomem terenu;

7) zakazuje sig lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy 2.G.4014.KD.D;

2) dopuszcza sig¢ obstuge poprzez teren Z2.G.4001.UG;

3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4014.KD.D,
7.G.4001.UG, Z.G.4004.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci:
wodociagowej, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny Z.G.4003.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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Obsluga terenu z ul. Plockiej, polozonej poza granicami planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:
Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji deszczowe;.
§ 10. Teren elementarny Z.G.4004.UC

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowo-handlowa, teren lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji sklepoéw branzy spozywcze;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;

2) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 — 0,9;
5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m,
krytych dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

7) dopuszcza si¢ tacznie 3 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe,
dwustronne, o powierzchni ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej wysokosci
do 2,5 m nad poziomem terenu;

8) dopuszcza sig tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na budynku;

9) dopuszcza si¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowego stlupa lub wolno stojaca
konstrukcje o wysokosci do 11,0 m, stuzaca umieszczeniu logo, o tacznej powierzchni
ekspozycyjnej dwustronnie nie wigkszej niz 12 m?;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych wolno
stojacych od strony ul. Potudniowej, w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca ul.
Potudniowej a linig zabudowy;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy okres§lona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: ZG.4013.KD.D, Z.G.4014.KD.D oraz poprzez teren 2.G.4001.UG;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4012.KD.G,
7.G.4013.KD.D, 7.G.4014.KD.D, Z7.G.4001.UG, Z.G.4004.UC, Z.G.4010.E;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg magistrali
cieplnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.
§ 11. Teren elementarny Z.G.4005.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 75% powierzchni terenu
elementarnego;

2) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej, ostonowej w formie pasa wielopigtrowej zieleni
zwartej, utworzonego przez zespot drzew i zakrzewien, ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

3) teren objety SZM, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdéw malej architektury i1 ciagéw spacerowych jako
niezbednego wyposazenia terenu;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw kubaturowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych;

4) istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele ustalone w planie;

5) w czesci zachodniej terenu ustala si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Dojazd z terenu: Z.G.4013.KD.D oraz z ulic: Chlebowej i Lanowej, potozonych poza
granicami planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji.

§ 12. Teren elementarny Z.G.4006.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow, ustug i
rzemiosta wraz z obiektami obstugi administracyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych z gospodarka odpadami typu: sktadowanie,
segregacja, sortowanie, przeladunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wej$ciami do
budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;
4) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 —2,0;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m,
krytych dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie o szer. 40 m wzdtuz granicy z
terenem Z.G.4014. KD.D;

7) dopuszcza si¢ tacznie 4 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe,
dwustronne, o powierzchni ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej wysokosci
do 2,5 m nad poziomem terenu;

8) dopuszcza sig tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na budynku;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.G.4013.KD.D 1 Z.G.4014.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4013.KD.D,
7.G.4014.KD.D, 7.G.4004.UC, Z.G.4006.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1
deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe¢ magistrali
wodociagowej w pasie technicznym;
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4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny Z.G.4007.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki
ogrodniczej;

2) zakazuje si¢ pogarszania stosunkéw wodnych;

3) zakazuje si¢ zmiany naturalnej rzezby terenu;

4) zakazuje si¢ dzialalnosci powodujacych uruchomienie procesow erozyjnych;
5) teren objety SZM, o granicach oznaczonych na rysunku planu;

6) zakazuje si¢ nasadzen roslinno$ci $redniej 1 wysokiej pod linia napowietrzng wysokiego
napigcia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altany dziatkowej: 35 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m przy dachach stromych i 4,0 m przy dachach
ptaskich;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
5) zakazuje sig lokalizacji altan na granicach dzialek ogrodniczych;
6) zakazuje sig lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu 2.G.4014.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekoéw realizuje sig¢ w
oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4014.KD.D, Z.G.4007.ZD lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociaggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej tlocznej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;
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4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej w pasie technicznym
okreslonym w

§ 6. ust. 3 pkt 9;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia terenu zwiazanego z uzytkowaniem ogrodoéw
dziatkowych.

§ 14. Teren elementarny Z.G.4008.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, ustug i
rzemiosta wraz z obiektami obstugi administracyjne;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

3) zakazuje sig lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarka odpadami typu: sktadowanie,
segregacja, sortowanie, przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni S$ciekOw sanitarnych na terenie wydzielenia
wewngtrznego 1.KPS.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 2,0;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektoéw tymczasowych o wysokosci do 9 m,
krytych dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

6) dopuszcza si¢ tacznie 2 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe,
dwustronne, o powierzchni ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej wysokosci
do 2,5 m nad poziomem terenu;

7) dopuszcza sig tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na budynku;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.4014.KD.D;
2) ustala si¢ dojazd do terenow Z.G.4011.TSB i Z.G.4015.KK;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w §6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4014.KD.D,
7.G.4008.P,U, Z.G.4009.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w
nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg magistrali
wodociagowe] w pasie technicznym;

4) ustala si¢ likwidacjg oczyszczalni Sciekow;
5) dopuszcza si¢ likwidacjg stacji transformatorowej SN/nn;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

7) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1.KPS ustala si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekow
sanitarnych wraz z kanalizacja sanitarng 1 rurociagiem tlocznym $ciekdéw sanitarnych.

§ 15. Teren elementarny Z.G.4009.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowo-handlowa, teren lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki nr 4 z obrgbu 2151:
10%:;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30 %, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 4 z obrebu 2151: 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

4) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachéw nad wejsciami do
budynkow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 0,9;
6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m,
krytych dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

8) dopuszcza si¢ tacznie 2 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe,
dwustronne, o powierzchni ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej wysokos$ci
do 2,5 m nad poziomem terenu;

9) dopuszcza sig tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na budynku;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu 2.G.4014.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4012.KD.G,
7.G.4014.KD.D, 7.G.4009.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, kolektorow deszczowych; rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekéw sanitarnych i
podczyszczalni wod deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont zbiornika wody do celow
przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje 1 konserwacj¢ rowu melioracyjnego;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny Z.G.4010.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu do stacji transformatorowej jako nawierzchni
przepuszczalne;j;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;

3) zakazuje sig lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje sig ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.4013.KD.D;
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2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn i sieci
elektroenergetycznych.

§ 17. Teren elementarny Z.G.4011.TSB
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii, masztow antenowych i radiowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd poprzez teren Z.G.4008.P,U;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
7.G.4014.KD.D, Z.G.4008.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont stacji bazowej telefonii komoérkowe;.
§ 18. Teren elementarny Z.G.4012.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica glowna z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni, szczego6lnie od strony zabudowy
mieszkaniowej, w tym nasadzenia zieleni wysokiej zimozielonej odpornej na
zanieczyszczenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych:

a) w pasie rozdzielajacym jezdnie;

b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gtéwne w odstgpach mniejszych niz 150 m;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe, obustronne
chodniki 1 $ciezka rowerowa;

2) na odcinku Rondo Uniwersyteckie, Cukrowa ustala si¢ przebieg trasy tramwajowej;

3)na odcinku Rondo Uniwersyteckie, Potudniowa w kierunku gminy Kotbaskowo
dopuszcza si¢ przebieg trasy tramwajowe;.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1 budowge sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali gazowej 1
cieplnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i1 budowe kolektorow
deszczowych;

4) dopuszcza sig realizacjg kanalizacji sanitarne;;
5) ustala sig realizacje kanalizacji deszczowe;.

§ 19. Teren elementarny Z.G.4013.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych na potrzeby terenu Z.G.4004.UC.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala sig przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1 budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej;
3) ustala sig realizacjeg sieci: elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;.
§ 20. Teren elementarny Z.G.4014.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

Id: E182BA74-4776-43F5-9291-104CODCC65E9. Projekt Strona 21



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) ulica zakonczona placem do zawracania.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ 1 budowge sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;,
rurociagu tlocznego $ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje 1 budoweg magistrali
wodociagowe;j;

3) ustala sig realizacje sieci: gazowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,
rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 21. Teren elementarny Z.G.1015.KK

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: transport kolejowy wraz z obiektami 1 urzadzeniami.

2. Ustalenia ekologiczne:

Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z transportem
kolejowym realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi;

2) zakazuje sig lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw, zagospodarowania i uzytkowania
terenu zwiazanego z funkcjq terenu.

4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia §6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala si¢ dojazd poprzez teren Z.G.4008.P,U.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe magistrali
wodociaggowej w pasie technicznym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr VI/136/07 Rady Miasta
Szczecin z dnia 05 marca 2007 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa — rz. Bukowa” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 40 z 30.03.2007 r. poz. 4661).
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§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego
obszaru planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega roéwniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Id: E182BA74-4776-43F5-9291-104CODCC65E9. Projekt Strona 23



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik Nr 2
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
" f rz. Bukowa

Rady 6.03.2012 1)

umierice - Poludniowa - rz. Bukowa 2° w Szczecinie

skala 1:10 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Poludniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) — zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z oswietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje  realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu . . . - .
Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

. elementarnego
1 2 3
1 | Z.G.4007.ZD Budowa rurociagu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.

2 | Z2.G.4012.KD.G Ul Potudniowa, Rondo Uniwersyteckie — ulica glowna.

Na odcinku Rondo Uniwersyteckie do ul. Cukrowej budowa torowiska
tramwajowego. Na dalszym odcinku ul. Potudniowej w kierunku gminy
Kotbaskowo dopuszcza si¢ budowe trasy tramwajowej. Budowa
kanalizacji deszczowe;j.

3 | Z.G.4013.KD.D Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jednej jezdni o dwodch pasach
ruchu, min. jednostronny chodnik. Budowa kanalizacji deszczowe;j.

4 |Z.G4014KD.D Istniejaca ulica dojazdowa. Budowa jednostronnego chodnika. Budowa
sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekow
sanitarnych.

5 | Z.G.4008.P,U Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm.
z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm.
z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz.
1223, poz. 1434, poz. 1593, poz. 1688, poz. 2278), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 1. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz.
1646, zm. 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358,
poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tj.Dz. U.z2015r. poz. 139), ze s$rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 5 1 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r.
poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz.
1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa - rz. Bukowa 2” w
Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz.1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Potudniowa - rz. Bukowa 2” w Szczecinie wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na
srodowisko, byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2015 r. do 09
grudnia 2015 r.

2. W terminie wniesiono 1 uwage zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna cz¢s¢
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsza uwage dnia 08 stycznia 2016 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi, dotyczacej ponizszych
zagadnien:

1. Umozliwienie obstugi komunikacyjnej terenu Z.G.4004.U.C od strony ulicy
Potudniowej z terenu Z.G.4003.ZP, na podstawie uzgodnienia z Zarzadem Drdg 1 Transportu
Miejskiego nr IE.7024/7217/2015.SK z dnia 02.06.2015 r. - teren przy ul. Potudniowej 21
(dziatki geodezyjne nr 10/2, 2/11 1 2/15 z obrgbu 2151 - teren elementarny Z.G.4004.UC i
7.G.4012.KD.G).

Uwaga nieuwzgledniona.

(Btad Wnioskodawcy, nie chodzi o dostgp z terenu Z.G.4003.ZP, a z terenu
7.G.4012.KD.G).

Proponowany zjazd z ul. Potudniowej mialby si¢ znajdowa¢ pomigdzy skrzyzowaniami:
Rondo Uniwersyteckie, a ulica z sygnalizacja $wietlng (ul. Potudniowa — boczna).
Odleglo$¢ migdzy nimi wynosi ok. 190,0 m. Na tym odcinku znajduja si¢ dwa pasy ruchu
oraz pas przyspieszajacy. Z uwagi na klas¢ techniczna ul. Potudniowe;j, tj. ulicy gtoéwnej,
nalezy ograniczy¢ liczbg 1 czgsto$¢ zjazdow poprzez zapewnienie dojazdéw z innych drog
nizszej klasy technicznej, co zostalo zapewnione w planie. Ustalenia komunikacyjne planu
zapewniaja obstuge sklepu Castorama z terendéw: Z.G.4013.KD.D, Z.G.4014.KD.D oraz
poprzez teren Z.G.4001.UG, tak wigc wnioskowany dodatkowy zjazd do obstugi sklepu
Castorama nie jest niezbgdny, poniewaz 3 istniejace zjazdy zapewniaja odpowiednia
obstuge komunikacyjna obiektu.

2. Umozliwienie budowy obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w obszarze
terenu Z.G.4006.P.U - teren przy ul. Poludniowej - bocznej (dziatki geodezyjne nr 2/6, 2/12,
2/13,2/16,2/17,2/18, 2/19, 2/20, 2/21, 2/22, z obrgbu 2151).

Uwaga nieuwzgledniona.
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Tereny o symbolu P,U to tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw, ustug i
rzemiosta. W obowigzujacym mpzp ,,Gumience - Poludniowa - rz. Bukowa” zaréwno
teren Z.G.4006.P,U jak i Z.G.4008.P,U maja ustalona lokalizacj¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy do 1000 m?. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta obszar, na ktérym znajduje si¢ teren
elementarny Z.G.4006.P,U nie jest zakwalifikowany do obszaréw, na ktérych dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W
obrebie dziatek nr 2/13 1 2/16, zmieniono zapis ograniczajacy powierzchni¢ sprzedazy dla
obiektow handlowych do 1000 m? na zapis umozliwiajacy realizowanie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m>.

3. 1) umozliwienie realizowania tablic reklamowych o wymiarach 2.5x5.2 m i wysokosci
do 2.5 m - teren przy ul. Potudniowej 21 (dziatki geodezyjne nr 10/2, 2/11 1 2/15 z obrgbu
2151 — teren elementarny Z.G.4004.UC).

Uwaga nieuwzgledniona.

Dopuszcza si¢ tacznie 3 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe,
dwustronne, o powierzchni ekspozycji do 2,2 m? jednostronnie i maksymalnej
wysokosci do 2,5 m nad poziomem terenu. Dopuszcza si¢ tablice reklamowe,
urzadzenia reklamowe na budynku. Dopuszcza si¢ urzadzenie reklamowe w formie
pionowego stupa lub wolno stojaca konstrukcje o wysokosci do 11,0 m, shuzaca
umieszczeniu logo, o lacznej powierzchni ekspozycyjnej dwustronnie nie wigkszej niz
12 m?. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
wolno stojacych od strony ul. Poludniowej, w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca ul.
Potudniowej a linia zabudowy. Zgodnie z polityka miasta, majaca na celu
porzadkowanie przestrzeni publicznej, ograniczono parametry dopuszczalnych reklam
w zakresie ich ilosci 1 gabarytow.

2) umozliwienie realizowania totemow reklamowych o wysokosci do 25 m.
Uwaga uwzgledniona czeSciowo.

Dodano ustalenie: ,, Dopuszcza sie urzqdzenie reklamowe w formie pionowego stupa
lub wolno stojqcq konstrukcje o wysokosci do 11,0 m, stuzqcq umieszczeniu logo, o
tacznej powierzchni ekspozycyjnej dwustronnie nie wiekszej niz 12 m?.”

Id: E182BA74-4776-43F5-9291-104CODCC65E9. Projekt Strona 2



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gumience - Potudniowa - rz. Bukowa
2" w Szczecinie zostal zainicjowany Uchwala Nr XXXI11/949/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 9
wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie.

1. Informacje ogolne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 42,4 ha, polozony w obszarze osiedla Gumience w
dzielnicy Zachdd. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Gumience - Potudniowa - rz. Bukowa" (Uchwata Nr VI/136/07
Rady Miasta Szczecin z dnia 05 marca 2007 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Gumience - Potudniowa - rz. Bukowa").

Obecnie obszar planu obejmuje w czgsci tereny niezabudowane, m.in. teren ogrodow
dziatkowych "Nad Bukowa", "Mleczarz" i "Potudnie", ktore stanowia w przewadze dziatki
rekreacyjne i sa zlokalizowane w sasiedztwie korytarza ekologicznego rzeki Bukowej. Wzdhuz ul.
Poludniowej - bocznej zlokalizowane sa obiekty ustugowe (sklepy: Makro, Castorama, restauracja
McDonalds, drukarnia Totem).

Prace planistyczne zostaty zainicjowane na wniosek: ZWiK Szczecin, RE Development Sp. z
0.0. z Warszawy, Castim Sp. z 0.0., Urzgdu Miasta Szczecin - Wydziatu Gospodarki Komunalnej i
Ochrony Srodowiska oraz Black Red White SA z siedziba w Bitgoraju.

Plan obejmuje w szczegdlnos$ci nastgpujace zagadnienia:

a) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o wigkszej powierzchni sprzedazy dla
dzialek po bylej mleczarni przy ul. Poludniowej - bocznej (teren elementarny Z.G.4006.P,U) -
zmiana z max. 1000 m? na max. 2000 m?;

b) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji odrgbnego obiektu handlowego na dzialce nr 4 z obrgbu
2151 (fragment terenu Z.G.4009.UC) poprzez korekte ustalen w zakresie powierzchni
zabudowy, powierzchni terenu biologicznie czynnej i wysokosci zabudowy dla terenu
elementarnego Z.G.4009.UC;

c) korekte ustalen dotyczacych obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na
planowana przez ZWiK zmiang systemu kanalizacyjnego (odprowadzanie S$ciekow z ul.
Potudniowej bocznej);

d) korekte ustalen konserwatorskich i linii zabudowy;

e) dostosowanie ustalen planu do obowiazujacych przepisow 1 zasad konstrukcji obecnie

tworzonych planow.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czes$ci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:
- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej, ksztattowanej w zaleznosci od planowanego
zainwestowania 1 mieszczacej si¢ w przedziale od 10% do 70% pow. dziatki budowlanej.
Dopuszczono minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatki nr 4 z obrgbu
2151: 10%;
- maksymalnej pow. zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale od 30% do 45% powierzchni dziatki
budowlanej. Dopuszczono maksymalna pow. zabudowy w granicach dziatki nr 4 z obrgbu 2151:
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45%:;
- nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na zalaczniku graficznym;
- wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,0.

Plan utrzymuje dotychczas ustalone w obowiazujacym planie "Gumiefice - Potudniowa - rz.
Bukowa" przeznaczenie terenu uzytkowanego przez ogrody dzialkowe "Poludnie" oraz terenu po
dawnej przepompowni $ciekoOw i dawnej mleczarni na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw,
magazynow, ushug i rzemiosta. Zmiana dla terenu Z.G.4006.P,U przy ul. Poludniowej - bocznej
obejmuje dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
(wczesniej byla to powierzchnia do 1000 m?). Wprowadzenie funkcji produkcyjno-magazynowo-
ustugowej na terenach dotychczas niezabudowanych zwigkszy dotychczasowe mozliwosci
zainwestowania tego terenu. Przelozy si¢ to na ozywienie gospodarcze obszaru i mozliwos¢
pozyskania nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to rOwniez wigksze wptywy z podatkéw i zyski
dla miasta.

Dla dziatki nr 4 z obrgbu 2151 dopuszczono minimalny udzial pow. terenu biologicznie
czynnej 10%, maksymalna powierzchni¢ zabudowy 45% oraz maksymalna wysoko$§¢ zabudowy dla
catego terenu elementarnego Z.G.4009.UC przy ul. Potudniowej - bocznej: nie wigcej niz 12 m.
Wprowadzenie zmian dla powyzszej dziatki, na ktorej inwestor planuje zrealizowaé salon
ekspozycyjno - handlowy branzy meblowej, pozwoli zrealizowa¢ obiekt o optymalnych parametrach
powierzchniowych, umozliwiajacych zaprezentowanie klientom produktow firmy w mozliwie
atrakcyjny sposob.

W czesci architektonicznej wyznacznikami fadu przestrzennego sa ustalenia okreslajace:

- wysokos¢ zabudowy od 3,5 m do 24,0 m. Dopuszczono maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
catego terenu elementarnego Z.G.4009.UC przy ul. Potudniowe;j - bocznej: nie wigcej niz 12 m;

- ksztalty dachow - dla terenow: MW,U, UC, P,U ustalono dach ptaski, dopuszczono inng geometrig
dachow nad wejsciami do budynku, dla terenu UG ustalono dachy dowolne o dowolnych
parametrach, a dla terenu ZD dachy ptaskie lub strome;

- elementy malej architektury, dopuszczone w terenie Z.G.4005.Z1;

- dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? (przed

zmiang byta to powierzchnia do 1000 m?) w terenie Z.G.4006.P,U przy ul. Potudniowej — boczne;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu, wskazalo na istotne
problemy i zagadnienia wystgpujace w jego obszarze i pozwolilo na okreslenie takich parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore nie koliduja z istniejaca zabudowa i okreslonym
srodowiskiem krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
przyrodniczych ~ oraz  stanowisk  objgtych  ochrona  gatunkéw  roslin,  zwierzat
1 grzybow. W obszarze planu nie wystgpuja obszary objgte ochrona w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z p6zn. zm.). Nie znajduja si¢ tu
réwniez obszary zaproponowane do objecia ochrona.

Problem gospodarowania wodami nie wystgpuje. Rzeka Bukowa znajduje si¢ poza obszarem
opracowania.

W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2015.909 zpodzn. zm.) przepisOw rozdzialu 2 ww. ustawy (Ograniczenie przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze 1 niele$ne) nie stosuje si¢ do gruntdw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast. Oznacza to, ze w procedurze sporzadzania miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego nie zachodzi konieczno$¢ wyrazenia zgody przez Ministra
wlasciwego ds. rozwoju wsi, gdy grunty stanowia uzytki rolne klas I-III.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.
W obszarze planu nie wystepuja tereny, ktore podlegaja ochronie konserwatorskie;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby o0so6b niepetnosprawnych poprzez ustalenie
wymogu realizacji niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu np.: dla sklepdw o pow. sprzedazy powyzej 2000
m? — min. 4 mp na obiekt, biura, urzedy, banki — min. 1 mp/2000 m? powierzchni uzytkowej,
restauracje — min. 1 mp/100 miejsc konsumpcyjnych. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w
zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drég,
umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich
parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obecnie obowiazujacy mpzp ,,Gumience — Potudniowa — rzeka Bukowa” pozwala na
realizacj¢ zabudowy produkcyjno - uslugowo - handlowej na terenach niezainwestowanych (byta
mleczarnia). Zmiana planu zachowuje przeznaczenie terenu i funkcje, co pozwala na stabilizacjg
inwestycyjna. Z powodu wprowadzenia zmiany w planie mozliwosci inwestycyjne wzrosna na
dwoch terenach, na dziatce nr 4 z obrgbu 2151 (czg$¢ terenu Z.G.4009.UC) oraz na terenie po bytej
mleczarni, gdzie zwiekszono pow. sprzedazy do 2000 m?.

2.7. Prawo wlasnosci.

Ponad potowa terenu objetego planem (ok. 52%) jest w uzytkowaniu wieczystym spotek
handlowych, Spétdzielni Mieszkaniowej "Potudnie" i1 Polskich Kolei Panstwowych. Ponadto czgs$¢
terenu jest w uzytkowaniu Polskiego Zwiazku Dziatkowcdéw. Pozostale tereny naleza do Gminy
Miasta Szczecin i sa to dziatki drogowe.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze planu (teren elementarny Z.G.4005.ZI) wyznaczono obszar pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Glownym zadaniem zmiany planu jest sformutowanie ustalen dotyczacych obiektow i sieci
infrastruktury technicznej, pozwalajacych na realizacj¢ rozwiazan w zakresie obstugi inzynieryjne;j
obszaru objgtego zmiana planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu wykazala, Ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje wystapienia istotnych zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego ani tez
niekorzystnych oddzialywan na zdrowie 1 warunki Zycia ludzi. Czynnikiem generujacym
antropopresj¢ w granicach obszaru planu bgdzie przede wszystkim skoncentrowana dziatalno$§¢
ustugowo - produkcyjna. Do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ktore moga zosta¢ zrealizowane na mocy ustalen planu nalezy: projektowana linia
tramwajowa, zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny na powierzchni ponad 1 ha, obiekty
wielkopowierzchniowe (o pow. uzytkowej nie mniejszej niz 2000 m?) wraz z towarzyszaca
infrastruktura (dojazdy, parkingi), magistrala wodociagowa oraz modernizacje istniejacych
obiektow.
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Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania, w jak najwigkszej mierze, dobra
publicznego przez:
- zwigkszenie dotychczasowych mozliwosci zainwestowania terenu;
- wprowadzenie rozwiazan, stanowiacych zachgte dla przysztych inwestorow, ktore pozwola na
bardziej racjonalne wykorzystanie omawianych terendw 1 przyczynia si¢ do ozywienia
gospodarczego;
- uwzglednienie celow zwiazanych z ochrong $rodowiska.

Realizacja ustalen planu dziala¢ bgdzie na rzecz dobra publicznego zar6wno w wymiarze
lokalnym, jak i ogdlnym — wszystkich mieszkancow miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala obsluge komunikacyjna obszaru opracowania z istniejacych i
projektowanych drog publicznych polaczonych z ukladem komunikacyjnym miasta. Powiazania
uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukltadem zewngtrznym zapewniaé bedzie ulica
7.G.4012.KD.G (ul. Potudniowa).

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wodg z istniejacych Iub nowych sieci
wodociagowych zasilanych z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych w ulicach: Poludniowe;j,
Poludniowej-bocznej oraz spoza obszaru planu. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych projekt planu
ustala istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarna grawitacyjno-tloczna w ulicach: Potudniowej,
Poludniowej-bocznej do istniejacego kolektora sanitarnego zlokalizowanego poza obszarem planu.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych projekt planu ustala istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektorow 1 kanalizacji deszczowej w ulicach: Potudniowe;,
Potudniowej-bocznej ze zrzutem do istniejacego rowu i rzeki Bukowej po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych; projekt planu dopuszcza odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spelieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych.

Projekt planu przewiduje: zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn
(dopuszcza likwidacje i przebudowg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN na linie kablowe, réwniez w nowej lokalizacji), zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub nowych
sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obszarem planu, a w cieplo poprzez
istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;
projekt planu dopuszcza realizacjg sieci cieplnej pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca
ulic; dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i1 gorniczego wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz, energig elektryczna lub odnawialne Zrodta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.; projekt planu
dopuszcza takze budowg zrddel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energig elektryczna.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.
Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udzial spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publiczne;.
Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie.

Id: E182BA74-4776-43F5-9291-104CODCC65EY. Projekt Strona 4



Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, wytozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 18 listopada 2015 r. do 09 grudnia 2015 r. w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 27 listopada 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 23 grudnia 2015 r.
whniesiono 1 uwagg.

Na stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP) zawiadomiono o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na
srodowisko mpzp Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 2”, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia mpzp Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 2” pozostawaly do wgladu dla oséb
zainteresowanych. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp Gumiefice —
Potudniowa — rz. Bukowa 2” byl wytozony do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Plan obejmuje zabudoweg produkcyjno - uslugowo - handlowa, ktéra juz posiada
odpowiednia dla prowadzonej dziatalnosci ilos¢ wody. Wystgpujaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (jeden budynek w obszarze planu) wyposazony jest w rurociag zapewniajacy
stosowne do funkcjonowania ilosci wody. Istniejace w ulicy Potudniowej przekroje sieci
wodociagowych zapewniaja dostawy dla planowanej nowej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, analizowano wnioski 1 uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu.
Ostatecznie przyjete rozwiazania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i
przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

W obszarze planu znajduja si¢ potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane.
Nowa zabudowa lokalizowana bedzie w wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w
granicach miasta, w formie uzupetnienia istniejacej struktury.

Wskazanie mozliwosci zabudowy tych terenow uwzglednia istniejacy uktad uliczno —
drogowy, w sklad ktérego wchodzi ulica gtéwna — ul. Poludniowa i ul. Poludniowa — boczna, jako
droga dojazdowa do terendw inwestycyjnych. Od potnocnej granicy planu wyznaczony jest fragment
terenu przeznaczony na drogg dojazdowa - Z.G.4013.KD.D, ktory usprawni i zwigkszy dostgpnos¢
transportowa terenéw inwestycyjnych, produkcyjno - ustugowo - handlowych.

Plan rezerwuje rowniez tereny dla wlasciwej obshugi ruchu pieszego i rowerowego.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.).

Studium ustala dla jednostki planistycznej, w granicach ktérej znajduje si¢ projektowany
obszar: teren lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, produkcja. Jako
funkcje uzupetniajace wymienione sa: rzemiosto, ushugi, zabudowa wielorodzinna i zielen stanowiaca
uzupehienie funkcjonalne terenu. W zakresie polityki przestrzennej Studium ustala likwidacje
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ogrodow dzialkowych z przeznaczeniem na ustugi, przeksztalcenia form zabudowy, uzupetnienia,
wyposazenie terenu.
Wszystkie wymienione elementy sa uwzglednione w projekcie planu.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw zmiany ustalen planu na budzet gminy zostat przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia mpzp Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 2”. Prognoza finansowa
uwzglednia tereny, ktore moga by¢ przedmiotem ustalenia optaty planistycznej. Pewnego wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci mozna oczekiwa¢ w przypadku terenu elementarnego Z.G.4006.P,U (teren
po dawnej mleczarni), w ktorym dopuszczono lokalizacje obiektéw handlowych o pow. sprzedazy
do 2000 m?. Nie przewiduje si¢ spadku warto$ci nieruchomosci, a przeksztatcenia terenu wynikajace
z ustalen zawartych w planie sa korzystne dla wtascicieli.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura (Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zZniejszymi zmianami) i spetnia
obowiazujace w tym zakresie warunki.

Integralng czgs$cia projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 2” sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
w skali 1:10 000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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