Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo 4” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XLIV/1274/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 wrzes$nia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 4” w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 4” w Szczecinie, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni ok. 10,05 ha z granicami o nast¢pujacym
przebiegu:

1) obszar ograniczony: od poéinocy — terenami rolnymi, od wschodu — ul. Azaliowa, od potudnia ul.
Urodzajng, od zachodu — terenem niezagospodarowanym przy cmentarzu komunalnym;

2) obszar ograniczony: od p6tnocy — terenami rolnymi, od wschodu — terenami rolnymi i ul. Urodzajna,
od potudnia — ul. Tczewska, od zachodu — terenami rolnymi;

3) obszar ograniczony: od potnocy — posesjami mieszkaniowymi przy ul. Battyckiej i ul. Tatarakowej, od
wschodu — ul. Battycka, od potudnia - ul. Irysowa, od pin. - zach. - ul. Tatarakowa;

4) obszar ograniczony: od pin. - zach. - ul. Tatarakowa, od pin. — wsch. - ul. Irysowa, od wschodu —
zapleczem posesji przy ul. Battyckiej, od ptd. - zach. - terenami rolnymi.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.1601.U,MN 0,69 ha;
2) D.W.1602.U,MN 1,09 ha;
3) D.W.1603.MN 1,58 ha;
4) D.W.1604.MN 1,53 ha;
5) D.W.1605.U 0,57 ha;
6) D.W.1606.U,MN 0,28 ha;
7) D.W.1607.MN 0,74 ha;
8) D.W.1608.U,MN 0,45 ha;
9) D.W.1609.U 0,79 ha;
10) D.W.1610.US 2,21 ha;
11) D.W.1611.E 0,01 ha;
12) D.W.1612.KDW 0,09 ha.

Id: 41471BCE-3635-4BFE-BF75-4E2A364009B3. Projekt Strona 1



§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i tereny infrastruktury
techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo 4” w Szczecinie stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralna czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 stanowi Zatgcznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig Zatgcznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz
rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo — Stawociesze
— Zdunowo);

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 16;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 - 12;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) U teren zabudowy ustugowej,
¢) UUMN teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
d) US teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji,
e)E teren stacji transformatorowe;j,
f) KDW  teren drogi wewnetrzne;j.
3. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Pelen tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i szczegolowe
dla terenu elementarnego, w ktéorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — ro6zne formy dachdéw o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 35°; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, kopulowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem
co najmniej 35°;
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2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodne;j
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu — ukiad eksponowanych elewacji oraz dachu 1izwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszgcymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gléwny;

5) niepozadane gatunki ro$lin — eckspansywne gatunki ros$lin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dagb czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka klosowa, swidosliwa,
$nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczasty i1 sachalinski, nawto¢ pospolita;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gléwnej bryty budynku;

8) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

9) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametréw i rodzaju sieci;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ poziomg, przyjmujgc za podstawe
obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu
$cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich

elementow budynku jak: przeswity, przejScia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnicte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgséci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapoéw dachowych a takze
nadwieszonych czeSci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow
i sztucznych oczek wodnych;

11) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory
kompozycyjne i estetyczne;
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12) zielen izolacyjna (oslonowa) — pas zwartej zieleni wielopigtrowej, zroéznicowanej gatunkowo
1 wysoko$ciowo, o szeroko$ci minimum 12,0 m, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
(w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich (mieszkaniowych, rolnych) lub tworzacy barier¢ wiatrochronng.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie
wiatru,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
c) stacji paliw,

d) ustug zwigzanych z gospodarka odpadami iskladowaniem odpadéw i materialdéw pylistych
(powodujacych zapylenie) na otwartej przestrzeni lub obiektach otwartych,

e)ustug motoryzacyjnych, wtym warsztatow naprawczych, blacharskich, lakierniczych,
wulkanizacyjnych, za wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych,

f) przedsigwzi¢¢ zakwalifikowanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni materiatdw budowlanych, pojazdow lub ich czesci,
maszyn budowlanych lub urzadzen wielkogabarytowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochoddw ci¢zarowych;

4) przeznaczenie terenu okre$lone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roélin; istniejace drzewa ikrzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowac gatunkami
rodzimymi (m.in.: sosna, §$wierk, cis, brzoza, dab, klon, jarzab);

2) ustalenia dotyczace wielkos$ci udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie dotycza dziatek
wydzielanych dla urzadzen i obiektow inzynieryjnych oraz dzialek gruntu stanowigcych dojscie
1 dojazd do obiektéw w granicach terenu elementarnego;

3) na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego pomniejszenie nie wigeej niz o5 %
powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczaja obszar sytuowania wszystkich budynkow na dzialce,
wlacznie z budynkami gospodarczymi, garazami iinnymi budynkami pomocniczymi o charakterze
staltym lub tymczasowym;

2) obowigzujaca linia zabudowy wyznacza usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego, budynkow towarzyszacych
oraz kolejnych budynkéw gléwnych o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, przebieg
obowigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

4) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego 1iuzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:
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a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu,
b) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu;

5) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej — w granicach dziatki budowlanej realizuje
si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu isposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne
wynikajace z przepisow obrony cywilnej;

6) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza dziatek
wydzielanych dla urzadzen Iub obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek stanowiagcych dojazd
do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic lub drog wewnetrznych;

7)na czgsci obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, oznaczong na rysunku planu, w obrebie ktorej dominuje historyczne zagospodarowanie
o lokalnych wartoéciach kulturowych; w granicach strefy dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne
nawigzujace do historycznej kompozycji urbanistycznej, kompozycji obiektow iinnych elementéw
zagospodarowania terenu, okre§lone w ustaleniach planu;

8) na zabudowanych dziatkach, na ktérych przed dniem wej$cia w zycie niniejszego planu zostaly
przekroczone parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do okreslonych w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe,
remont obiektow i zachowanie dotychczasowych parametrow i wskaznikéw oraz ksztattu dachu;

9) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn;

10) ustala si¢ stref¢ kontrolowang dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

a) 12,0 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla §redniego napiecia SN,

b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;

12) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomo$ci wylacznie w oparciu o wyznaczone linie
rozgraniczajagce terendw elementarnych izgodnie zzasadami okreSlonymi w ustaleniach
szczegotowych poszczegolnych terenow;

3) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi terenow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem z istniejacych oraz nowych drog
publicznych i wewnetrznych, polozonych w obszarze lub poza obszarem planu, polaczonych
z uktadem komunikacyjnym miasta;
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2) powigzania obszaru objetego planem zukladem komunikacyjnym miasta ustala si¢ przez droge
wewnetrzng D.W.1612. KDW oraz drogi polozone poza obszarem planu: ul. Tczewska, ul. Battycka,
ul. Azaliowg, ul. Tatarakowa, ul. Irysowa, ul. Urodzajng, ul. Rumiankowa oraz dziatk¢ nr 61/4

z obregbu 4098;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerdéw, ktora wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny
Minimalny wskaznik liczby Minimalny
wskaznik liczby miejsc wskaznik liczby
migjsc postojowych | postojowych (mp) | miejsc

L.p. | Obiekt lub teren (mp) dla dla pojazdow postojowych
samochodow zaopatrzonych (mp) dla
osobowych w karte rowerow

parkingowa
1 2 3

1. Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie | nie okresla si¢ nie okresla si¢

jednorodzinne

2. Mieszkanie integralnie zwigzane 1 mp/1 mieszkanie | nie okresla si¢ nie okresla si¢

z prowadzong dziatalnoscia
(mieszkania funkcyjne)

3. Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 ucznidw 1 mp/100 uczniow | 1 mp/10 ucznidw
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

4. Domy kultury 1 mp/25 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczes$nie jednoczesnie, lecz

nie mniej niz 2 mp

5. Biblioteki 1 mp/20 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz

nie mniej niz 1 mp

6. Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow | 1 mp/5

ambulatoria gabinetow

7. Placéwki opiekunczo- 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢

wychowawcze zatrudnionych

8. Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,

pobytu dzieci minimum 1 mp

9. Domy dziennego i stalego pobytu | 1 mp/10 t6zek 1 mp/20 16zek 1 mp/50 tozek

dla 0s6b starszych, domy pomocy
spotecznej

10. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/40 m? 1 mp/400 m? 1 mp/100 m?

do 400 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy

11. | Targowiska 1 mp/25 m? pow. 1 mp/1000 m? 1 mp/200 m?
catkowitej pow. catkowitej pow. catkowitej

12. | Biura, urzgdy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/100 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”

13. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miegjsc 1 mp/50 m? pow.

wylaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
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14. | Male obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczes$nie jednoczes$nie jednocze$nie
15. | Korty tenisowe 4 mp/1 kort 1 mp/1 kort nie okresla si¢
16. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe | 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/10
i szkoleniowo rekreacyjne korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
17. | Rzemiosto 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
zatrudnionych zatrudnionych zatrudnionych
18. | Pozostale ushugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. | 1 mp/500 m?
uzytkowej” uzytkowej" pow. uzytkowej”

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
5) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okre§lone w pkt3 nie obowigzuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

¢) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace ustalonej w planie drogi wewngtrznej wyznaczaja korytarz infrastruktury
technicznej, w ktorym moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem
pkt 17;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejagcych 1inowych sieci wodociggowych w terenie
D.W.1612.KDW iw ulicach: Azaliowej, Urodzajnej, Baltyckiej, Tatarakowej, potozonych poza
obszarem planu;

3) system wodociagowy realizuje sie:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen =zaopatrzenia w wode¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych ustala si¢ nowg kanalizacja sanitarng do kanalizacji sanitarnej
w terenie D.W.1612.KDW i w ulicach: Azaliowej, Urodzajnej, Battyckiej, Tczewskiej, Tatarakowej,
potozonych poza obszarem planu;

5) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych ilokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych;
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6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacjg deszczowa
do kanalizacji deszczowej w ulicach: Battyckiej, Tczewskiej;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celoéw wilasnych lub z opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

9) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych do rowow melioracyjnych po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

10) ustala sie utrzymanie istniejacego rowu melioracyjnego z dopuszczeniem przebudowy, remontu oraz
czgsciowej zabudowy wynikajacej z koniecznosci realizacji przepustow drogowych;

11)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych 1iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opo6znionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze,
jak 1 poza obszarem planu;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu,
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala sie realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN
i napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn oraz budowe sieci kablowych
w nowej lokalizacji,

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje
oraz budowg sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadoéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

19) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30
m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.1601.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;

2) na obszarze w odleglosci do 50,0 m od zachodniej granicy terenu elementarnego zakazuje sig:
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a) realizacji lokali mieszkalnych,
b) prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej i sprzedazy artykuldw spozywczych,
¢) uprawy ro$lin konsumpcyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug motoryzacyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ul. Fiotkowej i ul. Urodzajnej, oznaczone na rysunku
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) o charakterze statym: 12,5 m,
b) o charakterze tymczasowym: 6,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci obnizajacej standard warunkow mieszkaniowych na terenach
sasiednich;

8) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odr¢bny budynek na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki ikata polozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. Azaliowej lub ul. Urodzajnej, potozonych poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1601.U,MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN.

§ 8. Teren elementarny D.W.1602.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;

2) na obszarze w odlegtosci do 50,0 m od wschodniej granicy terenu elementarnego zakazuje sig:
a) lokalizacji lokalu mieszkalnego,

b) prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej i sprzedazy artykutow spozywczych,
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¢) uprawy roslin konsumpcyjnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug motoryzacyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o charakterze wiatrochronnym, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) o charakterze stalym: 12,5 m,

b) o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci obnizajacej standard warunkéw mieszkaniowych w terenach
sasiednich;

7) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odrebny budynek na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: drogi wewnetrznej D.W.1612.KDW lub ul. Urodzajnej, potozonej poza obszarem
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.1612.KDW, D.W.1602.UMN lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 9. Teren elementarny D.W.1603.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 50%;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o charakterze wiatrochronnym, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

5)budynki kryje si¢ dachami stromymi; dopuszcza si¢ dla garazy wolnostojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j;

7) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego: dowolna;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.W.1612.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1612.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 10. Teren elementarny D.W.1604.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi; dopuszcza si¢ dla garazy wolnostojacych i obiektéw
gospodarczych dachy ptaskie;

6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: drogi wewnetrznej D.W.1612.KDW lub ul. Rumiankowej, potozonej poza obszarem
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.1612.KDW, D.W.1604.MN, D.W.1605.U

lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn;

3) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
§ 11. Teren elementarny D.W.1605.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) o charakterze stalym: 10,0 m,
b) o charakterze tymczasowym: 6,0 m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow mieszkaniowych na terenach
sasiednich.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potoZenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Urodzajnej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.1604.MN, D.W.1605.U lub spoza obszaru

planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn.

§ 12. Teren elementarny D.W.1606.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) o charakterze statym: 10,0 m,
b) o charakterze tymczasowym: 6,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi o uktadzie kalenicowym tj. gtdwna kalenica budynku réwnolegta
do ul. Baltyckiej iul. Tatarakowej; dla budynkéw towarzyszacych np. garazy, budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

7)nowa zabudowa w formie wolno stojacej nawigzujaca do historycznej kompozycji obiektow
zabytkowych (uktad potaci dachowych, pokrycie dachu, podziaty elewacyjne);

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

9) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow mieszkaniowych na terenach
sasiednich;

10) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odrgbny budynek na dziatce budowlanej wspodlnej z obiektem uslugowym;

11) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu:

a) zwiazane z imprezami okoliczno§ciowymi np. kulturalnymi, sportowo — rekreacyjnymi (wystawy,
kiermasze §wigteczne itp.), trwajacymi sezonowo lub okazjonalnie,

b) plac targowy (bazar) na otwartej przestrzeni;

12) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?; dziatki wydziela si¢ przylegajace
frontem do pasa drogowego ul. Baltyckiej lub ul. Tatarakowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Battyckiej lub ul
Tatarakowej, potozonych poza obszarem planu: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Battyckiej lub ul. Tatarakowej zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. Tatarakowej lub ul. Battyckiej, polozonych poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 13. Teren elementarny D.W.1607.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Id: 41471BCE-3635-4BFE-BF75-4E2A364009B3. Projekt Strona 13



1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi o uktadzie kalenicowym tj. gtdwna kalenica budynku réwnolegta
do ul. Battyckiej iul. Tatarakowej; dopuszcza si¢ dla garazy wolnostojacych i obiektow
gospodarczych dachy ptaskie;

7)nowa zabudowa w formie wolnostojacej, nawigzujaca do historycznej kompozycji obiektow
zabytkowych (uktad potaci dachowych, pokrycie dachu, podziaty elewacyjne);

8) czes¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

9) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?; dziatki wydziela si¢ przylegajace
frontem do pasa drogowego ul. Baltyckiej lub ul. Tatarakowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Battyckiej lub ul
Tatarakowej, potozonych poza obszarem planu: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Battyckiej lub ul. Tatarakowej zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. Tatarakowej lub ul. Battyckiej, polozonych poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 14. Teren elementarny D.W.1608.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ wylacznie:
a) ustugi edukac;ji i kultury, np. osiedlowy osrodek kultury, klub seniora, biblioteka,
b) ustugi administracji,
¢) ustugi handlu,
d) ustugi gastronomii,
e) ustugi zdrowia,
f) ustugi rekreacyjne.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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3) zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Lowczych (poza obszarem planu), oznaczone na
rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

7) budynki kryje si¢ dachami stromymi o uktadzie kalenicowym tj. gtdwna kalenica budynku réwnolegta
do ul. Battyckiej; dla budynkow towarzyszacych np. garazy, budynkow gospodarczych, dopuszcza si¢
dachy o dowolnej geometrii;

8)nowa zabudowa w formie wolnostojacej nawigzujaca do historycznej kompozycji obiektow
zabytkowych (uktad potaci dachowych, pokrycie dachu, podziaty elewacyjne);

9) nowa zabudowa w pierzei ul. Baltyckiej realizowana jako obiekt o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych tj. zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do
przestrzeni publicznych trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

10) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

11) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo jako
odrebny budynek na dziatce budowlanej wspdlnej z obiektem ustugowym;

12) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu:

a) zwigzane z imprezami okoliczno$ciowymi np. kulturalnymi, sportowo — rekreacyjnymi (wystawy,
kiermasze §wigteczne itp.), trwajacymi sezonowo lub okazjonalnie,

b) plac targowy (bazar) na otwartej przestrzeni;

13) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?; dziatki wydziela si¢ frontem
przylegajace do pasa drogowego ul. Battyckiej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Baltyckiej, potozonej poza
obszarem planu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Battyckiej zawarty w przedziale od
85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ul. Irysowej lub ul. Battyckiej, potozonych poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1608.U,MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 15. Teren elementarny D.W.1609.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ wytacznie:
a) ustugi kultury, np. osiedlowy os$rodek kultury, klub seniora, biblioteka, sala kinowa,

b) ustugi edukacji,
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¢) ustugi sportu i rekreacji,

d) ustugi zdrowia i opieki spotecznej, np. gabinety lekarskie, $wietlica srodowiskowa, dom dziennego
pobytu seniora.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ul. Irysowej iul. Tatarakowej (poza obszarem planu),
oznaczone na rysunku planu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) o charakterze statym: 12,5 m,
b) o charakterze tymczasowym: 6,0 m;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
7) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty i zagospodarowanie terenu:

a) zwigzane z imprezami okoliczno$ciowymi np. kulturalnymi, sportowo — rekreacyjnymi (wystawy,
kiermasze $wigteczne itp.), trwajacymi sezonowo lub okazjonalnie,

b) plac targowy (bazar) na otwartej przestrzeni;
8) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ul. Battyckiej lub ul.
Tatarakowej, potozonych poza obszarem planu: 12,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego ul. Baltyckiej lub ul. Tatarakowe;j
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. Tatarakowej lub ul. Irysowej, potozonych poza obszarem planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1609.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 16. Teren elementarny D.W.1610.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sig:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne (np. boiska do gier, plac rekreacji ruchowej, minigolf,
pumptrack),

b) obiekty sportowe i rekreacyjne,
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c) obiekty kultury i edukacji,
d) ustugi towarzyszace w zakresie gastronomii, handlu detalicznego:
- wbudowane w obiekty, stanowigce maksymalnie 15 % powierzchni uzytkowej obiektu,
- w obiektach wolno stojacych stanowigcych maksymalnie 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnia sprzedazy nie moze przekracza¢ 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;j: 10%;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o charakterze wiatrochronnym, oznaczonego na
rysunku planu, wzdluz rowu melioracyjnego, przy zachowaniu dostepu do rowu wcelu jego
konserwacji;,

3) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie wlasciwego stanu technicznego rowu melioracyjnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 12,5 m,
b) towarzyszacej oraz o charakterze tymczasowym: 4,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty izagospodarowanie terenu zwigzane z imprezami
okoliczno$ciowymi np. kulturalnymi, sportowo — rekreacyjnymi (wystawy, kiermasze §wiateczne itp.),
trwajacymi kilka dni.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potoZenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ul. Tatarakowej, ul. Irysowej lub dziatki nr 61/4 z obrgbu 4098, potozonych poza
obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.W.1610.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont rowu melioracyjnego.
§ 17. Teren elementarny D.W.1611.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ul. Irysowej, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny D.W.1612.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalenia i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych
teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) dopuszcza si¢ realizacjg drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrgbnienia jezdni
i chodnikow);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,3 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 20. Na obszarze objetym planem traca moc przepisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wielgowo — Slawociesze — Zdunowo” uchwalonego Uchwatg nr LV/1025/06 Rady
Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. wraz z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity w formie
Obwieszczenia Nr 12/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 listopada 2013 r.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ......

Rady Miasta Szczecin

z dnia

2019 r.

N

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wielgowo - Stawociesze - Zdunowo 4" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo 4”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009)
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

W granicach obszaru objegtego planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wielgowo — Slawociesze — Zdunowo 4”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz.730, poz.1009),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo 4” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 8 marca 2019 r. do 1 kwietnia 2019 r., wniesiono w terminie do dnia 15 kwietnia
2019 r. dwie uwagi, zgodnie z wykazem stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji formalno — prawne;j
prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 23 kwietnia 2019 r. rozpatrzyt wniesione uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag:
1. Zglaszajacy uwage: Rada Osiedla Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo.

Tre$¢ uwagi:

Rozszerzenie funkcji w terenie D.W.1608.U,MN o ustugi kulturalno — o$wiatowe i rekreacyjne dla
mieszkancoéw osiedla.

Rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

Wprowadzono dodatkowe funkcje w terenie elementarnym D.W.1608.U MN przeznaczonym na ustugi
stuzace ogdlowi mieszkancow tj. ustugi kultury, oswiaty i1 ustugi zwigzane z rekreacja.

2. Zglaszajacy uwage: osoba prywatna. Uwaga nie dotyczy obszaru planu.
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UZASADNIENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wielgowo — Slawociesze — Zdunowo 47
w Szczecinie zostat zainicjowany Uchwatg Nr XL.IV/1274/18 Rady Miasta Szczecina z dnia 11 wrze$nia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 4”.
1. Informacje ogoélne.

Obszar planu o powierzchni ok. 10,05 ha potozony jest w granicach adm. Osiedla Wielgowo — Stawociesze

— Zdunowo w Dzielnicy Prawobrzeze, przy wschodniej granicy miasta i dotyczy 4 fragmentow osiedla:

1) obszar polozony przy ul. Azaliowej i ul. Urodzajnej — obejmuje niezabudowane i niezagospodarowane
nieruchomosci gruntowe (pow. ok. 0,68 ha),

2) obszar potozony na poétnoc od ul. Urodzajnej i ul. Tczewskiej, obejmuje niezabudowane
i niezagospodarowane nieruchomos$ci gruntowe, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
teren zaktadu ustugowego ,,ANA” (pow. ok. 4,87 ha),

3) obszar polozony pomigdzy ulicami: Battycksa, Tatarakowa i Irysowa, obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i niezagospodarowany teren komunalny przy ul. Irysowej i Battyckiej (pow.
ok. 2,26 ha),

4) obszar potozony na potudnie od ul. Irysowej i wschod od wul. Tatarakowej obejmuje
niezagospodarowany teren komunalny wraz ze stacja transformatorowg (pow. ok. 2,22 ha).

Obecnie na terenie osiedla obowiazuje mpzp ,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo” uchwalony Uchwata
Nr LV/1025/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r. wraz z p6zniejszg zmiang planu pod nazwa
,»Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 2”. Prace planistyczne zostaly podjete na wnioski prywatnych
wiascicieli nieruchomosci i Rady Osiedla, ktore dotyczyly zmiany dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ustugowe, sportowe i rekreacyjne.

Gtowne cele planu:

1) wprowadzenie szerokiego zakresu ushlug na terenach potozonych w sgsiedztwie cmentarza,
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych przy prowadzonej dziatalnosci ustugowe;,

2) mozliwos¢ lokalizacji ustug sprzyjajacych aktywizacji lokalnej spoteczno$ci tj. obiektow sportu,
rekreacji, edukacji, kultury itp. zgodnie z aktualnymi potrzebami mieszkancow,

3) aktualizacja dotychczasowych ustalen planu w dostosowaniu do reformy o$wiaty tj. zmiana
przeznaczenia gruntdéw komunalnych przy ul. Irysowej z ushug o$wiaty (gimnazjum) na ustugi sportu
i rekreacji.

Przyjete rozwiazania planistyczne umozliwia wprowadzenie nowego zainwestowania terenéw zgodnie z

oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci i mieszkancow.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 uopizp.
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Osiedle Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo charakteryzuje si¢ zabudowg podmiejska, gtdéwnie mieszkaniowg
jednorodzinng. Cze$¢ obszaru osiedla stanowi historyczng strukturg przestrzenng z licznie zachowanymi
elementami zabudowy wiejskiej. Wprowadzane zmiany beda kontynuowaly charakter i kompozycj¢ osiedla
tworzgc harmonijng cato$¢ funkcjonalno - przestrzenna. Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu
realizowane jest poprzez dyspozycje:
1) urbanistyczne:
a) utrzymanie i kontynuacj¢ kompozycji przestrzennej zabudowy, w tym historycznej kompozycji
zespotu zabudowy (uktad budynkéw na dziatce, podziaty parcelacyjne),
b) ustalenie minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;:
- 50% dla zabudowy mieszkaniowe;j,
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- 20% - 30% dla zabudowy ustugowe;,

¢) ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlane;j:
- 30% dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- 20% - 40% dla zabudowy ustugowe;,

d) ustalenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy na dziatce w zaleznosci od funkcji obiektu,

2) architektoniczne:

a) kontynuacj¢ charakteru zabudowy istniejacej, w tym historycznej kompozycji obiektow
zabytkowych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (gabaryty budynkow, ksztalt dachu),

b) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy: od 10,0 m do 12,5 m.

Ustalone w planie wskazniki i parametry zabudowy zostaly wyznaczone w oparciu o istniejgce
zagospodarowanie osiedla, jego kompozycje i charakter.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz osiedla tworzy ekstensywna zabudowa mieszkaniowa glownie jednorodzinna, zabudowa
ustlugowa i skupiska drzewostanu lesnego potozone posrod tej zabudowy. Otoczenie osiedla stanowig
otwarte tereny rolne potozone po zachodniej stronie osiedla i kompleks lesny po wschodniej stronie osiedla.
Wprowadzone planem zmiany uwzgledniajag walory architektoniczne i krajobrazowe osiedla, nowa
zabudowa be¢dzie kontynuowata podmiejski charakter zabudowy, w tym historyczng kompozycje obiektow
w strefie ochrony konserwatorskiej.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

W granicach planu nie stwierdzono wyst¢gpowania siedlisk przyrodniczych objetych ochrong oraz stanowisk
objetych ochrong gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z p6zn. zm.). Nie wyst¢puja rdwniez tereny
lesne. Czg¢$¢ gruntow w obszarze planu to grunty rolne uzytkowane rolniczo. W $wietle obecnie
obowigzujacych przepisow prawa, grunty rolne w granicach administracyjnych miasta nie wymagaja
ochrony prawnej. W sporzadzanym w 2006 r. planie miejscowym (obowigzujacym do dzi$) grunty te byly
przeznaczone na cele budowlane, co jest kontynuowane.

Ingerencja ustaleniami planu w $rodowisko przyrodnicze ograniczona zostata wylacznie do terenow juz
zainwestowanych lub przeznaczonych w dotychczasowym planie pod zabudowe.

W granicach planu znajduje si¢ réw melioracyjny, ktéry zbiera wody deszczowe z terendow rolnych
potozonych poza terenami zainwestowanymi osiedla. Ustalenia planu nakazujg zachowanie rowu i
utrzymanie go we wlasciwym stanie technicznym.

Zapotrzebowanie na wode zapewnia sie¢ wodociggowa i liczne jeszcze studnie glgbinowe.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przewiduje si¢ istniejgca lub nowa kanalizacjg deszczowag w
ulicach (poza obszarem planu) lub do rowu melioracyjnego, przy czym dopuszcza si¢ retencjonowanie tych
wod (gromadzenie 1 przetrzymanie) i wykorzystanie do celéw wiasnych lub w zwigzku z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zmiany w lokalnym obiegu wod spowodowanym ograniczeniem
infiltracji poprzez nawierzchnie nieprzepuszczalne. Przy ustalonej duzej powierzchni biologicznie czynnej
mozliwosci zabudowy gruntu sg ograniczone, a w przypadku utwardzonej powierzchni terenu wigkszej niz
1000 m? w planie ustalono obowigzek retencjonowania wod. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow bezodptywowych.

W Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Wielgowo — Slawociesze — Zdunowo 4” przedstawiono analiz¢ i oceng istniejgcego stanu $rodowiska a
takze przewidywane oddziatlywanie na $rodowisko. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
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spowoduje istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego.
2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

W obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Czg¢s¢ obszaru
planu wzdhuz ul. Baltyckiej objgta jest strefa ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérej dominuje
historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych.

Z uwagi na zachowany czytelny uktad zabudowy w przestrzeni, w granicach strefy dopuszcza si¢ dzialania
inwestycyjne nawigzujace do historycznej kompozycji urbanistycznej i kompozycji obiektow zabytkowych
(uktad budynku na dziatce, uktad potaci dachowych, wysokos¢ budynku).

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu uwzgledniaja oddziatywanie przysztych inwestycji na warunki zycia i zdrowie ludzi, ktore
wynikajg z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow mogacych
stwarza¢ niebezpieczenstwo dla zdrowia i zycia ludzi lub obniza¢ standard warunkoéw mieszkaniowych, nie
wystepujg wigc zagrozenia czy uciazliwosci dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

W pasie o szerokosci 50 m od granic cmentarza przy ul. Urodzajnej ustalenia planu zakazuja prowadzenia
dziatalno$ci gastronomicznej, sprzedazy artykutow spozywczych i uprawy roslin konsumpcyjnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby 0sob niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci
uzaleznionej od funkcji terenu np.: dla obiektow kultury min. 1 mp na 50 os6b korzystajacych jednoczesnie,
dla gabinetow lekarskich min. 1mp na 5 gabinetow, dla terenow rekreacyjno-sportowych min. 1 mp na 100
0s0b korzystajacych jednoczes$nie. Inne potrzeby osdb niepetnosprawnych nie wymagajg formutowania
dodatkowych ustalen niz te, ktore wynikajg z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar planu obejmuje tereny w wickszosci zainwestowane. Efektywne gospodarowanie przestrzenia

nastapi poprzez zwigkszenie mozliwosci inwestowania na gruntach jeszcze niezabudowanych ale z

bezposrednim dostepem do drog publicznych i sieci inzynieryjnych.

Plan stwarza mozliwosci rozwoju ushug w szerszym zakresie wraz lokalami mieszkalnymi w rejonie

istniejagcego cmentarza przy ul. Urodzajnej z przewidziang dla niego rezerwg terendw na jego powigkszenie.

W przypadku gruntow komunalnych potozonych w centrum osiedla przy ul. Battyckiej, mozliwosé

realizacji obiektow ustugowych spowoduje wigksza atrakcyjnos¢ tych nieruchomosci. Efektywne

gospodarowanie przestrzenig nastgpi poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego tj. optymalng obstuge transportowg w

oparciu o istniejgcg sie¢ autobusowa komunikacji miejskiej (obszar potozony jest peryferyjnie),

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,
gdyz obszary planu znajduja si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego.

2.7. Prawo wlasnosci.

Strukture wlasno§ciowa stanowig grunty:

1) 42% grunty Miasta Szczecin,

2) 2,21 % grunty Miasta Szczecin w wieczystym uzytkowaniu,

3) 55,79 % grunty prywatne.

Ustalenia planu ksztaltuja sposdob wykonywania prawa wlasnosci, uwzgledniajac  aktualne
zagospodarowanie i ztozone wnioski do planu. Nie przewiduje si¢ wywlaszczen gruntow na cele drogowe i
inne cele publiczne.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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W granicach obszaru objetego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej obrony
cywilnej oraz terendw stanowigcych rezerwe pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Dla tego obszaru nie ma okre§lonych zadan rzagdowych.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan zostat podjety m.in. w celu zmiany dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania

nieruchomosci komunalnych.

W S$wietle przeprowadzonej w ostatnim czasie reformy os$wiaty, miasto Szczecin nie planuje budowy

nowego obiektu szkolnego przy ul. Irysowej, zatem ustalona w obowigzujacym planie rezerwacja terenu na

ten cel staje si¢ bezzasadna. Natomiast pilng potrzeba dla mieszkancow osiedla jest budowa na tym terenie:

1) osiedlowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych typu: boiska do gier, sitlownia na
powietrzu, pumptrack, skytepark, ktore bytyby ogoélno dostgpne,

2) o$rodka kultury, w ktérym znajdowatyby si¢ m.in. pracownie tematyczne, scena z widownia, sala do
¢wiczen ruchowych, sala konferencyjna, klub seniora, biblioteka,

3) obiektéw dziennego pobytu dla osob starszych.

Takich obiektow nie ma obecnie w osiedlu, wigc zlokalizowanie osiedlowych obiektow infrastruktury

spotecznej jest jak najbardziej zasadne i konieczne, a ich realizacja przyczyni si¢ do zwigckszenia integracji

lokalnej spotecznosci, bedzie miejscem spotkan zar6wno dorostych jak i mtodziezy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Obstuge komunikacyjng obszarow planu zapewniajg drogi publiczne, w ktorych znajduja si¢ sieci:
wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna. Zaopatrzenie w wode 1 gaz przewiduje si¢ wiec z istniejgcych
sieci zlokalizowanych w ulicach bezposrednio przylegajacych do obszaru planu, natomiast zasilanie w
energic elektryczng z istniejacych elektroenergetycznych lub poprzez istniejagce lub nowe stacje
transformatorowe.

W planach inwestycyjnych miasta jest realizacja kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej. Do czasu ich
zrealizowania dopuszcza si¢ realizacje indywidualnch i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie
zbiornikéw bezodptywowych a takze retencje wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow
wiasnych lub w zwiazku z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

Dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wiekszych niz 1000 m? obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zabranych
z tej powierzchni z ich wtérnych wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

Plan dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo stale, ciekte lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta.

Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ z istniejacej lub nowej sieci telekomunikacyjnej, ktorg realizujg si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura planistyczna przewiduje udzial spoleczenstwa w tworzeniu planu miejscowego poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wyltozenia
do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostal przedstawiony MKUA dnia 28.01.2019 i od dnia 22.01.2019 r. skierowany do
uzgodnien i opiniowania. Po ich uzyskaniu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach 8.03.2019 —
1.04.2019 r. W terminie do dnia 15.04.2019 do projektu wptynely 2 uwagi. Uwaga Rady Osiedla dotyczyta
terenu D.W.1608.UMN 1 wprowadzenia w nim dodatkowych ustug: o$wiatowo-kulturalnych i
rekreacyjnych. Uwaga zostata uwzgledniona.
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Druga uwaga wptynela od osoby prywatnej i nie dotyczyta obszaru planu.
2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie Prognozy oddziatywania na $rodowisko mpzp
,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 47, jak i Prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu zostaty
przedstawione do publicznego wgladu dla osob zainteresowanych, co zapewnito jawno$¢ i przejrzystosé
toku postgpowania przy sporzadzaniu planu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje tereny zasilane z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia
wystarczajacg ilos¢ wody i1 jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. System wodociggowy uwzglednia
obowigzujace przepisy o obronie cywilnej wymagania zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenéw 1 sposob ich zagospodarowania, analizowano wnioski ztozone do
planu oraz przeprowadzono analizy ekonomiczne 1 $rodowiskowe w celu przyjecia
najkorzystniejszych rozwigzan funkcjonalnych 1 przestrzennych. Przyjete rozwigzania
uwzgledniajg interes prywatny wilascicieli nieruchomos$ci 1 interes publiczny uwzgledniajacy
potrzeby calej lokalnej spotecznosci.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Plan obejmuje obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej i w
najwyzszym stopniu przygotowane do zabudowy. Polozone sg w centrum osiedla i w bliskiej
odlegtosci do centrum, posiadajg bezposredni dostep do drog publicznych 1 komunikacji zbiorowe;.
Wyposazone sg takze w niezbedne media: woda, gaz, energia, telekomunikacja, poza kanalizacja
sanitarng, ktora bedzie realizowana w najblizszej przysztosci. Nowa zabudowa bedzie stanowita
uzupelhnienie istniejgcej struktury.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrze$nia 2016 r. sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn.
26.03.2012 r.). Plan dotyczy jednostek planistycznych: D.W.18 1 D.W.21, ktéore wskazujag na
zagospodarowanie obszaru planu zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa z niezbednymi
obiektami infrastruktury technicznej. Dyspozycje studium zostaty uwzglednione w ustaleniach planu.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne okres$lajg z jednej strony wydatki budzetowe, a z drugiej strony potencjalne
wplywy do budzetu gminy. Realizacja ustalen planu nie spowoduje wydatkéw obcigzajgcych budzet gminy.

Zestawienie dochodow (acznie okolo 136 tys. zl) i ich struktura wskazuje, ze najwigksza pozycja
warunkowanych powstaniem zabudowy dochodéw gminy beda podatki i optaty lokalne - 72,8%. Wptywy
niepewne zalezne od obrotu nieruchomos$ciami to 27,2%. Podatki i optaty lokalne s3 to dochody state
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i stabilne w czasie. Wydluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochodéw i zmiang
struktury dochodow.

Szczegotowa analiza wptywow 1 wydatkow gminy zostata przedstawiona w opracowaniu Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Stawociesze —
Zdunowo 4”.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujace w tym zakresie

warunki.

Integralng czes$cig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Wielgowo — Stawociesze — Zdunowo 4” sg zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w
skali 1:10 000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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