Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2017 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych
naliczanych z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci polozonej w Szczecinie,
przy ul. Slaskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948), art. 73 ust. 3, art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2016r. poz. 2147, poz.2260) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od pierwszej opfaty,
naliczanej ztytulu oddania wuzytkowanie wieczyste (w udziale odpowiadajacym udziatowi
w nieruchomosci wspdlnej zwigzanym z wlasnoscia lokali wyodrebnionych na nieruchomosci przy ul.
Slaskiej 3) nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. Slaskiej, stanowiacej dziatke
ewidencyjng nr 6/18 obreb 1041 o powierzchni 15m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
SZ1S/00123150/6.

2. Nieruchomos$¢, oktorej mowa wust. 1, oddawana jest w uzytkowanie wieczyste
w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, na rzecz wiascicieli lokali wyodrebnionych iniewyodrgbnionych na
nieruchomosci przy ul. Slaskiej 3, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 101 obreb 1041 w Szczecinie
dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr SZ1S/00027892/6.

§ 2. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysoko$ci 40% od optat rocznych,
naliczanych z tytutu uzytkowania wieczystego udziatu (odpowiadajacemu udziatowi w nieruchomosci
wspolnej zwiazanemu z wlasnoécia lokali wyodrebnionych na nieruchomosci przy ul. Slaskiej 3)
w nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy ul. Slaskiej 3, ktéra powstanie na skutek
potaczenia dziatki ewidencyjnej nr 6/18 obreb 1041, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
SZ1S/00123150/6 z nieruchomoscia, stanowiaca dziatke ewidencyjna nr 101 obrgb 1041, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr SZ1S/00027892/6.

2. Bonifikata, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, udzielana jest na okres 10 kolejnych lat, liczonych od
roku nastgpnego po roku, w ktorym zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$¢ o ktorej
mowa w § 1 ust. 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UZASADNIENIE

Nieruchomo$é¢ przy ul. Slaskiej 3 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielokondygnacyjnym, ktory
polozny jest na dzialkach ewidencyjnych nr 101 oraz nr 6/18 obreb 1041.

Grunt dziatki nr 6/18 obrgb 1041 zabudowany jest w catosci czescia budynku, ktéra przynalezy do
nieruchomosci przy ul. Slaskiej 3.

Budynek potozony na dzialce nr 101, oraz na dzialce nr 6/18 posiada zgodnie z danymi ujawnionymi w
ewidencji gruntow i budynkéw ten sam numer ID: 326201 1.1041.2 BUD.

Wydzielenie dziatki gruntu nr 101 obrgb 1041 nastapito w sposdb wadliwy, bez uwzglednienia faktu, iz
budynek obejmuje rowniez zabudowg potozona na dzialce nr 6/18 obreb 1041 (tzw. przenikanie lokali).

Lokale potozone na nieruchomosci przy ul. Slaskiej 3 zostaly zbyte wraz z oddaniem udzialu w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu dziatki nr 101 obreb 1041, co jest stanem nieprawidlowym (oddany w
uzytkowanie wieczyste powinien zosta¢ grunt dziatki nr 101 i nr 6/18 obreb 1041 jako jednej nieruchomosci w
sensie prawno-ksiggowym). Do wyliczenia udzialu w nieruchomo$ci wspdlnej brana byla pod uwage
powierzchnia calego budynku, z uwzglednieniem tej czgSci, ktéra potozona jest na dziatce nr 6/18 obreb 1041.
Na nieruchomosci przy ul. Slaskiej 3 wyodrebnione sa dwa lokale stanowiace wlasno§¢ oséb fizycznych.
Pozostate udziaty zwiazane sa z wlasnoscia lokali niewyodrebnionych, ktorymi dysponuje Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. na mocy sporzadzonej umowy o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.

Sytuacja, w ktorej wlasciciele lokali nie dysponuja prawem do gruntu, potozonego pod budynkiem, w ktérym
te lokale wyodrebniono, jest niezgodna z prawem (art. 3 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali) i
wymaga uregulowania.

W zwiazku z powyzszym, uzasadnione jest zbycie na rzecz wiascicieli lokali nieruchomosci stanowiacej
dziatke nr 6/18 obrgb 1041 w trybie przewidzianym w art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (w udziale zwiazanym z wlasnoscia wyodrebnionych i niewyodrebnionych
lokali). Celem jest utworzenie jednej nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 101 i nr 6/18 obreb 1041.
Nieruchomos$¢ stanowiaca dziatke ewidencyjna nr 6/18 zabudowana jest w czesci budynkiem, ktory wraz z
budynkiem potozonym na dzialce nr 101 stanowi calo$¢ gospodarcza, zatem nie moze zostaé
zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos$¢. Dziatka nr 101 obrgb 1041 nie spetlnia wymogow dziatki
budowlanej. W tej sytuacji jest spelniona okolicznos$é, ktéra uzasadnia zastosowanie trybu zbycia
bezprzetargowego okreslonego w art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zbywajac nieruchomosci w omawianym trybie Prezydent, za zgoda Rady Miasta, moze udzieli¢ bonifikaty.
Majac na uwadze ze celem zbycia gruntu dziatki nr 6/18 jest uregulowanie nieprawidlowego stanu prawnego
nieruchomosci sasiedniej, warunki zbycia gruntu powinny zacheci¢ wspolnote do wyrazenia zgody na
proponowana forme regulacji. Czynnik ekonomiczny, a w szczegoInosci potencjalny zysk, nie moze stanowic¢
jedynej, decydujacej podstawy rozstrzygnigcia — gdyz celem zbycia jest doprowadzenie do stanu, ktory
powinien powsta¢ przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste gruntu zwiazanego ze sprzedaza pierwszego
lokalu w budynku.

Ewentualny brak zgody wspolnoty stanowi¢ bedzie przeszkode do zakonczenia regulacji (ustawa naklada
wymog jednomysInosci czionkéw wspdlnoty mieszkaniowej nieruchomosci regulowanej). Aktualny stan
prawny nieruchomosci przy ul. Slaskiej 3 uniemozliwia jej prawidlowy obrét cywilnoprawny, co z kolei
warunkuje prawidtowa realizacj¢ sprzedazy niewyodrebnionych lokali na tej nieruchomosci.

W tej sytuacji, majac réwniez na uwadze doSwiadczenie zwiazane z realizacja analogicznej procedury
regulacji, uzasadnione jest zastosowanie bonifikaty zaréwno od pierwszej oplaty jaki i od optat rocznych
naliczanych z tytulu uzytkowania wieczystego.

W analogicznych stanach faktycznych stosowana jest bonifikata od pierwszej optaty z tytulu oddania gruntu
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w uzytkowanie wieczyste w wysokosci 99%. Taka wysokos¢ bonifikaty proponuje si¢ w tresci uchwaty.
Bonifikata od optaty rocznej zostanie przyjeta w jednakowej dla kazdego wyodrebnionego lokalu stawce
procentowej, ktoéra pozwoli utrzyma¢ kwote netto oplaty rocznej w zblizonej wysokosci do dotychczas
pobieranej. Kalkulujac warunki udzielanej bonifikaty przyjeto za punkt wyjscia ponoszona przez wiascicieli
lokali aktualna optat¢ roczna. Celem zastosowania bonifikaty od optaty rocznej jest skompensowanie
okolicznos$ci podwyzszenia kwoty optaty rocznej zwiazanej z przytaczeniem dziatki nr 6/18 do nieruchomosci
przy ul. Slaskiej 3.

Uwzgledniajac wyzej wskazane przestanki, w tresci uchwaty zaproponowano bonifikatg w wysokosci 40% od
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego. Do tak ustalonej kwoty zostanie doliczony VAT zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

W tresci uchwaty zaproponowano 10 letni okres stosowania bonifikaty, ktory jak si¢ przewiduje, bedzie
wystarczajacy do zamortyzowania negatywnych dla wiascicieli lokali, finansowych nastgpstw koniecznej
regulacji.

Bonifikata od pierwszej oplaty oraz od optat rocznych nie bedzie dotyczy¢ udziatéw w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu, zwigzanych z whasnoscia lokali niewyodrebnionych na nieruchomosci przy ul. Slaskiej 3.
Udziaty te przystuguja Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. i zostaly nabyte przez Spotke
aktem notarialnym Rep A nr 2645/2004 z dnia 30 kwietnia 2004r. Odnosnie udziatow przypadajacych Spotce,
czynniki uzasadniajace zastosowanie bonifikaty, wskazane powyzej, nie maja zastosowania.

Podjecie uchwatly nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska innego organu
(organizacji, instytucji).
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Gminna nieruchomos$¢ gruntowa stanowiaca dziatke nr 6/18 obreb 1041 — bedaca przedmiotem zbycia.

Nieruchomo$é gruntowa stanowigca dziatke nr 101 obrgb 1041, ul. Slaska 3 — bedaca przedmiotem
powigkszania.
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Gminna nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca dziatke nr 6/18 obreb 1041 — bedaca przedmiotem zbycia.

Nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca dziatke nr 101 obrgb 1041, ul Slaska 3 — bedaca przedmiotem
powigkszania.
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