Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2014 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nalezacego
do Gminy Miasto Szczecin ‘2 udzialu w nieruchomosci zabudowanej polozonej
przy ul. Reduty Ordona 9, sprzedawanej w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy
lokalu mieszkalnego nr 2

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, ze zm.: z 2014 poz. 379), art. 68 ust. 1 pkt 1,
ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2014 r.
poz. 518, poz. 659poz. 805, poz. 822, poz. 906) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 97 % od ceny sprzedazy
2 udziatu w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, polozonej przy ul. Reduty
Ordona 9 w Szczecinie, stanowiacej dziatk¢ ewidencyjna nr 38/3 o powierzchni 372 m?
z obrgbu 2073.

§ 2. Udziat w nieruchomosci, o ktorej mowa w §1 sprzedany bedzie w drodze
bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w przedmiotowe;j
nieruchomosci.

§ 3. Warunki uprawniajace do udzielenia bonifikaty:

1. Nabywcy % udzialu w nieruchomosci przy ul. Reduty Ordona 9, ktory obejmuje lokal
nr 2nie posiadaja inie posiadali w okresie 5 lat poprzedzajacych sprzedaz !2 udzialu
w przedmiotowej nieruchomosci, przez Gming Miasto Szczecin tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego, nieruchomos$ci zabudowanej przeznaczonej na cele mieszkalne lub
do ich czgsci. Niniejszy przepis stosuje si¢ bez wzgledu na istniejace migdzy matzonkami
stosunki majatkowe.

2. Nabywcy nie posiadaja 1 nie posiadali w okresie 5 lat poprzedzajacych zawarcie umowy
sprzedazy ' udziatu w nieruchomosci, ktory obejmuje lokal nr 2 przy ul. Reduty Ordona 9
w Szczecinie, przez Gming Miasto Szczecin pochodzacego ze spadkobrania tytutu prawnego
do czgéci udzialu winnym lokalu mieszkalnym lub nieruchomos$ci zabudowanej
przeznaczonej na cele mieszkalne.

3. W przypadku, gdy nabywcy skorzystali zpomocy Gminy w formie umorzenia
naleznosci z tytulu korzystania z lokalu w okresie 10 lat przed sprzedaza lokalu przez Gming
proponowana bonifikate 97 % pomniejsza si¢ o kwotg¢ odpowiadajaca wysoko$ci umorzenia.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 68 ust. 1pkt. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22014 r. poz. 518, poz. 659, poz. 659 poz. 805, poz. 822,
poz. 906) wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3 na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady
lub sejmiku, jezeli nieruchomo$¢ jest sprzedawana na cele mieszkaniowe. Nieruchomo$¢
stanowiaca dziatke ewidencyjna nr 38/3 z obrgbu 2073 znajduje si¢ w granicach terenu
o funkcji dominujacej mieszkalnictwo, zgodnie z uchwala Nr XXVII/790/13 Rady Miasta
Szczecina zdnia 25 lutego 2013 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno-Samosierry” w Szczecinie. Na ww. nieruchomosci usytuowany jest
budynek dwulokalowy. Lokal nr 1 jest wilasnoscia o0sob fizycznych 1izostal nabyty
na podstawie Orzeczenia Nr 1503a Komisji Osadnictwa Nierolniczego w Szczecinie
dnia 30-01-1950 r.

Gmina Miasto Szczecin w ramach posiadanego 2 udzialu w nieruchomosci posiada lokal
mieszkalny nr 2 potozony przy ul. Reduty Ordona 9 o catkowitej powierzchni uzytkowej
61,76 m?, ktory sktada si¢ z: 3 pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju. Przedmiotowy lokal jest
objety umowa najmu, ajego najemcy ztozyli wniosek o nabycie ww. lokalu na wilasnos¢
wdniu 24-11-2011 r. Panstwo Nowak zajmuja lokal na podstawie umowy najmu
z dnia 10-03-2009 r. zawartej na czas nieoznaczony, zmienionej aneksem
nr 1 z dnia 24-04-2013 r. (dot. korekty powierzchni uzytkowej lokalu). Jednoczesnie zgodnie
z Zatacznikiem Nr 1do Zarzadzenia Nr 70/14 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia
18 lutego 2014 r. w sprawie okre$lenia trybu sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych
wilasno$¢ Gminy Miasto Szczecin w pierwszej kolejnosci realizowane sa wnioski dotyczace
sprzedazy lokali w budynkach wskazanych przez Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych
w Szczecinie, w ktorych sprzedaz lokali zminimalizuje koszty utrzymania i zarzadzania
lokalami. Budynek przy wul. Reduty Ordona 9 znajduje si¢ na ww. wykazie,
gdyz jest to budynek dwulokalowy, alokal nr 2 jest ostatnim lokalem sprzedawanym
w przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie z pismem ZBiLK z dnia 22-07-2014 r. zarzadzanie
przedmiotowa nieruchomoscia jest utrudnione, gdyz wymaga partycypowania w kosztach
przez obu wiascicieli tj. Gminy Miasto Szczecin i wlasciciela lokalu nr 1. Wykonywanie
napraw oraz remontdw jest utrudnione zuwagi na konieczno$¢ uzyskania zgody
obu wiascicieli, ktéorzy nie gromadza S$rodkow na funduszu remontowym, stad
przeprowadzenie jakichkolwiek prac w budynku wymaga jednorazowej wptaty. Koszty
ponoszone przez Gming Miasto Szczecin sa niewspoimierne do uzyskiwanych efektow.
Zasadne jest wigc zbycie Y4 udzialu w nieruchomosci, przez co Gmina Miasto Szczecin nie
bedzie ponosita kosztéw utrzymania ww. nieruchomosci, ktére w biezacym roku w zwiazku
z konieczno$cia wymiany rynien irur spustowych jak rowniez przegladow technicznych
budynku ksztattuja si¢ na poziomie ok. 5092 zt, natomiast przychody Gminy Miasto Szczecin
z tytutu czynszu za lokal to 537,31 zt (kwota brutto).

Proponuje si¢ zastosowanie bonifikaty 97% oraz pozostatych warunkow sprzedazy lokalu
ze wzgledu na analogiczne warunki nabywania lokali gminnych przez ich najemcow zgodnie
z Uchwala Nr XVIII/508/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi stanowiacych wiasno$s¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkow udzielania
bonifikat ze zmianami (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1312, 22013 r.
poz. 4458), ktora przewiduje taka bonifikate przy sprzedazy pozostatych lokali mieszkalnych
w granicach danej nieruchomosci.
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Ceng "2 udzialu w nieruchomosci bedzie stanowi¢ kwota réwna jego wartosci rynkowe;j
okreslonej w operacie szacunkowym z dnia 30-05-2014 r. przez rzeczoznawcg majatkowego
Pana Marka Surme¢ w wysokosci ok. 272 158,00 zt.

W Swietle powyzszego, po zastosowaniu proponowanej bonifikaty, najemca zaptaci
za Y5 udzialu w nieruchomosci ok. 8 164,74 tj. 3% jego warto$ci rynkowe;.

Mapa pogladowa nieruchomosci:
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