Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty, naliczanej od ceny sprzedazy
nieruchomosci, polozonej w Szczecinie, przy al. Papieza Jana Pawla I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2018. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 68 ust.1 pkt 8, ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. 2018.121, poz..50, poz. 650, poz. 1000, poz.1089,)
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty w wysokosci 95 % od ceny netto sprzedazy
niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej, potozonej w Szczecinie przy al. Papieza Jana Pawta II,
stanowiacej dziatke nr 2/21, o powierzchni 117 m?, zobrebu 1025 (Srodmiescie 25), dla ktorej
urzadzono ksiege wieczysta nr SZ1S/00187065/8.

2. Nieruchomos$¢, o ktorej mowa w ust. | sprzedawana jest w drodze bezprzetargowej na
podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami na rzecz
wihascicieli lokali, znajdujacych si¢ w budynku, potozonym w Szczecinie, przy al. Papieza Jana Pawla
1I 34.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli przy
wyodrebnianiu  wlasno$ci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatk¢ gruntu
niespetniajgcg wymogow dziatki budowlanej, witascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wlasnos$ci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci,
ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu begdzie spelnia¢é wymogi dzialki budowlanej, pod
warunkiem ze roszczenie to zostalo zgloszone tacznie przez wilascicieli wszystkich lokali; w razie
braku zgody stosuje si¢ przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanym wyzej przepisie przyshuguje wilascicielom budynku
potozonego przy al. Papieza Jana Pawta I 34. Wynika to z tego, ze dziatka 25, na ktorej ten budynek
si¢ znajduje wydzielona zostala po jego obrysie. Dziatka ta, wraz z dziatkg nr 2/21 — stanowigca
podworze, jak rowniez wraz z ustanowieniem stuzebnosci gruntowej przechodu na dziatce 2/47
i shuzebnosci tzw. ,budynkowej” na tej dziatce, spetnia¢ bgdzie wymogi dziatki budowlanej, czyli
takiej, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzagdzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynku
i urzadzen potozonych na tej dziatce.

W celu kompleksowego uregulowania stanu prawnego swojej nieruchomosci, wydzielonej po
obrysie budynku, bez dostepu do drogi publicznej z przekroczeniem zabudowa mieszkaniowa
(wykusze balkonowe) granicy nieruchomosci - wspodlnota mieszkaniowa ztozyla réwniez wniosek
o nabycie dzialki nr 2/47. Nie mogl by¢ on pozytywnie zalatwiony zuwagi na to, ze dzialka ta
potozona jest w ciggu alei Papieza Jana Pawtla II, objetej programem pn. ,.Ziclone Przedogrodki
Szczecina”. Tereny ,,przedogrodkow” zgloszonych do programu pozostang wlasnoscig Gminy.

Nieruchomos$¢, stanowigca dziatke nr 2/21, ze wzglgdu na swojg funkcje i potozenie moze byc
wykorzystywana przez wiascicieli lokali znajdujacych si¢ w budynku przy al. Papieza Jana Pawta II
34. Obecnie na dziatce nr 2/21 urzadzony jest skwer porosnigty roslinami ozdobnymi, czeSciowo
pokryty ptytkami chodnikowymi z miejscem posadowienia pojemnikéw na odpady bytowe dla
wspolnoty i ciagami komunikacyjnymi. Jednakze z dzialki tej korzystaja rowniez mieszkancy oficyny,
bowiem cigg komunikacyjny, urzagdzony na dziatce 2/21, wraz z przeswitem bramowym na dzialce nr
25, shuzy rowniez im do komunikacji z droga publiczng — aleja Papieza Jana Pawla II. Do chwili
obecnej opisana wyzej sytuacja nie byla uregulowana prawnie, dlatego tez zasadne jest ustanowienie
nieodptatnie, stosownych wzajemnych stuzebno$ci przy zbywaniu wnioskowanej dziatki nr 2/21.

Wspolnota mieszkaniowa przy al. Papieza Jana Pawla II 34 ma uregulowane prawo korzystania
z nieruchomosci w oparciu o porozumienie w sprawie warunkow korzystania z terenu przyleglego.
Zbycie gruntu wlascicielom lokali uporzadkuje ostatecznie zasady korzystania z tej nieruchomosci.

Zbywajac nieruchomo$¢ w omawianym trybie Prezydent za zgoda Rady Miasta moze udzieli¢
bonifikaty. W projekcie uchwaly przewidziana zostala bonifikata w wysokosci 95% od ceny
sprzedazy.

W oparciu o operat szacunkowy z 21 czerwca 2018 r., cena nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej
dziatke nr 2/21 z Obr. 1025, wynosi 71.700,00 zt. netto. Cena sprzedazy gruntu, na rzecz wtascicieli
lokali mieszkalnych po zastosowaniu bonifikaty w wysokosci 95% wynosi¢ bedzie 3.585,00 zt netto -
wspoélnota jest wihascicielem 1000/1000 udziatow w nieruchomos$ci. Bonifikata, w proponowanej
wysokos$ci ma stanowi¢ zachete do nabycia nieruchomosci przez witascicieli lokali.

Zgodnie zplanem zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina pn. ,,Centrum — Plac
Odrodzenia” przyjetym Uchwalag Nr XXIII/535/16 Rady Miasta Szczecin w dniu 18 pazdziernika
2016 r., dziatka nr 2/21 w obrgbie 1025 znajduje si¢ w granicach terenu elementarnego S.C.2002.MC
o ustaleniach funkcjonalnych: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych oraz wielofunkcyjna §rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa.

Ponizej mapa pogladowa nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ nr 2/21 w obrgbie 1025, polozonej
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przy al. Papieza Jana Pawta Il w Szczecinie.

Podjecie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasigegniecia opinii, uzyskania zgody lub
stanowiska innego organu.
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