Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 ) 1V E: N, 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stolczyn -
Bajeczna 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIX/741/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dtofczyn - Bajeczna 27 w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Rady
Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stofczyn - Bajeczna 2” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,47 haw granicach osiedla Stolczyn, w dzielnicy
Potnoc: teren polozony po podinocnej stronie ulicy Polickiej, w rejonie skrzyzowania z ulica
Bajeczna.

3. Granice planu okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) P.T.2061.U o powierzchni 1,46 ha;
2) P.T.2062.KD.L o powierzchni 0,01 ha.
§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa ustugowa z infrastrukturg komunikacyjng i inzynieryjng.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn - Bajeczna 2”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zakacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwatly.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na dwa tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie oraz zasady zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone s3g na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
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1) P - litera oznaczajaca dzielnice Pétnoc;
2) T- litera oznaczajaca osiedle Stolczyn;
3) 2061 - liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego;
4) symbole literowe przeznaczenia terendOw uzyte w planie oznaczaja:
a) U - teren zabudowy ustugowe;j;
b) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna.
3. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) biura - budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesdw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalnoscia wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami,
Swiadczeniem uslug turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesylaniem
informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych 1radiowych,
przyjmowaniem przesylek, administracja, wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzagdzaniem obrong
narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalno$¢, ktora prowadzi si¢ w budynkach lub ich
cze$ciach;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody 1 $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje¢ 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametréw i1 rodzaju sieci;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica gtownej bryty budynku dla
funkcji podstawowej, wskazanej dla terenu; przebieg obowigzujacej linii zabudowy wyznacza
roéwnoczes$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw sytuowanych na
dzialce;
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6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyznge pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: prze$wity, przejsScia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czeéci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej pierwsze] kondygnacji nadziemnej, basenow
1 sztucznych oczek wodnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 6. Teren elementarny P.T.2061.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie: biura, obiekty handlu, z dopuszczeniem
obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z zastrzezeniem:

a) wschodnig czeg$¢ terenu o powierzchni od 0,8 do 0,85 ha, przeznacza si¢ dla jednostki
ratowniczo-gasniczej Panstwowej Strazy Pozarnej,

b) w obszarze dziatki nr 34/3 z obrgbu 3203, ustala si¢ lokalizacje kotlowni lokalnej;

2) dopuszcza si¢ obiekty gastronomiczne wbudowane w budynki przeznaczone dla handlu i/lub
biur;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych na dziatkach wspolnych
z obiektami ustug lub na nowo wydzielanych dziatkach;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) okresla si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni
dziatki budowlanej, z wytaczeniem nowo wydzielanych dziatek dla inzynieryjnych urzadzen

sieciowych 1 dziatki kotlowni lokalnej, dla ktérych nie ustala si¢ obowigzku realizacji terenu
biologicznie czynnego;

2) obowigzuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni dzialki pielegnowanag
zielenig;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen iucigzliwosci po zastosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwosci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
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2) w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Polickiej, na dziatce nr 41/1 z obrgbu 3203,
obowiazuje lokalizacja budynkoéw:

a) o minimalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: 600 m?,
b) o szerokos$ci elewacji potudniowej nie mniejszej niz 30 m,
c¢) o wysokos$ci nie mniejszej niz 9 m;

3) dla elewacji poludniowej i elewacji zachodniej budynku sytuowanego na obowigzujacej linii
zabudowy ustala sig¢:

a) zastosowanie przeszklen w przewazajacej czgsci przyziemia,
b) zakaz sytuowania wjazdow oraz wejS¢ do: magazynow, warsztatOw, pomieszczen

technicznych, pomieszczen gospodarczych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, przy czym dla budowli iurzadzen technicznych
zwigzanych funkcjonalnie z realizowanymi na terenie obiektami dopuszcza si¢ wysokos¢: do
20 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej, rozumiany jako iloraz
sumy powierzchni rzutow wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewngtrznym
obrysie §cian zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,4;

7) budynki kryte dachami o spadku giéwnych potaci dachowych do 20 stopni;

8) na $cianach budynkow eksponowanych od strony drog publicznych obowigzuje zastosowanie
trwalych materialow elewacyjnych o neutralnej kolorystyce: odcienie bieli, piaskowy bez,
odcienie szarosci;

9) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1urzadzen technicznych na elewacjach budynkow
od strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej, a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

10) obiekty gospodarcze np. $mietniki 1obiekty techniczne realizuje si¢ jako wbudowane
w budynki lub sytuuje w sposdb zapewniajacy przestonigcie wgladu na nie od strony przestrzeni
publicznej np.: w otoczeniu zwartej zieleni;

11) zakazuje si¢ lokalizacji placow i1 obiektow otwartych stuzacych sktadowaniu towarow;

12) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wytaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
przedsionkow, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp;

13) dopuszcza si¢ wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej: wykuszy, gzymsdéw wienczacych iinnych elementéw programu
architektonicznego: maksymalnie do 0,5 m;

14) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

15) ustalone linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

16) nowe stacje transformatorowe dopuszcza si¢ realizowac:

a) jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw funkcji podstawowej,
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b) jako wolno stojace, wycofane oco najmniej 10 m w glab dziatki, liczac od linii
rozgraniczajacych przylegtych drog publicznych potozonych w obszarze planu lub poza jego
obszarem,;

17) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od
skrajni przewodu;

18) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem:

a) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) lokalizacji  zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla  innych
dziatek budowlanych,

c) lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami,
d) rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg ustalen planu;

19) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych lub nowe zagospodarowanie tymczasowe
dopuszcza si¢ po lacznym spetnieniu wymogow:
a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji oraz dla przeprowadzenia lub utrzymania sieci
inzynieryjnych,
b) mozliwo$cia likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

20) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szerokos$¢ pasa
technicznego dla:

a) sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych 1,0 m - po 0,5 m z kazdej strony, liczac od osi rury,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szeroko$ci danego urzadzenia,

b) sieci cieplnej 1,3 m;
21) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy liczac od skrajni przewodow sieci cieplnej 1,3 m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w terenie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci na dowolnych zasadach i warunkach w zakresie
parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdluz drég publicznych oraz kata
polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulicy Polickiej zlokalizowanej poza obszarem planu, wzdhuz jego poludniowe;j
granicy, wraz z terenem P.T.2062.KD.L przeznaczonym na poszerzenie ulicy Polickiej;

2) poza obstuga ustalong w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge z drég potozonych poza obszarem planu,
przylegtych do granic planu;

3) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 34/3 z obr. 3203 poprzez dziatke 34/4 z obr. 3203;

4) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
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osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdow, ktora wynika z przyrostu
potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik Minimalny Minimalny wskaznik
liczby wskaznik miejsc miejsc postojowych
miejsc postojowych (mp) | postojowych (mp) | (mp) dla rowerow
dla samochodéw dla pojazdow
osobowych zaopatrzonych

w karte
parkingowa
1 2 3

1. jednostka ratowniczo - 15mp/zespot obiektow nie okres$la si¢ nie okres$la si¢

gas$nicza strazy pozarnej

2. kottownia lokalna nie okresla si¢ nie okresla si¢ nie okresla si¢

3. obiekty handlu nie mniej niz 0,1mp/100 m? | 0,6mp/100 m? pow.

3mp/100 m? pow. sprzedazy sprzedazy
pow. sprzedazy lecz nie mniej
niz 1mp/obiekt

4. biura (np. banki, urzedy) 2mp/100 m? 1mp/2000 m? 0,6 — 1,6/100 m?

pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej

5. placéwki nie mniej niz 2mp/10 Imp/100 miejsc 3mp/100 m?

gastronomiczne ( np. miejsc konsumpcyjnych | konsumpcyjnych powierzchni
restauracje, kawiarnie) catkowitej

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za§ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 1 2 tabeli;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsigwziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) dojscia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinZynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 13;

3) system wodociaggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
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b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych iich wykorzystanie do celow
wlasnych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla inwestycji realizowanych zzabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do odbiornika po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z kottowni lokalnej lub sieci cieplnych zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 2 oraz
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrodet, o parametrach emis;ji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédta energii;
9) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo 1 energie elektryczna;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych
sieci Sredniego napigcia SN 1niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn;
12) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej 1 nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ ich selektywnej
zbiorki.
§ 7. Teren elementarny P.T.2062.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna. Teren na
poszerzenie pasa drogowego.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ pokrycie terenu niska zielenig oraz wykonanie
nasadzen krzewo6w i drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ chodnika oraz obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie ulicy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci: w terenie nie okresla si¢
granic obszarO0w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci,
przy czym dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomos$ci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0 m do 2,75 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnika oraz obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie ulicy.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci wodociggowej
1 kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
Rozdziatl 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Rady
Miasta Szczecin  Nr IX/165/11 zdnia 27 czerwca 2011r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Stotczyn - Bajeczna”.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla wszystkich
terenow objetych niniejszym planem.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn — Bajeczna 2”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn - Bajeczna 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz.1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn - Bajeczna 2”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stolczyn - Bajeczna 2” w Szczecinie, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 01.12.2017 r. do 27.12.2017 r.

2. W ustalonym terminie do 12.01.2018 r. wniesiono jedng uwage, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt ztozong uwage w dniu 16.01.2018 r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi zgloszonej do projektu planu: uwaga
dotyczaca zastgpienia zapisu: "jednostki ratowniczo-gasnicze] strazy pozarnej" na "jednostki
ratowniczo-gasniczej Panstwowej Strazy Pozarnej” - uwaga uwzgledniona.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o Uchwale Nr XXIX/741/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn —
Bajeczna 2” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,47 ha w granicach osiedla Stolczyn, w dzielnicy Péinoc:
teren potozony po pdinocnej stronie ulicy Polickiej, w rejonie skrzyzowania z ulicg Bajeczna.

Obszar projektu planu zawiera si¢ w granicach obowigzujacego planu, objetego Uchwalg Rady
Miasta Szczecin  Nr IX/165/11 z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Stotczyn-Bajeczna”.

W obszarze planu, ktéry obecnie wolny jest od zabudowy, ustala si¢ lokalizacje jednostki
ratowniczo-gasniczej Panstwowej Strazy Pozarnej. Na pozostatej czesci terenu dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz biur. W granicach
terenu przeznaczonego dla ushlug, na dziatlce nr 34/3 zobrebu 3203, ustala si¢ lokalizacje
lokalnej kottowni. Cze$¢ obszaru planu przeznacza si¢ na poszerzenie ulicy Polickiej,
planowanej do obstugi komunikacyjnej przysztych inwestycji.

Prace planistyczne zostaty zainicjowane na wniosek Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy
Pozarnej w Szczecinie. Gléwnym zadaniem planu jest umozliwienie budowy nowej siedziby
jednostki ratowniczo-gasniczej w miejscu gwarantujagcym sprawng obstuge pétnocnej dzielnicy.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycije
urbanistyczne 1 architektoniczne, miedzy innymi: wyznaczenie obowigzujace;j
1 nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslenie parametréw obiektéw, ustalenie formy dachow,
okreslenie intensywnos$ci zabudowy. Maksymalna, dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy
uslugowej w obszarze planu wynosi 1,4 a wysoko$¢ budynkow funkcji gtownej ustala si¢
w granicach od 9 do 13 m. Celem stworzenia harmonijnej sylwety od strony ulicy Polickiej
ustalono réwniez sposob sytuowania budynkéw realizowanych w pierwszej linii zabudowy oraz
ich kolorystyke.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu jest terenem niezabudowanym o stosunkowo matej powierzchni. Krajobraz
w sgsiedztwie obszaru planu jest krajobrazem kulturowym przeksztatconym na potrzeby nowe;j
zabudowy mieszkaniowej realizowanej po przeciwnej stronie ulicy Polickiej. Rozwdj miejskiej
infrastruktury, w tym przebudowa drog przyczyni si¢ zapewne do dalszych przeksztatcen
krajobrazu w tym rejonie, w tym poprzez realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej po poéinocnej
stronie ulicy Polickie;.

2.3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i Ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych
z dnia 3 lutego 1995 r.

Obszar opracowania jest terenem ptaskim, w duzej mierze porosni¢tym nieuporzadkowang
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zielenig 1 nie wystepujg na nim wody powierzchniowe. Projekt planu dostosowany jest do zasad
1 wytycznych okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Celem utrzymania na czg¢sci terenu powierzchni biologicznie czynnej ustalono jej udzial
w nowym zagospodarowaniu: minimum 20% dziatki. Przewiduje si¢, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje ani wystgpienia istotnych zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego
ani niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wykazane w gminnej ewidencji zabytkéw
i/lub w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Bezpieczenstwo ludzi 1 mienia zapewniono poprzez ustalenie odpowiednich warunkow obstugi
komunikacyjnej 1iinzynieryjnej obszaru planu. Ustalenia komunikacyjne planu umozliwiajg
zastosowanie rozwigzan uwzgledniajacych réwniez potrzeby osob niepelnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu ,,Stotczyn — Bajeczna 2” utrwalajg przeznaczenie terendOw na cele uslug
w bardzo dogodnej lokalizacji, w rejonie wezta: Policka — Zagorskiego na trasie Szczecin —
Police, w tym dopuszczaja zlokalizowanie w tym obszarze jednostki ratowniczo-gasniczej
Panstwowej Strazy Pozarnej JRG-4. Bliskos¢ takiej jednostki, przy jej niewielkiej ucigzliwosci
moze mie¢ pozytywny wplyw na warto$¢ terendéw w otoczeniu.

Plan ,,Stotczyn — Bajeczna” konstytuuje docelowa strukturg¢ funkcjonalno — przestrzenng
w osiedlu Stotczyn, w dzielnicy Poinoc, stwarza mozliwosci rozwoju ustug ogdlnomiejskich
1 metropolitalnych (np.: obiekt wielkopowierzchniowy), natomiast plan ,,Stolczyn — Bajeczna 2”
umozliwia lokowanie w jego granicach ustug uzupehliajacych komplementarnych, zgodnie
z polityka przestrzenng Szczecina.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany w sgsiedztwie podstawowej sieci transportowej Szczecina,
w rejonie koncentracji zabudowy ustugowej i1 mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprzyja
ograniczaniu ruchu w obszarach srodmiejskich 1 zabudowy mieszkaniowe;.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (do 5 min.).

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

W otoczeniu obszaru planu wystepujg tereny wyposazone w ciaggi piesze i rowerowe powigzane
wielokierunkowo ze strukturami miejskimi.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Obszary w otoczeniu planu sg juz czg¢sciowo zabudowane, uzupetnienia zabudowy lub
przeksztatcenia funkcji bedg si¢ dokonywac¢ w bliskos$ci juz istniejacej zabudowy i terenow
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ushug.
2.7. Prawo wlasnosci

W obszarze planu znajduja si¢ wylacznie grunty stanowigce wiasnos¢ gminy Miasta Szczecin,
w zwigzku z powyzszym nie planuje si¢ na tym terenie wywlaszczen 1 wyptlaty odszkodowan.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa publicznego i obronnosci. Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Plan uwzglednil uwarunkowania otoczenia celem zapewnia wlasciwych powigzan
funkcjonalno-przestrzennych. Planowana lokalizacja jednostki ratowniczo-gasniczej uwzglednia
aktualne potrzeby odno$nie zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow. Usytuowanie jednostki
po poinocnej stronie ulicy Polickiej, wrejonie planowanych tam  obiektow
wielkopowierzchniowych, nie bedzie kolidowa¢ zotaczajagca zabudowag. W zwigzku
Z pOWyzszym ocenia si¢, ze ustalenia planu sg zgodne z interesem publicznym.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Istniejgce 1 planowane sieci zapewnia: odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczng
1 gaz. Plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ skladania wnioskéw do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej. Projekt planu zostal zaopiniowany
1uzgodniony w odpowiednim zakresie. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 01.12.2017 r. do 27.12.2017 r.
w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 04.12.2017 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Na stronie internetowej
Urzedu Miasta (BIP) zawiadomiono o ww. terminach. W ustawowym terminie do dnia
12.01.2018 r. wniesiono jedng uwage.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na
srodowisko mpzp ,,Stolczyn - Bajeczna 2”7, jak i,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia
mpzp ,, Warszewo-Dunska 3” pozostawaly do wgladu dla oso6b zainteresowanych. Projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp ,,Stotczyn - Bajeczna 2” byt wylozony do
publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci toku postepowania
przy jego sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Istniejgce w sgsiedztwie 1 na obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe
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odpowiedniej ilosci wody dla obstugi obszaru planu.
3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp

Ustalajagc  przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania zterenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne iustalone wymogi planistyczne
zapewniajg takg zabudowe i zagospodarowanie, ktore bedzie zgodne z interesem spotecznosci.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp

Ustalenia planu nie naruszaja struktury funkcjonalno-przestrzennej jaka wyksztatcita si¢
w osiedlu i w rejonie drogi publicznej o znaczeniu lokalnym - ulicy Polickiej, przylegtej do
obszaru planu. Wskazanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy na terenach do tej pory
nie zabudowanych wynika z dostepnosci do istniejacej infrastruktury miejskiej, wtym do
transportu publicznego jaki funkcjonuje w ulicy Polickie;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci  Studium  uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W obszarze planu nie znaleziono zapisow, ktére skutkowalyby powstaniem zobowigzan po
stronie gminy. Nie przewiduje si¢ powstania wydatkow z budzetu gminy. Ponadto potencjalne
obcigzenia budzetowe byly analizowane na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
»Stotczyn — Bajeczna”. Ponowne szacowanie tych wydatkow prowadzitoby do ich dublowania,
wprowadzatoby w biad.

W analizowanym projekcie planu ,,Stotczyn — Bajeczna 2” nie wystepuja takze ustalenia, ktore
umozliwiatyby uzyskanie wptywéw do budzetu gminy. Wynika to zfaktu, iz zterenu
elementarnego P.T.2061.U o powierzchni 1,46 ha wydzielona zostanie dziatka o powierzchni
okoto 1 ha przeznaczana na potrzeby jednostki ratowniczo-gasniczej Panstwowej Strazy
Pozarnej JRG-4. Dokonana zostanie ekwiwalentna zamiana gruntéw. Pozostate grunty moga by¢
zbyte, jednak takze w tym przypadku nie dokonuje si¢ szacunkow wplywow budzetowych, gdyz
obszar ten uwzgledniany byt w oszacowaniach skutkéw finansowych na etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego “Stotczyn — Bajeczna”.

7. Podsumowanie

Plan zostat sporzadzony zgodnie =z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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