Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej
polozonej w Szczecinie przy ul. Goleniowskiej 65

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2016r. poz.446) oraz art. 37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 1. poz.1774, poz.1777, z 2016r. poz. 65, poz. 1250, poz. 1271 )
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu zabudowang nieruchomo$¢ gruntowa
potozona w Szczecinie przy ul. Goleniowskiej 65, stanowiaca dziatkg nr 39/13 o powierzchni 1127 m?
z obrebu 4030 (Dabie 30), dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr SZ1S/00200019/0.

§ 2. Nieruchomo$¢ opisana w §1 moze by¢ sprzedana wylacznie na rzecz dzierzawcy gruntu
Jerzego Matyni. Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem ustugowo-mieszkalnym wzniesionym
naktadami wlasnymi dzierzawcy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

§ 5. Uchyla si¢ Uchwatg Nr VIII/127/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 maja 2011r. w sprawie
sprzedazy w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Szczecinie
przy ul. Goleniowskiej 65.
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Uzasadnienie

Nieruchomo$¢ potozona przy ul.Goleniowskiej 65 stanowiaca dziatke nr 39/13 o pow. 1127 m? z
obregbu ewidencyjnego 4030 (Dabie 30) dzierzawiona jest przez osobg fizyczna pana Jerzego Matynig.

Na dzierzawionym gruncie dzierzawca wybudowatl budynek uzytkowo-mieszkalny zgodnie z decyzja
0 pozwoleniu na budowg z dnia 12.04.1990r. nr UAN-I-N8381/50/90 nr zmieniona decyzjami:

- znak: NB-1V-7351/L/4596/233/93 z dnia 15.10.1993r.

- znak: WUIAINB IN-LA/7351/201/96 z dnia 19.11.1996r.

- znak: WUIAB.I/HT/73531/579/05 z dnia 01.12.2005r. Nr 2049/2005
- znak: WUIAB.I.LHT/73531/44/07 z dnia 07.03.2007r. Nr 350/07
Aktualnie dzierzawca prowadzi w obiekcie prace wykonczeniowe.

W dniu 22.03.1990r. dzierzawca uzyskat prawo do gruntu w formie umowy dzierzawy z
przeznaczeniem pod budowe Videokawiarni. Umowa dzierzawy byla systematycznie przedhuzana.
Umowa z dnia 27.12.2005r. zawarta zostata na okres 10 lat, tj. od 01.01.2005r. do 31.10.2015r., z
przeznaczeniem pod istniejacy obiekt uzytkowo — mieszkalny. Po jej wygasnigciu, zawarta zostala nowa
umowa 10-letnia obowiazujaca od 23.12.2015r. do 23.12.2025r. Umowa dzierzawy objety jest grunt o
pow. 1127m? przeznaczony na istniejacy obiekt uzytkowo - mieszkalny.

Na przedmiotowy teren z dniem 31.12.2003r. wygast plan ogolny zagospodarowania przestrzennego.
W planie tym nieruchomo$¢ znajdowata si¢ w granicach terenu elementarnego o symbolu D.D.18.MJ o
funkcji dominujacej mieszkalnictwo. Funkcja budynku mieszkalno-ustugowego nie pozostawala w
sprzecznosci z planem.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w jednostce planistycznej D.D.15 o funkcji dominujacej na
tym terenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci. Przyszty
plan, przejmie rozwiazania uchwalone w obecnie obowiazujacym Studium i bedzie zgodny z jego
dyspozycjami. Biuro Planowania Przestrzennego nie widzi przeciwwskazan do zbycia dziatki 39/13,
przed uchwaleniem planu miejscowego dla przedmiotowego terenu.

W zwiazku tym, ze budynek ushlugowo - mieszkalny zostal wybudowany zgodnie z decyzja o
pozwoleniu na budowe, a dzierzawca dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co
najmniej 10 lat , zbycie przedmiotowej nieruchomosci mozliwe jest w trybie art.37 ust.3 ustawy z dnia
21 kwietnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Przepis ten stosuje si¢, za zgoda Rady Miasta, gdy
,.Sprzedaz nieruchomos$ci nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowe”.

Whioskodawca spetnia warunki wynikajace z ww. przepisu.

W dniu 23 maja 2011r.podjeta zostala Uchwata Nr VIII/127/11 Rady Miasta Szczecin w sprawie
sprzedazy w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Szczecinie
przy ul. Goleniowskiej 65.

Poniewaz do tej pory nieruchomos$¢ nie zostata dzierzawcy sprzedana, a dzierzawca w dalszym ciagu
wyraza wolg jej nabycia, a zmienity si¢ okolicznos$ci faktyczne polegajace na wygasnigciu jednej umowy
dzierzawy 1 zawarciu drugiej, zasadne jest uchylenie uchwaly j.w. i podjecie nowej uchwaly w
przedmiocie sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z aktualizacja z dnia 05.02.2016r. operatu szacunkowego sporzadzonego na dzien
25.11.2014r. warto$¢ zabudowanej nieruchomosci gruntowej wynosi — 910 000,00 zt

w tym: warto$¢ gruntu wynosi — 206 000,00 zt
warto$¢ naktadéw wynosi -704 000,00 zt
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Za dzierzawg terenu dzierzawca placi czynsz roczny 4 420,20 zt netto.

Podjecie uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggni¢cia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu ( organizacji, instytucji).
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