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UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2016 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu niemieszkalnego — pomieszczenia
gospodarczego nr 1b polozonego w budynku przy ul. Tadeusza Czackiego 3 w Szczecinie
w drodze bezprzetargowej na rzecz wlascicieli lokalu mieszkalnego nr S polozonego
w budynku przy ul. Tadeusza Czackiego 3 w Szczecinie oraz okreslenia wysokosci
stawki bonifikaty od ceny sprzedazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2016r.,, poz. 446) oraz art.37ust.2pkt 6, art. 68 ust. I pkt
101 art. 68 ust. 1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2015 1., poz. 1774, poz. 1777, z2016 1. poz. 65, 1250, poz. 1271) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nast¢puje :

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu niemieszkalnego — pomieszczenia
gospodarczego nr 1b potozonego w Szczecinie w budynku przy ul. Tadeusza Czackiego 3
o powierzchni uzytkowej 18,69 m? wraz z przyslugujacym mu udzialem w wysoko$ci
20/1000 czesci w nieruchomosci wspolnej oraz oddanie w uzytkowanie wieczyste udzialu
w wysokosci  20/1000  czgsci  w nieruchomos$ci  gruntowej, stanowiacej  dziatkg
nr 44 o powierzchni 259 m? z obrebu Srodmiescie 40 w drodze bezprzetargowej na rzecz
wiascicieli lokalu mieszkalnego nr 5 potozonego w budynku przy ul. Tadeusza Czackiego 3
w Szczecinie.

§ 2. Ustala si¢ bonifikatg w wysokosci 50 % od ceny lokalu niemieszkalnego —
pomieszczenia gospodarczego wskazanego w § 1 — sprzedawanego na cele mieszkaniowe
w trybie bezprzetargowym na rzecz wilascicieli lokalu mieszkalnego nr 5 polozonego
w budynku przy ul. Tadeusza Czackiego 3 w Szczecinie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Gmina Miasto Szczecin jest wiascicielem lokalu niemieszkalnego — pomieszczenia
gospodarczego nr 1b potozonego w budynku przy ul. Tadeusza Czackiego 3.

Dla terenu, na ktorym usytuowany jest ww. budynek, brak jest obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktorego
okreslono funkcjg jako obszar wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskie;.

Wskazany w § 1 niniejszej uchwaty lokal niemieszkalny — pomieszczenie gospodarcze
nr 1b przy ul. Tadeusza Czackiego 3 o powierzchni uzytkowej 18,69 m? zlokalizowany jest
na parterze budynku usytuowanego na nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke
nr 44 z obrebu Srédmiescie 40 o powierzchni 259 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr SZ1S/00038681/4. W przedmiotowym budynku, oprocz ww. pomieszczenia,
znajduje si¢ 14 lokali mieszkalnych, z czego 9 jest zbytych.

Na podstawie pisma Urzedu Miejskiego zdnia 30 listopada 1995r., znak:
WBILK/RLM/MK/7147/1132/98 pomieszczenie zdjeto z ewidencji lokali mieszkalnych ze
wzgledu na jego stan techniczny, ktory sprawial, iz nie nadawalo si¢ ono na staty pobyt
ludzi. Jednakze, pismem zdnia 1czerwca 1998r. Zarzad Budynkow 1 Lokali
Komunalnych zawnioskowal o przyznanie go do zasiedlenia w zamian za remont.
Ostatecznie przedmiotowe pomieszczenie w dniul lipca 1998 r. zostato wynajgte jako lokal
mieszkalny na czas oznaczony - pierwotnie do 1 lipca 2000 r., a nastgpnie do 31 grudnia
2001 r. Po tym okresie lokal byt zajmowany bez tytulu prawnego do czasu jego
protokolarnego przekazania przez dotychczasowego uzytkownika w dniu 2 marca 2015 r.

Whniosek o kupno ww. pomieszczenia w dniu 27 kwietnia 2015 r. ztozyli wlasciciele
przylegtego do niego lokalu mieszkalnego nr 5, ktérzy ponadto w dniu 29 lipca 2016 .
o$wiadczyli, ze chca poprawi¢ w ten sposdb zagospodarowanie wiasnosciowego lokalu
mieszkalnego. Postanowieniem zdnia 18 czerwca 2015r. odmowiono wydania
za$wiadczenia o samodzielnosci dla lokalu mieszkalnego, wskazujac, ze lokal, ktorego
czg$¢ pomieszezen ma wysokosé 1,67 m, nie moze mie¢ przymiotu samodzielnosci.

Wobec czego przygotowano dokumentacje techniczna ww. lokalu, jako pomieszczenia
gospodarczego, pozwalajaca na uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnosci, a nastgpnie na
jego zbycie.

Pozostali wiasciciele lokali w nieruchomosci nie sa zainteresowani jego nabyciem, wobec
czego, jak rowniez ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowy lokal gospodarczy moze poprawic
warunki zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej inie moze by¢ zagospodarowany
jako odrgbna nieruchomo$¢, zasadnym jest dokonanie jego sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz witascicieli lokalu mieszkalnego nr 5 w celu poprawy warunkoéw
zagospodarowania tego lokalu.

Dalsze pozostawianie go bowiem jako wolnego generowatoby po stronie Gminy Miasto
Szczecin dodatkowe koszty zwigzane zjego utrzymaniem, atakze straty finansowe
wynikajace z braku eksploatacji przez potencjalnego najemce.

Zaswiadczeniem z dnia 9 marca 2016 r. stwierdzono, ze pomieszczenie gospodarcze nr 1b
spetnia wymagania samodzielnego lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy zdnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.z2015r., poz. 1892). Nastgpnie
zgromadzono dokumentacj¢ niezbedna do zbycia ww. lokalu niemieszkalnego -
pomieszczenia gospodarczego oraz okre$lono jego warto$¢ rynkowa wraz zudziatem
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w czg$ciach wspolnych nieruchomosci w operacie szacunkowym, sporzadzonym przez
rzeczoznawceg majatkowego w dniu 30 sierpnia 2016 r., ktéra wynosi 8 800,00 zt.

Zgodnie zart. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami sprzedaz w drodze bezprzetargowej jest mozliwa, jezeli przedmiotem
zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czgsci, jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania
nieruchomos$ci przyleglej, stanowiacej wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, pod warunkiem, ze nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

Natomiast w mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomos$ci. Dlatego tez uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu
uchwaly w zakresie sprzedazy przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - pomieszczenia
gospodarczego wraz z oddaniem udzialu w nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowe;.

Ponadto art. 68 ust. 1 pkt 10 pozwala na zastosowanie bonifikaty od ceny nieruchomosci na
podstawie uchwaly rady, gdy zbycie nastgpuje na rzecz osoby, o ktoérej mowa
w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegta jest przeznaczona lub
wykorzystywana na cele mieszkaniowe. Stan faktyczny w niniejszej sprawie wypelnia
dyspozycje ww. przepisu prawa. Je§li za$§ chodzi o stawke procentowa udzielonej
bonifikaty, to dotychczasowa praktyka wskazywala, Zze sprzedaz tego typu pomieszczen
z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe winna by¢ dokonywana z bonifikata nie mniejsza
niz 50 %, z uwagi na ograniczona mozliwo$¢ ich zbycia.

Podjgcie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania
zgody lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).

Mapa pogladowa nieruchomosci:
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