Projekt

UCHWALA NR. .......ccuuuuuueeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeereennnee 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo - Dunska 2”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XV/367/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 31 stycznia 2012 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo-Dunska 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,, Warszewo-Dunska 2” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje siedem obszaréw o tgcznej powierzchni 11,15 ha:
1) w rejonie ulic Kredowej 1 Podborzanskiej, w sasiedztwie Jaworowego Stawu — 4,48 ha;
2) w rejonie ulicy Ostoi Zagorskiego, u zbiegu z ulicg Szczecinska — 1,86 ha;
3) w rejonie ulicy Rosponda — 0,43 ha;
4) w rejonie ulicy Feniksa — 2,33 ha;
5) w rejonie ulicy Rostockiej, u zbiegu z ulica Szczecinska — 0,98 ha;
6) w rejonie ulicy Szczecinskiej, u zbiegu z ulicg Poznanska — 0,86 ha;
7) w rejonie ulicy Wieczorowskiego — 0,21 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.W.2201.U pow. 0,60 ;
2) P.W.2202.MN pow. 1,65 ;
3) P.W.2203.KD.D pow. 0,08 ;
4) P.W.2204.UO/ZP pow. 3,47 ;
5) P.W.2205.U pow. 0,30 ;
6) P.W.2206.MN pow. 0,21 ;
7) P.W.2207.MN,MW,U pow. 0,58 ;
8) P.W.2208.MW,U pow. 0,13 ;
9) P.W.2209.KD.L pow. 0,20 ;
10)  P.W.2210.U pow. 0,27 ;
11) P.W.2211.MN pow. 0,79
12)  P.W.2212.MW,U pow. 0,60 ;
13) P.W.2213.MN pow. 0,43 ;
14) P.W.2214.UMZ pow. 0,50 ;
15) P.W.2215.U pow. 0,10 ;
16) P.W.2216.MN,U pow. 0,38 ;
17) P.W.2217.MW,U pow. 0,86 ;
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
zieleni urzadzonej, tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Dunska 2”
w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ zarkuszy 1 i1 2 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy
integralng czg$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zakacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposob
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnic¢ Pétnoc;
2) W - litera oznaczajaca osiedle Warszewo;
3) 8 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,...,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

¢c) MN,MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

d) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

e) U - teren zabudowy ustugowej;

f) U,MZ - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow zamieszkania zbiorowego;
g) UO/ZP — teren ustug oswiaty 1 zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi;

h) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

1) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétlowe obowiazujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
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5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera lacznie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

7. llustracja mozliwego podziatu gruntu, okreslona na rysunku planu, przedstawia wylacznie
jeden z wielu mozliwych wariantéw podzialu danego terenu na dziatki.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetiajagca rézne powierzchnie terenu (np. zakrzewienia, zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach), w tym takze powierzchnie uksztaltowane
sztucznie (np. skarpy, tarasy);

2) dachy strome — rézne formy dachdéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) gatunki rodzime — gatunki miejscowe, szczegolne dla danego ekosystemu, zbiorowiska lub
siedliska;

5) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni iinnych
obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej pofaczone =zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog,
przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

7) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz 1,5 m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajgca m.in. na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysokos¢ wzgledng wigksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

8) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzona dziatalnoscia,
o powierzchni nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dziatalnosci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem ustugowym lub produkcyjnym;
mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

9) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz
drzewa 1 krzewy krotkowieczne; stanowiska tych ro§lin powinny by¢ usuwane; do
niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢ m. in.: a) drzewa i krzewy: bez koralowy,
czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny,
robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, $widwosliwa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzebolistna, b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty 1 przyladkowy, rdestowiec japonski, ostrokonczysty 1 sachalinski, nawlo¢
pospolita;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryly budynku dla
funkcji podstawowej, wskazanej dla terenu. Przebieg obowigzujacej linii zabudowy wyznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow sytuowanych na dzialce;

12) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i1loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng czes$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow Iub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp
zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych, atakze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

14) rewitalizacja — wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane przez np.
samorzad gminny, zmierzajagce do przemian przestrzennych, spolecznych i ekonomicznych
w zdegradowanych cze$ciach miast w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow, przywrocenia
tadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalnosci obszaru, a takze ozywienia gospodarczego
irozwoju miasta. Dzialania w sferze materialno - przestrzennej dotycza infrastruktury
komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych,
porzadkowania przestrzeni publicznych;

15) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg
wartosciowe 1 roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi
krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

16) Sciezka rowerowa —wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; §ciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo- rowerowys;

17) trasa rowerowa — spojny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania oraz tereny drog wewnetrznych;

18) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje
1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
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- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa i1 krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych,
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zoélta, Jeffreya i Banksa, $wierki: biaty,
Brewera 1 serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony:
nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

19) zielen urzadzona, zielen parkowa — zespo6l réznych elementow zieleni (drzewa, krzewy,
byliny, trawniki) stanowigcych skomponowang strukturg przestrzenna;

20) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypeniajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegodlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca
elementy kompozycji ciggéw ulicznych i1 placéw np.: szpalery drzew, zywoploty, rabaty
kwiatowe itp.;

21) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie technicznym
obowigzuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ sytuowania:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) stacji paliw ptynnych,
¢) placéw sktadowych na otwartej przestrzeni;
2) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) ustug zwigzanych ze skladowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w obiektach
otwartych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) caly obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu
biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
z wylaczeniem terendw przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej (drogi,
inzynieryjne urzadzenia sieciowe, itp.) oraz terendw zabudowanych na ktorych ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;

3) ewentualna regulacja brzegéw wod otwartych powinna odbywacé si¢ w ramach ich naturalnego
koryta z uzyciem materiatow naturalnych, np. drewno, kamien, faszyna;

4) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drog i ulic ustalonych w planie,

b) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
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¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych 1 sieci
inzynieryjnych;
5) dla nasadzen drzew ikrzewoéw w pasach drogowych, na terenach naziemnych parkingow i
garazy obowigzuje zastosowanie gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza;

6) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
architektonicznych, konstrukcyjnych Iub odpowiednie zagospodarowanie terenu ( zielen
urzadzona w formie zimozielonych, li§ciastych krzewow ptozacych, pnaczy i zieleni wysokiej,
odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

7) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy
zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

8) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
zagrozen 1 ucigzliwos$ci okreslonych w przepisach odrebnych - z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu zagrozen 1 ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach;

10) realizacj¢ lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie tam, gdzie przepisy szczegélne umozliwiajg sytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

11) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkow roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

12) zakazuje si¢ zabudowy ciekdw naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkow
gruntowo-wodnych zbiornika wodnego i naturalnych dolin ciekéw poza niezb¢dng kanalizacja
ciekow zwigzang z realizacja drog, ciaggow pieszych i pieszo-rowerowych oraz kanalizacji
dopuszczonej w ustaleniach szczegoétowych;

13) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisOw o ochronie przyrody;

14) w odniesieniu do zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie gatunkowej, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej, nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni terenu biologicznie czynnego;

16) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nowe 1 przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei, m.in. poprzez wkomponowanie form/charakteru/typu nowej zabudowy
wraz z towarzyszaca jej zielenig urzadzong w istniejgce uktady krajobrazowe oraz uczytelnienie
charakterystycznych powigzan widokowych;

2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy, o
ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a)na poziomie przyziemia: schodow zewnetrznych, urzadzen zapewniajagcych osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, daszkow nad wejsciami, przedsionkow, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp,

b) na wysokos$ci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej: wykuszy, gzymsow wienczacych -
maksymalnie do 1,0 m, innych elementow budynku - maksymalnie do 0,7 m;
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3)na elewacjach eksponowanych od strony drog publicznych obowigzuje zastosowanie
materiatdw wykonczeniowych, zapewniajacych estetyczny wyglad elewac;ji;

4) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw
od strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanaléw
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotoéw wentylacji mechanicznej, a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

5) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne nalezy realizowa¢ jako wbudowane
w budynki lub sytuowaé w sposdb zapewniajacy przestonigcie wgladu na nie od strony
przestrzeni publicznej np. w otoczeniu zwartej zieleni;

6) ogrodzenia od strony drég publicznych i ciggow pieszo-rowerowych, realizuje si¢ wylacznie
azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,60 m, z wyjatkiem:

a) ogrodzen o cechach zabytkowych, pochodzacych sprzed 1950 r, przeznaczonych w planie
do utrzymania i rekonstrukc;ji,

b) ogrodzen stanowigcych jednoczes$nie konstrukcje oporowe,
c) ogrodzen obiektow sportu;

7) nowe stacje transformatorowe realizowane na terenach ustug lub zabudowy mieszkaniowe;j
nalezy realizowac:

a) jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw funkcji podstawowe;j,
b) w formie wolno stojacej - wycofane o co najmniej 10 m w glab dziatki;
8) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z wytaczeniem:

a) szyldow sytuowanych na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
montowanych réwnolegle lub prostopadle do plaszczyzny elewacji, przy czym taczna
powierzchnia szyldow na elewacji, nie moze by¢ wieksza niz 5% jej powierzchni,

b) szyldow w formie wolno stojacej na terenie P.W.2204.UO/ZP,

¢) tablic reklamowych umieszczanych na kioskowiatach i wiatach przystankowych w terenach
drog publicznych,

d) wolno stojacych masztow flagowych, tablic z informacjami dotyczacymi obiektow
realizowanych w ramach programoéw unijnych lub programéw regionalnych, tablic
zawierajacych informacje miejskie takich jak: informacje o lokalnych zabytkach,
wydarzeniach historycznych, obiektach przyrodniczych, witacze, mapy;

9) dla szyldéw sytuowanych na budynkach obowigzuje:

a) dostosowanie formy szyldu lub grupy szyldow do zasadniczych, pionowych lub poziomych
elementow kompozycji elewacji np. umieszczanie rownolegte do linii gzymsu nad
kondygnacja, na linii wyznaczonej przez dolne krawedzie okien, umieszczanie grupy szyldow
jeden nad drugim w rownej linii, rownolegle do krawedzi $ciany budynku,

b) montowanie szyldow na pojedynczej elewacji w zwartej grupie;
10) tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe dopuszczone w planie sytuuje si¢ z wylaczeniem:
a) ogrodzen, mur6w oporowych, balustrad,
b) paséw rozdzielajacych jezdnie drog,
c) pasow zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych drég,

d) miejsc, w ktorych tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe mogloby powodowac
ograniczenia w prowadzeniu lub utrzymaniu sieci inzynieryjnych lub utrudnia¢ ruch drogowy,

e) miejsc, w ktorych $wiatto tablicy reklamowe;j lub urzadzenia reklamowego mogloby zakioci¢
warunki mieszkaniowe oraz odbidr znakow i sygnalow drogowych;
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11) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioskowiaty,
tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne, warunkuje sie¢:

a) dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych;

12) ustala si¢ sposdb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych
1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow
iurzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie
dzwigbéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje sie
na dachu);

13) powierzchni¢ catkowita zabudowy stuzaca do obliczania wskaznika intensywnos$ci zabudowy
oblicza si¢ jako sum¢ powierzchni rzutéw wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po
obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow 1 balkonow) i w odniesieniu do wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza
przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

14) w zabudowie ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ dostosowanie garazy
podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilnej;

15) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ maksymalng odleglos¢ od
poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

16) w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowe nachylenie potaci dachowych oraz jednakowa
wysokos¢ okapu dachu przyleglych do siebie budynkow mieszkalnych;

17) dopuszcza si¢ rozbudowy 1 nadbudowy budynkow, w ktéorych bedzie kontynuowana
dotychczasowa funkcja, inna niz ustalona w planie, wylacznie w celu realizacji urzadzen,
docieplen lub innych elementow programu architektonicznego budynku, niezbednych do jego
funkcjonowania;

18) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu
za wyjatkiem:

a) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach planu,
b) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji;
19) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych lub nowego zagospodarowania

tymczasowego dopuszcza si¢ po tacznym spetnieniu wymogow:

a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej oraz
dla przeprowadzenia lub utrzymania sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem,;

20) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na
rysunku planu, w obrebie ktérej zachowany jest uklad przestrzenny uznany za szczegélnie
wartosciowy, stanowigcy materialne §wiadectwo historii dawnej wsi Warszewo. W zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ochronie podlegaja:

a) historyczna kompozycja przestrzenna owalnicy z drogami i uklad nawsia (placu tworzacego
zamknigte, jednorodne wng¢trze w centralnej czeSci dawnej wsi) z wypelniajaca i
obudowujaca go zabudowg oraz zespotami zieleni,

b) zespdt neogotyckiego koSciota na terenie dawnego cmentarza, stanowigcy dominantg
krajobrazowa,
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c¢) réznorodne formy zabudowy mieszkalnej (zlokalizowanej we frontowych cze$ciach posesji)
wraz z przynaleznymi im podwoérzami, obudowanymi zabudowa gospodarcza, na tytach
dziatek,

d) tradycja lokalizowania: wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej typu wiejskiego wzdhuz
frontowych granic parceli o linii zabudowy nieznacznie odsuni¢tej dla uksztattowania
przedogrodkdéw bezposrednio na granicy lub wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
podmiejskiej kamienicy czynszowej bezposrednio na frontowej granicy parceli,

e) uktad historycznych ciaggéw komunikacyjnych: przebieg ul.Poznanskiej (z zachowang
nawierzchnig brukowa) i ul.Szczecinskiej - budujacych lokacyjng strukture przestrzenng
owalnicy,

f) historyczna parcelacja dzialek;

21)dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslonej na
rysunku planu, ustala sig:

a) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujacej - skala zabudowy nowych obiektow realizowanych wzdhuz ulic
Szczecinskiej i Rostockiej dostosowana do skali zabudowy przyulicznej ksztattujacej
historyczng kompozycje przestrzenng owalnicy z dominantg ko$ciota w centrum;

b) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow o wartosciach zabytkowych, okre§lonych
w planie, z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przeksztalcen dachéw 1 przyziemi oraz
z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji pierwotne;j,

c¢) utrzymanie i1 odtwarzanie historycznych podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatow
wlasnosciowych lub poprzez ich uwidocznienie w terenie (ogrodzenia, mata architektura) -
zgodnie z przebiegiem historycznych parcelacji okreslonych w planie,

d) utrzymanie historycznego ukladu ulic i placow; zachowanie geometrii i przekrojow
historycznego uktadu ulic;

22) ustala si¢ ochron¢ obiektow o warto$ciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegdblowych 1 okreslonych na rysunku planu dla ktorych, w przypadku ich rozbiorki,
obowigzuje nakaz:

a) wykonania inwentaryzacji i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow,
b) odtworzenia w pierwotnej lokalizacji, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

23) ustala si¢ obszar rehabilitacji 1 rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej obejmujacy
tereny: P.W.2204.UO/ZP (czgsciowo - obszar dziatki nr 56/9 z obrebu 3065), P.W.2205.U,
P.W.2207.MN,MW,U, P.W.2208. MW,U, P.W.2209.KD.L, P.W.2210.U, P.W.2211.MN,
P.W.2212.MW,U, P.W.2214.UMZ, P.W.2215.U, P.W.2216.MN,U, P.W.2217.MW,U, gdzie:

a) ustala si¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania majgce na celu ochrone wartosci
historycznych obszaru i modernizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoélno$ci
zachowanie okre§lonych parametréw uzupeilien zabudowy historycznej oraz okreslenie
warunkow adaptacji obiektow o wartos$ciach zabytkowych dla nowych funkcji,

b) zaktada si¢ tworzenie programow renowacji, okreslajagcych szczegdtowy sposob realizacji
zamierzen zwigzanych z podniesieniem standardu zabudowy w celu poprawy jako$ci zycia
mieszkancow;

24) ustala si¢ stref¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

okreslong na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych dotyczacych ochrony zabytkdw;

25) wzdhuz ciekow i rowoéw melioracyjnych zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew 1 krzewow
oraz zagospodarowania terenu, ktory uniemozliwia dostep do cieku lub rowu w celu
konserwacji;

Id: 31DEAB8D-443C-478D-A0E4-FB4BD5B102BS5. Projekt Strona 9



26) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych - 1,0 m, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych
na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna odpowiadac
szeroko$ci danego urzadzenia,

b) magistral wodociagowych i kolektoréw kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm wzwyz —
6,0 m;

27)ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla terenéw wokot napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi
linii);

28) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i1 krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewow;

29) ustala si¢ minimalng odlegto§¢ nowej zabudowy od magistrali wodociggowej o $rednicy
400 mm - 3,0 m oraz od kolektoréw kanalizacyjnych i skanalizowanych ciekow 4,0 m, liczac od
skrajni rury po obu stronach;

30) dla dzialalnosci w zakresie uslug motoryzacyjnych (np. myjnie, warsztaty naprawcze, ushugi
lakiernicze, ustugi wulkanizacyjne, stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, punkty
wymiany opon) lokalizowanej na dzialce wspolnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
dopuszcza si¢ nie wigcej niz jedno stanowisko serwisowe;

31) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej i inZynieryjne urzadzenia
sieciowe.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomo$¢, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny
elementarne;

3) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej: 20 m,

c) kat polozenia dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogi publicznej:
90 stopni z tolerancjg +/- 20 stopni;

4) ustalenia ust.3 nie dotyczg dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej nieoznaczonych
w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
drog publicznych 1 wewnetrznych, potagczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewnetrznym poprzez ulice oznaczone w planie: P.W.2203.KD.D, P.W.2209.KD.L oraz ulice
Kredowa, Rostocka, Podborzanska i Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego, znajdujace si¢ poza
planem;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie Ilub =zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ —
z zastrzezeniem pkt 7 1 8 — umieszczenie na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
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pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla

samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla roweréw przyjmuje si¢ wedtug ponizsze;j tabeli:

Lp. | Obiekt lub teren Wskazniki miejsc Minimalny wskaznik | Minimalne
postojowych (mp) liczby miejsc wskazniki miejsc
dla roweréw postojowych (mp) postojowych (mp)

dla samochodéw dla pojazdow
osobowych zaopatrzonych w
karte parkingowa

1. Budynki mieszkalne nie okresla si¢ 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢

jednorodzinne

2. Budynki mieszkalne 0,2 mp/1 mieszkanie 1,2 mp/1 mieszkanie | 2 mp/100 mieszkan

wielorodzinne

3. Mieszkanie integralnie nie okresla si¢ 1 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢

zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia (mieszkania
funkcyjne)

4. Hotele, pensjonaty 1,25 mp /100 miejsc 2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc
hotelowych hotelowych hotelowych lecz nie

mniej niz 1 mp

5. Domy studenckie, hotele 1 mp/10 tozek 2 mp/10 tozek 1 mp/1 obiekt

pracownicze

6. Domy dziennego i stalego 2mp/100 tozek 1 mp/10 t6zek 0,5 mp/10 16zek

pobytu dla oséb starszych,
domy pomocy spotecznej

7. Schroniska mtodziezowe 1 mp/100 t6zek 1 mp/10 16zek 1 mp/lobiekt

8. Sklepy i domy towarowe o 0,5 mp/100 m? pow. 2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow.

pow. sprzedazowej do sprzedazowe;j sprzedazowej sprzedazowe;j
1000m?

9. Targowiska, hale targowe 0,5 mp/100 m? pow. 1 mp/100 m? pow. 1 mp/targowisko

osiedlowe catkowitej catkowitej (hale targowa)

10. | Obiekty ekspozycyjno — 0,2mp/100 m? pow. 2 mp/100 m? pow. 1 mp/obiekt

handlowe uzytkowej uzytkowej

11. | Restauracje, kawiarnie, inne | 1 mp/100 m? 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc

(z wylaczeniem baréw powierzchni konsumpcyjnych konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni catkowitej
charytatywnych)

12. | Biura, urzedy, banki 0,6 mp /100 m?>pow. | 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow.
uzytkowej uzytkowej uzytkowej

13. | Przychodnie 0,2 mp/1 gabinet 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw

14. | Koscioly, kaplice nie okresla si¢ 1 mp/20 miejsc 2 mp/obiekt

siedzacych

15. | Domy kultury 1 mp/100 m? 4 mp/100 oséb 1 mp/100 oséb
powierzchni korzystajacych korzystajacych
catkowitej jednoczesnie jednoczesnie lecz

nie mniej niz 2 mp

16. | Muzea, obiekty wystawowe, | 0,3 mp/100 m?pow. 20 mp/100 os6b 1 mp/100 oséb

galerie itp. uzytkowe;j* korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie + min. 4 | jednoczesnie
mp dla autokaréw

17. | Szkoly podstawowe i 1,5 mp /1 sala Imp/1 sale Imp/szkote

gimnazja dydaktyczna dydaktyczng

18. | Szkoly srednie i zawodowe 1,5 mp /1 sala Imp/1 sale Imp/szkote
dydaktyczna dydaktyczng + 1

mp/10 uczniéw
powyzej 18 lat
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19. | Obiekty dydaktyczne 5 mp/100 studentow 10 mp/100 studentow | 1 mp/100
przebywajacych przebywajacych studentow
jednoczesnie jednoczesnie przebywajacych

jednoczesnie

20. | Placéwki opiekunczo - nie okresla si¢ 1 mp/5 zatrudnionych | nie okresla sig

wychowawcze

21. | Biblioteki 1 mp/100 m? 1 mp/20 1 mp/50
powierzchni korzystajacych korzystajacych
catkowitej jednoczesnie jednoczesnie lecz

nie mniej niz 1 mp

22. | Przedszkola, miejsca 1 mp, ale minimum 2 mp/25 dzieci Imp/obiekt

dziennego pobytu dzieci 2mp/25 dzieci

23. | Kliniki 0,2 mp/10 16zek 4 mp/10 16zek 2 mp/100 t6zek

24. | Hurtownie, magazyny 2,5 mp/100 1 mp/10 1 mp/100
zatrudnionych na zatrudnionych zatrudnionych na
najliczniejszej jednej zmianie
zmianie

25. | Rzemiosto 0,2 mp/10 2 mp/10 1 mp/50
zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
zmianie zmianie zmianie

26. | Warsztaty pojazdow nie okresla si¢ 3mp/1 stanowisko nie okresla si¢

mechanicznych naprawcze

27. | Stacje paliw ptynnych (z nie okresla si¢ Smp/1 obiekt + 2 na nie okresla si¢

wylaczeniem sklep
samoobstugowych)
28. | Myjnie samochodowe nie okresla si¢ 2mp/1 stanowisko do | nie okresla si¢
(jako samodzielne obiekty) mycia
29. | Baseny ptywackie (bez 1 mp/10 miejsc w 1 mp/15 miejsc w 2 mp/obiekt
miejsc dla widzow) szatni dla szatni dla
korzystajacych korzystajacych
30. | Male obiekty sportu i 0,5 mp/10 0s6b 2 mp/10 0s6b 1 mp/50 os6b
rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie

31. | Inne obiekty rekreacyjno- 0,5 mp/10 os6b nie wigcej niz 2 1 mp/100 os6b

sportowe i szkoleniowo korzystajacych mp/10 os6b korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie korzystajacych jednoczesnie
jednocze$nie

32. | Korty tenisowe nie okresla si¢ 4 mp/1 kort nie okresla si¢

(bez migjsc dla widzow)

33. | Sale konferencyjne 1,25 mp/100 miejsc 10mp/100 miejsc 0,5 mp/100 miejsc

34. | Ogrod botaniczny 0,5 mp/1000 m? 1/5 uzytkownikow 1 mp/ogrod

35. | Rozrywka nie okresla si¢ 1 mp/10 os6b 1 mp/ 100 0s6b

(puby, dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych
itp.) jednocze$nie jednoczesnie

36. | Ustugi rozne 0,2 mp /100 m? pow. 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej uzytkowej uzytkowej

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita,

to zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg¢ liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;
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7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsiewzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szpitali, klinik, przychodni, szk6t podstawowych, gimnazjow, szkot srednich i zawodowych,
budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 3, nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obicktu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) punktéw gastronomicznych,

d) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
poddaszy nie mieszkalnych na cele mieszkalne,

e) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdtowych
dla terendw elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy oraz pasy techniczne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu
elementarnego, poza terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja Kkorytarze
infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja

z zastrzezeniem pkt 21;
2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z magistral wodociggowych lub gltownych sieci rozdzielczych w ul. Szczecinskiej 1 ulic:

Podborzanska, Kredowa, Ostoi-Zagorskiego, Rostocka, Rosponda, Wieczorowskiego (poza
granicg planu) lub spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
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4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ul. Szczecinskiej i ulic: Podborzanska, Kredowa, Ostoi-Zagorskiego,
Rostocka, Rosponda, Wieczorowskiego (poza granica planu) lub poza obszar planu;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji deszczowej w ul. Szczecinskiej 1 ulic: Podborzanska, Kredowa, Ostoi-
Zagorskiego, Rostocka, Rosponda, Wieczorowskiego (poza granica planu) lub poza obszar
planu z zrzutem do ciekéw, rowow melioracyjnych oraz Jaworowego Stawu po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych albo
kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
1 ich wykorzystanie do celow wiasnych lub w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub op6znionym
odprowadzeniem do wodd powierzchniowych albo kanalizacji po spelieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych i lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodpltywowych lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

11) zakazuje si¢ likwidacji 1 kanalizacji rowdw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji
zwigzane] zrealizacja ustalonych w planie ulic i drég oraz kanalizacji dopuszczonej w
ustaleniach szczeg6towych; nalezy zachowaé drozno$¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek
odptywu wody na rowach melioracyjnych;

12) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalow otwartych lub do kanalizacji deszczowej;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

14) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych Zzrédet energii poprzez nowe
sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
cieplnej w terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, pomiedzy linig zabudowy, a linig
regulacyjng ulic;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrddia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

16) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

Id: 31DEAB8D-443C-478D-A0E4-FB4BD5B102BS5. Projekt Strona 14



18) w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

19) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

21) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowane] na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont,
likwidacje oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

22) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

23) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi 1 bezpieczny dla srodowiska;

24) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu
ich powstawania;

25) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

26) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

27) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.W.2201.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2,
b) stacji paliw ptynnych,

c) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ushug lakierniczych, ustug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktow
wymiany oleju, punktow wymiany opon,

d) placow sktadowych na otwartej przestrzeni.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) wzdhuz granicy przylegtej do terenu zabudowy mieszkaniowej P.W.2202.MN obowigzuje
realizacja pasa zwartej zieleni w formie szpaleru wysokich krzewéw z gatunkow rodzimych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,5 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,6;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych
potaci dachowych nie wigkszym niz 30 stopni;

6) dla budynkéw sytuowanych na obowigzujace;j linii zabudowy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 15 m,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu dachu: nie
mniejsza niz 4,5 m,

c) gtdéwna kalenica dachu stromego réwnolegta do obowiazujacej linii zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.W.2203.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ulicy zbiorczej znajdujacej si¢ poza granica planu,

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2203.KD.D, P.W.2201.U lub spoza
obszaru planu;

2) ustala si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 8. Teren elementarny P.W.2202.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%;

2) na czeSci terenu o zwartej powierzchni nie mniejszej niz 200 m? obowigzuje:

a) zachowanie dostepnosci do terenu i zagospodarowanie go zielenig na bazie istniejacych
zasobow zieleni w celu umozliwienia mieszkancom codziennej rekreacji,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) dopuszczalna forma zabudowy: budynki wolno stojace ibudynki w zabudowie blizniaczej,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) budynki w zabudowie blizniaczej sytuowane wytgcznie:
a) na obowiazujacej linii zabudowy,
b) na dzialkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;
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6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6; ustalenie nie
dotyczy dziatki wydzielanej na zielen urzadzong, o ktérej mowa w ust.2 pkt 2;

7) forma dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy strome, dwu lub czterospadowe; dla
pozostatych budynkow i1 wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow o dowolnej geometrii,

b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych nie wieksze niz 45%;
8) dla budynkow sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy:
a) gtowne kalenice dachow rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy,

b) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu dachu: nie
mniejsza niz 4,5 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

10) obowigzuje zapewnienie swobodnego dojécia z terenow przyleglych drog publicznych do
terenu, o ktorym mowa w ust.2 pkt 2, przy czym od strony planowanej drogi publicznej,
przylegtej do wschodniej granicy terenu (poza obszarem planu), ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy
o szerokosci nie mniejszej niz 3 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu P.W.2203.KD.D oraz drogi wewng¢trznej znajdujacej si¢ poza granicg planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.2203.KD.D, P.W.2202.MN lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg sieci elektroenergetycznej SN.
§ 9. Teren elementarny P.W.2203.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej
stanowigcej element kompozycji wzdhuz ciggu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu: obowiazuje
jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 16,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki;
3) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego;
4) ulica w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inZynieryjne: ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 10. Teren elementarny P.W.2204.UO/ZP
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie o$wiaty 1 zielen urzadzona z wodami
powierzchniowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie zdrowia, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej,
kultury, nauki.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%:;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej;

3) zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do osuwania si¢ mas ziemnych do Jaworowego Stawu;

4) ustala si¢ utrzymanie Jaworowego Stawu z mozliwoscig wykorzystania go jako zbiornik
retencyjny;

5) obowigzuje zachowanie zieleni szuwarowej i przywodnej wokot Jaworowego Stawu,

6) dopuszcza si¢ rewaloryzacje zieleni 1 wykonywanie nowych nasadzen wylacznie z gatunkow
rodzimych;

7) wzdtuz granicy przyleglej do terenu zabudowy mieszkaniowej P.W.2207.MN,MW,U
obowigzuje realizacja pasa zwartej zieleni w formie szpaleru wysokich krzewow z gatunkéw
rodzimych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) obowigzuje wkomponowanie Jaworowego Stawu w uktad funkcjonalny zespotu szkolno -
przedszkolnego, z jednoczesnym zapewnieniem publicznego dostepu do stawu i umozliwieniem
obejscia wokot Jaworowego Stawu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,2 - 0,6;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) wysokos$¢ zabudowy w czeSci terenu objetej strefg ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej: nie wigcej niz 9,5 m;

8) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych
potaci dachowych nie wigkszym niz 45 stopni;

9)dla budynkéw sytuowanych w pasie terenu o szerokosci 20 m, przyleglym do ulicy
Podborzanskiej ustala si¢ kolor pokrycia dachow stromych: czerwony, brunatny, szary;

10) zakazuje si¢ sytuowania petnych ogrodzen.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic Kredowej i Podboérzanskiej znajdujacych si¢ poza granicg planu;
2) dopuszcza si¢ obstuge z ulicy zbiorczej znajdujacej si¢ poza granicg planu;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.2204.UO/ZP, ul. Kredowej (poza
granicg planu), ul. Podboérzanskiej (poza granica planu) lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ i kanalizacje rowu melioracyjnego. Wylot
istniejagcego rowu do Jaworowego Stawu nalezy zabudowaé w sposdb zabezpieczajacy
rozmywanie skarp;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe przepustu;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowych SN/nn 1 realizacje¢ sieci
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ realizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu
Jaworowego Stawu jako zbiornika retencyjnego.

§ 11. Teren elementarny P.W.2205.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2,
b) stacji paliw ptynnych,

c) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, uslug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, punktow wymiany opon,

d) produkcji rzemie$lniczej: piekarni, zaktadow §lusarskich, zaktadow stolarskich,
e) placow sktadowych na otwartej przestrzeni.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%;

2) wzdluz granicy przylegltej do terenu zabudowy mieszkaniowej P.W.2207.MN,MW,U
obowigzuje realizacja pasa zwartej zieleni w formie szpaleru wysokich krzewow z gatunkow
rodzimych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m,
5) dla budynkéw sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy:

a) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu dachu: nie
mniejsza niz 4,5 m,

b) dlugo$¢ Sciany potozonej na obowigzujacej linii zabudowy nie wigksza niz 20 m;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,2 - 0,6;

Id: 31DEAB8D-443C-478D-A0E4-FB4BD5B102BS5. Projekt Strona 19



7) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, minimum dwuspadowymi, o spadku glownych
potaci dachowych nie wigkszym niz 45 stopni;

8) kolor pokrycia dachow stromych: czerwony, brunatny, szary;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Podborzanskiej, znajdujacej si¢ poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Podbdrzanskiej (poza granicg planu);

2) dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowej SN/nn 1 realizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny P.W.2206.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%;

2)przy koronie skarpy, wzdluz potudniowo-wschodniej granicy terenu, obowigzuje
zagospodarowanie umozliwiajace dostep do niezbgdnej konserwacji skarpy;

3) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy
stabilnos$ci skarp 1 nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow
osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) dopuszczalna forma zabudowy: budynki wolno stojace i budynki w zabudowie blizniaczej;
4) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6;

6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z dopuszczeniem innej geometrii
dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z drogi wewng¢trznej znajdujacej si¢ poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Wieczorowskiego (poza granicg planu) lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci elektroenergetycznej SN.
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§ 13. Teren elementarny P.W.2207.MN,MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérej powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie przekroczy 200 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug:
a) na obszarze catej dziatki nr 14/7 z obrgbu 3065,

b) na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: w formie jednego lokalu
ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, przy czym maksymalna powierzchnia catkowita przeznaczona na cele ustug
nie moze by¢ wieksza niz 40 % powierzchni catkowitej zabudowy dziatki,

c¢) na dziatkach wspolnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng: w formie wbudowanych
w budynek mieszkalny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
50%;

2) stanowiska postojowe lokalizowane w terenie na potrzeby ustug ustala si¢ odgradza¢ od dziatek
sasiednich, przeznaczonych na zabudowg¢ mieszkaniows, zieleniag w formie zwartych szpalerow
wysokich krzewoéw z gatunkow rodzimych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

4) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace; minimalna odlegltos¢ pomiedzy budynkami
mieszkalnymi: 8 m;

5) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9,5 m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, minimum dwuspadowymi, o spadku glownych
potaci dachowych nie wigkszym niz 45 stopni;

7) dla budynkéw mieszkalnych sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ulic
obowigzuje:

a) wysoko$¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu dachu: od 6 m do
7,5m,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji sytuowanej na obowigzujacej linii zabudowy: 18 m,
d) gléwne kalenice dachow stromych rownolegte do obowigzujacej linii zabudowy,

e) zakaz lokalizacji w elewacji sytuowanej na obowigzujacej linii zabudowy: bram wjazdowych
do garazy, balkonéw, logii, wykuszy, ryzalitow, okien w ukladzie poziomym, okien
naroznikowych, okapéw dachowych wystajacych wigcej niz 60 cm przed lico budynku;

8) kolor pokrycia dachow stromych: czerwony, brunatny, szary;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6;

10) dla istniejacego budynku usytuowanego na froncie dziatki przy ul.Kredowej 5, dopuszcza si¢
na elewacji od strony ulicy, wylacznie wysunigcia zwigzane z dociepleniem budynku;
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11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic Kredowej 1 Podbdrzanskiej, znajdujacych sie poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Kredowej (poza granica planu), ul.
Podboérzanskiej (poza granicg planu);

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont Ilub likwidacje 1 budoweg sieci:
elektroenergetycznej nn, krytego kanalu melioracyjnego w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego.
§ 14. Teren elementarny P.W.2208.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

2) ustala si¢ utrzymanie 1 ochron¢ obiektu o warto$ciach zabytkowych: budynek  przy
ul. Kredowej 1, dla ktorego obowigzuje, w cze$ci oznaczonej na rysunku planu:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

¢) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej budynku oraz wykroju i ksztaltu
otwordow okiennych z ich symetrycznym podziatem,

d) odtwarzanie historycznego wystroju elewacji frontowej w przypadku odnawiania lub
docieplania elewacji;

3) ustala si¢ utrzymanie ozdobnego ogrodka na froncie dziatki od strony ulic Podboérzanskiej
i Kredowej, przed obiektem o wartos$ciach zabytkowych, potozonym przy ul.Kredowej 1;

4) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona od strony ulicy Podbérzanskiej stanowi obowigzujaca lini¢
zabudowy dla nowego domu mieszkalnego sytuowanego na dzialce, przy obiekcie zabytkowym:;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,5 m, przy czym wysokos¢ goérnej krawedzi dowolne;j
elewacji budynku mieszkalnego, jej gzymsu, attyki lub okapu dachu: od 6 m do 7,5 m;

7) budynki kryte dachami ptaskimi lub dachami stromymi;

8) kolor pokrycia dachow stromych: czerwony, brunatny, szary;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6;
10) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ustug poza budynkiem mieszkalnym,
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b) wolno stojacych garazy na poziomie terenu, z wylaczeniem garazy zawierajacych co najmnie;j
3 stanowiska postojowe;

11) dla nowej zabudowy sytuowanej w pasie terenu o szerokosci 15 m, przyleglym do ulic
obowigzuje:

a) ograniczenie szeroko$ci elewacji od strony ulicy do 18 m,

b) zakaz lokalizacji w elewacji od strony ulicy: bram wjazdowych do garazy, balkonéw, logii,
wykuszy, ryzalitow, okien w uktadzie poziomym, okien naroznikowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic Kredowej 1 Podbdrzanskiej, znajdujacych sie poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Kredowej (poza granicag planu), ul.
Podborzanskiej (poza granicg planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe krytego kanatlu
melioracyjnego w nowej lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny P.W.2209.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej
stanowigcej element kompozycji drogi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw, dojs¢ i1 dojazdéow do poses;ji,
z wykorzystaniem materialdow kamiennych Ilub stylizowanych na kamien naturalny,
w kolorystyce neutralnej (kolor szary, odcienie naturalnego kamienia, odcienie tradycyjnej

cegly);

3) zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego na cele nie zwigzane
z komunikacja, przy czym nieutwardzony grunt rodzimy nalezy pokry¢ zielenig;

4) dopuszcza sig:

a) zachowanie i przebudowe istniejacych dojs¢ i dojazddéw do posesji bez zwigkszania ich
szerokosci,

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, przy czym taczna ilo$¢ miejsc
postojowych w terenie nie moze by¢ wigksza niz 10;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia budynkow zwigzane z docieplaniem elewacji;

6) cze$S¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,2 m do 60,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;
3) dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnig lub ciagg pieszo-rowerowy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali gazowej;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej.
§ 16. Teren elementarny P.W.2210.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
b) stacji paliw ptynnych,
c) placéw sktadowych na otwartej przestrzeni.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje bogaty program zieleni na dzialce;

2) wzdluz granicy przyleglej do terenu zabudowy mieszkaniowej P.W.2211.MN obowiazuje
realizacja pasa zwartej zieleni w formie szpaleru krzewow z gatunkow rodzimych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) na zabudowanych dziatkach dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu biologicznie
czynnego w celu poprawy funkcjonowania istniejacej zabudowy, przy czym na czgsci terenu
obejmujacej dziatki nr 24/4 i1 24/5 z obrgbu 3074 minimalny udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren czgsciowo objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
2) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ utrzymanie i1 ochron¢ obiektu o wartoSciach zabytkowych: budynek przy
ul. Szczecinskiej 1, dla ktorego obowiazuje, w czesci oznaczonej na rysunku planu:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowe;j,

d) odtwarzanie historycznego wystroju elewacji frontowej w przypadku odnawiania lub
docieplania elewacji;

4) ustala si¢ utrzymanie 1 ochron¢ obiektu o wartosciach zabytkowych: budynek przy
ul. Szczecinskiej 2, dla ktérego obowigzuje, w czesci oznaczonej na rysunku planu:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,
b) zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej budynku oraz wykroju i ksztattu
otwordow okiennych z ich symetrycznym podziatem,
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d) odtwarzanie historycznego wystroju elewacji frontowej w przypadku odnawiania lub
docieplania elewacji;

5) ustala si¢ utrzymanie ozdobnego ogrodka na froncie dziatki nr 24/2 z obrgbu 3074, przed
budynkiem przy ul. Szczecinskiej 2;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,2;
8) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;

9) budynki kryte dachami plaskimi lub stromymi, dwuspadowymi o symetrycznych polaciach
i nachyleniu glownych potaci dachowych nie wigkszym niz 359,

10) kolor pokrycia dachow stromych: czerwony, brunatny, szary;
11) szeroko$¢ elewacji sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy nie wigksza niz 21 m;
12) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

13) obowigzuje utrzymanie i rekonstrukcja ogrodzen i matej architektury o cechach zabytkowych,
pochodzacych sprzed 1950 r.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.W.2209.KD.L oraz z ulicy Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego i Kredowe;j
znajdujacych si¢ poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.2209.KD.L
lub w ul. Kredowej (poza granicg planu), ul. Ostoi-Zagorskiego (poza granicg planu).

§ 17. Teren elementarny P.W.2211.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) dopuszczalna forma zabudowy: budynki wolno stojace;
4) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,5;
6) forma dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych obowigzujag dachy strome, minimum dwuspadowe; dla
pozostatych budynkéw i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow o dowolnej geometrii,

b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych nie wigksze niz 45%;
7) kolor pokrycia dachéw stromych: czerwony, brunatny, szary;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego 1 drog wewnetrznych znajdujacych si¢ poza
granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.

6. Ustalenia inZynieryjne: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Ostoi-Zagorskiego
(poza granica planu) lub spoza obszaru planu.

§ 18. Teren elementarny P.W.2212.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ushug.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w granicach dziatki budowlanej: 50%, z wylaczeniem czesci terenu potozonego w granicach
dzialek nr22 1 23 z obrebu 3074 gdzie dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu
biologicznie czynnego na dziatce w celu poprawy funkcjonowania istniejacej zabudowy dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ utrzymanie i ochrong¢ obiektow o wartosciach zabytkowych: budynek przy
ul. Szczecinskiej 3, budynek przy ul. Szczecinskiej 4, budynek przy ul. Szczecinskiej 5, dla
ktérych obowiazuje, w czegsci oznaczonej na rysunku planu:

a) zachowanie gabarytu 1 ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowych budynkow oraz wykroju i ksztaltu
otwordow okiennych z ich symetrycznym podziatem,

d) odtwarzanie historycznego wystroju elewacji frontowych w przypadku odnawiania lub
docieplania elewacji; nowe wykonczenia elewacji budynku nr 4 o charakterze wystroju
elewacji przy ul. Szczecinskiej 3;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,5 m;

6) budynki kryte dachami ptaskimi;

7) budynki mieszkalne jednoklatkowe;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,3 do 0,6;

9) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy na poziomie terenu, z wylaczeniem garazy
zawierajacych co najmniej 4 stanowiska postojowe;

10) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dopuszcza si¢
zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

11) zakazuje si¢ lokalizacji ustug poza budynkiem mieszkalnym,;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu P.W.2209.KD.L 1 drogi wewnetrznej przebiegajacej poza obszarem terenu,
wzdhuz jego péinocno - wschodniej granicy;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9;

3) minimum 50% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe
naziemne (terenowe) np. w formie placéw postojowych lub zatok postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.2209.KD.L lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowej SN/nn 1 realizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 19. Teren elementarny P.W.2213.MN
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) dopuszczalna forma zabudowy: budynki wolno stojace;
4) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 9 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6;

6) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, z dopuszczeniem innej geometrii
dachéw na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego
obiektu;

7) kolor pokrycia dachéw stromych: czerwony, brunatny, szary;

8) gléwna kalenica budynku funkcji gtownej rownolegla lub prostopadta do bocznej granicy
przylegtej dziatki budowlanej potozonej w tym samym terenie elementarnym.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z drogi wewng¢trznej znajdujacej si¢ poza granica planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Rosponda (poza granica planu) lub spoza obszaru
planu;

2) czg$¢ terenu w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny P.W.2214.UMZ

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem obiektow zamieszkania
zbiorowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) stacji paliw ptynnych,

c) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowej, ustug lakierniczych, ustlug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéw
wymiany oleju, punktow wymiany opon,

d) placow sktadowych na otwartej przestrzeni.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
40%:;

2) obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni na frontach dziatek.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) minimalne pokrycie obowigzujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w granicach dziatki
budowlanej: 60%;

4) dla budynkéw sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy od strony ulicy Rostockie;j:
a) szerokos$¢ elewacji frontowej od strony ul.Rostockiej do 20 m,

b) powierzchnia zabudowy budynku lokalizowanego na dzialce naroznej, u zbiegu ulic
Szczecinskiej i Rostockiej: minimum 200 m?;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

6) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 13 m, przy czym odleglo$¢ od poziomu terenu do spodu
poziomego okapu dachu elewacji lokalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy: od 6 do
7,2 m, nie wyzej niz 111,5 m n.p.m.;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 - 1,2;

8) budynki kryte dachami ptaskimi lub dachami stromymi, minimum dwuspadowymi,
z wylaczeniem dachow namiotowych o potaciach zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku;

9) kat nachylenia gldownych potaci dachow stromych nie wiekszy niz 35 stopni;

10) dla dachow stromych budynkéw sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy, glowna
kalenica rownolegla do obowigzujacej linii zabudowy;

11) kolor pokrycia dachow stromych: czerwony, brunatny, szary;

12) elewacje budynkow tynkowane w kolorach: bez, jasno szary, przygaszone odcienie brazu lub
czerwieni; dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji cegla klinkierowa;

13) w budynkach lokalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy zakazuje si¢ stosowania:
a) okapow dachowych wystajacych wiecej niz 60 cm przed lico budynku,
b) otworow okiennych w uktadzie poziomym,
c¢) okien naroznikowych;

14) teren objety strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
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15) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu magistrali wodociagowe;j
3,0 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic Rostockiej i Szczecinskiej, znajdujacych si¢ poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Szczecinskiej (poza granicg planu), ul. Rostockiej
(poza granicg planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali wodociggowej w pasie technicznym
oraz likwidacj¢ magistrali wraz z pasem technicznym z mozliwoscia budowy nowej magistrali
w ul. Rostockiej (poza granicg planu) i ul. Szczecinskiej (poza granicg planu);

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci: wodociggowej i gazowe;.
Ustala si¢ likwidacj¢ nieczynnej magistrali gazowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji  transformatorowej SN/nn 1 realizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny P.W.2215.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?2,
b) stacji paliw ptynnych,
¢) placow sktadowych na otwartej przestrzeni.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
40%, przy czym dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatce w celu poprawy funkcjonowania istniejacej zabudowy dzialtki;

2) obowigzuje bogaty program zieleni na froncie dzialki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

4) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,5 m, przy czym maksymalna odlegto$¢ od poziomu
terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

5) budynki kryte dachami ptaskimi lub dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
6) kat nachylenia gtownych potaci dachéw stromych nie wiekszy niz 35 stopni;

7) kolor pokrycia dachéw stromych: czerwony, brunatny, szary;
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8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,2;
9) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
10) teren objety strefg W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Rostockiej znajdujacej si¢ poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Rostockiej (poza granicg planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowe;.
§ 22. Teren elementarny P.W.2216.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) dopuszczalna forma zabudowy: budynki wolno stojace;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,5 m, przy czym maksymalna odleglo$¢ od poziomu
terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6;

7) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi, minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych
potaci dachowych nie wigkszym niz 45 stopni;

8) kolor pokrycia dachow stromych: czerwony, brunatny, szary;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w istniejgcych budynkach gospodarczych;

10) realizacja ushug na dziatkach wspolnych z zabudowa mieszkaniowa w formie jednego lokalu
uslugowego dobudowanego do budynku mieszkalnego albo jako odrgbny obiekt ustugowy
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40 % powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce
budowlane;j;

11) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

12) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulicy Rostockiej znajdujacej si¢ poza granicg planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
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6. Ustalenia inzZynieryjne: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Rostockiej (poza
granicg planu).

§ 23. Teren elementarny P.W.2217.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych, nie wyzej niz do pierwszej
kondygnacji nadziemnej wlacznie, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na dziatce nr 52/3 z obrebu 3074, przylegtej do ulicy Szczecinskiej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw ustugowych lub ushugowo-mieszkalnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustug:
a) produkcji rzemieslniczej: piekarni, zaktadow $lusarskich, zaktadoéw stolarskich,

b) motoryzacyjnych, w tym: myjni, warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej, ustug
lakierniczych, ushug wulkanizacyjnych, stacji diagnostycznych, punktéow wymiany oleju,
punktéw wymiany opon.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
a) na dzialtce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej: 50%,
b) na dziatce nr 52/3 z obrgbu 3074, w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej: 40%:;

2) w przypadku realizacji funkcji ustugowej na dzialce 52/3 obrebu 3074 obowigzuje wykonanie
nasadzen zieleni wzdluz granicy z dziatka 52/4 z obrgbu 3074: zwarty szpaler wysokich,
zimozielonych krzewow z gatunké6w rodzimych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;
2) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w granicach dziatki budowlanej nr 52/3 z obrebu 3074: od 0,3 do 0,8,

b) w granicach dziatki budowlanej nr 52/4 z obrgbu 3074: 0od 0,3 do 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy terenu: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit.b;

6) ustala si¢ forme¢ zabudowy frontowej realizowanej w pasie terenu o szerokosci 30 m przylegtym
do ulicy Szczecinskie;j:

a) budynki wolno stojace o szerokosci elewacji frontowej od 13 do 20 m, z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan w zakresie kompozycji architektonicznej poszczegolnych
budynkéw, w typie okreslonych w planie budynkéw o warto$ciach zabytkowych,
zlokalizowanych przy ulicy Szczecinskiej,

b) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9,5 m,

c) maksymalna odleglo$§¢ od poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu elewacji
frontowej: 7,2 m,

d) wysunigcie okapu dachu poza §ciane budynku nie wigksze niz 0,5 m,

e) elewacje wykonczone: klinkierem lub tynkiem w jasnych, piaskowych odcieniach lub
w odcieniach bieli, przygaszonego brazu, czerwieni, zieleni,
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f) zakazuje si¢ sytuowania w elewacjach frontowych od strony ulicy Szczecifskiej: bram
wjazdowych do garazy, balkonow, loggi, wykuszy, ryzalitow;

7) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi, o spadku gléwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 45 stopni, przy czym na powierzchni nie wigkszej niz 10% rzutu
pojedynczego dachu dopuszcza si¢ zastosowane dachu ptaskiego;

8) gtowne kalenice budynkéw sytuowanych na dzialce nr 52/3 z obrebu 3074 réownolegle do
wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy;

9) kolor pokrycia dachéw stromych: czerwony, brunatny, szary;

10) okna w budynkach prostokatne, w uktadzie pionowym, o symetrycznym podziale stolarki lub
bez podziatu, z wykluczeniem okien naroznikowych;

11) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
12) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy;

13) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

14) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenia § 6
ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Szczecinskiej przebiegajacej poza obszarem planu, oraz poprzez teren
znajdujacy si¢ za poéinocno-wschodnig granicg terenu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+9.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.W.2217.MW,U, ul. Szczecinskiej (poza
granicg planu), ul. Poznanskiej (poza granicg planu) lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont lub likwidacje 1 budoweg sieci:
elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Rady
Miasta Szczecin Nr XXI/561/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Dunska” w Szczecinie.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla wszystkich
teren6w objetych niniejszym planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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2 oznaczeniem granic obszaru objgtego miej: planem
“Warszewo - Duriska 2" w Szczecinie

skala 1: 10000
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 2”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegolnych ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
. elementarnego P p p P ye)
1 2 3

1. |P.W.2203.KD.D Ulica dojazdowa.

Budowa: jezdni, obustronnych chodnikow, budowa o$wietlenia i
odwodnienia ulicy oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. | P.W.2209.KD.L Ulica lokalna.

Budowa brakujacego chodnika po jednej stronie. Przewidywana budowa
wydzielonej $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238; zm. z
2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm. z 2015
r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933, poz. 1045, poz. 1223, poz.
1434, poz. 1593, poz. 1688, poz. 2278, zm. z 2016 r. poz. 266), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t;j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238,
zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151,
poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379,
poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117,
poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890,
poz. 2150, zm. z 2016 r. poz. 195) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U.z2015r.
poz. 139), ze S$rodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 5 1 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984,
poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r.
poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 r. poz. 266).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Dunska 2”
w Szczecinie, wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Wytozenia odbyly si¢ w terminach: pierwsze wyltozenie - od 05.10.2015 r. do
26.10.2015 r., drugie wylozenie - od 24.03.2016 r. do 14.04.2016 r. W okresach przeznaczonych na
sktadanie uwag do projektu planu, wptyneto tacznie 7 pism z uwagami: do 09.11.2015 r. (pierwsze
wylozenie) — 6 pism z uwagami, do 15.04.2016 r. (drugie wylozenie) — jedno pismo z uwagami,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniach: 25.11.2015 r. (pierwsze
wylozenie), 19.04.2016 r. (drugie wylozenie).

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:

1) Uwaga dotyczaca sprzeciwu mieszkancow ulicy Rosponda wobec dopuszczenia na obszarze
dziatki nr 209/7 przy ul.Rosponda 31 funkcji ustugowe;.

Uwaga uwzgledniona.

2) Uwaga dotyczaca potrzeby uzupehienia i doprecyzowania zapisOw projektu planu (w tym
stosowanych definicji w zakresie reklam) w odniesieniu do ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
2015 poz. 774 ust).

Uwaga uwzgledniona.

3) Uwaga dotyczaca umozliwienia w terenie P.W.2214.UMZ, objetym strefa ochrony
konserwatorskiej, zmiany ustalonego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego (z 50%
na 40%) oraz ustalonego maksymalnego wysig¢gu okapu dachu ( z 0,2 na 0,6 m).

Uwaga uwzgledniona.

4) Uwaga dotyczaca zmiany ustalen w terenie P.W.2217.MW,U, objetym strefa ochrony
konserwatorskiej, w celu wykluczenia: ustlug zwigzanych z produkcja 1 sprzedaza artykutéw
spozywczych, tymczasowych obiektéw budowlanych, reklam (z wylaczeniem szyldow).
Dodatkowo, dla dzialki nr 52/3 potozonej przy granicy z ulicg Szczecinska, wnosi si¢ 0 zmiang
polozenia linii zabudowy w celu zwickszenia odlegltosci pomiedzy zabudowa istniejaca
1 projektowang. Postuluje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce nr 52/3
(w tym pasa zieleni pomig¢dzy zabudowa istniejaca i projektowang) oraz ustalenie zakazu
lokalizacji garazy 1parkingdbw w czgsci frontowe] dziatki. Wnosi si¢ takze o uzupehlienie
zapisOw dotyczacych formy zabudowy dziatki nr52/3, w tym: ustalenia maksymalnej
wysokosci zabudowy mierzonej do kalenicy (9 m) 1 mierzonej do okapu dachu ( 6 m), ustalenia
minimalnej powierzchni otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych - 10%,
okreslenia powierzchni dachu na ktérej dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu - 10%,
wykluczenia realizacji balkonow, loggi, wykuszy, ryzalitéw od strony ul. Szczecinskie;.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona. Wigkszo$¢ postulatow uwzgledniono. Nie uwzgledniono
zmiany potozenia ustalonych linii zabudowy. Ustalenia dla terenu P.W.22017.MW,U sa
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zgodne z wytycznymi konserwatora zabytkow, ktory w sposob szczegodtowy okreslit zasady
ksztaltowania nowej zabudowy na tym terenie. W planie ustala si¢ wyrazne oddalenie
zabudowy istniejacej, usytuowanej w glebi terenu, od zabudowy frontowej, planowane;j
wzdtuz ulicy Szczecinskiej. W celu wyeliminowania ryzyka przestaniania istniejacych
budynkéw beda miaty zastosowanie przepisy odrebne. Nie uwzgledniono wprowadzenia
zakazu wykraczajacego poza kompetencje planu (wykluczenie branzy spozywcze] z
dopuszczonej dziatalnos$ci handlowej).

5) Uwaga dotyczaca uszczegdlowienia zapiséw dotyczacych lokalizowania parkingow dla
samochodow cigzarowych 1 umozliwienia parkowania na terenie ustug P.W.2210.U pojazdow,
ktére zarejestrowane sg jako pojazdy cigzarowe.

Uwaga uwzgledniona.
6) Uwaga Rady Osiedla Warszewo dotyczaca szeregu zagadnien projektu planu.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Uwzgledniono 1 skorygowano ustalenia planu w zakresie:
ograniczenia reklam na obszarze planu, wprowadzenia przejScia pieszego poprzez teren
P.W.2202.MN (skrot dla pieszych pomigdzy drogami publicznymi), wprowadzenia pasa
zieleni pomigdzy zabudowa ustugowa i mieszkaniowa z gatunkow rodzimych, okreslenia
w metrach maksymalnej wysoko$ci budynkéw dwukondygnacyjnych planowanych przy
ulicy Szczecinskiej, wprowadzeniu nakazu odtwarzania historycznego wystroju elewacji
budynku przy ul. Kredowej 1, wprowadzenia zakazu nadbudowy budynku przy
ul.Szczecinskiej 3.

Nie uwzgledniono:

- ustanowienia w terenie P.W.2202.MN ciggu pieszego, pomiedzy centralng czgscia terenu
P.W.2202.MN (planowany skwer) a terenem ustug P.W.2201.U potozonym w bezposrednim
sasiedztwie.

Krotki odcinek przejscia (ok. 70 m) pomiedzy centralng czgscig terenu P.W.2202.MN
aterenem ushug P.W.2201.U zapewni planowany ciag komunikacyjny (odcinek drogi
wewnatrzosiedlowej 1 publicznej P.W.2203.KD.D);

- wprowadzenia nakazu realizacji drogi P.W.2203.KD.D w formie ciggu pieszo-jezdnego.

W projekcie planu dopuszcza si¢ realizacje drogi P.W.2203.KD.D w formie ciggu pieszo-
jezdnego ale szczegdtowa forma rozwigzan technicznych tej drogi powinna zostac ustalona
na etapie projektu budowlanego;

- wprowadzenia nakazu budowy kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych
do Jaworowego Stawu.

Zawarte w projekcie planu ustalenia ekologiczne (§ 6 ust 2 pkt 12) oraz ustalenia obstugi
inzynieryjnej (§ 6 ust 6 pkt 5, § 10 ust 6 pkt 3 1 6) zapewnig wtasciwg gospodarke wodami
opadowymi. Jaworowy Staw, ktory petni¢ ma rol¢ zbiornika retencyjnego bgdzie rowniez
chroniony przed wysychaniem;

- w terenie P.W.2208.MW,U zmieni¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przy ulicy Kredowej na
obowigzujaca (na przedtuzeniu linii obowigzujagcej wyznaczonej dla budynku przy
ul.Kredowej 1).

Zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona
zostata obligatoryjnie dla zabytku zlokalizowanego przy ul.Kredowej 1. Dla nowej
zabudowy mieszkaniowej od strony ulicy Kredowej utrzymano potozenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Jest to uzasadnione planowanym poszerzeniem ulicy
Kredowej i potrzebg ochrony nowych budynkéw mieszkalnych przed ucigzliwoscig drogi
(planowana lokalizacja nowej zabudowy w odleglosci min. 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi);
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- w terenie P.W.2214.U,MZ wprowadzi¢ zapisy o ochronie budynku przy ul. Rostockiej 143
(jak w planie obowigzujacym) i ograniczy¢ wysoko$¢ nowej zabudowy terenu do 10 m.

Teren P.W.2214.U,MZ objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej. Budynek przy ul.Rostockiej 143 nie widnieje w gminnej ewidencji
zabytkow. Na potrzeby sporzadzania projektu planu ,,Warszewo-Dunska 2 konserwator
zabytkow okreslit szczegotowo zasady ksztattowania zabudowy dopehiajacej historyczny
uktad przestrzenny przy ul.Rostockiej, co uwzgledniono w projekcie planu ustalajac
gabaryty nowej zabudowy.

7) Uwaga dotyczaca umozliwienia sytuowania na obszarze planu masztow flagowych. Wnosi si¢
rowniez o ustalenie obowigzku realizacji zwartej zieleni (szpaler krzewdéw z gatunkow
rodzimych o pokroju nie powodujacym zacieniania dziatek) po obu stronach granicy dziatek
o numerach 24/4 1 23 w terenie P.W.2210.U.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Uwzgledniono z wylaczeniem wprowadzenia nakazu
realizacji pasa zwartej zieleni na dzialce nr 23, przeznaczonej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Dziatka nr 24/4 na ktorej wyznaczono obowigzek zastosowania szpaleru
krzewow jest dziatka ustugowa przylegta do zabudowy mieszkaniowej. Obie dziatki
polozone sa w jednostce planistycznej wskazanej w studium dla funkcji mieszkaniowej, w
obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej. Realizacja zieleni wzdluz granic dziatek
ustugowych sasiadujacych zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinng jest podyktowane
ochrong funkcji mieszkalnej istuzy wzmacnianiu struktur zieleni w Systemie Zieleni
Miejskiej. Plan nie wyklucza zastosowania pasa zieleni na dzialce zabudowy mieszkaniowej
wzdhuz wspolnej granicy z dziatka 24/4.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwale Nr XV/367/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 31 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo -
Duniska 2” w Szczecinie.

2. Polozenie

Plan o facznej powierzchni 11,15 ha obejmuje tereny potozone w granicach administracyjnych
osiedla Warszewo, w dzielnicy Ponoc:

1) w rejonie ulic Kredowej i Podborzanskiej, w sasiedztwie Jaworowego Stawu — 4,48 ha;
2) w rejonie ulicy Ostoi Zagorskiego, u zbiegu z ulicg Szczecinska — 1,86 ha;

3) w rejonie ulicy Rosponda — 0,43 ha;

4) w rejonie ulicy Feniksa — 2,33 ha;

5) w rejonie ulicy Rostockiej, u zbiegu z ulica Szczecinska — 0,98 ha;

6) w rejonie ulicy Szczecinskiej, u zbiegu z ulica Poznanska — 0,86 ha;

7) w rejonie ulicy Wieczorowskiego — 0,21 ha.

3. Prawo wlasnosci

Struktura wlasnos$ci w granicach planu jest zréznicowana: 41,63% obszaru jest wlasnosciag gminy
Miasta Szczecin, 39,27% stanowia tereny prywatne, 19,10% stanowig grunty Skarbu Panstwa
w wieczystym uzytkowaniu. Najwigkszym terenem ze 100% udzialem gruntéw gminnych na
powierzchni 3,47 ha jest teren oznaczony symbolem P.W.2204.UO/ZP. Teren potozony jest przy
ulicy Kredowej, jest nie zabudowany i w projekcie planu przeznaczony zostat na ustugi o$wiaty
1 zielen urzadzong (otoczenie Jaworowego Stawu).

4. Istniejace uzytkowanie izagospodarowanie

Plan obejmie czeSciowo tereny nie zabudowane jak i tereny zurbanizowane. Najwigkszym, nie
zabudowanym terenem jest teren zlokalizowany w rejonie ulic Kredowej i Podborzanskie;j,
z naturalnym zbiornikiem wod powierzchniowych (Jaworowy Staw). Zajmuje on powierzchni¢
3,47 ha. Znajduja si¢ na nim nie uzytkowane grunty rolne, pojedyncze krzewy oraz drzewa. Ze
wzgledu na to, iz jest to nie grodzony grunt gminny jest on traktowany przez mieszkancow jako
ogblnodostepny teren zielony. Gruntowe $ciezki oraz naturalna zielen stanowi miejsce spacerow
i wybieg dla psow. Drugim co do wielko$ci nie zabudowanym obszarem jest obszar w rejonie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Feniksa, przy planowanej drodze zbiorczej
( przedhuzenie ulicy Andersena). Zajmuje on powierzchni¢ 2,32 ha, nie jest uzytkowany rolniczo,
pokryty jest niska zielenig naturalng z pojedynczymi egzemplarzami krzewow i drzew. Czg$é
dziatek prywatnych polozonych w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Rosponda oraz przy ulicy Wieczorkowskiego nie zostala jeszcze zabudowana. Obszar
zurbanizowany na ktorym przewiduje si¢ gtownie uzupetnienia istniejacej zabudowy stanowia
ulice z zabudowg historyczna: ul.Szczecinska, ul.Podborzanska, ul.Kredowa, ul.Rostocka.

5. Plan obowigzujacy

Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach obowigzujacego planu, przyjetego uchwala Rady
Miasta Szczecin Nr XXI/561/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo-Dunska” w Szczecinie. W obowigzujacym planie
wystepuje nastepujace przeznaczenie terenOw:

1) w rejonie ulicy Podborzanskiej, w sasiedztwie Jaworowego Stawu — zabudowa ustugowa, zielen
urzadzona;

2) w rejonie ulicy Ostoi Zagorskiego, u zbiegu z ulica Szczecinska — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

3) w rejonie ulicy Rosponda — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) w rejonie ulicy Feniksa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

5) w rejonie ulicy Rostockiej, u zbiegu z ulica Szczecinska — zabudowa ustugowa i zabudowa
mieszkaniowa;

6) w rejonie ulicy Szczecinskiej, u zbiegu z ulica Poznanska — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

7) w rejonie ulicy Wieczorowskiego — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

6. Cele planu

Intencja planu jest stworzenie przestrzeni pozwalajacej osiggnaé wysoka jako$¢ zycia mierzong:
tatwym dostgpem do ustug osiedlowych i1 publicznych, terenéw zieleni, nowoczesnej infrastruktury
miejskiej zapewniajacej obshuge istniejacej 1 nowej zabudowy terendéw, przy jednoczesnym
zapewnieniu mieszkancom wysokiego poziomu bezpieczenstwa i mozliwie najnizszej ucigzliwosci
komunikacyjnej. Celem planu jest wyznaczenie lokalizacji dla nowej placéwki szkolnictwa
podstawowego oraz uslug niezbednych w przestrzeni dynamicznie rozwijajacego sie¢ osiedla.
Intencja tego planu jest réwniez ochrona zabytkowego obszaru starego Warszewa, ochrona
istniejacych walorow s$rodowiska przyrodniczego a takze rehabilitacja 1 estetyzacja przestrzeni
miejskie;j.

7. Spodziewane efekty realizacji planu

Spodziewanymi efektami realizacji planu bedzie: latwiejszy dostgp do ustug oswiaty
i wychowania, zwigkszenie ilo$ci matych placéwek ustugowych na osiedlu, zagospodarowanie
zieleni przy Jaworowym Stawie. Spodziewane efekty realizacji planu przyczynia si¢
do zrownowazonego rozwoju osiedla i1 zachowania wysokiego komfortu zamieszkiwania
w istniejacej 1 planowanej zabudowie. Nowe i przeksztatcane obiekty zrealizowane beda zgodnie z
wymogami harmonijnej panoramy lub pierzei, m.in. poprzez wkomponowanie nowej zabudowy
wraz z towarzyszaca jej zielenig w istniejace uktady krajobrazowe.

8. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne. Na rysunku planu ustalone zostaly nieprzekraczalne linie
zabudowy okre$lajace obszar mozliwej zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy ksztattujace
przestrzen publiczng. W ustaleniach planu okre$lono: a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy; c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
d) minimalng wysoko$¢ zabudowy; e) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
granicach dziatki budowlane;.

9. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Przy ulicach: Szczecinskiej, Rostockiej, Zagorskiego 1 Kredowej znajduja si¢ zabytkowe budynki,
ktorych skala i zréznicowana forma architektoniczna stanowia o walorach historycznej czgsdci
Warszewa. Skwery, przedogrodki oraz brukowe nawierzchnie stanowia uzupetnienie krajobrazu tej
czesci osiedla objetej strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, Przy
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ulicach Kredowej 1 Podborzanskiej potozony jest naturalny zbiornik wodny (Jaworowy Staw),
jednak ze wzgledu na nieuporzadkowany charakter otaczajacej go zieleni, obszar ten wymaga
rehabilitacji 1 rewaloryzacji. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wrejonie ulic
Wieczorkowskiego i Rosponda ma ciekawe potozenie w otoczeniu zieleni, na obszarze
o zr6znicowanym uksztattowaniu terenu, gdzie mata skala zabudowy jednorodzinnej nie zakléca
otaczajacego ja krajobrazu.

10. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania odpadami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

W obszarze planu dominujg tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe. Realizacja ustalen
planu przeksztalci istniejacy krajobraz gltéwnie na nie zabudowanych obszarach. Najbardziej
wartosciowe florystycznie 1 faunistyczne tereny pozostang zachowane poprzez ustalenia planu
nakazujace ich zachowanie i ochrong. Projekt planu ustala wprowadzenie zabudowy kubaturowe;j
oraz utwardzenie nawierzchni drog, ktore spowoduja zmiany udziatu terenu biologicznie czynnego.
W terenach inwestycyjnych ustalono udzial terenu biologicznie czynnego na poziomie 50%
powierzchni dziatki budowlanej. Korzystny wptyw na jako$¢ zycia przysztych mieszkancow bedzie
wywieral istniejgcy naturalny zbiornik wodny ( Jaworowy Staw) otoczony zielenia, ktdra planuje
si¢ zrewaloryzowac 1 wlaczy¢ do kompleksu placowki o$wiaty. W granicach planu nie przewiduje
si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Jednakze
wystapig przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko (zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg). Projekt planu dostosowany jest
do zasad i wytycznych okreslonych w Opracowaniu ekofizjograficznym dla terenu "Warszewo -
Dunska” i Problemowym opracowaniu ekofizjograficznym a takze wytycznymi opracowania pn.
,Monitoring $rodowiska przyrodniczego w zakresie faunistycznym dla inwestycji drogowej
w sgsiedztwie oczek wodnych w rejonie ulic Wkrzanska i £aczna”.

11. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, w granicach ktorej ochronie podlega uktad przestrzenny uznany za szczegolnie
wartosciowy, stanowigcy materialne $wiadectwo historii dawnej wsi Warszewo: historyczna
kompozycja przestrzenna owalnicy z drogami i uklad nawsia (placu tworzacego zamknigte,
jednorodne wnetrze w centralnej cze$ci dawnej wsi) z wypelniajaca i obudowujaca go zabudowa
oraz zespotami zieleni, réznorodne formy zabudowy mieszkalnej (zlokalizowanej we frontowych
czesciach posesji) wraz z przynaleznymi im podworzami, obudowanymi zabudowa gospodarcza na
tylach dziatek.

12. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony
ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla
stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametréw jezdni
1 chodnikow.

13. Walory ekonomiczne przestrzeni

O wysokich walorach ekonomicznych przestrzeni objetej opracowaniem $wiadczy mozliwo$é
wykorzystania terendw na cele zgodne z potrzebami lokalnej spotecznosci. Ustalenia projektu
planu pozwola na racjonalng gospodarke gruntami. W projekcie ustalono mig¢dzy innymi:
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dopuszczenie rozwoju istniejacych ustug w terenach mieszkaniowych, budowe nowych placowek
ustugowych w tym ustug o$wiaty, wykorzystanie Jaworowego Stawu jako zbiornika retencyjnego,
wykorzystanie istniejgcych zasoboéw zieleni na cele zwigzane z rekreacja mieszkancow.

14. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistyczne;j,
przeprowadzone zostang uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez
co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

15. Potrzeby interesu publicznego

Waznymi dla interesu publicznego ustaleniami projektu planu sa ustalenia z zakresu obstugi
komunikacyjnej 1 inzynieryjnej, ktore przetoza sie¢ w sposob bezposredni na komfort zycia
mieszkancow. Potrzeby spoleczne beda mogly by¢ zaspokojone poprzez tlatwiejszy dostep
do placowek o$wiatowych 1 ushug. Nalezy stwierdzi¢ ze plan wzial pod uwage szerszy kontekst
spoteczny ustanawiajac rehabilitacje zabudowy stanowigcej historyczne dziedzictwo, ochrone
zabytkowych obiektow, rehabilitacje i wprowadzanie nowej zieleni na obszarach miasta. Nalezy
stwierdzi¢, Zze grunty przeznaczane na cele publiczne w przewazajacej czg$ci naleza do gminy.

16. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Obszar planu dotyczy gltownie terendw czgsciowo zabudowanych. Projekt planu ustala obshuge
komunikacyjng tych terendw przede wszystkim z istniejacych ulic: Szczecifiska, Kredowa,
Podborzanska, Zagorskiego, Rostocka, Wieczorowskiego, Rosponda i w minimalnym zakresie
z drog publicznych ustalonych w planie (P.W.2209.KD.L, P.W.2203.KD.D). Drogi publiczne
potaczone s3 z ukladem komunikacyjnym miasta.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z istniejacych lub nowych sieci wodociaggowych
zasilanych z magistral wodociaggowych lub gléwnych sieci rozdzielczych w ul. Szczecinskiej
iulic: Podborzanska, Kredowa, Ostoi-Zagorskiego, Rostocka, Rosponda, Wieczorowskiego (poza
granicg planu) lub spoza obszaru planu.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng do kanalizacji
sanitarnej w ul. Szczecinskiej i ulic: Podbodrzanska, Kredowa, Ostoi-Zagdrskiego, Rostocka,
Rosponda, Wieczorowskiego (poza granica planu) lub poza obszar planu.

Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanalizacji deszczowej w ul. Szczecinskiej 1 ulic: Podborzanska, Kredowa, Ostoi-
Zagorskiego, Rostocka, Rosponda, Wieczorowskiego (poza granica planu) lub poza obszar planu
z zrzutem do ciekow, rowow melioracyjnych oraz Jaworowego Stawu po podczyszczeniu
w piaskownikach 1 separatorach substancji ropopochodnych. Projekt planu dopuszcza
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do woéd powierzchniowych albo kanalizacji po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych. Projekt planu
przewiduje retencje wod opadowych iroztopowych i ich wykorzystanie do celow wilasnych lub
w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza lub odprowadzenie do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia, a dla inwestycji realizowanych z zabudowg o
powierzchni potaci dachowych iutwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m2 —
naktada obowigzek zastosowania retencji wod opadowych.

Projekt planu przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub nowych
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elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Zaopatrzenie w gaz projekt planu przewiduje z istniejacych lub nowych sieci gazowych
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, a w ciepto poprzez istniejace lub nowe
sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu. Projekt planu dopuszcza
pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie
z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo stale, ciekle lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrddla energii jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.; dopuszcza budowe zréodel wytwarzajacych
w skojarzeniu ciepto i1 energi¢ elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.
17. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan obejmuje zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng oraz uslugowa, w tym planowana
ustuga w zakresie o$wiaty, ktora juz posiada odpowiednig dla prowadzonej dziatalnosci ilo$é
1jako$¢ wody. Istniejace 1 projektowane w ulicach: Szczecinskiej, Podborzanskiej, Kredowej,
Ostoi-Zagorskiego, Rostockiej, Rosponda, Wieczorkowskiego oraz w nowych ulicach przekroje
sieci wodociggowych zapewniaja dostawy dla planowanej nowej zabudowy.

18. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposdb jego zagospodarowania,
analizowano wnioski 1 uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejacego stanu
zainwestowania z umozliwieniem zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania niektorych
terenow.

19. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Kierunek zagospodarowania obszaru zostal wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Szczecin, w ktorym okre§lono struktury przestrzenne, gltownie
mieszkaniowe 1 uslugowe, w oparciu o podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Nowa zabudowa lokalizowana bedzie
w istniejacej sieci drogowej. W planie rezerwuje si¢ rowniez tereny dla wlasciwej obshugi ruchu
pieszego i rowerowego.

20. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w SUIKZP

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, przyjetego uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 marca 2012r. Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin poszczegdlne tereny znajduja si¢ w jednostkach planistycznych
osiedla Warszewo:

- jednostka P.W.10 o funkcji dominujacej: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; o funkcjach
uzupehiajacych: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi glownie dla
obstugi lokalnych potrzeb mieszkancow osiedla, zielen urzadzona, uslugi sportu, rekreacji
1 wypoczynku;

- jednostka P.W.15 o funkcji dominujacej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
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intensywnosci; o funkcjach uzupehiajacych: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ushugi,
ustugi publiczne, ushugi sakralne, zielen urzadzona, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku.

21. Procedura planistyczna

Projekt planu jest wykonywany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okre§lona w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.). Udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej zostal
zapewniony (takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej) na etapie: a) zbierania
wnioskow, w terminie od 14 lutego do 07 marca 2012 r. (po ogloszeniu prasowym i w BIP Urzedu
Miasta Szczecin oraz po obwieszczeniu na tablicach ogloszen) - wptyngto 9 wnioskow; b)
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie w dwdch terminach (pierwszy termin w dniach od 05.10.2015
r. do 26.10.2015 r. i drugi termin w dniach od 24.03.2016 r. do 14.04.2016 r.); c) dyskusji
publicznej (na pierwszym wylozeniu w dniu 21.10.2015 r. i na drugim wylozeniu w dniu
15.03.2016 r.). W okresach przeznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu, wptyneto tacznie
7 pism z uwagami: do 09.11.2015 r. (pierwsze wytozenie) — 6 pism z uwagami, do 15.04.2016 r.
(drugie wylozenie) — jedno pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. Wszystkie etapy odbyly si¢ zgodnie
zwymagang procedurg formalno-prawng zapewniajagcg jawno$¢ 1 przejrzystos¢ dziatan
planistycznych.
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