Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2013 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ''Dabie - plaza 3" w Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 1, 21 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r.
poz. 951 ipoz. 1445; zm. z2013 r. poz. 21, poz. 405), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie - plaza 3” w Szczecinie, zwanego dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwatly.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu w miejscowej prasie
w formie ogloszenia Prezydenta Miasta oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu
Miasta Szczecin.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
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Q36.KPS,E

D.D.3040.WS,UT,ZN

D granice obszaru obj etego planem

® ® & granice obszaru NATURA 2000

granice terenéw elementarnych

.3020.U,ZP w sasiedztwie (mpzp "D abie-pla za")
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Uzasadnienie

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza 3” obejmuje
tereny nadwodne w pdinocno wschodniej czgsci Osiedla Dabie, polozone na wschod od
ul. Zaglowej i plazy w Dabiu, na pétnoc od projektowanego obejécia drogowego terendw
mieszkaniowych w Dabiu (rejon ul. Przyjacidl), na zachdéd od ul. Jeziornej oraz na
potudnie od Jez. Dabie i cieku Chelszczaca. Granice obszaru obejmuja tereny przybrzezne
w rejonie historycznego portu i przystani wodnej Harcerskiego Osrodka Zeglarskiego oraz
podmokte lasy tggowe wraz z ujsciem cieku Chelszczaca, o powierzchni blisko 20,67 ha.

Tereny te sa przeznaczone w obowiazujacym Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,.Dabie — plaza” oraz w Studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju
miasta Szczecin pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa (celem umozliwienia powstania
mariny wokot portu jachtowego w zatoce Jez. Dabie) oraz zieleni naturalne;.

Znaczne fragmenty obszaru planu sa objgte granicami obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 PLB 320003.

Plan zostat podjgty na wniosek projektantow reprezentujacych zamierzenia inwestycyjne
wlasciciela kluczowych terendow przyszltej mariny, ktoérzy ubiegaja si¢ glownie
o zwigkszenie = udzialu  zabudowy  mieszkaniowej w zainwestowaniu  terendw
przybrzeznych. Wnioskowane ograniczenie udzialu ustlug na rzecz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ma ,,zapewni¢ elastyczno$¢ planu miejscowego,
materializowanego w niepewnej i zmiennej sytuacji inwestycyjnej”.

Na podjecie proby ponownego ustalenia proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowa
a ustugowa na terenach przywodnych pozwalaja zaktualizowane w 2012 roku zapisy
Studium uwarunkowan 1 kierunkow rozwoju miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12
Rady Miasta Szczecin z dnia 26.03.2012 r.) — sankcjonujace wprowadzenie takze funkcji
mieszkaniowej na tereny zainwestowania miejskiego nad Jeziorem Dabie.

Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Dabie — plaza 3" jest modyfikacja obowiazujacych regulacji planistycznych w zakresie
ustalen funkcjonalnych, pozwalajaca na:

1. usunigcie zroéznicowania pomigdzy zabudowa apartamentowa a zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng - przy ewentualnym wprowadzeniu innych norm
jakosciowych dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach wyrdzniajacych sig
szczegolng atrakcyjnos$cia potozenia;

2. zminimalizowanie udzialu ustug turystyki wodnej oraz innych zwiazanych z obstuga
rekreacji i turystyki wodnej (hotelowe, pensjonatowe, sport, gastronomia itp.) na rzecz
funkcji mieszkaniowe;.

Pozostate obowiazujace rozstrzygnigcia planistyczne zostatyby zachowane, a ewentualne
ich zmiany wynika¢ moga ze zmiany przepisoéw nadrzednych.
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