UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2023 r

w sprawie odstapienia od zbycia w drodze prztargu zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
polozonej w Szczecinie przy ul. Gdanskiej 12B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023 r. poz.40, poz.572) oraz art.37 ust. 3 pkt2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na odstgpienie od zbycia w drodze przetargu zabudowanej nieruchomosci
gruntowej polozonej w Szczecinie przy ul. Gdanskiej 12B, stanowiaca dziatke nr 3/8 o powierzchni
34759 m? z obrebu 1094, bedacej wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin.

§ 2. Nieruchomo$¢ opisana w §1 moze by¢ sprzedana wytacznie na rzecz dzierzawcy gruntu
Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania Spotka z o.o.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Gminna zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa potozona przy ul. Gdanskiej 12B, stanowigca dziatke
nr 3/8 o powierzchni 34759 m? z obrgbu 1094, dzierzawiona jest przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Oczyszczania Spotka zo.0. (dalej: MPO sp. zo0.0.) na podstawie umowy dzierzawy z dnia
21.04.2023r., na okres do dnia 11.05.2038r., z przeznaczeniem pod prowadzenie biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotki MPO sp. z 0.0. zwiazanej z gospodarka odpadami, ustugami
oczyszczania miasta oraz dziatalnosci towarzyszacej przewidzianej w przedmiocie dziatalnosci
Spotki. Zabudowe dziatki stanowia budynki i budowle (bud. przemystowe, magazynowe, biurowe
i warsztatowe oraz infrastruktura iutwardzenia) zaré6wno gminne jak iwybudowane przez
dzierzawce (i jego poprzednikow). Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SZ1S/00084230/5. MPO Sp. z 0.0. jest spotka zudzialem Gminy Miasto Szczecin wynoszacym
51%.

MPO sp. z 0.0. weszla w posiadanie nieruchomos$ci na mocy umowy sprzedazy zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa zawarte] w formie aktu notarialnego w dniu 14.12.2006r. Syndyk masy
upadtosci PEDIM S.A. w Szczecinie sprzedat Miejskiemu Przedsiebiorstwu Oczyszczania Spotce
7 0.0. zorganizowang cze$¢ przedsigbiorstwa PEDIM S.A., w ktorej sktad wchodzily prawa
upadtego, wynikajace z umowy dzierzawy, naktady poniesione przez upadtego na nieruchomosci
oraz czeSci skladowe 1iprzynaleznoSci w postaci skladnikow majatkowych, stanowigcych
zabudowania na tej nieruchomosci.

Dziatka nr 3/8 znajduje si¢ w faktycznym uzytkowaniu MPO Sp. z 0.0. oraz jej poprzednikéw
prawnych juz od 1992 roku, natomiast umowa dzierzawy zawartg w dniu 15.08.1998r. objety byt
grunt o powierzchni 24730 m? (tj. cze$¢ dziatki nr 3/8). Umowa dzierzawy zawarta w dniu
21.04.2023r. pomigdzy Gming Miasto Szczecin a Miejskim Przedsigbiorstwem Oczyszczania Sp.
z 0.0. uregulowata istniejacy od wielu lat stan prawny korzystania ztej nieruchomosci przez
obecnego dzierzawce - MPO Sp. z 0.0. obejmujac catg powierzchni¢ dziatki nr 3/8 (tj. 34759 m?)
wraz zzabudowami. Zbadany stan faktyczny iprawny nieruchomosci wykazal proporcje
wykonanej przez dzierzawce (réwniez jego poprzednikdéw) zabudowy w stosunku do zabudowy juz
istniejacej w chwili zawarcia umowy dzierzawy w 1998 r. oraz poczynione naktady na rozbudowe,
remonty i modernizacje nieruchomosci.

Zabudowe stanowia nastgpujace budynki i budowle:

Budynki:

- portiernia (bud.11), pow. uzytkowa 9,16 m> — rok budowy lata 70-te XX w.,

- hala warsztatowo-magazynowa (bud.12), pow. uzytkowa 939,86 m? - rok budowy lata 70-te,
- hala magazynowo-garazowa (bud.13), pow. uzytkowa 1466,40 m? - rok budowy 2000,

- trafostacja (bud.14), pow. uzytkowa 22,50 m?, stanowi wlasnos¢ ENEA Operator sp. z 0.0.
(ustanowiona shuzebno$¢ przesytu),

- trafostacja (bud.15), pow. uzytkowa 27,03 m?,
- budynek biurowo-administracyjny ,,C” (bud. 17), pow. uzytkowa 229,31 m? - rok budowy 2000,

- budynek administracyjny ,,A” (bud.22), pow. uzytkowa 306,30 m? - rok budowy lata 70-te,
odremontowany w 2002r.,

- budynek socjalno-biurowy ,,B” (bud.23), pow. uzytkowa 279,72 m? - rok budowy lata 70-te,
odremontowany w 2002r.,

- malarnia bud.24), pow. uzytkowa 196,30m? - rok budowy lata 70-te,

Budowle:
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- stanowisko do mycia wlasnych pojazdéw, pow. zabudowy 200 m? — wybudowane ze $rodkow
wiasnych dzierzawcy,

- waga samochodowa 50t — wybudowane ze srodkow wilasnych dzierzawcy,

- zasieki zelbetowe (boksy do przechowywania kruszywa),

- dwie wiaty stalowe nad zasiekami — wybudowane ze $rodkéw wlasnych dzierzawcy,
- drogi i place manewrowe, chodniki,

- ogrodzenie,

- oswietlenie terenu i infrastruktura techniczna (E/WG/K).

Na dzierzawionym gruncie dzierzawca (i jego poprzednicy) dokonal rozbudowy bazy
magazynowo-sktadowej poprzez wybudowanie hali magazynowo-garazowej i budynku biurowo-
administracyjnego oraz przebudowe¢ imodernizacje pomieszczen warsztatowo-magazynowych,
przebudowe zaktadowej stacji paliw, wybudowanie stanowisk do mycia wtasnych pojazdow
cigzarowych, zgodnie z decyzjami o pozwoleniu na budowe:

- Nr 1632/2000 znak WAB-IL.Lb/MG/7351/3591/2000 z dnia 17.08.2000r. — rozbudowa bazy
magazynowo-sktadowej Spotki PEDIM poprzez budow¢ budynku biurowego oraz hali
magazynowo-garazowej wraz z rozbiorka istniejagcych budynkow, z pdzn. zmianami,

- Nr WUIAB/IIB/GM/7355/173/03 z dnia 02.07.2003r. — pozwolenie na uzytkowanie bazy
sprzgtowo-magazynowej dot. decyzji Nr 1632/2000 (w tym: hala magazynowo-garazowa, bud.
biurowo- administracyjny ,,A” II-kond),

- Nr 2775/2000 znak WAB-I1.b/MG/7351/63260/15028/2000 z dnia 18.12.2000r. — przebudowe
istniejacych pomieszczen warsztatowo — magazynowych bazy poprzez m.in. budowy kotlowni
gazowej,

- Nr2506/2001 zdnia 20.12.2021r. znak: WAB.IIb/MG/73531/73079/2001 — przebudowa
zaktadowej stacji paliw,

- Nr WUiAB-11.6740.210.2012.TK z dnia 09.05.2012r. — pozwolenie na budowg stanowiska mycia
wlasnych pojazdow ciezarowych z urzadzeniami do oczyszczania.

W zwiagzku ztym, ze budynki zostaly wybudowane oraz wyremontowane (zmodernizowane)
zgodnie z decyzjami o pozwoleniu na budowe (rozbudowe, rozbiorke), a dzierzawca dzierzawi
nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat, zbycie przedmiotowe;j
nieruchomos$ci mozliwe jest wtrybie art. 37 ust. 3 pkt 2 ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Przepis ten stosuje si¢, za zgoda Rady Miasta, gdy zbycie
nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos¢ na podstawie
umowy zawartej na co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie
zezwolenia na budowe lub ktérych zabudowa zostata zalegalizowana. Wnioskodawca spelnia
warunki wynikajace z ww. przepisu.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi 14.390.000,00 zt (zgodnie z operatem szacunkowym),
w tym:

- warto$¢ rynkowa gruntu 4.936.000,00 zt
- warto$¢ rynkowa zabudowy 9.454.000,00 zt

- warto$§¢ rynkowa poniesionych przez dzierzawce nakladow inwestycyjnych (budowa,
przebudowa, remont, adaptacja i modernizacja budynkow oraz urzadzen) 6.836.000,00 zt

-warto$¢ rynkowa naktadow wiasnych Miasta 2.618.000,00 zt

Udzial dzierzawcy w wartos$ci rynkowej zabudowy dziatki nr 3/8 wynosi ponad 72 %.
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Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,MIEDZYODRZE PORT” uchwalonego Uchwata Rady Miasta Nr XLII/1055/09
z dnia 14.12.2009r., w granicach terenu elementarnego oznaczonego na zalaczniku graficznym
planu S.M.7047.PU o przeznaczeniu:  produkcyjno — bazowo - skladowym z funkcjami
towarzyszacymi, dopuszczajac ushugi produkeyjne, logistyczne, biurowe.

Propozycja zbycia przedmiotowej nieruchomosci na rzecz MPO sp. z 0.0. uzyskata akceptacje
jednostek opiniodawczych (WAiB, BPPM, WIM, WZKiOL, WOSr, WMiRSPN, ZDiTM, Rady
Osiedla ,,Migdzyodrze - Wyspa Pucka”).

Podjecie uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiegniecia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu (organizacji, instytucji).
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